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Begriindung zum Flachennutzungsplan
1. Beschreibung des Planbereichs

1.1 Lage

Die Stadt Garching befindet sich im Landkreis Minchen, ca. 14 km nérdlich der Mdnchner Innenstadt.
Die Gemarkung der Stadt erstreckt sich zwischen der Isar im Osten, der Autobahn A 99 im Stden und
der Ingolstadter LandstrafRe (B 13) im Westen. Die nordliche Stadtgrenze wird durch die Grenze zwi-
schen den Landkreisen Munchen und Freising gebildet.

1.2 GroRRe
Die Gemarkung der Stadt Garching umfasst eine Flache von 2.816 ha. Davon sind derzeit ca. 800 ha
Siedlungs- und Verkehrsflache.

1.3 Einwohner

Die Stadt Garching hatte nach amtlichen Zahlen des Bayerischen Statistischen Landesamtes flr Sta-
tistik und Datenverarbeitung am 30.06.2018 18.499 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 1.724 Einwoh-
ner mit Nebenwohnsitz.

1.4 Siedlungsgeschichte - Stadtebau
Die Stadt Garching besteht aus den Stadtteilen Dirnismaning, Garching, Hochbrick und dem Hoch-
schul- und Forschungszentrum.

Stadtteil Dirnismaning

Bei dem Stadtteil Dirnismaning (197 Einwohner, davon 181 mit Hauptwohnsitz, 16 mit Nebenwohn-
sitz) handelt es sich um ein Dorf, das stdlich des Stadtteils Garching an der MUnchener Strafse gele-
gen ist.

Stadtteil Garching
Garching war bis ins zwanzigste Jahrhundert ein Bauerndorf. Der ehemals dorfliche Charakter Gar-
chings ist im Umfeld der Kirche St. Katharina noch deutlich erkennbar.

Die Entwicklung Garchings zur Stadt begann nach dem Zweiten Weltkrieg mit dem Zuzug von Flicht-
lingen und Heimatvertriebenen. Aufgrund der Nahe zu Minchen, der guten Verkehrsverbindungen
und der Ansiedlung der wissenschaftlichen Einrichtungen verzeichnete Garching ein kontinuierliches
Einwohnerwachstum.

Die bauliche Erweiterung vollzog sich nordlich, westlich und sudlich des Stadtkerns. Der Bereich ost-
lich des Huterweges wurde aufgrund seines landschaftlichen Reizes und okologischen Wertes von
einer Bebauung freigehalten.

In den achtziger und neunziger Jahren wurde das Stadtzentrum durch den Neubau von Rathaus und
Blrgerhaus sowie durch die Anlage einer Ful3gangerzone attraktiver gestaltet.

Mit der Er6ffnung des U-Bahnhofs Garching am 14.10.2006 wurde die Erreichbarkeit des Stadtzent-
rums mit offentlichen Verkehrsmitteln deutlich verbessert.

Stadtteil Hochbriick

Die Siedlung Hochbrick hat sich nach dem Zweiten Weltkrieg aus einem Flichtlingslager entwickelt.
Inzwischen leben dort derzeit 2.589 Einwohner, davon 2.442 mit Hauptwohnsitz und 147 mit Neben-
wohnsitz.

Die Bebauung besteht Uberwiegend aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern. Im Osten des
Ortsteils befinden sich auch Geschosswohnungsbauten von einfacher baulicher Ausfihrung.

Die Siedlung Hochbrtck wird nach Stden vom Schleifsheimer Kanal begrenzt. Der SchleiRheimer Ka-
nal stellt ein grofRes Potenzial flr die Naherholung der Siedlung und die Beschaftigten des Gewerbe-
gebiets Hochbrlck dar.
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Im Norden und Osten wird die Siedlung vom Gewerbegebiet Hochbriick umschlossen. Es ist in den
sechziger Jahren entstanden und hat in den letzten Jahren eine Aufwertung durch zeitgemafie Bebau-
ung und Ansiedlung neuer Unternehmen erfahren.

Auf einer ostlich an das Gewerbegebiet anschlieRenden 18 ha groRen Flache entsteht der Business
Campus Garching. Insgesamt sind 246.000 m2 Geschossflache vorgesehen. Es sollen bis zu 7.000
neue Arbeitsplatze entstehen. Die Realisierung ist in vollem Gang. Im Januar 2017 sind ca. 185.000
m?2 Geschossflache realisiert.

Im Rahmen der Realisierung haben sich Anpassungen an das stadtebauliche Konzept ergeben, die
Bestandteil der Auslegung sind. Das Konzept wird unter dem Kapitel Gewerbe und Verkehr néher be-
schrieben.

Zum Stadtteil Hochbriick gehdren aulRerdem eine Splittersiedlung und eine frihere Bundeswehrka-
serne an der Ingolstadter Landstral’e sowie das Gelande der Olympia-SchieRanlage.

Stadtteil Hochschul- und Forschungszentrum

Das Hochschul- und Forschungsgelande mit den Fakultaten der Technischen Universitat Minchen,

funf Max-Planck-Instituten, einem Forschungszentrum von General Electric, kinftigen Instituten der
Fraunhofer-Gesellschaft, der ESO mit Supernova sowie weiteren wissenschaftlichen Einrichtungen
bilden einen eigenstandigen Stadtteil, der mit den Ubrigen Stadtteilen derzeit raumlich nicht verbun-
den ist.

Der Stadtteil dient bislang ausschlief3lich Forschung und Lehre. Es gibt derzeit weder eine Wohnbe-
volkerung noch ausreichende Infrastruktureinrichtungen wie Gastronomie, Einzelhandel und Sportfla-
chen. Um dieses zu erhalten, hat der Freistaat Bayern einen Investorenwettbewerb ausgelobt, in des-
sen Folge das Projekt Galileo verwirklicht wird. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2014 den
Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 163 , Galileo - Neue Mitte am Hochschulcampus Gar-
ching” gefasst, der mit Bekanntmachung vom 20.05.2014 in Kraft getreten ist.

1.5 Landschaftsstruktur, Topographie
Das Plangebiet gliedert sich in zwei Naturraume:
- den ebenen Terrassen der Minchener Schotterebene im Westen
- der unteren Isarauen im Osten
deren Abgrenzung durch eine z.T. verschliffene Gelandestufe ostlich des Verlaufs der ST 2350 noch
ersichtlich ist.

Das Gebiet ist augenscheinlich eben, es fallt von ca. 490 m . NN im Suden unmerklich auf ca. 476 m
4. NN im Norden.

Raumbezogene Merkmale Garchings

Kennzeichnend sind sowohl! grof’flachige offene und ausgeraumte Landschaften mit starker baulicher
Auspragung und massivem Zerschneidungseffekt der A9, als auch hochwertige Naturraume wie die
Heidelandschaften und der Isar-Auwald mit hoher Erholungs- und Stadtrandattraktivitat.

1.6 Geologie, Boden und Grundwasser

Die Schotter der Wirmeiszeit lagern in einer Machtigkeit von 5 — 8 m auf einer wasserundurchlassi-
gen tertiaren Flinzschicht.

Ebenflachigkeit des Gelandes, Qualitat der Kiese und verkehrliche Anbindung ergaben somit aller-
beste Voraussetzungen flur groRflachige Bebauungen und Kiesausbeute.

Die stark kalkhaltigen Braunerdeauflagen (Pasarendzine) der Schotterterrassen sind flachgrindig und
mager. Zur Ertragssteigerung wurde auf landwirtschaftliche Flachen vormals Klarschlamm ausge-
bracht, was zu Schwermetallkontaminierungen fuhrte, welche nur langfristig abgebaut werden. Diese
Flachen stehen im Verdacht, erheblich mit wassergefahrdeten Stoffen belastet zu sein.

Ostlich der ST 2350 und im Bereich der Isarauen sind die landwirtschaftlichen Béden machtiger, fein-
korniger und hoherer Bodenertragsklasse.
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Die obere Schicht des Grundwassers verlauft auf der Flinzschicht und steht im Zusammenhang mit
Kapillaritat/Wasserdurchlassigkeit der Schotterauflage; d.h. trockene Jahre wirken sich unmittelbar
aus.

1.7 Klima

Das Gemeindegebiet gehort groRklimatisch zum Alpenvorland. Entsprechend sind die Stauwirkung
der Alpenkette und die fur das Alpenvorland typischen Fohnwinde charakteristische klimatische Ein-
flisse im Gebiet. Zusatzlich ist das Gebiet durch eine besondere Spatfrostgefahrdung gekennzeich-
net. Starke Spéatfroste kdnnen bis Mitte Mai auftreten. Hinsichtlich der Vegetationszusammensetzung
ist insbesondere diese Spatfrostgefahrdung ein maRgeblicher Standortfaktor.

Nachfolgend die wichtigsten klimatischen Kennwerte:
- mittlere Jahrestemperatur: 8 °C
- mittlere Jahresniederschlagsmenge: 750 — 850 mm (von Stden nach Norden abneh-
mend)
- haufigste Windrichtungen: Stdwest, West, Nordwest, Nordost (in der Reihenfolge
der Nennung)

1.8 Technische Infrastruktur

1.8.1 Verkehr

Garching verfugt tber zwei direkte Autobahnanschlisse an die A9 Minchen-Niirnberg-Berlin. Uber
das nahegelegene Autobahnkreuz Minchen-Nord gelangt man auf die A8 Richtung Augsburg-Stutt-
gart oder Salzburg. Die A92 stellt die Verbindung zum FJS-Flughafen und weiter nach Landshut-Deg-
gendorf dar. Garching, Dirnismaning und das Forschungszentrum selbst sind durch die ST 2350
bzw. B 471 direkt an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden, Hochbrlck Uber die B 13 sowie die
B 471.

1.8.2 OPNV

Der offentliche Personennahverkehr in Garching basiert auf der U-Bahnlinie U6 mit Haltestellen in
Hochbrlck, dem Stadtzentrum und dem Hochschul- und Forschungszentrum sowie den Buslinien des
MVV, die fortwahrend den aktuellen Bedurfnissen des Personenverkehrs angepasst werden.

Stand 10/2018

Derzeitige Linien zwischen und

219 Garching-Hochbruck/U6 Unterschleif3heim/S1

230 Ismaning/S8 Garching-Forschungszentrum/U6

290 (Stadtbus)  Hochbrlck Garching

293 Dirnismaning Garching

292 Garching-Forschungszentrum/U6 OberschleiRheim — SonnenstralRe

294 Mdnchen-Am Hart/U2 Garching-Hochbrlck/U6

690 Garching-Forschungszentrum/U6 — Neufahrn — Eching Ost

695 Garching-Hochbruck/U6 Eching Sud/S1 - Kirchdorf a. d. Amper

An den U-Bahnhaltestellen Garching-Hochbrlck und Garching-Forschungszentrum befindet sich je-
weils ein offentlicher Park & Ride Parkplatz.

1.8.3 Wasser- und Gasversorgung

Die Wasserversorgung in Garching erfolgt mit Ausnahme des Hochschul- und Forschungszentrum
durch die Stadtwerke Minchen GmbH. Das Hochschul- und Forschungszentrum wird durch den Was-
serzweckverband Freising-Sud versorgt.

Die Gasversorgung in Garching wird Uber das Netz der Stadtwerke Munchen Stadtwerke Munchen
GmbH gewahrleistet.

1.8.4 Fernwarmeversorgung durch Geothermie

Die EWG versorgt ein Teil einen grof3en Teil der Wohngebiete Garchings, das Gewerbegebiet Gar-
ching-Hochbrlck sowie Teilbereiche des Hochschul- und Forschungszentrums mit regenerativer Fern-
warme. Das Leitungsnetz befindet sich derzeit in der Ausbau- und Verdichtungsphase.
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1.8.5 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt in Garching durch das Netz der Stadtwerke Munchen mit ihrer
Tochter RegioNetzMunchen GmbH & Co. KG. Der bauliche Abstand vom Umspannwerk Hochbrlck
betragt gemessen vom Anlagenzaun nach den Grenzwerten der 26. BImSchV 5 — 10 m. Aulderhalb
des Einwirkungsbereiches gehen vom Umspannwerk keine weiteren Einwirkungen aus.

1.8.6 Abwasserbeseitigung

Die Stadt Garching betreibt die Abwasserbeseitigung als Eigenbetrieb (Stadtwerke Garching). Fast
das ganze bebaute Gebiet ist mit einem Schmutzwasserkanal an die Klaranlage in der Nordostecke
des Stadtgebietes angeschlossen. Regenwasser versickert im Untergrund.

Klaranlage

Die Klaranlage Garching, betrieben durch die Stadtwerke Garching, nimmt die Abwaésser des Stadtge-
bietes, der Stadtteile Hochbrick und Dirnismaning sowie des Hochschul- und Forschungsgelandes
auf. Das Einzugsgebiet wird im Trennsystem entwassert.

Die Klaranlage ist auf die rechnerisch ermittelte Belastung bis zum Jahr 2020 ausgelegt. Fir den Fall,
dass die Belastung Uber die angenommenen 31.000 Einwohnergleichwerte steigen sollte, sind Erwei-
terungsflachen vorgesehen und samtliche Bauwerke so angelegt worden, dass eine Erweiterung auf
50.000 Einwohnergleichwerte moglich ist.

2. Anlass der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Ziele der Planung

Die Universitatsstadt Garching gehort zu den wirtschaftlichen Wachstumspolen in der Region Mun-
chen. Fur die Zukunft ist eine weitere dynamische Entwicklung der Stadt zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 1980 und ist in wei-
ten Teilen Uberholt. Daher initiierte die Stadt Garching einen Stadtentwicklungsprozess, in dem die
Perspektiven flr die Stadtentwicklung bis zum Jahr 2020 aufgezeigt worden sind.

Im Sinne einer integrierten Planung ging es beim Stadtentwicklungsprozess nicht nur um die bauliche
Entwicklung, sondern auch um die Entwicklung von Arbeitsplatzen und Gewerbe, Forschung und Wis-
senschaft, Verkehr, Natur und Landschaft, Freizeit und Erholung, technischer und sozialer Infrastruk-
tur. Ziel war es, alle fur die Stadtentwicklung wichtigen Belange zu berlcksichtigen und auf einander
abzustimmen.

Der Stadtentwicklungsprozess ist abgeschlossen - der Abschlussbericht vom 29.06.2006 liegt vor -
und die Ergebnisse sollen fur die stadtebauliche Entwicklung im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Garching umgesetzt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm

In der Neufassung des Landesentwicklungsprogramms Bayern ist Garching als ,, Grundzentrum im
GroRen Verdichtungsraum Minchen” ausgewiesen. Garching ist im Sinne des Regionalplans eine a-
typische Gemeinde, fUr die das Harmonisierungsgebot nicht gelten kann. Die Stadt Garching stemmt
durch das Hochschul- und Forschungszentrum bedingt Uberregionale Aufgaben, wie bspw. den Bau,
Unterhalt und Betriebskostendefizit der U-Bahn. Sie braucht die wirtschaftliche Basis, um ihre Aufga-
ben erflillen zu kdnnen. Weiterhin hat die Stadt Garching auf die Entwicklung des Hochschul- und For-
schungszentrums nur bedingt Einfluss und keine Maglichkeit, steuernd in die weitere Planung einzu-
greifen. Die Entscheidung Uber die Ansiedlung neuer Forschungseinrichtungen und Fakultaten obliegt
dem Freistaat. Der Stadtrat hat sich im Rahmen der Abwagung intensiv mit dem Harmonisierungsge-
bot auseinandergesetzt.

3.2 Regionalplan
Die Flachen ostlich des Wiesackerbaches befinden sich im Regionalen Grinzug , Isartal”. Nach der
Zielsetzung des Regionalplans sollen die Regionalen Grinzlge von einer Bebauung freigehalten wer-

den. Trenngrin soll das Zusammenwachsen von Garching mit den angrenzenden Ortschaften Ober-
schleifheim und Dietersheim verhindern.
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Der Regionalplan stellt auf3erdem Bereiche dar, die flr eine Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommen. Dabei handelt es sich um die drei Ortsteile Garching, Hochbrlck und das Hochschul-
und Forschungszentrum, die dazwischen liegenden Flachen sowie mogliche Abrundungsflachen an
den Ortsrandern

Die allgemeinen Ziele der Regionalplanung sind bei der Planung zu beachten.

Des Weiteren sieht der Entwurf des Regionalplans vor, dass das regionale Heideflachenverbundsys-
tem quer durch die Gemarkung Garching verlauft und damit eine Entwicklung im Bereich der U-Bahn-
linie UB, sudlich der B471 und der A9 stark beeintrachtigt. Da die Grundstlicke Uber eine ausgezeich-
nete OPNV-Anbindung sowie individual-Anbindung verfiigen, sind sie fiir eine Entwicklung pradesti-
niert.

3.3 Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Bindungen

Als Landschaftsschutzgebiete sind die ,Isarauen” und der ,MUlnchner Norden im Bereich der Ge-
meinden Garching b. Mlnchen, Ober- und Unterschleitheim” gemald Art. 16 BayNatSchG unter
Schutz gestellt.

Das Mallertshofer Holz mit Heiden ist als Naturschutzgebiet gemaf Art. 16 BayNatSchG mit Verord-
nung vom 20. Oktober 1995 geschutzt.

Als FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) gemeldet sind die Isarauen, das Mallertshofer Holz mit
Heiden und die Frottmaninger Heide. Die FFH-Gebiete stellen besondere Schutzgebiete von europai-
schem Rang dar und bilden zusammen mit den Vogelschutzgebieten das Europaische Naturschutz-
projekt ,,NATURA 2000, das Arten und Lebensraume innerhalb der EU in einem Lander Ubergreifen-
den Biotopverbundnetz schitzen und damit die biologische Vielfalt dauerhaft erhalten soll.

In den zahlreichen Biotopen v.a. in den Isarauen und auf den Heideflachen sind grolRe Anteile an ge-
schutzten Feucht- und Trockenflachen nach Art. 19 d BayNatSchG vorhanden. Diese Flachen durfen
nicht zerstort oder beeintrachtigt werden. Aufgrund der Vielzahl und Kleinflachigkeit sind diese Fla-
chen nicht eigens dargestellt.

Garching ist Mitglied im 1990 gegrtindeten Heideflachenverein, der das Ziel verfolgt, die charakteristi-
sche Heidelandschaft im Munchner Norden zu sichern und zu entwickeln. Diesem Ziel haben sich die
Mitglieder verpflichtet. Das entwickelte Leitbild wird im Anschluss an den Erwerb der Naturerbefla-
chen evaluiert und stellt eine MalRgabe fur die weitere Entwicklung dar.

3.4 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Stadt Garching verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom 18.05.1979, der vom Pla-
nungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen gefertigt wurde. In den Flachennutzungsplan ist
der Landschaftsplan vom 01.09.1978 vom Buro Prof. Kagerer eingearbeitet. Der Flachennutzungsplan
wurde mit Stand vom 01.12.2003 um Biotope, LSG-, BSG-, NSG und Bannwaldgrenzen sowie Altlas-
tenverdachtsflachen aktualisiert. Der Flachennutzungsplan wurde bereits mehrfach geandert. Derzeit
liegt die 49. Flachennutzungsplananderung vor.
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3.5 Denkmalschutz
Im Gebiet der Stadt Garching gibt es mehrere Baudenkmaler. Hier ist insbesondere der SchleiRheimer
Kanal zu nennen. Als Teil eines barocken Kanalsystems, das mehrere Schlosser im Minchener Nor-
den miteinander verbindet, steht er einschlieRlich seiner Uferdamme auf voller Lange unter Denkmal-
schutz. Die Lindenallee bildet einen schitzenswerten Landschaftsbestandteil. Weitere Baudenkmaler
der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind:
- BoltzmannstralRe, Forschungs- und Versuchsreaktor fur Atomenergie mit Ringlabor,
- Freisinger Landstralse 15, Wohn- und Geschéaftshaus,
- Freisinger Landstralse 3, ehemaliger Gasthof zur Post,
- Freisinger Landstralde 4, ehemaliges Nebengebaude des ehemaligen. Gasthofes zur
Post (Gesindehaus),
- Freisinger Landstralse 5, Nebengebaude des ehemaligen Gasthofes zur Post,
- Munchner Strafse 10, Gasthof Neuwirt,
- Munchner Strafse 13, Kath. Kirche St. Katharina,
- Munchner Strafse 39, Herrschaftsvilla,
- Munchner Strafse 52, Wasserturm der Gemeinde,
- Munchner Straf3e 92, Kanalschlofl,
- Ingolstadter LandstralRe, Wasserturm Hochbrlck

Daruber hinaus weist das Gemarkungsgebiet von Garching eine Vielzahl von Bodendenkmalern auf,
die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

3.6 Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen der , Historischen Recherche Garching” der Boden- und Deponiesa-
nierungs GmbH von 1994 sind in Garching Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Dabei handelt es
sich vornehmlich um verfullte Kiesgruben, Klarschlammdeponien sowie Flachen, auf die Klarschlamm
aufgebracht wurde. Als weitere Altlastenverdachtsflache ist der Bereich zwischen der U-Bahnlinie U6
und der B13 aufzunehmen.

Die Verdachtsflachen sind im Flachennutzungsplan ibernommen und entsprechend dargestellt und
als im Verdacht stehend, erheblich mit wassergefahrdenden Stoffen belastet zu sein, in der Legende
benannt.

4. Planungskonzept

Der Flachennutzungsplan baut auf den bereits vorliegenden Fachplanungen auf. Diese sind im Einzel-
nen:

Flachennutzungsplan vom 18.05.1979, aktualisiert mit Stand vom 01.12.2003 mit der 48. Flachennut-
zungsplananderung, vom Planungsverband Aul3erer Wirtschaftsraum Munchen sowie die auf Seite 4
genannten Anlagen 1 - 9.

Daruber hinaus sollen die im Stadtentwicklungsprozess |l erarbeiteten und im Stadtentwicklungskon-
zept Universitatsstadt Garching b. Minchen - Abschlussbericht vom 10. Mai 2006 von Dragomir
Stadtplanung, Minchen, dargelegten Planungen und Ziele im Flachennutzungsplan umgesetzt wer-
den. In diesem Sinne dient das Stadtentwicklungskonzept als Vorgabe, die im Rahmen des Flachen-
nutzungsplanes mit den Fachplanungen abzustimmen ist. Bei Widersprlchen zwischen Stadtentwick-
lungskonzept und Fachplanung wurde den Aussagen der Fachplanung Vorrang gegeben.

Die Gebietsausweisungen wurden, soweit keine Anderungen - wie nachfolgend erlautert - geplant

sind, aus dem wirksamen Flachennutzungsplan vom 18.05.1979, aktualisiert mit Stand vom
07.05.2013 mit der 48. Flachennutzungsplananderung, GUbernommen.
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4.1 Bevolkerung und Wohnen

4.1.1 Fachliche Grundlagen

Einwohner

Die Stadt Garching b. Minchen hatte im Jahr 2007 ca. 15.400 und am 30.06.2018 18.499 Einwohner
mit Hauptwohnsitz und 1.724 Einwohner mit Nebenwohnsitz. Gemaf den im Rahmen des Stadtent-
wicklungsprozesses angestellten Prognosen kann die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020 auf 21.000
Einwohner ansteigen. Die Entwicklung soll in einem fur die Infrastruktur vertraglichen Umfang erfol-
gen. Es wird ein homogenes Bevolkerungswachstum angestrebt.

Wohnungsbestand

Im Jahre 2003, das Jahr auf deren Basis die Prognosen des Stadtentwicklungsprozess aufbaut, gab
es 6.714 Wohnungen in Wohngebauden. Davon befanden sich 2.159 Wohnungen (32%) in Ein- bis
Zweifamilienhausern, 4.575 Wohnungen (68 %) in Gebduden mit 3 und mehr Wohnungen, d.h. in
Mehrfamilienhausern. Die Anteile von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern am Gebaudebestand ha-
ben in den vergangenen Jahren zugenommen.

Wohnflachenausstattung (Wohnfliche je Einwohner)

Von 1993 bis 2003 stieg die Wohnflachenausstattung in Garching 34 gm / Einwohner von 31 gm auf
35 gm (Wohnflache je Einwohner); Landkreis Munchen: Zunahme von 38 gm auf 42 gm; Region 14:
Zunahme von 37 auf 40 gm, Freistaat Bayern: Zunahme vom 38 auf 43 gm.

Bei der Zunahme der Wohnflache je Einwohner handelt es sich um einen Trend, der seit Jahrzehnten
bundesweit beobachtet werden kann. Er ist im Wesentlichen auf die stetig abnehmende Haushalts-
grofRe zurlckzufuhren. Far die Zukunft ist mit einer weiteren Zunahme der Wohnflachenausstattung
zu rechnen, die aber langsam auch auf Grund der Preissituation stagniert. Diese muss bei der Ermitt-
lung des kiunftigen Bauflachenbedarfs bertcksichtigt werden.

Laufende Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 173 ,, Maier-Leibniz-Stral3e/ Niels-Bohr-StraRe”, in Kraft getreten am
28.03.2017, ermoglichte die Realisierung von rund 39 zusatzlichen Wohneinheiten fir etwa 120 Ein-
wohner. Der Bebauungsplan Nr. 169, Sudlich Riemerfeldring”, in Kraft getreten am 29.11.2013 er-
moglichte die Realisierung von 31 Wohneinheiten fur etwa 90 Einwohner. Die Wohnungen sind bezo-
gen.

Im derzeitigen Flachennutzungsplanentwurf ist der Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 172 , Ml
Keltenweg-Hardtweg" als Mischgebiet und im westlichen Bereich ein Sondergebiet festgesetzt. In
der Sitzung am 26.07.2018 hat der Stadtrat beschlossen, im Ostlichen Teilbereich des Planungsge-
biets ein Mischgebiet auszuweisen. Weiterhin ist wie in den bisherigen Planentwdrfen im nordlichen
Plangebiet ein Mischgebiet und im sud- westlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen.

Die Schalltechnische Untersuchung vom Buro C. Hentschel Consult zum Bebauungsplan Nr. 172
.Keltenweg-Hardtweg”, vom Oktober 2018 2016 beurteilt die Immissionen im Planungsgebiet. Im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind die daraus resultierenden Festsetzungen bzw. Planungs-
anpassungen vorzunehmen.

Nachverdichtungspotenziale

In einigen rechtswirksamen Bebauungsplanen bestehen Nachverdichtungsmoglichkeiten, weil das
festgesetzte Baurecht noch nicht vollstandig ausgeschopft worden ist. Dies trifft z. B. auf folgende
Bereiche zu:

- verschiedene Bebauungsplane in Garching-Ost;

- Bebauungsplan Nr. 111 ,, Ortsmitte Garching”.

Neben den Bebauungsplanen ermoglicht 8 34 BauGB eine gewisse Nachverdichtung des baulichen
Bestandes. Der Umfang dieses Nachverdichtungspotenzials ist nur schwer abschatzbar. Ebenso
schwierig ist einzuschatzen, in welchem Umfang dieses Nachverdichtungspotenzial tatsachlich ausge-
schopft wird, da dies von den Verwertungsabsichten der jeweiligen Grundeigentimer abhangt.
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Daher werden Nachverdichtungsmaoglichkeiten nach & 34 BauGB nur fir solche Baugebiete quantita-
tiv berlcksichtigt, wo sie nicht nur auf einzelnen Grundstlcken, sondern auf der Mehrzahl der Grund-
stlcke gegeben sind. Dies trifft auf folgende Bereiche zu:

- Autobahnsiedlung;

- Wasserturmsiedlung

- Konigsberger Stralte

- Bereich Std-West Garching

- Neumayer-Siedlung

Insgesamt ergibt sich ein Nachverdichtungspotenzial von ca. 350 Wohneinheiten. Dies entspricht
etwa 1.000 Einwohnern.

4.1.2 Ermittlung des Wohnraum- und Baulandbedarfs

Bei der Berechnung des kunftigen Wohnungsbedarfs wurde von folgenden Annahmen ausgegangen:
Die Wohnflache je Einwohner wachst von 35 gm im Jahr 2003 auf 40 gm im Jahr 2020. Dies ent-
spricht einer Zunahme um 14,3%. Dementsprechend muss die Wohnflache in Garching um 14,3% je
Einwohner bis zum Jahr 2020 vergrofsert werden, nur um die Einwohnerzahl von derzeit ca. 18.500
zu halten. Naherungsweise wird davon ausgegangen, dass die Zunahme der Wohnflache um 14,3%
dem Wohnungsbedarf von 14,3% der Einwohner im Jahre 2003 entspricht, also dem VWohnungsbe-
darf von etwa 3.000 Einwohnern.

Gemals unterstellter Prognose kann die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020 auf 21.000 anwachsen.
Dadurch kann sich ein Wohnungs-Neubedarf flr 2.500 Einwohner ergeben. Insgesamt sollten somit
bis zum Jahr 2020 Wohnungen entsprechend dem Bedarf von etwa 5.500 Einwohnern geschaffen
werden.

Einwohner 2016 18.500
Einwohner 2020 21.000
Neubedarf in Einwohnern 2.500
Wohnflache / Einwohner 2003 in gm 35
Wohnflache / Einwohner 2020 in gm 40
Zunahme 2002-2020 in % 14,3%
Einwohner 2020 21.000
Auflockerungsbedarf in Einwohnern 3.000
Wohnraumbedarf (Neubedarf + Auflockerungsbedarf) 5.500

Im unbeplanten Innenbereich kann auf Grundlage von & 34 BauGB Wohnraum fir etwa 680 Einwoh-

ner geschaffen werden. Im Rahmen der laufenden Bauleitplanung werden aufderdem Wohnungen fur
etwa 3.000 Einwohner entstehen. Somit muissen bis zum Jahr 2020 Wohnungen fur etwa 1.820 Ein-
wohner zusatzlich geschaffen werden, um das angestrebte Einwohnerwachstum auf 21.000 Einwoh-
ner mit Wohnraum zu versorgen.

Wohnraumbedarf bis 2020 in Einwohnern 5.500
abzugl. Einwohnerpotenzial der Gebiete gem. § 34 BauGB - 680
abzlgl. Einwohnerpotenzial der laufenden Bauleitplanung (inkl. Kommuni- -3.000
kationszone) '

Bedarf fiir Neuausweisungen in Einwohnern 1.820
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4.1.3 Konzept

Vorschlage fiir neue Wohngebiete

Die neuen Wohnbauflachen sollen Uberwiegend im Hauptort, d.h. im Stadtteil Garching ausgewiesen
werden. So kénnen die meisten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Bur-
gerhaus etc.) und die Einzelhandelseinrichtungen von den neuen Baugebieten fuRlaufig erreicht wer-
den.

Wohnen am Biirgerpark

Eine Wohnbaulandausweisung soll am HUterweg als Allgemeines Wohngebiet erfolgen. Diese befin-
det sich nordlich sowie westlich des Landschaftsparks. Die Bewohner erreichen in wenigen Minuten
das Ortszentrum von Garching. Weiterhin reicht die 6ffentliche Grinflache mit Spielplatz, festgesetzt
im Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Riemerfeldring Nr. 3" an das ausgewiesene Wohngebiet heran. Die
Grenze des Bebauungsplans Nr. 108 befindet sich am Huterweg. Die ErschlieRung ist Giber den Huter-
weg gesichert. Dem Anbindungsgebot wird somit Rechnung getragen. Der Umgriff des Allgemeinen
Wohngebiets wird nach Norden bis zum Feldweg ausgeweitet, um im Planungsgebiet eine weitere
Kinderbetreuungseinrichtung errichten zu kénnen.

Bebauung der Kommunikationszone

Ein groRer Teil der bendtigten Wohnbauflachen wird in der sog. Kommunikationszone zwischen
Hauptort und Hochschul- und Forschungsgelande nachgewiesen, um eine VerknUpfung Garchings mit
dem Hochschul- und Forschungsgelande zu erreichen.

Derzeit schottet sich das Hochschul- und Forschungsgelande nach Stden durch abweisende bzw.
wenig publikumsintensive Nutzungen ab. Zwischen dem Hochschul- und Forschungsgelande und Gar-
ching befinden sich unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flachen. In diesem Zwischenbereich ver-
lauft auRerdem eine 110-kV-Freileitung. Diese Nutzungen haben eine eher trennende Wirkung.

Das Bebauungskonzept flr die Kommunikationszone sieht vor, diese raumlichen Zasuren zwischen
Hochschul- und Forschungszentrum und Garching so weit wie moglich zu Gberwinden. Die Wohnbe-
bauung wird an das Hochschul- und Forschungsgelande herangeflihrt. Dies setzt die Erdverlegung der
Freileitung sowie die Verkleinerung und Einhausung des Umspannwerks am Romerhofweg voraus.
Dies befindet sich in der Realisierungsphase.

Die trennenden Einrichtungen am Suidrand werden stadtebaulich integriert. Ziel ist die moglichst enge
Verzahnung des Hochschul- und Forschungsgelandes mit den angrenzenden Wohngebieten.

Um dieses Ziel zu erreichen, hat die Stadt Garching im Jahr 2012 einen stadtebaulichen Ideen- und
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Den Wettbewerb haben die Blros Keller Damm Roser mit
BGSM gewonnen. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 24.01.2013 den Masterplan als Grundlage fur
die Bauleitplanung beschlossen und den Aufstellungsbeschluss in der Sitzung am 25.02.2016 gefasst.
Derzeit wird das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Ziel des Wettbewerbs war die Erlangung von alternativen Entwurfen fur die kinftige stadtebauliche
und freiraumplanerische Entwicklung der insgesamt 31 ha grof3en Flache. Auf Grundlage des Stadt-
entwicklungsplanes war Inhalt der Wettbewerbsaufgabe einen stadtebaulichen Masterplan zu entwi-
ckeln, der tragfahige Wege einer dkologisch sowie sozial nachhaltigen Stadtentwicklung aufzeigt und
dabei die Zasur durch eine verbesserte ,, Kommunikation” zwischen den beiden Stadtteilen Gberwin-
det.
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Dabei standen die Unterbringung von vielfaltigen Nutzungen, wie innovative Wohnformen in vielfalti-
gen Bautypologien, studentisches Wohnen, Wohnen auf Zeit fir Professoren, Dozenten und Gastwis-
senschaftler, Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen und eine Internationale Schule, im Vorder-
grund. Die stadtebauliche Entwicklung der ,, Kommunikationszone” war in die Ubergeordneten land-
schaftlichen Bezlige zu integrieren und die neuen Quartiere an die bestehenden Siedlungseinheiten
anzubinden. Schliel3lich galt es, die im Rahmen des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Gar-
ching aufgestellten Ziele konkret einzuldsen und Ideen fir eine energieeffiziente Stadtplanung aufzu-
zeigen.

Verkehrlich sind die neuen Quartiere Uber die ST 2350 im Westen und die Ludwig-Prandtl-StraRe bzw.
den Romerhofweg im Norden erschlossen. Das neue Wohngebiet kann tber die Buslinie 230 an den
Offentlichen Nahverkehr erschlossen werden. Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Realisierung
in mehreren Abschnitten vor und kann somit den flexibel gednderten BedUrfnissen angepasst wer-
den.

In Rahmen des Flachennutzungsplanentwurfs ist die wichtige Fuf- und Radwegebeziehung sid-west-
lichen

um das Grundstlck der Gemeinbedarfsflache geflihrt. Weiterhin ist im nord-dstlichen Planbereich der
Grinzug verschmalert und eine Wohngebietsausweisung vorgenommen worden.

Eine gewisse bauliche Entwicklung ist auch im Stadtteil Hochbrick vorgesehen. Durch einen mal3vol-
len Einwohnerzuwachs wird die vorhandene Infrastruktur (Grundschule, Kindergarten) im Bestand ge-
sichert.

Um eine weitere Erschlieliung des Wohngebiets zu sichern, wird im Bereich zwischen dem Gewerbe-
gebiet und der U-Bahnlinie die wichtige ortliche Straflse weiter nach Suden geflhrt und die Auswei-
sung des Gewerbegebiets entsprechend zurlickgenommen. Als weitere Erschliefungsvariante ist die
Weiterfuhrung der Daimlerstrafde in Hohe des Graf-Zeppelin-Platzes nach Stden vorgesehen. In die-
sem Bereich ist zur Abrundung des Gewerbegebiets eine Arrondierung des Gewerbegebiets vorgese-
hen.

Far den Stadtteil Dirnismaning stellte die Stadt Garching den Bebauungsplan Nr. 90a auf. Dieser sieht
eine Abrundung und Erganzung der bestehenden Wohnbebauung um etwa 50 Einfamilienhauser vor.
Eine weitere Entwicklung des Stadtteils Dirnismaning ist nicht vorgesehen.

Ostlich der Siedlung Hochbriick sollen weitere Wohnbauflachen zwischen dem SchleiRheimer Kanal
und dem Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Mit der Ausweisung wird der dauerhafte Bestand der
sozialen Infrastruktur gesichert. Im Rahmen der Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets ist die
Larmsituation ausgehend vom Gewerbegebiet Hochbrlck untersucht worden. Das Larmschutzgut-
achten mit seinen Erganzungen liegt als Anlage bei. Weiterhin ist ein funkionierendes Erschlie3ungs-
system zu entwickeln.

Flachen, die sich langfristig fiir eine Bebauung eignen
DarUber hinaus bestehen fur eine langfristige Entwicklung weitere Flachen, die im Flachennutzungs-
plan nicht ausgewiesen werden, sondern als Reserveflachen angesehen werden. Dies gilt insbeson-
dere fur folgende Flachen:

- Bereich zwischen Egernfeld und der A9 sowie nordlich vom Egernfeld

- Bereich 6stlich der Kommunikationszone

Sofern nach dem Jahr 2020 ein entsprechender Baulandbedarf bestehen sollte, ist die Bebauung die-
ser Flachen erneut zu prifen. Vor dem Jahr 2020 sollte darauf geachtet werden, dass man sich die
ErschlieRung dieser Flachen nicht verbaut.

Vorgeschlagene Baudichten

Fir Geschosswohnungsbau eignen sich insbesondere die neuen Wohngebiete im Stadtzentrum (z.B.
Professor-Angermair-Ring, derzeitiges Bauhofgelande) sowie im Bereich der Kommunikationszone.
Die Gebiete fur Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser werden Uberwiegend an den Stadtrandern
geplant. Die geringe Hohe der Hauser erleichtert den Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft.
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Geschosswohnungsbau, Einfamilien- und Reihenhauser unterscheiden sich hinsichtlich des Flachen-
bedarfs. So werden bei einer aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhausern mehr gm Bruttobau-
land bendtigt, um Wohnraum fur einen Einwohner zu schaffen, als bei einer Bebauung mit Geschoss-
wohnungsbau.

Bei den Berechnungen wird naherungsweise von folgenden Flachenbedarfen fur die einzelnen Bebau-
ungsformen ausgegangen:

EFH RH GWB
Geschossflache / Wohneinheit 160 gm 140 gm | 100 gm
Anteil an Nicht-Wohnnutzungen - - 10%
Geschossflache / Wohneinheit gesamt 160 gm 140 gm | 110 gm
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,40 0,70 1,00
Nettobauland / Wohneinheit 400gm | 200gm | 110 gm
ErschlieRungsanteil 15% 15% 15%
ErschlieBungsflache / Wohneinheit 60 gqm 30 gm 17 qm
Einwohner / Wohneinheit 3,2 3,2 2,0
Offentliche Griinflache / Einwohner 17 gm 17 gm 17 gm
Offentliche Griinflaiche / Wohneinheit 54 qm 54 qm 34 qm
Bruttobauland / Wohneinheit 514 gm 284 gm | 161 gm
Bruttobauland / Wohneinheit (gerundet) 510gqm | 290 gm | 160 gm
Wohneinheiten / ha 20 34 63
Einwohner / ha 63 110 125
EFH = Ein-und Zweifamilienhauser RH = Reihenhauser GWB = Geschosswohnungsbau

Ferner wird davon ausgegangen, dass Gebiete mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern zu etwa
50% mit Einfamilien- und Doppelhausern und zu weiteren 50% mit Reihenhausern bebaut werden.
Bei etwa 70% der Wohneinheiten, die bis 2020 entstehen werden (laufende Planungen und vorge-
schlagene Neuausweisungen), handelt es sich um Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. 30%
der Wohneinheiten soll in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern realisiert werden.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen bedeutet nicht, dass diese auch tatsachlich zur Verfigung ste-
hen. Der Flachennutzungsplan trifft keine Aussagen Uber die Grundstlcksverfligbarkeit. Um unabhan-
gig und sich nicht in Abhangigkeit von Eigentlimerinteressen zu begeben, wird an der Mehrauswei-

sung festgehalten. Der Stadtrat hat im Rahmen der Bauleitplanung die Moglichkeit, den Einwohnerzu-
wachs nachhaltig, bedarfsorientiert und vertretbar fir die Gesamtentwicklung des Ortes zu gestalten.

Bezahlbarer Wohnraum fiir Einheimische
Es soll bezahlbarer Wohnraum fur Einheimische und in Garching beschaftigte Personen geschaffen
werden. Dabei sollen Modelle entwickelt werden, die diesem Belang Rechnung tragen.

Bereiche fiir seniorengerechtes Wohnen
Wegen der Nahe zu bestehenden Einrichtungen fur Senioren und zur Stadtmitte ist der Bereich fuf3-
laufig zu den U-Bahnhofen besonders flr diese Wohnart geeignet.

Bereiche fiir studentisches Wohnen

Derzeit gibt es acht Wohnanlagen fur Studierende mit zusammen 600 Wohnheimplatzen. Somit ste-
hen flr nur etwa 5% der Studierenden des Hochschul- und Forschungsgelande Wohnheimplatze in
Garching bereit.

Diese Zahl reicht nicht aus, um ein aktives studentisches Leben entstehen zu lassen, wie es ge-
wlnscht wird. Daher soll aus Sicht der Stadt Garching die Zahl der Studentenwohnungen bis zum
Jahr 2020 auf 1.000 erhoht werden.

In der sog. ,,Kommunikationszone” zwischen Garching und dem Hochschul- und Forschungsgelande
soll Wohnraum fur ca. 400 Studenten geschaffen werden:
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Die ,,Kommunikationszone" eignet sich aufgrund ihrer Nahe zum Hochschul- und Forschungsgeldnde
besonders flur studentisches Wohnen. AuRerdem ist die Kommunikationszone durch Fuf3- und Rad-
wege gut mit dem Stadtzentrum verbunden.

Weiterhin sollen im Bereich des stadtebaulichen Wettbewerbs Science City studentisches Wohnen
westlich vom Wiesackerbach fir ca. 60 Studenten entstehen.

Die Postgutflache sollte aufgrund ihrer zentralen Lage einer gemischten Nutzung zugefihrt werden.

Laden im Erdgeschoss, im 1. OG Buros und Arztpraxen, dartber Wohnungen. Da nur wenige Freifla-
chen zur Verflgung stehen und durch die Einzelhandelsnutzung (siehe Kapitel 4.5.2) ggf. Stérungen

auftreten, erscheint das Grundstlck fur familiengerechtes und seniorengerechtes Wohnen weniger

geeignet. Hingegen ist studentisches Wohnen durchaus vorstellbar, weil Studierende erfahrungsge-
mafd Wohnungen in urbanen Bereichen bevorzugen und gegenlber Stérungen unempfindlicher sind.
Auch eine Hotelbebauung ist vorstellbar.

Wohnanlagen fur Studenten und
Gastwissenschaftler

‘e penenie .
-

_---I[ f

Damit ware fur etwa 10% der voraussichtlich im Jahre 2020 in Garching Studierenden Wohnraum am
Ort vorhanden.

Die Studentenwohnungen sind auf wenige Standorte konzentriert, um hier , kritische” (nicht mess-
bare) Grofien zu schaffen, die Voraussetzung fur das Uberlebensfahige Entstehen erganzender Ein-
richtungen wie Cafés, ,, Kneipen”, Aufenthalts- und Freizeitnutzungen sind.

Gleichzeitig sind diese Standorte in ein langfristiges Konzept fur die Entwicklung der Wohnbauflachen
eingebunden. Damit soll dem Ziel entsprochen werden, Synergien bei den erganzenden Nutzungen
fUr die Studenten und Wohngebiete zu erreichen und das studentische / universitare Leben in Gar-
ching Schritt far Schritt zur Selbstverstandlichkeit werden zu lassen.
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Wohnungen fiir Professoren, Dozenten, Gastwissenschaftler

Zu unterscheiden ist hier zwischen einem langfristigen, potenziell dauerhaften Aufenthalt in Garching
bei Festanstellungen, und dem auf z.B. ein Semester beschrankten Kurzaufenthalt von Dozenten und
Wissenschaftlern.

Garching kann und soll auch fur die langfristig Beschaftigten der wissenschaftlichen Einrichtungen at-
traktive Wohnstandorte anbieten, um diese starker als bisher an die Stadt zu binden. In der Kommmuni-
kationszone sind Standorte fur weitere Boarding-Hauser vorgesehen.

Im Rahmen der Bebauung ,,Neue Mitte am Hochschulcampus - Galileo” (Bebauungsplan Nr. 163,
siehe hierzu auch 4.3) wird ein Boarding-Haus errichtet.

Splittersiedlungen

Die Splittersiedlung zwischen Schleilheimer Kanal und B471 soll zu einem Mischgebiet mit Schwer-
punkt Handwerk weiterentwickelt werden. Dadurch kénnen sowohl die vorhandenen Wohngebaude
als auch die genehmigten Gewerbebetriebe erhalten bleiben. Storende Gewerbebetriebe wie z.B. Alt-
autohandler sollten mittelfristig angesiedelt und durch Handwerksbetriebe und Wohnnutzung ersetzt
werden. Das Gebiet soll aufgewertet und zu einer attraktiven Ortseingangssituation weiterentwickelt
werden. Die Wohnbebauung ostlich der ST 2350 wird im Flachennutzungsplan entsprechend dem Be-
stand als Wohnbauflache dargestellt. Die Ausweitung des Gebiets oder das Zusammenwachsen mit
Garching oder Dirnismaning soll aus stadtebaulicher Sicht nicht erfolgen. Die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan widerspricht nicht dem LEP-Ziel 3.3, da dieses zum Inhalt hat, dass neue Siedlungsent-
wicklungen an bestehende Siedlungen anzubinden sind, um eine Zersiedelung der Landschaft entge-
genzuwirken. Der Planungsumgriff der Wohnbauflache stellt keine zusatzliche flachenmafige Ent-
wicklungsmaoglichkeit dar.
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Entwicklung-Wohnen in Garching
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Entwicklung Wohnen in Hochbriick
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N Gebiet Flache Wohneinheiten Einwohner
r.
GW | RH EFH | Ge- | GW | RH | EFH | Ge- | GW RH | EFH | Ge-
B sa B sa B sa
mt mt mt
Prof.-An- 540 540 | 1.08 1.0
germair- 0 80
Ring
Dirnis- 50 50 160 | 160
maning
Wasser- 70 70 230 230
turm-
siedlung
Nachverdich- 540 70 50 | 660 | 1.08 | 230 | 160 | 1.4
tungspotenti- 0 70
ale 81,8 | 106 | 7,6 73,5 | 15,6 | 10,9
% % % % % %
1 | Flache 1 6,6 7.3 73 |21, ] 415 | 260 | 150 | 815 | 825 | 805 | 460 | 2.0
90
3 | Flache3 | 55 3,4 06 |95 ] 350 | 115 15 | 480 | 690 | 380 40 1.1
10
4 | Flache4 | 1,5 1,5 | 100 100 | 200 200
5 | Flache 5 100 100 | 200 200

Neuauswei- | 13,6 | 10,7 | 79 | 32, | 965 | 365 | 165 | 1.4 | 1.91 | 1.18 | 500 | 3.6

sungen 2 95 5 5 00
42,2 | 33,2 | 24,5 64,5 | 24,4 | 11,0 53,2 | 32,9 | 13,9
% % % % % % % % %
2 Flache | 20,2 | 8,7 1,5 | 30, | 143 | 177 21 1.6 | 2.26 | 531 63 2.8
2, 4 7 35 2 56
Komm.z
one
Laufende Pla- | 20,2 | 8,7 1,5 | 30, | 1.43 | 177 21 1.6 | 2.26 | 531 63 2.8
nungen 4 7 35 2 56
66,4 | 28,6 | 4,9 879|108 | 1,3 79,2 | 186 | 2,2
% % % % % % % % %
Gesamt- 338 (194 | 94 (62, | 294 | 612 | 236 | 3.7 | 525 | 194 | 723 | 79
summe 6 2 0 7 6 26
54,0 | 31,0 | 15,0 776 | 16,1 | 6,2 66,3 | 24,6 | 9,1
% % % % % % % % %

GWB = Geschosswohnungsbau RH = Reihenhaus EFH = Einfamilienhaus
Alle Zahlen sind gerundet.

Die Tabelle stellt die mogliche Einwohnerentwicklung der potenziellen Wohngebiete dar. Sie greift
aber nicht den Aufstellungsbeschlissen und damit der Konkretisierung von Baudichten vor.

Seite 20 von 51 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan
der Stadt Garching b. Miinchen® Stand 25.07.2019

Verhaltnis Wohnen / Arbeitsplatze

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen erfolgt im Bereich der Dieselstrafse und im Bereich der Arron-
dierung des Gewerbegebiets Hochbricks sowie im Rahmen der Bebauungsplanneuaufstellung Nr.
174 ,,Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung”. Die Wohngebietsausweisung tragt der ge-
werblichen Flachenausweisung Rechnung. Daher wird dem Belang, ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Ansiedlung von neuen Arbeitsplatzen und der Ausweisung von neuen WWohngebieten
Rechnung getragen. Das sog. Harmonisierungsgebot ist nicht mehr Bestandteil der Landesentwick-
lungsplanung und somit nicht mehr in der Argumentation zu berucksichtigen.

Weiterhin sind die Grundstlicke im bestehenden Gewebegebiet bebaut und werden nach Aufgabe
einer einzelnen Nutzung einer neuen Bebauung zugefihrt.

Die Entwicklung und weiteren Ausbau des Business Campus berlcksichtigt der Flachennutzungsplan.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 133 ,, Gewerbepark nordlich des U-Bahnhofes Garching
West Zeppelinstralde / SchleiRheimer StraRe” ist das seinerzeit anzuwendende Harmonisierungsge-
bot bertcksichtigt worden.

4.2 Arbeit und Gewerbe

4.2.1 Fachliche Grundlagen

Im Jahre 2014 betrug die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten in Garching 18.808.
Die Zahl der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe betragt in Garching rd. 2.602. Die Zahl ent-
spricht damit etwa der von 1984. Der Anteil an der Gesamtbeschaftigtenzahl ist mit 25% unter der
Bayerns, was den fortgeschrittenen Strukturwandel zur Dienstleistungsgesellschaft dokumentiert.
Die Zahl der Beschaftigten im Wirtschaftssektor Handel und Verkehr stieg seit 1984 von 2.150 auf
5.793. Die Zahl der Beschaftigten im Dienstleistungssektor ist seit 1984 von 2.450 auf 9.363 gestie-
gen.

Gewerbegebiete

Der grofste Gewerbestandort ist das Gewerbegebiet Hochbrick mit etwa 12.000 Arbeitsplatzen. Es
handelt sich um ein klassisches Gewerbegebiet mit Schwerpunkten in den Bereichen Produktion, Au-
tomotive, Dienstleistung und Logistik.

Ostlich des Gewerbegebiets Hochbrlick liegt der , Business-Campus Garching”, der sich im weiteren
Ausbau befindet. Der Business-Campus entwickelt sich zu einem hochwertigen Wirtschaftsstandort
mit einem grofden Anteil an Blroarbeitsplatzen, aber auch mit Flachen fur klassisches Gewerbe und
Produktion. AuRerdem sind Einzelhandelsflachen von insgesamt 1.200 gm bis max. 2.000 gm Ver-
kaufsflache vorgesehen. Insgesamt wird mit bis zu 7.000 Arbeitsplatzen gerechnet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 den Aufstellungsbeschluss flur das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 174 ,Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung” gefasst. Das Planungskonzept
sieht im sUd-westlichen Bereich eine starkere Verschwenkung der RingstralRe sowie die Ausweisung
Arrondierung der Gewerbegebietsausweisung und erweiterte Ausweisung eines Sondergebietes fur
eine Hotelnutzung vor. Voraussetzung fur diese stadtebauliche Entwicklung ist die Erkenntnis, dass
eine leistungsfahige Weiterfiihrung der Umgehungsstraie ohne Uberfihrungsbauwerk moglich ist.

Im Stadtteil Dirnismaning hat sich durch die Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen zu
Gewerbebetrieben ein gewerblicher Schwerpunkt herausgebildet. Der Bebauungsplan Nr. 90a setzt
zusatzliche Gewerbeflachen am Westrand des Stadtteiles fest.

Weitere Gewerbebetriebe befinden sich in einer Splittersiedlung zwischen dem Schleifsheimer Kanal
und der B 471. Diese Gewerbebetriebe sind nur zum Teil genehmigt.
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Auf dem ehemaligen Bundeswehrgelande Ostlich der B13 hat sich ein Unternehmen aus dem Bereich
Automotive angesiedelt und eine befristete Baugenehmigung erhalten. Die bestehenden Hallen sol-
len kinftig gewerblich genutzt werden. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 49. Flachennutzungsplananderung und fur das Bauleitplanverfahren Nr. 170
.Gewerbegebiet Ostlich B13" gefasst.

Sudlich des Bereiches ist perspektivisch eine gewerbliche Entwicklung vorstellbar.

Harmonisierungsgebot

Im Landesentwicklungsprogramm ist in Kapitel 3 Siedlungsstruktur die Innenentwicklung als vorrangi-
ges Ziel formuliert. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

Verdichtungspotenziale

Der grofdte Gewerbestandort, das Gewerbegebiet Hochbruck, ist bis auf die Standorte der Firma Zep-
pelin und Voith, flachendeckend mit rechtswirksamen Bebauungsplanen Uberplant. Diese setzen im
Regelfall eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bis 1,6 und eine maximale Wandhohe von 10 bis 15
m fest. Das reale Nutzungsmal liegt auf den meisten Grundsticken unter diesen Werten.

4.2.2 Zukiinftige Ausrichtung des Wirtschaftsstandortes Garching / Branchenmix

4.2.3 Gewerbegebiet Hochbriick

Far das Gewerbegebiet soll grundsatzlich keine Festlegung der Branchen erfolgen, da der Branchen-
mix fur Stabilitat sorgt, ein gesichertes Gewerbesteueraufkommen mit sich bringt und ein vielfaltiges
Arbeitsplatzangebot ermdglicht.

Eine Festlegung von Branchen soll lediglich fur verkehrsintensive Logistik und Gewerbe erfolgen.
Diese Nutzungsarten sind Abseits von OPNV-Anbindungen vorzusehen.

Durch die guten Anbindungen mit der U-Bahnlinie U6 sowie Uber die A9 bzw. Uber die B471 /B13
sind optimale Standortvoraussetzungen fur Unternehmen mit einer hohen Mitarbeiteranzahl gege-
ben. FUr Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche ist der Standort daher besonders attraktiv.

Als weiteres Potenzial der Wirtschaftsforderung gilt es, die Schaffung von Synergieeffekten mit den
wissenschaftlichen Einrichtungen auszuschopfen. Daher wird sich die Stadt Garching verstarkt um die
Ansiedlung von Unternehmen aus den Bereichen Forschung und Entwicklung sowie aus den High-
tech-Branchen bemuhen. Diese Unternehmen suchen die Nahe zu wissenschaftlichen Forschungsein-
richtungen, bendtigen jedoch auch geeignete, hochwertige Gewerbeflachen. Hierflr besonders ge-
eignet ist der Business-Campus.

Es wird weiterhin darauf hinzuwirken sein, dass sich in Garching Betriebe der arbeitsplatzintensiveren
wertschopfenden Logistik in Bestandsgebauden niederlassen.

Raumliche Nutzungsschwerpunkte

Fur das Gewerbegebiet Hochbrick liegen flachendeckend bis auf den Bereich der Firma Zeppelin und
der Firma Voith rechtswirksame Bebauungsplane vor. Die Bebauungsplane ahneln sich sehr stark in
der festgesetzten Dichte und den zulassigen Nutzungen.

4.2 .4 Entwicklung Gewerbegebiet Hochbriick

Unter dem Gesichtspunkt der Verkehrsvermeidung ist es sinnvoll, im fulRlaufigen Einzugsbereich der
U-Bahn und der Bushaltestellen eine hdhere Arbeitsplatzdichte zuzulassen als dort, wo keine Erschlie-
Bung mit offentlichen Verkehrsmitteln moglich ist.

Besondere Nutzungsschwerpunkte sollen nicht gebildet werden. Die in den letzten Jahren erfolgreich
geschaffene Aufwertung des Gewerbegebietes soll konsequent weiter umgesetzt werden.

Die Lagegunst und die dadurch veranderten Grundstlickspreise tragen zu einer nachhaltigen Aufwer-
tung bei. Der Business Campus Garching unterstreicht die bereits eingeleitete Entwicklung.
Unternehmen mit storenden Produktionen oder Geruchsimmissionen sind kritisch zu sehen, da sie
ein Konfliktpotenzial zur angrenzenden Nutzung bilden konnen
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Ehemaliges Bundeswehrgeldnde (ostlich der B13)

Der Bereich des Sanitatszentrums wird als Sonderbauflache ausgewiesen, da er auf lange Sicht von
der Bundeswehr genutzt wird. Die Ostlich angrenzenden bestehenden Hallen sollen einer gewerbli-
chen Nutzung zugeflhrt werden. Daher erfolgt die Ausweisung als Gewerbegebiet.

Die sUdlich des Sanitatszentrums angrenzenden ehemaligen Bundeswehrflachen sollen erst in Zu-
kunft gewerblich entwickelt werden und werden daher nicht als Gewerbegebiet sondern als Grinfla-
che ausgewiesen.

Grundstiicke zwischen den planfestgestellten Gebieten der Autoverwertung Rottegger und AR
Recycling (6stlich B13 / nordlich B471)

Der Bereich zwischen der Autoverwertung Rottegger (Planfestgestellt mit Bescheid vom 27.10.1997)
und der AR Recycling GmbH soll unter Berlcksichtigung der Biotopkartierung des Landkreises Mn-
chen sowie der zusammenhangenden Vernetzung der Grinflachen in Nord-Sid als auch in Ost-West-
Richtung entwickelt werden. Das Sondergebiet , Ziegelschutt”, planfestgestellt LRA Landratsamt
Munchen vom 11.09.1996 ist dabei zu bertcksichtigen.

Nordlich der Autoverwertung Rottegger erfolgt zur Arrondierung des Gewerbegebiets eine Auswei-
sung als ,Gewerbegebiet”. Zwischen dem Gewerbegebiet und der AR Recycling bildet die Nutzung
.Energieerzeugungsanlagen” den Schwerpunkt. Es sollen weitere Flachen fur Freiflachenphotovol-
taik-Anlagen ausgewiesen werden, da diese auf Grund der Bodensituation sowie der Verbundach-
senthematik zwischen dem Mallertshofer Holz und der Frottmaninger Heide eine dem Biotopverbund
gerecht werdende Nutzung darstellt. Der Nachweis hierflr wird im nachgelagerten Bebaungsplanver-
fahren erbracht. Das dies naturschutzfachlich moglich ist, kann dem Landschaftspflegekonzept zum
Bebauungsplan Nr. 159 vom Buro Froelich & Sporbeck, vom 24.01.2013 entnommen werden. Als
weitere Nutzung ist im Osten des Gebiets an der Anliegerstrale der B13 die Einrichtung eines tierpa-
dagogischen Zentrums vorgesehen. Das Nutzungskonzept bertcksichtigt ferner, dass die Grundstu-
cke weder eine OPNV-Anbindung noch Uber ein Massenverkehrsmittel erreicht werden kénnen. Die
Nutzungen verursachen keinen zusatzlichen Verkehr und keine Immissionen und bericksichtigen da-
her auch die Belange der Nachbarkommunen. Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Fla-
chen mit Bodenbelastung en bzw. Verfullungen deren Sanierung dann nicht notwendig ware. Weiter-
hin werden dort die Nutzungen regenerativer Energien geblndelt.

Ausweisung Sondergebiet ,PKW-Neuwagen Zwischen- und Auslieferungslager” (ehem. Kart-
bahn nordlich GE Hochbruck)

Die Flache der ehemaligen Kartbahn sowie westlich davon soll kiinftig dauerhaft als Sondergebiet
.PKW-Neuwagen Zwischen- und Auslieferungslager” ausgewiesen werden. Damit wird die baurecht-
lich befristete Nutzung kdnftig mit einer konkreten Nutzungsart dauerhaft baurechtlich gesichert.

Handel im Gewerbegebiet Hochbriick

Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment schwachen den Einzelhandel im Gar-
chinger Stadtzentrum und sollten daher in den Gewerbegebieten nicht zugelassen und in den entspre-
chenden Bebauungsplanen ausgeschlossen werden.

Um die Attraktivitat des Gewerbegebiets zu steigern, sollte die Entstehung von kleinteiligen Nahver-
sorgungseinrichtungen fur die Beschaftigten gefordert werden. Als Standorte hierflr eignen sich ins-
besondere die Kreuzungsbereiche an der SchleiRheimer Stral3e. Vorstellbar ist eine Einzelhandelsnut-
zung, die zur Versorgung des Wohngebiets von Hochbrick und den Beschaftigten dient.

4.2.5 Dirnismaning-Nord / SchleiBheimer Kanal (westlich der ST2350)

Das ungeordnete Gebiet an der ST 2350 soll in eine geregelte Nutzung Uberflihrt werden. Die Bebau-
ung sollte sich zuklnftig auf den Bereich an der Stralse beschranken, die rickwartigen Bereiche konn-
ten dadurch entsiegelt und wieder in Garten umgewandelt werden.

Das Gebiet erscheint besonders geeignet flr die Unterbringung kleinerer Handwerksbetriebe, bei de-
nen sich die Wohnungen der Betriebsinhaber und Betriebseinrichtungen auf einem Grundsttck befin-
den.

4.2.6 Dirnismaning-Dorfkern

Die Gewerbegebiete im Dorfkern von Dirnismaning wurden aus der laufenden Bauleitplanung Uber-
nommen. In Dirnismaning sollten sich vor allem nicht storendes, also wohnvertragliches Gewerbe
und nicht storende Handwerksbetriebe niederlassen.
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4.2.7 Dirnismaning-Sid (6stlich der ST2350)

Auf dem Gelande des ehemaligen Schweinemastbetriebs am SchleiRheimer Kanal haben sich meh-
rere kleinere Firmen aus unterschiedlichen Branchen angesiedelt.

Das Gebiet eignet sich vor allem fir die Ansiedlung von , Nischennutzungen”, also von Gewerbebe-
trieben, fur welche die Anmietung regularer Buro- oder Gewerbeflachen zu teuer ist. Hierzu gehoren
z.B. kleinere Betriebe des Kunsthandwerks. Auch fur freie Berufe und Klnstlerateliers konnten Fla-
chen angeboten werden.

Bei der weiteren Entwicklung des Gebietes ist auf die landschaftlichen Qualitaten im Umfeld zu ach-
ten. Eine Offnung des Gebietes zum SchleilRheimer Kanal, die Neuordnung der Stellplatze und der Er-
halt des Baumbestandes sind anzustreben.

Auf dem Gelande befindet sich bereits ein gut frequentierter Gastronomiebetrieb. Hier ist Potenzial
fUr weitere gastronomische Entwicklung vorhanden. So ist im 6stlichen Bereich des Grundstlicks eine
Gartenwirtschaft vorstellbar, die ihre Attraktivitat aus dem alten Baumbestand, dem Bezug zum
SchleiBheimer Kanal und der Lage am kanalbegleitenden FuR-und Radweg beziehen kann.

4.2.8 Stadtzentrum Garching

Das Stadtzentrum von Garching weist einen sehr groRen Wohnanteil und einen relativ geringen Anteil
von Buronutzungen auf. Eine grofdere Anzahl von Arbeitsplatzen tragt auch zu einer starkeren Bele-
bung des Stadtzentrums untertags bei.

4.3 Wissenschaft und Forschung

4.3.1 Fachliche Grundlagen

In Garching befinden sich der technisch-naturwissenschaftliche Hauptstandort der Technischen Uni-
versitat Munchen (TUM), mehrere Labore und Lehrstthle der Ludwig-Maximilians-Universitat (LMU),
funf Institute der Max-Planck-Gesellschaft (MPG), die Zentrale der Europaischen Sudsternwarte (ESO)
mit Supernova sowie weitere Forschungsinstitute und wissenschaftliche Einrichtungen, bspw. der
Fraunhofer-Gesellschaft.

Das Hochschul- und Forschungsgelande wird kontinuierlich weiter ausgebaut. Nach derzeitigem Wis-
senstand wird die Zahl der Studierenden mittelfristig etwa von 12.000 auf 15.000 ansteigen sowie die
Zahl der Beschaftigten der wissenschaftlichen Einrichtungen auf etwa 8.000. Dabei sehen die Planun-
gen der TU Mdunchen vor, dass auch die Fakultat fur Elektrotechnik nach Garching verlagert wird. Der
Baubeginn fur den 1. Bauabschnitt ist fir Ende 2017 vorgesehen.

Die Entwicklung des Forschungszentrums unterliegt einer enormen Dynamik, die durch die Auszeich-
nungen der ansassigen Universitaten TUM und LMU als Exzellenzuniversitat oder durch die Verlei-
hung des Nobelpreises an einen Garchinger Wissenschaftler weiter forciert wird. Es ist mit einem
weiteren standigen Wachstums des Campus zu rechnen, zumal die Fakultat fur Elektrotechnik nach
Garching verlegt wird. Das Staatliche Bauamt Minchen 2 hat zwischenzeitlich den stadtebaulichen
Realisierungswettbewerb , Science City Garching” ausgelobt. Hierbei soll ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Entwurf flr einen Masterplan zur Entwicklung noch unbebauter Flachen so-
wie zur Nachverdichtung des bestehenden Campusgelandes gefunden werden. Ziele des Wettbe-
werbs sind:

- Schaffung eines attraktiven Lern-, Lehr- und Arbeitsumfeldes

- Festlegung von Frei- und Bauraumen fir Lehr- und Forschungsgebaude

- Nachverdichtung bestehender Campusstrukturen, Nutzung von Flachenpotentialen

- Erarbeitung eines Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes flur den Campus

- Erarbeitung eines Freiraumkonzeptes unter Einbeziehung der Isar

- Entwicklung von Planungswerkzeugen und Spielregeln flr den Masterplan

Der Wettbewerb ist vom Blro KCAP, Mdllerlllien, Mark Michaeli, IBV Husler gewonnen worden und
soll Basis der Entwicklung bilden.
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Westlich der ST 2350 erfolgt keine Ausweisung eines Sondergebietes Hochschul- und Forschungsge-
lande. Jedoch wird der Hinweis aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan ,,Vorbehaltsflache
Hochschul- und Forschungsgelande” Gbernommen.

Das Projekt ,Galileo - Neue Mitte am Hochschulcampus Garching” des Hochschul- und Forschungs-
gelandes wird ostlich vom U-Bahnhof Garching-Forschungszentrum realisiert.

Diese neue , Zentrale Mitte"” dient nicht nur der Schaffung eines breiten Angebotes an 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen, sondern kann und soll auch die Voraussetzung schaffen fur eine funktio-
nale Verflechtung des Campus mit dem Stadtteil Garching und dem Gewerbegebiet Hochbrlck. So
soll das geplante Audimax zu einem erheblichen Anteil fUr auReruniversitare Veranstaltungen genutzt
werden konnen: Tagungen und Kongresse sind hier denkbar, kulturelle und der Unterhaltung die-
nende Veranstaltungen fur alle Blrger Garchings, usw.

Weitere Projekte sind die Erweiterung des Europaischen Sidsternwarte (ESO), Bau der Supernova
und des Max-Planck-Institutes fur Physik sowie die Ansiedlung von Fraunhofer Instituten.

4.3.2 Konzept
Ziel ist es, das Hochschul- und Forschungsgelande raumlich und funktional starker mit dem Garchin-
ger Stadtzentrum zu verflechten.

Dem Ziel einer baulichen Verbindung zwischen dem Hochschul- und Forschungsgelande und der
Stadt wird durch ein neues Nutzungs- und Bebauungskonzept fur die sog. ,Kommunikationszone”
Rechnung getragen, die sich zwischen dem Hochschul- und Forschungsgelande und dem Stadtteil
Garching befindet.

Far eine bessere funktionale Verflechtung sollen zum einen auf dem Hochschul- und Forschungsge-
lande Einrichtungen angesiedelt werden, die aufgrund ihrer Attraktivitat auch von der Garchinger Be-
volkerung aufgesucht werden. Zum anderen sollen verstarkt Wissenschaftler und Studierende dafur
gewonnen werden, ihren Wohnsitz in Garching zu nehmen. Daher werden Vorschlage unterbreitet,
wo Wohnanlagen fur die genannten Zielgruppen entstehen kénnten.

Verbesserung der Infrastrukturausstattung auf dem Campus

Um die Versorgung des Hochschul- und Forschungsgelandes zu verbessern, ist ein attraktives und
bedarfsorientiertes Angebot an Dienstleistungs- und Einkaufseinrichtungen erforderlich, das im Rah-
men des Ausbaus der , Zentralen Mitte” geschaffen werden soll.

Der Stadtrat hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 163 , Galileo — Neue Mitte am Hoch-
schulcampus Garching” hierflr das erforderliche Baurecht geschaffen.

Das Raumprogramm sieht die neben einer Kongressnutzung mit angrenzendem Hotel die Realisie-
rung von Appartements / Studentenwohnungen, Buros fur wissenschaftliche Nutzungen, Gastrono-
mie, Einzelhandelsflachen, Dienstleistungsflachen sowie ein Raum flr kirchliche Zwecke und ein Fit-
nessstudio vor.

Einkaufseinrichtungen sind auf den spezifischen Bedarf des Hochschul- und Forschungsgelandes aus-
zurichten. Wichtig fur die Verbesserung der Kommunikation ist ein breites und vielfaltiges Angebot an
gastronomischen Einrichtungen. Diese konnen die Funktion von informellen , Treffpunkten” fur Wis-
senschaftler, Studierende und Blrger Garchings Ubernehmen.

Vielfalt des studentischen und universitaren Lebens

Eine grobe Analyse der groferen Studentenwohnanlagen in Minchen zeigt, dass die Standorte fur
studentisches Wohnen und studentisches Leben sich nicht decken. Das Stadtentwicklungskonzept
kann fur studentisches und universitares Leben in Garching zwar die Voraussetzungen schaffen, ein
Entstehen aber nicht garantieren. Dieses ist in erheblichem Mafse von Zufallen abhangig: von Knei-
penwirten und Ladenbesitzern, die gezielt und gekonnt auf studentische / universitare Bedurfnisse
eingehen; von Personen oder Personengruppen, die die Initiative ergreifen, erganzende Einrichtungen
anzubieten wie Kleinkunsttheater, Musikblhnen etc. Und es ist die Toleranz der Garchinger Burger fur
diese Anderungen gefordert.
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Von grofder Bedeutung ist — wenn man die Studierenden und Wissenschaftlicher mehr an Garching
binden will — dartber hinaus ein attraktives und auf kurzen Wegen erreichbares Freizeitsportangebot,
das den speziellen Bedurfnissen dieser Gruppierungen gerecht wird. Hierflr kdnnen im groRen Rah-
men die Voraussetzungen geschaffen werden mit dem Freizeit- und Sportpark um den Garchinger
See sowie weiteren in der Kommunikationszone vorstellbaren Nutzungen wie Dreifachturnhalle und
Hallenschwimmbad.

In allen Féllen sollte die Chance genutzt werden, universitare Einrichtungen auch aufRerhalb des Hoch-
schul- und Forschungsgelandes unterzubringen. So bietet es sich z.B. an, der Speicherbibliothek ei-
nen Lesesaal anzugliedern, der den Studierenden den Weg nach Minchen (in die teilweise Uberfull-
ten Lesesale) ersparen wurde. Dieser sollte erkennbar und extrovertiert — z.B. zum Stralenraum und
den Studentenwohnungen hin — angeordnet werden, um so sichtbar zum universitaren Leben in Gar-
ching beizutragen.

Als Nutzung bietet sich eine Hochschulbibliothek an, die fakultatsibergreifend und daher von allge-
meinem Interesse ist, beispielsweise eine Bibliothek des Studentenwerks. Um die Belebung des
Hochschul- und Forschungsgelandes am Abend zu fordern, sollte der Lesesaal auch zu spaterer
Stunde geoffnet sein. Wie sich bei der Bayerischen Staatsbibliothek zeigt, wird dieses Angebot in der
Regel gut angenommen.

4.4 Verkehr

4.4.1 Fachliche Grundlagen

Die Datenlage bezuglich der bestehenden Verkehrsbelastungen beruht auf den Ergebnissen verschie-
dener Zahlungen und Datenquellen aus den Jahren 2000 bis 2005 und ist im Jahr 2010 aktualisiert
worden. Die Gutachten Prof. Kurzak sind als Anlage 12 und 13 beigefligt.

Danach ist die Ortsdurchfahrt der ST 2350 Bereich der Ortsmitte in Hohe Maibaumplatz mit 11.600 in
Hohe Neuwirt mit 12.200 und nordlich des Auwegs mit 12.300 Kfz/Tag belastet.

Die ebenfalls als kritisch erkannte Belastung der B 471 betragt in der Ortsdurchfahrt Hochbrlck zwi-
schen etwa 16.000 und 15.600 Kfz/Tag. An der Kreuzung mit der ST 2350 sind die hochsten Bundes-
stralRenbelastungen in Garching zu verzeichnen.

Die Belastung der A 9 in Hohe Garchings hat mittlerweile eine Hohe von ca. 150.000 Kfz/Tag erreicht.

Durch die Fertigstellung der Nord-Westumfahrung, dem Ausbau der B471, der Ausbau der A9 sowie
der Fertigstellung der U-Bahn im Oktober 2006 ist die Verkehrsbelastung im Ort Garching und in Dir-
nismaning zurlickgegangen. In Dirnismaning ist die Belastung um ein Viertel bzw. 4.000 Kfz / Tag im
Vergleich zu 2000 zurtckgegangen und liegt nun bei 12.900. Nimmt man als Grundlage des Ver-
gleichs den Verkehrszustand im Jahr 2000, dann wurde durch die Nord-Westumfahrung eine durchge-
hende Entlastung der Munchner Strafde um bis zu 4.200 Kfz/Tag bzw. um rund 25 % erreicht und
auch die Freisinger Landstrale wurde um rund ein Viertel bzw. Gber 3.000 Kfz/Tag vom Verkehr ent-
lastet. Im Bereich des Hochschul- und Forschungszentrums hat der Verkehr teilweise zugenommen,
der sich durch die sukzessive Verlagerung der Technischen Universitat nach Garching begrindet. Ver-
glichen mit der Zahlung aus dem Jahr 2000 ist die Belastung der Ludwig-Prandtl-Straf3e fast gleich ge-
blieben, bzw. von 7.900 auf 7.400 leicht zurickgegangen. Verdoppelt hat sich hingegen der Verkehr
auf der Lichtenbergstralde von 3.700 auf 7.600 Kfz/Tag.

4.4.2 Gesamtverkehrskonzept

Das Gesamtverkehrskonzept versucht eine verkehrstragertbergreifende integrierte Planung umzuset-
zen. Mit dem Ziel einer Verkehrsreduzierung und insgesamt stadtvertraglicher Verkehrsgestaltung be-
ruht die Konzeption auf wesentliche, aufeinander abgestimmte Aussagen zum Uberortlichen wie Ortli-
chen motorisierten Individualverkehr (MIV), zum 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und zum
Bedarf von wichtigen FufR- und Radwegeachsen.

OPNV

Mit der Er6ffnung der U-Bahnhofe Garching und Garching-Forschungszentrum am 14.10.2006 ist die
Anbindung an ein Massenverkehrsmittel gut. Die U-Bahn wird sehr gut angenommen, so dass seither
mehrere Taktverdichtungen vorgenommen worden sind. Nach der letzten Fahrgastzahlung im Herbst
2012 wird die U-Bahn durchschnittlich an Werktagen zwischen Frottmaning und Hochbrlck von
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27.000, zwischen Hochbrick und Garching von 23.000 und zwischen Garching und dem Hochschul-
und Forschungszentrum von 17.200 Passagieren genutzt. Inzwischen verkehrt die U-Bahn tagsuber
im 10 Minuten Takt. Die zusatzlichen Zuge fur die weitere Taktverdichtung auf 5 Minuten wahrend
der Hauptverkehrszeit sind bestellt.

Die Weiterfuhrung der U-Bahn Uber Eching zum S-Bahnknotenpunkt Neufahrn wird als Planungsziel
befurwortet.

Radwegekonzept (Anlage 7)

In einer kooperativen Burgerbeteiligung ist ein Wunschliniennetz mit dem Radwegebestand sowie
den bestehenden Tempo-30-Zonen und den verkehrsberuhigten Bereichen abgeglichen worden. Da-
bei ergeben sich Netzllcken die nun nach festgelegter Prioritat umgesetzt werden.

Der Stadtrat hat das erarbeitete Konzept am 26.11.2009 zur Kenntnis genommen. Bei Planung der
Baugebiete ist darauf zu achten, dass eine hohe Durchlassigkeit von Fuf3- und Radwegen zu benach-
barten Gebieten und zu 6ffentlichen Einrichtungen gegeben ist.

Weiterhin wird die Realisierung von Radwegeschnellverbindungen beflrwortet und unterstttzt. Nach-
dem die moglichen Varianten noch vertiefend untersucht werden mussen, flieRen sie nicht in den Fla-
chennutzungsplan mit ein.

MVG-Mietradsystem
Am 05.10.2018 ist in Garching das MVG-Mietradsystem in Betrieb genommen worden. Die 17 Statio-
nen befinden sich an zentralen Orten in Garching, Hochbrick sowie am Forschungszentrum.

Weiterverfolgung und Fortsetzung der Westumfahrung im Zuge der ST 2350

Beschlusslage ist, die vorgesehene Weiterfuhrung der Westumfahrung der Gemeindeverbindungs-

strafde (GVS) nach Stden als Westumfahrung von Garching mit héhenfreier Querung der B 471 und

Anschluss an die ST 2350 stdlich von Dirnismaning (optional Anbindung an das Stadionerschlief3ungs-

system / A 99) zu realisieren.

Die von Prof. Kurzak erstellten Gutachten:

Anlage 12 Stadt Garching / Gewerbepark Business Campus — Entwicklungen und verkehrliche
Auswirkungen 2016, Auftraggeber: Gewerbeplan GmbH, 21.01.2016

Anlage 13 Stadt Garching verkehrliche Beurteilung des Bereichs B 471 / Daimlerstral3e / Zeppe
linstralRe in Hochbrick unter Berlcksichtigung maoglicher Entwicklungen, Auftragge
ber: Stadt Garching, 14.11.2016

belegen, dass eine leistungsfahige Westumgehung auch ohne die Realisierung des UberfUhrungsbau-
werks moglich ist. Aus diesem Grund hat der Stadtrat entschieden, von einer Realisierung des Uber-
fUhrungsbauwerks abzusehen.

Die ST 2350 im Norden Garchings ist durch geeignete Linienflihrung an die Ortsumfahrung Eching/
Garching anzubinden.

In Planung befindlicher 4-streifiger Ausbau der B 471 im kritischen Abschnitt

Die B 471 soll auch in langerfristiger Hinsicht nicht abgestuft und entsprechend ihrer Blindelungsfunk-
tion tangentialer Verkehrsstrome aus dem regionalen Umfeld ausgebaut werden. Im Entwurf des
Bundesverkehrswegeplans 2030 sind die Ertlchtigung des Knotenpunktes B13/B471 sowie der Stre-
ckenabschnitt zwischen OberschleiRheim und Ismaning vorgesehen.

Der Ausbaubedarf far die B 471 im Bereich Garching-Hochbruck ergibt sich aus den regelmaRigen
Verkehrsstorungen im Abschnitt zwischen der B13 und der A9. Die Verbesserung der Leistungsfahig-
keit der B 471, zunachst zwischen Zeppelinstraflse und ST 2350, war darlber hinaus — entsprechend
dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens — Voraussetzung des StraRenbauamts fir die Genehmigung
des Business-Campus. Eine Ertlchtigung des Kreuzungsbereiches B471 / ST 2350 wird durch zusatz-
liche Abbiegespuren angestrebt. Der Ausbau der B471 zwischen dem Knotenpunkt ST 2350/B471
und Ismaning wird abgelehnt.
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Auf die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen nach & 9 FStrG an den Bundesfernstralden
B471 /ST 2350 wird hingewiesen.

Ausbauplanungen im Raum

Von besonderer Bedeutung im Zusammenhang mit dieser Frage sind weitere Ausbauvorhaben der
Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren zur Verbesserung der strafsen-
verkehrlichen Erschlieung des Flughafens Minchen im Rahmen des 2003 aufgelegten Aktionspro-
gramms, wie etwa seit Mitte 2013 unter Verkehr stehende Streckenabschnitt der B301 zwischen Fi-
scherhauser und Hallbergmoos. Fraglos besteht eine gewisse Gefahr, dass sich dadurch vor allem bei
Storungen auf den Autobahnen A 9/ A 92 Ausweichverkehre auf die zuklnftige Parallelachse B 388 —
B 388a Uber die B 471 verlegen konnten. Dem steht andererseits der leistungssteigernde Ausbau der
Autobahnen (weiterer Spurenausbau, ,, Flyover” am AK Neufahrn) gegenuber.

Spange zwischen GVS und B 13 als offen zu haltende Option

Neu ins Spiel gebracht wird eine weitere Moglichkeit einer Ableitung der aus dem nérdlichen Umland

in Richtung LHM zielenden Verkehre in Form einer Verbesserung des Umsetzens von der ST 2350

Uber die GVS zur B 13. Die B 13 ist bekanntlich sudlich der A 92 4-spurig ausgebaut und fuhrt relativ

zentral zu den Industriegebieten des Munchener Nordens. An der AS M-Neuherberg besteht dartiber

hinaus eine VerknUpfung mit der A 99. Der Kreuzungspunkt B 13/ St 2053 ist stauanfallig und musste

leistungsfahiger ausgebaut werden. Im Bereich Hochbrlck waren in diesem Zusammenhang 3 Varian-

ten zu prufen:

(1) Ertlchtigung der B 471 zwischen ZeppelinstralRe und B13 unter besonderer Berlcksichtigung
der Verkehrserleichterung fur die gewlnschte Verbindungsfunktion.

(2) Verlangerung der DieselstralRe nach Westen mit Anschluss an die B 13.

(3) Neue, anbaufreie Verbindungsstralle zwischen GVS und B 13 nérdlich von Hochbrick.

Von den drei zur Diskussion gestellten prinzipiellen Losungsmaoglichkeiten erscheint als denkbare Al-
ternative zur sudlichen Fortsetzung der GVS (im Zuge der ST 2350) die Variante 3 (anbaufreie, zlgig
gefuhrte Verbindungsspange zur B 13) konzeptionell am schllssigsten.

Die genannte weitere Entlastungsmaoglichkeit Garchings in Verbindung mit der GVS ist in erster Linie
als Option im Sinne einer Freihaltung von Handlungsspielraumen gedacht.

Bei einer moglichen Realisierung ist der Schutzbedurftigkeit der Saatkrahenkolonie Rechnung zu tra-
gen. Die Stral3e sollte eine mdglichst geringe Barriere fur die Tierwelt darstellen.

Verkehrliche Ziele fiir Hochbriick

Die verkehrlichen Belastungen der B 471 in HochbrUck resultieren Gberwiegend aus dem Ziel-/Quell-
verkehr dieses grofRen und sich dynamisch entwickelnden Gewerbegebiets. Neben den Verbindungs-
funktionen Ubernimmt die B 471 in der Ortsdurchfahrt von Hochbrlck deshalb in hohem Malie auch
ErschlieRungsfunktionen. Die Attraktivitat Hochbrlcks als Gewerbestandort hangt nicht zuletzt von
einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit ab. Eine Entlastung neuralgischer Knotenpunkte der B 471 im
Bereich HochbrUck durch eine zusatzliche Anbindung an die B 13 (z. B. durch die Verlangerung der
Dieselstralse — Variante 2) erscheint deshalb durchaus ebenfalls sinnvoll. Flr eine geordnete Entwick-
lung spielt daneben eine Verbesserung der stadtebaulichen Integration der B 471 im Bereich Hoch-
brlck eine wichtige Rolle.

Stadt- und landschaftsplanerische Ziele
Die Ertlchtigung der SchleiRheimer StralRe durch Ausbau und Aufwertung wird vor den anderen Vari-
anten aus folgenden Grinden der Vorzug gegeben:
- stadtebauliche Aufwertung des Gewerbegebiets Hochbruck,
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- Nicht-Verbauen einer guten Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete nordlich von Gar-
ching-Hochbrtck,
- Vermeidung von Beeintrachtigungen z.B. durch Verlarmung,
- Vermeidung von maoglichen Beeintrachtigungen der wertvollen Naturschutzgebiete
(z.B. Mallertshofer Holz) und anderer wertvoller Flachen fir den Arten-und Natur-
schutz.
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Grundsatzlich sollte die Ertlchtigung der Schleiliheimer StralRe (Variante 1) als ,,Rlckgrat” des Ge-
werbegebietes dabei im Vordergrund der weiteren planerischen Uberlegungen stehen. Bei Untersu-
chungen sollten v.a. die Schwachpunkte unter die Lupe genommen und angegangen werden: die An-
bindung an die B 13, der Kreuzungsbereich mit der neuen Umgehungsstrale sowie die Knotenpunkte
im weiteren Verlauf bis zur Autobahn.

Erst wenn diese Knotenpunkte ertlchtigt werden, stellt sich die Frage, ob ein vierspuriger Ausbau in
Hochbrick sinnvoll und notwendig ist, da ein Ausbau nur dann Sinn macht, wenn die folgenden Kno-
tenpunkte leistungsfahig genug sind, den Verkehr zlgig abflieRen zu lassen. Gerade die Ausfahrt aus
dem Gewerbegebiet (B 13) stellt momentan die groRte Schwachstelle dar.

Von den beiden Varianten V2 und V3 wird Variante 2 wegen des geringeren Eingriffs in Natur und
Landschaft und in die Erholungsnutzung zunachst der Vorzug gegeben. Jedoch sollten beide Varian-
ten offen gehalten werden, auch fur den Fall, dass der zweite Teil der Westumfahrung nicht realisiert
wird und bei steigendem Verkehrsaufkommen ein , Uberlauf” notwendig wére.

Konzeptgedanke

Korrespondierend zum Uberortlichen Teil des Verkehrskonzepts sind auch die Elemente des innerortli-
chen Verkehrskonzepts durchgehend im Sinne einer Verkehrsminderung angelegt. Wahrend sich das
Hauptaugenmerk beim Uberdrtlichen Verkehrssystem auf die Sicherstellung der Akzeptanz von Um-
fahrungsmoglichkeiten durch ausreichende Verbindungsqualitdten und Leistungsfahigkeiten fur den
MIV richtet, liegt der Fokus beim innerértlichen System auf der Fernhaltung unerwunschter Schleich-
verkehre, der umfeldangepassten Geschwindigkeitsdampfung und dem maximalen Ausbau von Ange-
boten fur den FulRganger- und Radverkehr sowie der Sicherung hoher Bedienungsstandards beim
OPNV als attraktive Alternativen zum MIV.

Stadtebauliche Integration der ST 2350 - Ortsdurchfahrt

Besondere Bedeutung im ErschlieBungskonzept kommt der ST 2350 Ortsdurchfahrt und der Schleif3-
heimer StralRe als heutige und zukunftige innerortliche ErschlieRungsmagistralen in Nord-Sud- bzw.
Ost-West-Richtung zu.

Beginnend jeweils mit Kreisverkehrsplatzen als , Auftakt” ist durch den Ausbau der ST 2350 mit beid-
seitigem Rad- und Gehweg im Jahr 2013 eine stadtebauliche Integration mit Aufenthaltsqualitat er-
folgt. Durch den Einbau eines larmmindernden Belags konnte auch eine Steigerung der Wohnqualitat
erzielt werden und somit dem Larmminderungsplan Rechnung getragen werden.

Entlastet von storendem Durchgangsverkehr bildet die ST 2350 das Rickgrat fur den innerortlichen
notwendigen Verkehrsaustausch und bietet in den angelagerten Seitenraumen und FulRgangerzonen
ein attraktives Umfeld fur Geschafte, einladende Orte fur Kommunikation und stadtisches Leben. Die
jetzt als Bundesstral3e klassifizierte ST 2350 soll zur Ortsstral3e abgestuft werden. Der Stadtrat hat
einen entsprechenden Antrag beschlossen, der dem Landratsamt Munchen zur Prifung vorliegt.

Um die Integration der klnftigen OrtsstraRe in das Stadtbild zu ermoglichen, wird die Anbauverbots-
zone

Im Bereich zwischen der nordlichen Ortseinfahrt bis einschliellich Hohe der Supermarkte ist beidsei-
tig die Anbauverbotszone herausgenommen worden. Als Puffer soll ein Griinstreifen mit angrenzen-
dem Geh- und Radweg zur angrenzenden Wohnbebauung dienen. Eine wichtige Fuf3- und Radwege-
beziehung ist bereits entlang der Straflse eingetragen.

Untergeordnete WohnstraRen

Die unterste Ebene des innerdrtlichen ErschlieRungssystems bilden die untergeordneten Wohnstra-
3en in den T30-Zonen ohne Sammelfunktion, die teilweise als Verkehrsberuhigte Bereiche (Zeichen
325/326) gestaltet und ausgeschildert sind. Die Verkehrsberuhigten Bereiche haben sich fir Wohner-
schlieffungssysteme mit kurzen StichstraRen oder Schlaufen bewahrt und werden auch far die ge-
planten Wohnquartiere zur Feinerschlieffung empfohlen.

WohnsammelstraRen

Die nachst hohere Kategorie sind die Wohnsammelstralden, die in der Regel auch in das System der

T-30-Zone einbezogen sind bzw. einbezogen werden konnen. In den neu geplanten Wohnquartieren

sollte bei den zuklinftigen Wohnsammelstrafden auf eine ausreichende StralRenraumdimensionierung
(z. B. nach dem Muster des Riemerfeldrings) geachtet werden. Ein erganzendes ,, Auldenerschlie-

Seite 29 von 51 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan
der Stadt Garching b. Miinchen® Stand 25.07.2019

Rungssystem” wird nicht fur erforderlich gehalten und ware auch kaum mit der stadtebaulichen Ge-
samtkonzeption der angestrebten Einbeziehung der ostseitigen Landschaftsraume in die Siedlungs-
struktur in Einklang zu bringen.

Innerortliche VerkehrsstralRen

Zur Kategorie der innerdrtlichen Verkehrsstrafsen (30 / 50 km/h) zéhlen ErschlieBungsstraen in Gebie-
ten mit gewerblichen bzw. artverwandten Nutzungen und anbaufreie Streckenabschnitte des innerort-
lichen StraRennetzes mit Bedeutung fur die motorisierte ErschliefRung.

Um dem Ubergeordneten Verkehrsminderungsgedanken gerecht zu werden, sollte sich das Hauptau-
genmerk bei der verbesserten Erreichbarkeit der Ortsmitte auf MIV-Alternativen richten. Das Gesamt-
verkehrskonzept enthalt Vorschlage zur Sicherung wichtiger, ortsbezogener FulR- und Radwegeach-
sen, die eine moglichst umwegfreie und attraktive nichtmotorisierte Erreichbarkeit der Ortsmitte so-
wohl aus dem Siedlungsbestand wie auch vor allem aus den neu geplanten Baugebiets-erweiterun-
gen gewahrleisten sollen. Die Fuf- und Radwegeanbindung des Hochschul- und Forschungsgelandes
ist zwischen Freisinger Landstraf3e und Wiesackerbach mit 5 Parallelrouten berlcksichtigt.

Offentlicher Personennahverkehr

Abgestimmt auf die Eroffnung der U-Bahnlinie im Oktober 2006 hat der MVV ein Buslinienkonzept fur
Garching erstellt, dem der Stadtrat zugestimmt hat. Nach den Leitlinien zur Nahverkehrsplanung in
Bayern betragt der Richtwert fUr die Luftlinien-Einzugsbereiche in Ober- und Mittelzentren bei U/S-
Bahnen 600 m und 300 m bei Buslinien. Danach ergibt sich ein weitgehend zufrieden stellender Ab-
deckungsgrad.

Dirnismaning wird im derzeit im Stunden Takt bedient. Auf3erhalb des Fahrplanes kann derzeit der
Service eines Anrufsammeltaxis abgerufen werden.

Die Wohngebiete an der Munchener Stralde werden zusatzlich Uber die Regionalbuslinie 230 an die
Ortsmitte angebunden. Fir Hochbriick ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.

Die direkte Erreichbarkeit des Hochschul- und Forschungsgelandes mit Regionalbuslinien wurde nach
Inbetriebnahme der U-Bahn eingeschrankt. Wie auch im Gutachten zur Nahverkehrsplanung des MVV
empfohlen, sollte die Regionalbuslinie 230 nach Ismaning weiterhin das Hochschul- und Forschungs-
gelande direkt anfahren.

Das wichtige Ziel einer U-Bahnverlangerung (z. B. mit Anschluss an die S 1 in Neufahrn) wird in den
Gesamtverkehrsplan Gbernommen.

Die Anforderungen an ein zukunftsfahiges Verkehrssystem gehen insbesondere in Ballungsraumen
mit starker Entwicklungsdynamik Uber den Ausbau der bestehenden Verkehrsstrukturen hinaus. Nur
im Zusammenspiel der verschiedenen Verkehrstrager konnen die steigenden Mobilitatsbedurfnisse
mit der langfristigen Erhaltung der natUrlichen Lebensgrundlagen in Einklang gebracht werden.
Durch eine umweltvertragliche Begrenzung des Verkehrsaufwands und der Verkehrsbelastungen in
der Gesamtbilanz und die starkere Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche, ressourcensparende
Verkehrsmittel kann dies erreicht werden.

Der bedarfsgerechten Optimierung der Verkehrstrager-Schnittstellen kommt dabei besondere Bedeu-
tung zu. In Garching eignen sich vor allem die Standorte der U-Bahnhofe fur die effiziente Vernetzung
der Verkehrsmittel, insbesondere durch die Errichtung bzw. den Ausbau witterungsgeschutzter
Bike+Ride-Anlagen, ein vielfaltiges, attraktives Angebot zufihrender Ful3- und Radwegeachsen sowie
gunstige Zuordnung von Bushaltestellen und Taxistanden.

Durch kundenfreundliche Gestaltung dieser VerknUpfungspunkte und Ausbau zu Service-, Dienstleis-
tungs- und Informationszentren kann die Akzeptanz des offentlichen Personennahverkehrs weiter ge-
steigert werden. In Garching-Hochbrlck ist der P+R-Parkplatz zu sichern und bedarfsweise auszu-
bauen. Sudlich des U-Bahnhofs im Hochschul- und Forschungsgelande ist eine weitere Park+Ride-
Anlage gebaut worden. An den U-Bahnhofen sollen Mobilitatsstationen fir Car-Sharing und MVG-Rad-
verleihsystem errichtet werden.
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Am U-Bahnhof Ortsmitte liegen infolge der hohen Einwohnerdichte im fuRlaufigen Einzugsbereich,
durch den vorhandenen und zu starkenden Geschaftsbesatz und die vorgesehene Erweiterung der
FuRgangerzone beste Voraussetzungen flr wechselseitige Synergieeffekte zwischen OPNV- und
stadtvertraglicher Mobilitat sowie einem Attraktivitatsgewinn fir die Ortsmitte insgesamt vor.

4.5 Einzelhandel

Ein Einzelhandelskonzept fur die Stadt Garching war im Jahre im Jahre 2004 von der CIMA GmbH -
CIMA GmbH, Einzelhandelskonzept fir die Stadt Garching b. Mutnchen (Munchen, Februar 2005) un-
ter Beteiligung des Garchinger Gewerbeverbandes erarbeitet worden. Dieses wurde dem Stadtrat be-
reits am 24.02.2005 vorgestellt und ist nach wie vor aktuell.

Dieses Einzelhandelskonzept ist als Fachbeitrag in das Stadtentwicklungskonzept eingeflossen und
dient dem Flachennutzungsplan als Grundlage. Aufgabe des Stadtentwicklungsprozess war es, eine
Abstimmung des Einzelhandelskonzepts mit den Ubrigen Planungen herbeizuflihren und es in das Ge-
samtentwicklungskonzept zu integrieren.

4.5.1 Fachliche Grundlagen

Von der CIMA GmbH wurde im Rahmen des Einzelhandelskonzepts eine umfangreiche Bestands-
und Problemanalyse durchgefuhrt.

Die Anbindung an die U-Bahn ist eine Chance, Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie im Ortszent-
rum zu starken und die Kaufkraft zu binden.

4.5.2 Konzept

Die Standortvorschlage und Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts sind vollstandig in das Stadt-
entwicklungskonzept und den Flachennutzungsplan Gbernommen worden. Zusatzliche Aussagen gibt
es zu folgenden Punkten:

Einzelhandelsentwicklung im Stadtzentrum

Im Einzelhandelsgutachten wird bemangelt, dass sich die FulRgangerzone in zweiter Reihe hinter den
eigentlichen HauptstraRen (MUnchner Stral3e, Freisinger Landstral3e, Schleilsheimer Stral3e) befindet
und es keine Sichtbeziehung zum Maibaumplatz gibt.

Deshalb wird vorgeschlagen, die Fufsgangerzone zwischen Rathausplatz und Maibaumplatz zu erwei-
tern. Dies setzt eine Umstrukturierung des sog. Postgut-Grundstlicks voraus. Dort kdnnten im Erdge-
schoss zusatzliche Einzelhandelsflachen und dartber Biros, Arztpraxen und Studentenwohnungen
entstehen.

Die Ansiedlung eines Kaufhauses wird angestrebt. Einen Schwerpunkt der Sortimentsstruktur sollen
dabei Waren des mittelfristigen Bedarfs bilden. In der Stadtmitte fehlt derzeit auch ein zeitgemaller
Vollsortimenter, sodass dieser dabei moglicherweise mit realisiert werden konnte. Im Ortszentrum
wird eine verdichtete Bebauung angestrebt. Daher ist eine Wohnnutzung in den Obergeschossen ei-
nes Kaufhauses vorstellbar. Dies konnte bspw. studentisches Wohnen sein, um flachensparend zu
bauen.

Nahversorgung an der Freisinger Landstral3e

An dieser Stelle gibt es bereits einen Discounter (Lidl) sowie einen Vollsortimenter (REWE). Diese
Entwicklung war im Einzelhandelskonzept beflrwortet.

Eine weitere Realisierung von Einzelhandelsflachen in diesem Bereich sind nur restriktiv vorstellbar
(Demnach sollten hier Waren flr den taglichen Bedarf ausgeschlossen und Einzelhandelsnutzung nur
dann zugelassen werden, wenn in der Stadtmitte keine Flachen zur Verfligung stehen.

Baurecht fur Einzelhandelsflachen besteht weiterhin in der Stadtmitte am U-Bahnhof Garching sowie
an der Munchner Stralde / Gartenstral3e.

Nahversorgung am Professor-Angermair-Ring

Dezentral gelegene Nahversorgungszentren entsprechen zwar den Winschen der angrenzenden
Wohnbevdlkerung werden aber insgesamt zu wenig angenommen und funktionieren daher auf Dauer
nicht. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 , Hotelbebauung Muhlfeldweg”
ist Baurecht fur einen Nahversorgungsbereich mit einem offentlich zuganglichen Café geschaffen
worden.
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Nahversorgung in der Kommunikationszone

In der Wettbewerbsaufgabe des Ideen —und Realisierungswettbewerbs Kommunikationszone waren
Einzelhandelsflachen, Cafés und Kneipen Bestandteil des Raumprogramms. Es soll jedoch kein neues
Zentrum entstehen, das zukunftig in Konkurrenz zur bestehenden Ortsmitte von Garching steht, son-
dern vielmehr dieses als nachhaltiges Stadtquartier erganzt.

Nahversorgung in der ,Zentralen Mitte”

Am 12.12.2005, also etwa ein dreiviertel Jahr nach der Fertigstellung des Einzelhandelskonzepts, fand
eine Besprechung zum Investorenwettbewerb fur die ,Zentrale Mitte"” statt, in der es um die Per-
spektiven der Einzelhandelsentwicklung auf dem Hochschul- und Forschungsgelande ging. An der Be-
sprechung nahmen Vertreter der Stadt Garching, der CIMA GmbH, der Bayerischen Staatsbauverwal-
tung sowie der TU Mdunchen teil.

Es wurde vereinbart, dass auf dem Hochschul- und Forschungsgelande nur solche Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt werden sollen, die auf die Versorgung der ortlichen Ziel-
gruppe mit GUtern des periodischen Bedarfs zugeschnitten sind.

Dazu zadhlen z.B. Geschafte fir Lebensmittel, Schreibwaren, Zeitschriften und Blchern sowie kleinere
gastronomische Betriebe in einer Grofsenordnung von zusammen ca. 800 -1.200 gm. Hinzu konnte
ein Fitnesszentrum mit bis zu 2.000 gm kommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 163 , Galileo — Neue Mitte am Hochschulcampus Garching”
ist ein Einzelhandelsgutachten erstellt worden. Danach sind 2.000 m2 Verkaufsflache fur einen Voll-
sortimenter, Waren des taglichen Bedarfs und Dienstleistungsangebote moglich. Auch Reprasentati-
onsladen der am Campus Garching ansassigen Institute und Hochschulen sind moglich. Die Vorgaben
der Landesentwicklung werden eingehalten.

Nahversorgung auf dem ,,Business-Campus”
Die Nahversorgung auf dem Businesscampus ist vorhanden.

Nahversorgung in der Siedlung Hochbriick

Auch wenn angesichts der aktuellen Einzelhandelsentwicklung die Ansiedlung von Nahversorgungs-
einrichtungen in der Siedlung Hochbrick kurzfristig wenig Aussicht auf Erfolg haben mag, besteht ein
entsprechender Bedarf. Die Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen steht der An-
siedlung entsprechender Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen nicht, entgegen.

4.6 Freizeit und Erholung

4.6.1 Fachliche Grundlagen

Fur die Freizeit und zur Erholung stehen im Stadtgebiet Garching grofse landschaftliche Naherholungs-
flachen zur Verflgung. Die Isarauen im Osten, die Heide- und Waldflachen im Norden und die Frott-
maninger Heide im SUdwesten eigenen sich gut fur eine extensive Erholungsnutzung in Abstimmung
mit dem naturschutzrechtlichen Schutzzwecken. Die Erreichbarkeit der Isarauen vom Ortsbereich Gar-
ching aus fur Spazierganger und Radfahrer bedarf der Verbesserung.

Im Stadtgebiet sind einige kleinere, verstreut liegende Grunflachen vorhanden, daneben zahlreiche
Kleinkinderspielplatze. Als grof3te, zusammenhangende Grlnflache gibt es das Sport- und Freizeitge-
lande am Garchinger See, dessen Erreichbarkeit auch optimiert werden sollte. Besonders attraktiv ist
die GrUnflache am Muhlenpark mit beliebtem Biergarten.

Die Flachen zwischen Ortsrand sudlich der alten B 471 sind im Flachennutzungsplan als 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen. Sie liegen in guter Erreichbarkeit der stdlichen Wohngebiete an der Was-
serturmstrafde und der Ismaninger Strafe, die mit Grinflachen unterversorgt sind.

Es besteht ein Bedarf an Freizeiteinrichtungen (Sportplatzanlage Hochbrick, Dreifachturnhalle, Hallen-
bad). Ebenso ist ein Standort fur einen neuen Friedhof erforderlich.
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4.6.2 Konzept

Schaffung von offentlichen Griinflachen und MaBRnahmen fiir Freizeit und Erholung
Freizeitgelande Garchinger See

Die vorhandenen Grinflachen um den Garchinger See mit ihrer intensiven Nutzung und die vorhande-
nen Sportflachen im Siden an der SchleiRheimer Strafse im Verbund mit dem Business Campus
Sportpark bieten sich an, durch Erweiterung zu einem grof3flachigen Sport- und Erholungszentrum
entwickelt zu werden. Hier sind Freizeiteinrichtungen wie Minigolfanlage, Skateranlage, Bolz- und
Spielplatze denkbar.

Durch eine Lage von haufig genutzten Einrichtungen an der SchleiRheimer Stralde erfolgt eine star-
kere Frequentierung der UnterfUhrung unter die Autobahn und somit eine Belebung dieser Verbin-
dung. Der Siedlungsteil westlich der Autobahn wiirde dadurch auch eine starkere Angliederung an
den Hauptort erlangen.

Die ruhigeren Nutzungen konnten sich um den See gruppieren. Die Konzentration von verschiedenen
Sport- und Freizeiteinrichtungen bietet kurze Wege zwischen den einzelnen Einrichtungen und eine
gemeinsame Nutzung von Nebenanlagen wie z.B. Parkplatzen. Das vorgeschlagene Freizeitgelande
Garchinger See wird als Erholungsgebiet und fur erweiterte Freizeitgestaltung als hervorragend geeig-
net angesehen.

Der Bereich des bestehendes Sportstadions und der Tennisanlage wird als Sonderbauflache, Legende
1.4. mit der Zweckbestimmung , Sportplatz, Bolzplatz, Spielplatz und Tennisplatz gemaf Nrn. 5.1.5. —
5.1.8 sowie 2.1.5 Sporthallen / Sportplatze ausgewiesen. Damit sollen die Voraussetzungen geschaf-
fen werden, in diesem Bereich massivere bauliche Anlagen flr Sport und Erholung und deren Erhalt
bzw. Entwicklung errichten zu kénnen.

Nordlich des Sportstadions wird aufgrund der planerischen Konzeption auch die Errichtung baulichen
Anlagen (z. B. Umkleiden, kleine TribUnen, Neben- und Bewirtschaftungsgebaude) ohne im Rahmen
der nachfolgenden baurechtlichen Einzelgenehmigungen ein Genehmigungshemmnis nach & 35 Abs.
3 BauGB erwarten zu mussen, als Sondergebiet Sportplatz, Bolzplatz, Spielplatz und Tennisplatz aus-
gewiesen. Damit wird das stadtebauliche Ziel, dass nicht nur die zwingend notwendigen baulichen
Anlagen errichtet werden konnen, sondern in Zukunft auch eine Intensivierung der Nutzung durch
weitere bauliche Anlagen gewollt ist, als Zielvorgabe formuliert.

Der Erholungscharakter der Landschaft rund um den Garchinger See soll erhalten bleiben. Deswegen
sind bei Anfragen vor allem kommerzieller Anbieter die Auswirkungen durch Verkehr und Larm eben-
so zu prufen wie die 6ffentliche Zuganglichkeit von Freizeiteinrichtungen in freier Landschaft. Die Fla-
chen entlang der UmgehungsstralRe sowie entlang der Autobahn sollen der Landwirtschaft zur Verfu-
gung stehen.

Zur Gewahrleistung von grofRen zusammenhangenden Grinraumen im Freizeitgelande sollen bauliche
Anlagen an der Schleilsheimer Strafse sowie sudlich des Garchinger Sees entlang der Autobahn A9
konzentriert werden.

Die Flache nordlich des Business Campus und 6Ostlich der Erweiterungsflache der stadtischen Klein-
gartenanlage soll der Landwirtschaft zur Verfligung stehen. Die Kleingartenanlage wird gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Dauerkleingarten”, Legende Nr. 5.1.3
dargestellt.

Im Zusammenhang mit der weiteren Planung und Umsetzung wird die Verlangerung des Larmschutz-
walls entlang der Westseite der Autobahn aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan Ubernom-
men.

Das Hallenbad hingegen soll in der Kommunikationszone angrenzend an die Grundschule und Interna-

tionalen Schule errichtet werden. Eine Belieferung durch die EWG ist anzustreben, um das Badewas-
ser okologisch und nachhaltig zu bekommen.
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Offentliche Griinflaiche am siidlichen Ortsrand

Die schon im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Granflache dargestellten Flachen sudlich und west-
lich der alten B 471 bieten sich aufgrund der Nahe zum Hauptsiedlungsgebiet mit guter Erreichbarkeit
als Standort fur verschiedene Freiraumnutzungen an: moglich und denkbar sind Kleingarten, Freisport-
platze, Spiel- und Bolzplatze, Festplatz, die in eine Parkanlage eingebunden sein konnen.

Der Friedhof ist am bestehenden Standort erweitert worden, so dass der voraussichtliche Bedarf bis
zum Jahr 2033 gedeckt werden kann. Durch die sich veranderten Beerdigungsformen wie Urnenbei-
setzungen und Baumgraber verringert sich der Flachenbedarf.

Die Diskussionen der Standortalternativen fur Freizeiteinrichtungen haben ergeben, dass die Grinfla-
che am sUdlichen Ortsrand als Park ausgebildet werden soll, in dem Spiel- und Bolzplatze, Sitzmog-
lichkeiten und Wiesenflachen mit Baumen angelegt werden konnen. Aufgrund der sensiblen Ortsein-
gangslage wird diese Grinflache weniger als Standort fur einen Friedhof und fur eine Kleingartenan-
lage gesehen.

Biirgerpark

Im Zuge der Freihaltung einer Grinverbindung von den Isarauen in den Ortskern von Garching nord-
lich der Muhlgasse kann in diesem Bereich auch eine Parkanlage mit Freizeiteinrichtungen in Verbin-
dung mit der Lindenallee untergebracht werden.

Naherholungsgebiet Hochbriick

Far die Frottmaninger Heide sudlich des Schleifsheimer Kanals als FFH-Gebiet liegt der Schwerpunkt
der Unterschutzstellung in der Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen. Eine extensive, naturvertragliche Erholungsnutzung im nordlichen Randbereich wurde
von der Stadt Garching geschaffen. Eine Vertraglichkeit der gewunschten Naherholungsnutzung mit
dem Schutzzweck des FFH-Gebietes ist ggf. zu prifen. Im Falle der Aufgabe der militarischen Nut-
zung des restlichen Bundeswehrgelandes soll dieses fur eine naturvertragliche Naherholung zugang-
lich gemacht werden.

Die Nutzungsmaoglichkeiten dieser vorgeschlagenen Grunflachen wurden im Zusammenhang mit den
Alternativstandorten der Freizeiteinrichtungen diskutiert.

Standortvorschlage fiir eine Dreifachturnhalle

Die Stadt Garching hat an der Schleifsheimer Stral3e eine Sporthalle errichtet. Hier sind auch ein Fit-
nessraum, eine Laufbahn mit Weitsprunganlage, zwei grofde Gymnastikraume sowie eine vom DAV
betriebene Kletterwand beheimatet.

Ein weiterer Standort ist in der Kommunikationszone angrenzend zur geplanten Grundschule und In-
ternationalen Schule vorgesehen. Dieser befindet sich auch in raumlicher Nahe zum Stadtteil Gar-
ching-Forschungszentrum und bietet somit Hochschulangehoérigen und Studenten Nutzungsmaoglich-
keiten.

Somit sind zwei Standorte in Garching positioniert (Sidwest und Nordost) und von jedem Burger je-
weils gut zu erreichen.

Standortvorschlage fiir ein Hallenbad

Bestandteil des Wettbewerbs , Kommunikationszone” war die Sicherung eines Standortes flr ein
Hallenbad. Diese eroffnet Synergien zwischen dem Hauptort Garching sowie dem Hochschul- und
Forschungszentrum, der geplanten Grundschule, der geplanten Internationalen Schule und bietet
auch den Hochschulangehorigen und Studenten gute Nutzungsmaoglichkeiten. Eine Anbindung an die
Geothermie ist moglich.

Trotz der Konkurrenzsituation zu den anderen Gemeinden, die bereits grof3e neue , Erlebnisbader”
gebaut haben, erscheint es sinnvoll einen Standort flr ein Hallenbad zu sichern. Weil in Zukunft auch
Uber neue (private) Betreibermodelle nachgedacht werden konnte und sich die Kostenfrage fur die
Gemeinde in dem Ausmafd nicht mehr stellen wirde.

Standort fiir eine Sportplatzanlage (Tribliinen, Umkleiden, Flutlicht) in Hochbriick

Die Stadt Garching konnte ein Grundstuck sudlich des Schleitheimer Kanals erwerben, so dass in
Hochbrick eine Sportanlage errichtet werden kann. Die hierflr notwendigen Ausgleichsflachen sind
in den bestehenden Ausgleichsflachen und ausgewahlten Flachen fiir ein Okokonto, Datum
31.05.2016, dargestellt.
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Kleingartenanlagen

Die Hochbricker Kleingartenanlage soll im Bestand in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den. Fur die stadtische Kleingartenanlage ist eine Erweiterungsmoglichkeit um ca. 80 m nach Osten
vorzusehen.

Sondergebiet Rettungshundestaffel

Zwischen der Olympiaschiefsanlage und der Hochbrlcker Kleingartenanlage befindet sich ein Trim-
merfeld, welches fiir Ubungszwecke der Rettungshundestaffel zur Verfiigung steht. Dies wird als
Sondergebiet ausgewiesen.

FuBR- und Radwege

Das Potenzial der landschaftlichen Erholungsflachen kann nur genutzt werden, wenn auch die Erreich-
barkeit moglichst auch zu Fuf? oder mit dem Fahrrad gegeben ist. Diese Erreichbarkeit soll mit einem
durchgangigen Wegesystem verbessert werden. Die Wege bestehen schon zum gro3ten Teil und be-
durfen nur in Abschnitten der Erganzung, bzw. in Einzelfallen ist auch der Bau einer kleineren Brlcke
Uber einen Bach erforderlich.

Das im Jahr 2009 entwickelte Radewegekonzept tragt dieser Planungsabsicht Rechnung. Der Mal3-
nahmenkatalog sieht mehrere Erganzungen vor, die Zug um Zug umgesetzt werden.

Langfristig ist eine weitere Querung (Unterfihrung) der Autobahn zwischen dem Hauptort Garching
und dem vorgeschlagenen Freizeitgelande Garchinger See winschenswert, um eine gute Anbindung
ohne Umwege zu gewabhrleisten.

Entlang der ST 2350 und der B 471 sollten durchgehend stralRenbegleitende Radwege angelegt wer-
den.

Mit dem Ausbau der ST 2350 im Jahr 2013 wird innerhalb des Siedlungsbereiches beidseitig ein Geh-
und Radweg geschaffen. An wenigen Engstellen ist eine Realisierung auf Grund der angrenzenden
Bebauung nicht maglich.

4.7 Soziale und Technische Infrastruktur

4.7.1 Fachliche Grundlagen

Im Vergleich zu anderen Gemeinden der Region Munchen ist der Anteil von Kindern und Jugendli-
chen an der Garchinger Bevolkerung hoch, der Anteil von alteren Menschen gering. Die Stadt Gar-
ching hat somit eine relativ junge Bevolkerung.

Aufgrund der niedrigen Geburtenrate (9,5 Geburten je 1.000 Einwohner im Jahre 2003, gleichbleibend
auch im Jahr 2015) wird das Durchschnittsalter bis zum Jahr 2020 steigen.

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung wird durch das angestrebte Bevolkerungswachstum auf
21.000 Einwohner zu einem geringen Teil ausgeglichen: Das Bevolkerungswachstum setzt zusatzli-
che Zuzlge voraus. Dadurch werden jene Altersjahrgange Uberproportional verstarkt, die ein ausge-
pragtes Wanderungsverhalten aufweisen, namlich die 20-40-jahrigen.

Somit ergibt sich bis zum Jahr 2020 folgende Entwicklung:

- Die Geburtenzahl pro Jahr steigt auf rd. 170-190 (Uber 3.250 Geburten zwischen
2003 und 2020).

- Die Zahl der jahrlichen Sterbefalle steigt auf Uber 130 ab 2010 (rd. 2.100 Sterbefalle
zwischen 2003 und 2020); d.h. dass die Bevdlkerungszunahme zu knapp vier Funftel
vom WanderungsUberschuss abhangt (rd. + 4.350).

- Die Zahl der Kinder und Jugendlichen steigt an (bis 17-jahrige: von 2.800 auf Uber
3.500).

- Die Zahl der Senioren wird sich weit mehr als verdoppeln (von 1.700 auf tGber 4.000),
d.h. der Anteil steigt auf Uber 19%.

Aus diesen Zahlen ist zu schlieRen, dass der Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur stei-

gen wird. Betroffen sind sowohl Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche (Kindertagesstatten, Schu-
len) als auch Einrichtungen fur Senioren (Pflegeheim, betreutes Wohnen).
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Die Ermittlung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur beruht auf der bestehenden gesellschaftlichen
und rechtlichen Lage. Sie ist laufend zu prifen und ggf. an gesellschaftliche und rechtliche Verande-
rungen anzupassen. Den Bedarfsannahmen liegt eine Geburtenrate von 170 Kindern / Jahr zu Grunde.

4.7.2 Konzept

Kindergéarten

In Garching gibt es derzeit acht Kindergarten mit 20 Kindergartengruppen und 480 Kindergartenplat-
zen. Damit ist der aktuelle Bedarf weitgehend gedeckt.

Durch das angestrebte Wachstum auf 21.000 Einwohner wird bis zum Jahr 2020 ein zusatzlicher Be-
darf von etwa funf bis sechs Kindergartengruppen entstehen.

Im Entwicklungskonzept werden diese zusatzlich erforderlichen Kindergartengruppen in den Schwer-
punkten der kinftigen Wohnungsbautatigkeit nachgewiesen:

- in der ,,Kommunikationszone”;

- am Professor-Angermair-Ring;

Zudem bieten die TUM im Ingeborg-Ortner-Haus, die Max-Plank-Gesellschaft im Hippo-Kinderhaus
sowie der Business Campus Betreuungsangebote fur die Kinder von Beschaftigten an.

Kinderkrippen

Derzeit bestehen 7 Einrichtungen, die Kinder im Alter von 0-3 Jahren betreuen. Davon sind 2 Einrich-
tungen (Ingeborg Ortner Haus und die Kinderkrippe Sonnenkafer), die einschrankend nur Platze fur
Betriebsangehorige der TU bzw. Studierende anbieten. Insgesamt steht eine max. Platzkapazitat von
ca. 210 Krippenplatzen zur Verfigung. Die beiden neuen Kinderkrippen (,,Zukunft Kinderkrippe” Gar-
ching Business Campus und Kinderkrippe der Caritas in der Einsteinstr.5) sind inkludiert. Ferner kon-
nen bis zu 45 Kinder in der Tagespflege (Tagesmutterprojekt Nachbarschaftshilfe sowie Neueroffnung
GroRtagespflege Hochbrlck) betreut werden. Die Stadt Garching kann zum Inkrafttreten des Rechts-
anspruchs auf einen Betreuungsplatz den Bedarf komplett decken. Das Angebot wird im Hinblick auf
die Einwohnerentwicklung um 3-4 Gruppen auszubauen sein.

In der Kommunikationszone sind Kinderkrippen sowie ein Kinderhaus vorgesehen. Ein Kinderhaus mit
2 Krippengruppen und 2 Kindergartengruppen befindet sich in Planung.

Kinderhorte

Es gibt vier Hortstandorte mit zusammen 200 Platzen. Derzeit sind nur ca. 160 Platze belegt. Diese
Belegung entspricht etwa 10 % der Kinder im Hortalter.

Aufgrund des Einwohnerzuwachses wird auch die Zahl der Hortkinder zunehmen. Die zusatzlichen
Hortkinder konnen zunachst in den vorhandenen Einrichtungen betreut werden.

Durch das Angebot der Ganztagesklasse an der Grundschule West sowie der Mittagsbetreuung an
beiden Grundschulen erfahren die Horte eine Entlastung. An den drei Grundschulen bietet der Kreisju-
gendring eine gezielte Hausaufgabenhilfe flir Migrationskinder an. Die Auffacherung des Angebots
und die Zielsetzung der bayerischen Schulpolitik zum Ausbau der Ganztagesschulen werden einen
weiteren Hortstandort in der geplanten Grundschule in der Kommunikationszone allenfalls notwendig
machen.
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Kinderhauser

Kindergarten, Kinderkrippen und Kinderhorte kénnen zu Kinderhausern / integrierten Kindertagesstat-

ten zusammengefasst werden. Dies empfiehlt sich, um eine flachendeckende wohnungsnahe Versor-
gung mit Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen zu erreichen. Daher werden verschiedene Standorte
fur Kinderhauser vorgeschlagen, u.a. in der Kommunikationszone.

Die Stadt Garching hat am Kreuzeckweg ein Kinderhaus mit derzeit 3 Kinderkrippengruppen, 2 Kinder-
gartengruppen sowie 1 Hortkinder errichtet. Insgesamt stehen abhangig der Belegung bis zu 125 Be-
treuungsplatze zur Verflgung.

Auf Grund der anhaltend geburtenstarken Jahrgange soll im Wohngebiet ,, WWohnen am Blrgerpark”
eine Kinderbetreuungseinrichtung entstehen. Die Ausweisung des Uberwiegend als Gemeinbedarfs-
einrichtung verwendeten Planungsbereiches erfolgt als \Wohngebiet.

Naturnahe Kinderbetreuungseinrichtung

Eine naturnahe Kinderbetreuungseinrichtung (Waldkindergarten bzw. —hort) ist im Osten der Stadt in
direkter Nahe zum Muhlbach und zum Garchinger Blrgerpark ausgewiesen und grenzt an Wiesen und
Feldern an. Die Isarauen sind fuf3laufig in 10 Minuten erreichbar. Das eingezaunte Grundstlck ist mit
Obst-, Nadel- und Laubbaumen und mit Rasenflachen bewachsen. Als Schutz bzw. als Unterkunft
dient der Einrichtung ein Bauwagen. Die Einrichtung ist fur eine Gruppenstarke von ca. 20 Kindern di-
mensioniert.

Bei extremen Witterungsverhaltnissen konnen die Raume des Kinderhauses am Kreuzeckweg mitge-
nutzt werden. Die Kinder und Eltern erreichen die naturnahe Kinderbetreuungseinrichtung zu Fufd oder
mit dem Fahrrad.

Grundschulen

Die Zahl der Grundschuler wird bis zum Jahr 2020 von ca. 600 (Schuljahr 2013/14) auf ca. 800 anstei-
gen. Ein Bedarf besteht im Osten, denn die vorhandenen Raumkapazitaten werden voraussichtlich
2014/15 nicht mehr ausreichen. Dies kann entweder Uber eine Sprengelanderung oder das Aufstellen
von Containern Interimsweise gelost werden.

Maogliche Standorte

Die Grundschule Ost kann am bestehenden Standort saniert bzw. neu errichtet werden. Um den Be-
darf an Schulflachen weiter abdecken zu konnen werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen
nordlich der Grundschule Ost als Gemeinbedarfsflache Schule + Kinderbetreuungseinrichtungen aus-
gewiesen.

Die Grundschule ist auch in der Kommunikationszone maoglich.
Dieser Standort bietet folgende Vorteile:
- Die Schule befindet sich in einem Bereich, in dem sehr viele neue Wohneinheiten
entstehen werden.
- Die Schule wird Uber die ohnehin erforderliche SammelstralRe sehr gut erschlossen.
- In Verbindung mit den Ubrigen Grundschulen ergibt sich eine sehr gute
Flachenabdeckung.
Nahezu alle Wohngebiete werden sich im fuRlaufigen Einzugsbereich einer Grundschule befinden.

Mittelschule

Die Mittelschule Garching wird im Schuljahr 2015/16 von 219 Schulern besucht.

Die Schulerzahlen an der Mittelschule sind in Bayern ricklaufig. Davon ist auch Garching betroffen.
Basierend auf der derzeitigen gesetzlichen Grundlage ist davon auszugehen, dass der vorhandene Be-
darf auch langfristig gedeckt werden kann.

Realschule, Gymnasium

Die von Garching aus am nachsten gelegene Realschule Ist die Andreas-Schmoller-Realschule in Is-
maning.

Ein weiteres Gymnasium in Garching ist nicht erforderlich.

Seite 37 von 51 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan
der Stadt Garching b. Miinchen* Stand 25.07.2019

Jugendhaus
Die bestehenden Standorte sollen beibehalten werden.

Betreutes, seniorengerechtes Wohnen

In der Seniorenwohnanlage , Konigsgarten” am Muhlfeldweg befinden sich 52 Wohnungen des be-
treuten Wohnens. Aufgrund des demographischen Wandels wird die Nachfrage nach seniorengerech-
tem und betreutem Wohnen in den nachsten Jahren weiter steigen.

Seniorengerechte Wohnungen sollten wegen der oft eingeschrankten Mobilitat dieser Altersgruppe in
zentraler Lage mit kurzen Wegen zu Einzelhandelseinrichtungen und Haltestellen des OPNV errichtet
werden. Daher erscheinen folgende Standorte besonders geeignet:
- das geplante Wohngebiet am Professor-Angermair-Ring in unmittelbarer Nahe zum
Pflegeheim und zum betreuten Wohnen. Dies erleichtert ggf. die ambulante Pflege.
- die Flache des Bauhofs dstlich des Romerhofs.

Wegen der Nahe zu bestehenden Einrichtungen flr Senioren und
zur Stadtmitte ist der Bereich fuRlaufig zu den U-Bahnhofen besonders fir diese Wohnart grundsatz-
lich geeignet.

Pflegeheim
Im Bereich westlich der Seniorenwohnanlage hat Mitte 2007 das Pflegeheim mit 96 vollstationare
Wohn- und Pflegeplatzen mit 76 Einzelzimmer und 10 Doppelzimmer eréffnet.

Diese Kapazitat ist zunachst ausreichend. Gegen Ende des Planungszeitraums ist wahrscheinlich eine
Erweiterung des Pflegeheimes Uber die geplanten 120 Betten hinaus erforderlich. Daher sollte west-
lich des Pflegeheimes eine ausreichend grofse Erweiterungsflache freigehalten werden.

Nachbarschaftshilfe
Sollte fur diese Einrichtungen im Planungszeitraum weiterer Raumbedarf entstehen, kann dieser im
Bereich des Romerhofs bzw. an der TelschowstralRe gedeckt werden.

Volkshochschule
Die Volkshochschule soll im Ortszentrum an geeigneter Stelle einen neuen zeitgemafien Standort er-
halten.

Feuerwehr

Bis zum Ende des Planungszeitraums im Jahre 2020 soll das Feuerwehrhaus am Huterweg als Stand-
ort der Freiwilligen Feuerwehr Garching beibehalten werden. Das Feuerwehrhaus erflllt raumlich und
funktional nicht mehr die ordnungsgemalRen Anforderungen. Deshalb wird auf dem Grundstick FI.Nr.
1164, westlich der B 471 (gegentber der Schule St. Severin) ein Standort flr ein neues Feuerwehr-
geratehaus ausgewiesen.

Das 2013 sanierte Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Hochbrick erflllt die Anforderungen an
die geplante Ortsentwicklung.

Bauhof, Wertstoffhof
Der stadtische Bauhof soll aus dem Wohngebiet am Riemerfeldring an einen vertraglicheren Standort
verlagert werden.

Das Grundstlck an der Autobahnausfahrt Garching-Nord ermdglicht neben dem Bauhof auch den
Wertstoffhof realisieren zu konnen. Weiterhin ermaoglicht die Grundstlcksgrof3e auch Erweiterungs-
bauten, um fur Aufgabenmehrungen bei weiteren Einwohnerzuwachs oder fur weitere Aufgabenfel-
der Flachenpotenzial verfligbar haben zu konnen. Das Grundstlick ist im derzeitigen Entwurf als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die innerdrtliche Lage des Bauhofs und des Wertstoffhofs verur-
sachen derzeit verschiedene Konfliktpotentiale mit der angrenzenden Wohnbebauung. Die kinftige
Flache liegt an der Erschlieffungsstralde zum Freizeitgelande am Garchinger See und zu den Sportanla-
gen.

Mit der Ausweisung der Flache als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Bauhof und Wert-
stoffhof werden die Genehmigungsvoraussetzungen geschaffen.
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Die Gemeinbedarfsflache ist im Sinne des LEP angebunden, da sie unmittelbar an das Sondergebiet
Sportplatz, Bolzplatz, Spielplatz und Tennisplatz angrenzt.

Das Grundsttick wird Uber die Stralde am See erschlossen. Sidlich angrenzend befinden sich Sport-
platzflachen.

Die Gemeinbedarfsflache am Riemerfeld soll weiterhin flir den Gemeinbedarf zur Verfligung stehen
und wird daher weiterhin entsprechend dargestellt.

Standortvorschlage fiir einen Friedhof

Nordlich des bestehenden Friedhofs am Romerhofweg liegt eine kleinere Erweiterungsflache, die
noch genutzt werden kann. Der Friedhof ist 2011 erweitert worden und der Bedarf ist bis zum Jahr
2033 gedeckt. Dabei ist berlcksichtigt, dass die Sargbestattungen leicht riickgangig sind und ver-
mehrt Urnenbestattungen erfolgen.

5. Klimaschutzkonzept

5.1 Fachliche Grundlagen

Die Stadt Garching hat im Jahr 2008 und 2009 ein integriertes Klimaschutzkonzept entwickelt. Hierbei
sind Ziele und Strategien erarbeitet worden, die bis zum Jahr 2020 umgesetzt werden sollen.

Im Rahmen der Klimaschutzkonferenzen sind zu insgesamt 8 Themenfeldern Handlungsperspektiven
und Themenkataloge formuliert worden.

Das Klimaschutzkonzept ist vom Stadtrat beschlossen worden.

5.2 Konzept

Windenergie

Im Bereich westlich der ST2350 und stdlich der Gemarkungsgrenze zu Eching wird ein Sondergebiet
Windkraft ausgewiesen. Der Windkraftstandort soll nach Moglichkeit in Kooperation mit einer am
Hochschul- und Forschungscampus ansassigen Einrichtung sowie einer privaten Firma entwickelt
werden. Die Ausweisung erfolgt befristet auf zunachst 20 Jahre und orientiert sich damit nach dem
Vergutungszeitraums des EEG-Gesetzes. Sollte sich die anvisierte Nachnutzung als Sondergebiet
Hochschul- und Forschungszentrum noch nicht abzeichnen, so kann die Nutzung als Windkraftstand-
ort um je 5 Jahre verlangert werden.

Die Begrindung wird insofern konkretisiert, als explizit darauf hingewiesen wird, dass die Rotor-
streichflache Uber das festgesetzte Sondergebiet hinausragen kann.

Nachdem sich der Standort an der Gemarkungsgrenze befindet, erfolgt die Abstimmung mit der Ge-
meinde Eching gem. § 1 Abs. 7 BauGB, dem interkommunalen Abstimmungsgebot. Die Gemeinde
Eching ist im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als Trager offent-
licher Belange beteiligt worden. Weiterhin wird der Gemeinde Eching im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren beteiligt.

Auch die Planungen Science City sind bei der Ausweisung zu bericksichtigen.

Photovoltaikanlagen

Mogliche Standorte fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind ostlich der B 13 zwischen dem Sonderge-
biet Flache fur Abfallentsorgung und der Autoverwertung Rottegger bzw. zwischen der B13 und bis
zum baurechtlich gesicherten Weiterbau der Carl-von-Linde-Stral3e.

PV-Anlage westlich der A9

Die PV-Anlage mit ca. 750 kW-Leistung soll auf den Grundstlcken FI-Nr. 1826 und 1827 als langlicher
Streifen errichtet werden. Von der Bundesautobahn A9 wird ein Abstandspuffer von 40 m eingehal-
ten. Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens wird die Expertise eines Blendschutz-
gutachters hinzugezogen. Vor Errichtung der PV-Anlage soll auf dem Gelande eine bis zu 2 m méach-
tige Wallschuttung aufgebracht werden, die aus dem Abschubmaterial des Baugebiets Kommunikati-
onszone gewonnen wird.
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Im Osten befindet sich innerhalb des Sondergebiets eine Zuwegung von ca. 12 m Breite. Die PV-Mo-
dule sind nach Stiden ausgerichtet. Die Gesamtlange belauft sich auf ca. 365 m Lange und ca. 38 m
Breite.

Geothermie

Die Energie-Wende-Garching GmbH & Co. KG (EWG) setzt das Garchinger Geothermieprojekt um.
Die Forderbohrung befindet sich inmitten des kinftigen Ortsparkes am HUterweg und wird in diesen
planerisch integriert. Die Geothermieheizzentrale steht am sudlichen Bereich des Hochschul- und For-
schungszentrum und wird kilinftig als Sondergebiet ,, Energieerzeugungsanlage Geothermie" ausge-
wiesen. Westlich des Meteomastes befindet sich die Reinjektionsbohrung.

Der Ausbau des Fernwarmenetzes zur Versorgung des Stadtgebiets, des Hochschul- und Forschungs-
zentrums sowie fur das Gewerbegebiet Hochbriick befindet sich weiterhin im Ausbau.

Biomasse-Heizwerk und Biomasse-Heizkraftwerk

Im Bereich zwischen der Carl-von-Linde-Strafse und der B13 hat die Stadt Garching im Rahmen der
40. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanverfahren Nr. 156 ein Sondergebiet , Ener-
gieerzeugungsanlagen Hochbrlck"” ausgewiesen. Die EWG plant dort ein Biomasseheizwerk und /
oder Heizkraftwerk zu realisieren.

Die Gemeinde Eching beflrchtet eine Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der St 2350. Daher ist
mit dem Lieferanten ein Vorvertrag abgeschlossen worden, der dies ausschlief3t.

6. Kultur

6.1 Fachliche Grundlagen

Die Stadt Garching verfugt Uber ein sehr gutes Kulturangebot. Es wird kein wesentlicher Verbesse-
rungsbedarf gesehen. Winschenswert ware es, die wissenschaftlichen Einrichtungen starker in das
kulturelle Leben der Stadt einzubeziehen.

Daher ist in der ,, Zentralen Mitte” des Hochschul- und Forschungsgelandes eine , kulturelle Einrich-
tung” vorgesehen. Dabei handelt es sich um das geplante Audimax, das als Public-Private-Part-
nership-Projekt realisiert wird und neben Hochschulzwecken flr Tagungen, Kongresse und kulturelle
Veranstaltungen genutzt werden soll. Wunschenswert ware auRerdem, dass die ,, Zentrale Mitte”
auch far kulturelle Aktivitaten unter freiem Himmel (z.B. Konzerte, ,, Garnix-Festival” etc.) genutzt
wird.

Im Entwicklungskonzept ist eine weitere geplante , kulturelle Einrichtung” am Rathausplatz darge-
stellt. Es handelt sich dabei um den Standort fUr einen Theaterneubau auf der Ostseite des Platzes,
der planungsrechtlich gesichert ist. Der Neubau kann aber allenfalls langfristig realisiert werden.

6.2 Konzept

Heimatmuseum

Wilnschenswert ist ein Heimatmuseum, welches aber in eine Gesamtkonzeption eingebunden sein
sollte: ,Haus der Begegnung”, , Haus der Vereine"”, mit Flachen fir Ausstellungen, Veranstaltungs-
raume. Das Heimatmuseum sollte ein Teil davon sein. Als Standort wird das Areal im Sudteil des Ro-
merhofes vorgeschlagen.

Haus der Vereine

Es soll ein Treffpunkt fur die im sozialen Bereich engagierten Vereine geschaffen werden, Hospiz-
Gruppe, Nachbarschaftshilfe, Moglichkeiten zur Kontaktpflege der ambulanten Dienstkrafte.
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7. Landschaftsplan

7.1 Rahmenbedingungen und Vorgaben zur Landschaftsplanung

Uber die Landschaftsplanung flieRen die ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in VerknUpfung mit der stadtebaulichen Entwicklung in den Flachennutzungsplan ein.

Diese Aussagen bilden einen wichtigen Bestandteil fir ein nachhaltiges Gemeindeentwicklungskon-
zept und stellen eine grundlegende Information fir Entscheidungstrager, Verwaltung und Grundeigen-
timer dar.

Fur das Gebiet der Stadt Garching sind nachfolgend als Grundlagen der Landschaftsplanung vorgeleis-
tete umfangreiche und vertiefende Fachplanungen zu verwenden, welche mit groRer Detailkenntnis
und konkreten Zielansagen aufbereitet worden sind:

Landschaftsplan Gemeinde Garching 1978
Verfasser: Buro Prof. Karl Kagerer

Flachennutzungsplan Gemeinde Garching Entwurf 1979
Verfasser: Planungsverband AulRerer Wirtschaftsraum, Fortschreibung zum 01.12.2003

Bestehende Ausgleichsflachen und ausgewéhlte Flachen fiir ein Okokonto der Stadt Garching b. Min-
chen vom 28.11.2013 und Erganzung Datum 31.05.2016 von Umwelt Management GbR mit fachli-
cher Bearbeitung durch Angelika Ruhland, Landschaftsarchitektin

Heideflachenkonzept 1995
Verfasser: Burkhardt/Valentin

Landschaftskonzept Minchener Norden vom August 2006 im Auftrag des Heideflachenvereins
Verfasser: Landschaftsburo Pirkl — Riedel — Theurer

Gewasserentwicklungsplan, beschlossen vom Stadtrat am 31.03.2011
Verfasser: Umwelt Management GbR (Frau Ruhland)
Gesamtentwicklungskonzept Stadt Garching

Leitbild vom 10. Mai 2006

Verfasser: Dragomir Stadtplanung

Sowie ohne weitere Verfasserhinweise die Angaben aus:
Regionalplan (Landschaftsentwicklungskonzept)
Waldfunktionsplan

Agrarleitplan

Arten und Biotopschutzprogramm des Landkreises Munchen
Kulturlandschaftliches Leitbild 2005

Siedlung — Kultur — Landschaft (SIKULA)

Kulturhistorischer Rahmenplan Planungsverband Munchen, 2005

Es erscheint zweckmaRig und sinnvoll, die einpragsamsten Fakten, Daten, Erkenntnisse und Formu-
lierungen aus 0.g. Quellen zu verwenden und zu zitieren. Im Zuge der Flachennutzungsplanaufstel-
lung 2013 bedarf es hinsichtlich der Grundlagenermittlung somit keiner Bestandserhebung, sondern
nur einer aufgabenbezogenen komprimierten Bestandserfassung und Charakterisierung sowie einer
zusammenfassenden, knapp formulierten Bewertung.

Die Planungsziele leiten sich Ublicherweise aus der Bewertung ab. In diesem Fall liegt die Aufgaben-
stellung vielmehr im Zusammenfihren, Abgleichen und abgestimmter Flachenausweisung der umzu-
setzenden Ziele der bereits vorliegenden Fachplanungen. Erkannte Widerspruchlichkeiten und Kon-
flikte sind dabei abzuklaren bzw. abzuwagen. Darauf wird im Einzelfall hingewiesen.
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7.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

7.2.1 Landschaftsstruktur, Topographie
Das Plangebiet gliedert sich in zwei Naturraume:
- den ebenen Terrassen der Miinchener Schotterebene im Westen
- der unteren Isaraue im Osten
deren Abgrenzung durch eine z.T. verschliffene Gelandestufe Ostlich des Verlaufs der ST 2350 noch
ersichtlich ist.

Das Gebiet ist augenscheinlich eben, es fallt von ca. 490 m . NN im Sdden unmerklich auf ca. 476 m
U. NN im Norden. Diese Teilraume sind gekennzeichnet durch:
- intensive gewerbliche Nutzung im Nordwesten (Hochbruck)
- die Kernstadt Garching
- Heideflachen und Kieferwaldchen im Sudwesten (Frottmaninger Heide) und Norden
(Mallertshofer Heide)
- den oOstlich verlaufenden Isar-Auwaldgtrtel und dem Auenvorfeld
- der visuellen stadtebaulich-strukturellen und okologischen Zerschneidungslinie der
Autobahn A9
- die weiten, offenen Agrarflachen

Raumbezogene Merkmale

Kennzeichnend sind sowohl! grofflachige offene und ausgeraumte Landschaften mit starker baulicher
Auspragung und massivem Zerschneidungseffekt der A9, als auch hochwertige Naturraume wie die
Heidelandschaften und der Isar-Auwald mit hoher Erholungs- und Stadtrandattraktivitat.

7.2.2 Geologie, Boden und Grundwasser
Siehe hierzu die Ausfuhrungen unter Ziffer 1.6.

7.2.3 Lebensraume und Schutzgebiete
Im Plangebiet ist ein vielfaltiges Potential an naturlicher Ausstattung mit Pflanzen und Tieren vorhan-
den. Diese werden kurz charakterisiert:
- Pflanzengesellschaften wie
- Grauerlen-Auwald und Eschen-Ulmen-Auwald in der Isaraue
- Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldgesellschaften und Magerrasen im Bereich der
Schotterebene und Heiden
- mindestens 100 Pflanzenarten der Roten Liste mit Gefahrdungsstatus
- Tierwelt
- aulierst grofde Vielfalt an Vogeln (mit Arten der Roten Liste)
- zahlreiche Falter, Bienen und Schnecken der Roten Liste
- Amphibien wie hochgefahrdete Arten der Wechselkrote und des Laubfrosches
- Biber an Garchinger Bachen

Das zahlreiche Vorkommen gefahrdeter Arten ist Indiz fur die Intaktheit der Lebensraume.
Diese Lebensraume sind meist grof3flachig und weisen herausragende naturschutzfachliche Wertig-
keit auf, z.T. mit Uberregionaler Bedeutung wie die Isarauen.

Zur naturschutzrechtlichen Sicherung erfolgte deshalb die Ausweisung grof3raumiger Schutzgebiete
fUr die Areale der Frottmaninger Heide, der Mallertshofer Heide und der Isarauen.

Natura 2000 Gebiete

Folgende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) sind gemeldet:
- Heideflachen und Lohwalder ndrdlich von Minchen (7735-371.03 und 371.04)
- Isarauen von Unterféhring bis Landshut (7537-301.06 und 301.07)
- Vogelschutzgebiete (SPA) sind nicht vorhanden.
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Landschaftsschutzgebiete
- LSG Munchner Norden im Bereich der Gemeinden Garching b. Minchen, Ober- und
Unterschleifsheim (Nr. 184.04)
- LSG , Isartal” (Nr. 184.06)
- Im Norden an das Stadtgebiet angrenzend: LSG , Freisinger Moos und Echinger Gfild”

Naturschutzgebiete
- Mallertshofer Holz mit Heiden (100.126)
Flachenhaft geschltzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaéler existieren im Stadtgebiet Gar-
chings momentan nicht. Als Landschaftsbestandteile (nach Art. 12 geschutzt) sind die Allee Ostlich
Garchings und die Allee an der ST 2350 in Hohe des Forschungsgelandes zu nennen.

- Die Frottmaninger Heide ist seit dem 09.05.2016 als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

7.2.4 FlieR- und Stillgewasser
Das gesamte Stadtgebiet Garchings ist von der Isar beeinflusst, die zwar aulserhalb des Gebietes
liegt, aber letztlich als Vorfluter fur alle Gewasser dient.

Der Naturraum der Isarauen ist von einem Bachsystem durchstromt, welches von hoher Wertigkeit
fUr den Naturhaushalt und die Erholung ist. Dieser Bedeutung wird durch die Erstellung eines Gewas-
serentwicklungsplanes entsprochen, um diesen Lebensraum langfristig und nachhaltig zu sichern.
Quer durch das sudliche Plangebiet verlauft der Schleil3heimer-Biedersteiner Kanal mit hoher Bedeu-
tung als Baudenkmal und kulturhistorischer Landschaftsbestandteil. Die ehemals den Raum markie-
rende Pappelallee wird Zug um Zug durch Eichen sowie andere heimische Baumarten ersetzt. Als ein-
ziges Stillgewasser ist der Garchinger See auf ehemaligem Kiesabbaugelande als wichtiges Erho-
lungsziel zu erwahnen.

7.2.5 Land- und Forstwirtschaft

Derzeit sind noch etwa 25 % des Gemeindegebietes (ca. 700 ha) landwirtschaftlich genutzt.

Die Ertragszahlen verbessern sich aufgrund der Bodenverhaltnisse von West nach Ost; im Randbe-
reich der Isarauen, d.h. stdlich und stdéstlich sind die besten Boden. Die Flachen werden Uberwie-
gend ackerbaulich genutzt; Grinland entsteht wechselweise im Rahmen der Fruchtfolge. Eine hohere
Flachen- und Bewirtschaftungsdiversitat zeichnet sich in der Isaraue ab.

Auf die Betriebsstrukturen und Bewirtschaftungsarten wurde im Zuge dieser Flachennutzungsplan-
neuaufstellung nicht eingegangen.

Der Waldflachenanteil ist unterdurchschnittlich; als nennenswerte zusammenhangende Waldflache
sind nur noch die Isarauen vorhanden, welche von der Bayer. Staatsforst-/Finanzverwaltung nach
Mafdgabe des Waldfunktionsplanes unter Beachtung der Schutzgebietskategorien bewirtschaftet
wird.

Aufforstungsflachen sind im Nordwesten Garchings sowie im Bereich des Hackl-Holzes vorgesehen.

7.2.6 Erholungseignung
Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich der Erholungseignung in sehr unterschiedliche Teilraume und
Erholungsanspruche.
- Der naturnahe Isarauenbereich als attraktive Nord-Std-Achse von gemeindelbergrei-
fender, regionaler Bedeutung im Munchner Norden und zugleich in allerwichtigster
Funktion fur die siedlungsnahe Freizeit/Naherholung der Kernstadt Garching und des
nordlichen Mdnchner Stadtrandes (Freimann)
- Gebiet fur Intensiverholung und sportliche Aktivitaten westlich der Autobahn (Sportan-
lagen) und das Badegelande Garchinger See
- GebietsUbergreifendes Rad- und FuRwegenetz z.B. entlang SchleiRheimer Kanal,
Radlring Munchen, zum Mallertshofer Holz; West-Ostverbindungen sind unterentwi-
ckelt
- Naherholungsgebiet sudlich Hochbriick mit Spielplatz und Wegenetz
Die landschaftliche Eignung des Stadtgebietes ware angesichts der Grofflachigkeit gegeben, ist aber
mangels Freiraumqualitat, unattraktivem Offenland, Zerschneidungseffekten und Verflgbarkeit (Frott-
maninger Heide als Sperrgebiet) unterentwickelt.
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7.3 Planung/Flachenausweisung

7.3.1 Landschaftsplanerisches Leitbild

Die planerischen Leitgedanken flr Schutz- und Entwicklung der Lebensrdume und Biotopverbundsys-
teme sowie die Ausarbeitungen zu den Ausgleichsflachen und der Gewasserentwicklungsplan wer-
den als fachlich abgestimmtes Ergebnis formell rechtlich in den Flachennutzungsplan integriert und
erhalten damit Verbindlichkeit.

Aufgrund der gegebenen und der kidnftigen Entwicklungen, die zu einer Verknappung der Lebensmit-
tel fuhren konnten, da diese auch zur Energieerzeugung benotigt werden, soll die Landwirtschaft Vor-
rang gegenuber Ausgleichsflachen haben. Die Ausgleichsflachen werden im Mallertshofer Holz mit
Heiden ausgewiesen. Landwirtschaftliche Flachen muissen damit als Ausgleichsflache nicht mehr her-
angezogen werden. GleichermalRen werden die vorgegebenen Schutzgebiete ibernommen.

Als wichtiger Schwerpunkt werden landschaftsplanerische Uberlegungen — einhergehend zur stadte-
baulichen Entwicklung — insbesondere der Grundstruktur im Siedlungsbereich und den noch disponib-
len Flachen im Umfeld der Baurander und Stadtkanten gesehen.

Fdr einen Uberschaubaren Zeitraum werden die Grenzen der Siedlungsentwicklung aufgezeigt und die
Vorrangflachen flr Natur-, Landschaft und Erholung definiert.

Dabei wird vorrangig die langfristige, nachhaltige Freihaltung von Teilraumen verfolgt:

- die Ortsabstandsflachen zwischen Stadtrand Munchen und Garching

- die Pufferzone zwischen Isarauen-Waldrand und Wiesackerbach

- die historische Kanalachse des SchleiRheimer Kanals in Hohe Dirnismaning
Die Verbesserung der Grunstruktur, insbesondere der Sicherung von Bedarfsflachen fur infrastruktu-
relle Notwendigkeiten wie z.B. siedlungsnahe Parkanlagen, Dauerkleingarten, Friedhof, Sportanlagen
kollidiert mit Flachennutzungen der Landwirtschaft und fuhrt zum Abwagungsprozess. Anders als im
Landschaftsplan (als reiner Fachplan) werden im Flachennutzungsplan nur Flachen, nicht Malinahmen
dargestellt.

7.3.2 Schutzgebiete

Die unter 7.2.3 , Lebensraume und Schutzgebiete” beschriebenen Schutzgebiete (Natura 2000 Ge-
biete, Landschafts- und Naturschutzgebiete, Landschaftsbestandteile) sowie die kartierten Biotope
werden nach aktuellem Stand ausgewiesen.

7.3.3 Flachen fiir Natur- und Landschaftspflege

Das Ausgleichsflachenkonzept fiir das Okokonto der Stadt Garching bei Minchen vom Mai 2006 von
Umwelt Management GbR, das als Anlage 3 Bestandteil der Begriindung des Flachennutzungsplans
ist, wird fortgeschrieben. Die Flachen des Nationalen Naturerbes werden dem Okokonto mit 100 ha
gutgeschrieben.

Somit sind fur den ermittelten 10-Jahresbedarf (analog der Siedlungsentwicklung) von ca. 117 ha Aus-
gleichsflache anrechenbare Ausgleichsflachen von mindestens 138 ha ausgewiesen.

Die tatsachlich bestehenden, aber noch nicht ganzlich umgesetzten Ausgleichsflachen mit Zuordnung
des Eingriffsverursachers belaufen sich auf 92,6 ha. Mit dieser Ausweisung ist vorausschauende Vor-
sorge getroffen.

Die Darstellung wichtiger landschaftlicher Bezlge, von Schutz- und Leitpflanzungen sowie Baumen
und Alleen dient der Sicherung eines langfristig zu verfolgenden und aufzubauenden nachhaltigen Bio-
topverbundsystems.

Daruber hinaus gehende Flachenbevorratung bzw. Flachenpotenzial It. Stadtentwicklungsplan sollten
in dieser Phase nicht dargestellt werden.
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7.3.4 Griinflachen und Biirgerpark
Fudr die Ausweisung der Grinflachen war das stadtebauliche Gesamtentwicklungskonzept der Stadt
Garching zugrunde zu legen.

Schwerpunkte der Entwicklung sind erweiterte Grinflachen ostlich des Ortskernes, Einbindung der
offenen Siedlungsrander (insbesondere Nordrand von Hochbrtck) durch Bepflanzung und die voraus-
schauende grofflachige Ausweisung westlich der Autobahn A9 zwischen SchleiRheimer Strafse und
Erholungsgelande zum Zweck der Sicherung von Flachen flr Dauerkleingarten, Sportanlagen und
Spielplatzen.

Die Gruanflachen am sudlichen Ortseingang Garchings bedUrften Uber die Ausweisung im Flachennut-
zungsplan hinaus einer raumlich qualifizierten Ausformung, um anstelle des ,Verschnittflachencharak-
ters” einen wertvollen Erholungsraum ggf. in Verbindung mit Ausgleichsfunktion zu schaffen.

Grundsatzlich ist eine Verbesserung des Wirkungsgefliges zwischen Autobahn, begleitenden techni-
schen Bauwerken und dem Stadtbild/WWohnumfeld anzustreben.

Weiterhin wird angeregt, die Nahtstelle zwischen Garching und Hochbruck, das ,Gelenk” an der U-
Bahn-Haltestelle stadtebaulich alternativ zu bedenken.

Die weiteren infrastrukturellen Nutzungsangaben der Grinflachen, wie z.B. Bolzplatze, Spielplatze,
Tennisplatze werden sowohl als Bestand erfasst, als auch aus dem Stadtentwicklungskonzept Uber-
nommen.

Lineare Ausweisungen von Rad- und FuRwegverbindungen sind stets als wichtiger Beitrag zur Ver-
besserung der Erholungseignung zu sehen, einhergehend mit Bepflanzungsstrukturen im Offenland
(Feldgeholze).

Baume

Im Stadtgebiet sind 236 ,, Ortsbildpragende Baume"” festgestellt und kartiert worden.

Nachdem in Garching keine Baumschutzverordnung vorgegeben ist, sollen diese Baume nochmals
bewertet und ggf. in den Landschaftsplan eingearbeitet werden. Dabei ist der schitzenswerte Land-
schaftsbestandteil , Lindenallee” besonders zu erwahnen.

7.3.5 FlieBgewasser
Die Garchinger Bache stellen einen wichtigen Bestandteil der Erholungslandschaft flr die Menschen
und einen bedeutsamen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar.

Zur Entwicklung und Sicherung dieser Qualitaten wird an dieser Stelle ein Hinweis auf den Gewasser-
entwicklungsplanes und dessen fachlich gebotene Umsetzungsempfehlung gegeben, die der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan als Anlage beigefugt ist.

7.3.6 Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft
Durch die Ausweisung von Bau- und Grunflachen sowie der Ausgleichsflachen tritt eine Reduzierung
bzw. Konversion der landwirtschaftlichen Flachen ein.

Wahrend Bebauung einen Eingriff in den Naturhaushalt bewirkt, fihrt die Wandlung zu naturnahen
Nutzungen oder Grunflachen nicht zum Verlust des Potenzials.

Wie unter Ziff. 3.1 beschrieben unterliegt diese Flachenausweisung dem Abwagungsprozess der
Stadt.

Die Waldflachen werden als Bestand Ubernommen.

Weitere Aufforstungen sind im Nordwestsektor, Ostlich des auf Oberschleiheimer Flur liegenden
Mallertshofer See vorgesehen.
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7.4 Daten zur Landschaftsplanung

FFH 883 ha 31
NSG 251 ha 9
LSG 867 ha 30
kartierte Biotope 425 ha 15
Ausgleichsflachenkontingent 228 ha 8

Schutzgebiete und Vorrangflachen fir Natur und Landschaft

Die Flachen der Schutzgebiete Uberlagern sich, da z.B. Biotope und
Ausgleichsflachen innerhalb von Schutzgebieten liegen kénnen.

Grunflachen 188 ha 7
Waldflachen gesamt 525 ha 19
Waldflachen (au3erhalb von Schutzgebieten) 212 ha 8
Flachen fur die Landwirtschaft 1214 ha 43

(ohne Beriicksichtigung LSG)

Hinweis: Die oben genannten Gebietstypen wie FFH, NSG-Gebiete etc. sind im Zusammenhang mit
den Flachenangaben jeweils nur fur sich zu betrachten, da mehrere FlachenUberschneidungen (z.B.
liegen Waldflachen in FFH-Gebiet oder NSG innerhalb FFH-Gebiet) bestehen.

8. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf3 8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbe-
richt zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemald 8 2 a BauGB der Begriindung
zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Auf Basis der im Rahmen des Vorentwurfes zum Flachennutzungsplan gewonnenen Erkenntnisse
wurde bereits eine erste Abschatzung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes vorge-
nommen. Diese erste Abschatzung wurde in den vorlaufigen Umweltbericht aufgenommen. Die wei-
tere Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren.

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Siehe Kapitel 2. ,Anlass der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Ziele der Planung” und
7.2.3 "Lebensraume und Schutzgebiete”.

Geplante Schutzgebiete
Derzeit liegen keine Planungen flur die Ausweisung weiterer Schutzgebiete vor.

8.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen, Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Siehe Kap. 1. ,Beschreibung des Planbereiches” und 5.2 , Bestandsbeschreibung und -bewertung”.

Neuausweisung von Wohngebieten

Neben der immissionstechnischen Situation werden die folgenden weiteren Kriterien bei der Neuaus-
weisung von Baugebieten zu Grunde gelegt: 6kologische Wertigkeit, vorhandene Erschlielfung, gute
Erreichbarkeit, vorhandene technische und soziale Infrastruktur, Zusammenwachsen des Siedlungs-
gebiets mit dem Hochschul- und Forschungsgelande, Umnutzung bereits besiedelter Flachen, Ziele
aus der Landes- und der Regionalplanung.
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Immissionsschutz - Larm

Fur eine Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen infolge der Ausweisung von Bauflachen im
Planbereich sind sowohl die auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen als auch die ausge-
henden oder verursachten Larmeinwirkungen in der Umgebung zu analysieren. Hierzu wurde eine
Schalltechnische Untersuchung eingeholt. Die Schalltechnische Untersuchung Larmminderungspla-
nung der Stadt Garching b. Mlinchen — Teil 1 Larmbelastung, Entwurf, Bericht Nr. ACB-0507-4017/10
vom 29.Juni 2007 von ACCON GmbH Ingenieurburo flr Schall- und Schwingungstechnik Greifenberg
liegt vor und ist als Anlage Bestandteil der Begriindung des vorliegenden Flachennutzungsplans.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Die Untersuchung zeigt eine hohe Larmbelastung im Bereich der Autobahn A 9 und der Bundesstra-
Ren (B 471, ST 2350, B 13) sowie im Nahbereich weiterer HaupterschlieRungsstralken. Gewerbege-
biete und Sportanlagen haben — mit Ausnahme nur punktuell Einfluss auf die Gesamtbelastung. Die
U-Bahn-Strecke liefert keinen nennenswerten Beitrag zur Larmbelastung. Hauptverantwortlich fur die
Larmsituation ist der StraRenverkehr.

Die Konfliktbereiche werden in erster Linie von der A 9, der B 471 und den innerértlichen Hauptstra-
Ren (einschlielich ST 2350) bestimmt. Besonders betroffen ist die Ortsdurchfahrt von Garching und
Dirnismaning (durch den Verkehrslarm der ST 2350), der sudliche Ortsrand von Garching (B 471,
ST2350), der westliche Ortsrand von Garching (A 9) und Garching-Hochbrick (B 471, B 13). Im Rah-
men der Ausbaumalnahme der ST 2350 zwischen der Lehrer-Stieglitz-StralRe und der Kreuzung zur
B471alt ist ein larmmindernder Belag eingebaut worden, der voraussichtlich eine Larmminderung von
im Mittel 3db(A) bringt, so dass sich in diesem Bereich die Konfliktsituation mindert. Im Rahmen des
Einbaus eines neuen Fahrbahnbelags auf der B471 zwischen Garching und Ismaning ist im Sommer
2014 zwischen der Kreuzung ST 2350/ B471 und dem Beginn des Isarauenwaldes ein larmmindern-
der Belag eingebaut worden. Ziel war es, den Larmeintrag in den sudlichen Wohngebieten Garchings
zu mindern. In der Siedlung Hochbruck verscharft sich die Konfliktsituation durch die Summenwirkung
von Stral3enverkehr, Gewerbelarm aus dem direkt an das WWohngebiet angrenzenden Gewerbegebiet.
Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen (W) bietet sich aus schalltechnischer Sicht in erster Linie am
oOstlichen Ortsrand von Garching an. Hier liegen die Beurteilungspegel unter den Orientierungswerten
fur Allgemeine Wohngebiete (WA), so dass keine gesonderten Schallschutzmalinahmen erforderlich
werden.

Eine Ausweisung neuer Mischbauflachen (M) bietet sich darUber hinaus auch noérdlich von Garching
zwischen A 9 und ST 2350 an. Hier liegen die Beurteilungspegel - bei Einhaltung eines gewissen Ab-
stands zu den Stral3en - unter den Orientierungswerten fur Mischgebiete (M), so dass keine geson-
derten SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden. Bei entsprechend dimensionierten Larmschutz-
anlagen konnte mit der Bebauung auch bis zu den Stral3en herangerlckt werden, bzw. in Teilen sogar
Wohnbebauung (WA) realisiert werden.

Eine Ausweisung neuer Gewerbeflachen (G) sollte aus schalltechnischer Sicht in erster Linie durch
Erweiterung bestehender Gewerbegebiete (z.B. Hochbrick nach Norden) oder in Bereichen erfolgen,
die durch Verkehrs- oder Sportlarm besonders hoch belastet sind und dadurch nicht mit hoherwerti-
gen Nutzungen entwickelt werden konnen (z.B. im Bereich der B 471 zwischen A 9 und Hochbrtck,
Bereich an der B 13 ndrdlich der Olympia-SchielR3anlage).

Der Bereich zwischen A 9 und Garchinger Spange nordlich der SchleiRheimer StralRe bietet sich zur
Entwicklung von weiteren Sport- und Freizeitnutzungen an, da hier kein Konfliktpotenzial mit schutz-
wurdigen Nutzungen besteht und sich wegen der Vorbelastung durch Verkehrslarm und Sportlarm
(Bestand) hoherwertige Nutzungen praktisch nicht entwickeln lassen. Die Stadt Garching hat sich zum
Ziel gesetzt, auch westlich der A9 LarmschutzmalRnahmen zum Schutz der Erholungssuchenden am
Garchinger See und fur die Sportler des Sportgelandes zu schaffen.

Insgesamt lasst sich aus der vorgenommenen Erfassung der Larmbelastung ein hoher Bedarf zur Ver-

minderung und Vermeidung von verkehrsbedingtem Larm ableiten. Bei Neuplanungen sollten die vor-
liegenden Ergebnisse zur Vermeidung neuer Larmbetroffenheiten bertcksichtigt werden.
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Immissionsschutz - Luftschadstoffbelastung

Zur Bewertung der der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung im Bereich der Stadt Garching wurde
eine Untersuchung durchgefuhrt. Die Untersuchungsergebnisse der , Ermittlung der verkehrsbeding-
ten Schadstoffbelastung im Bereich der Stadt Garching” Bericht-Nr.: ACB-607-4017/12 der ACCON
GmbH, Greifenberg vom 01.06.2007 liegt vor und ist als Anlage Bestandteil der Begriindung des vor-
liegenden Flachennutzungsplans.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Fur das HauptstraRennetz innerhalb der Gemarkung Garching wurde die Schadstoffimmissionen von
NO2 und PM10 flr den Istzustand berechnet. Die Luftbelastung kann Uberwiegend als unkritisch be-
wertet werden. Innerhalb der Ortsgebiete werden stets die Grenzwerte flir NO2 (Stickstoffdioxid) und
PM10 (Feinstaub) eingehalten. Nur entlang eines ca. 60 m breiten Streifens entlang jener Abschnitte
der Autobahnen, an denen keine Larmschutzeinrichtungen vorhanden sind, werden NO2 Konzentrati-
onen errechnet, die Uber dem ab 2010 gultigen Grenzwert liegen. Aber auch hier liegt keine Grenz-
wertlberschreitung vor, da die Grenzwerte nach der 22. BImSchV nur auf Gebiete anzuwenden sind,
in den sich Personen nicht nur vortbergehend aufhalten.

Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen der , Historischen Recherche Garching” der Boden- und Deponiesa-
nierungs GmbH von 1994 sind in Garching Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Dabei handelt es
sich vornehmlich um verfullte Kiesgruben, Klarschlammdeponien sowie Flachen, auf die Klarschlamm
aufgebracht wurde.

8.2.1 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung

Nachfolgend werden maogliche Umweltauswirkungen der Planung/Nicht-planung auf die einzelnen
Schutzguter dargelegt:

Schutzgut Mensch

BezUglich der Larmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch werden gemalf? schalltechnischer Unter-
suchung Konfliktbereiche in erster Linie von der A 9, der B 471 und den innerdrtlichen Hauptstralen
(einschlieflich ST 2350) bestimmt. Besonders betroffen ist die Ortsdurchfahrt von Garching und Dir-
nismaning (durch den Verkehrslarm der ST 2350), der sudliche Ortsrand von Garching (B 471, ST
2350) der westliche Ortsrand von Garching (A 9) und Garching-Hochbrtck (B 471, B 13).

Im Rahmen der Ausbaumafinahme der ST 2350 zwischen der Lehrer-Stieglitz-Stral3e und der Kreu-
zung zur B471alt ist ein larmmindernder Belag eingebaut worden, so dass sich in diesem Bereich die
Konfliktsituation mindert.

In der Siedlung Hochbrtck verscharft sich die Konfliktsituation durch die Summenwirkung von Stra-
Benverkehr, Gewerbelarm aus dem direkt an das Wohngebiet angrenzenden Gewerbegebiet und
Sportlarm von der Olympia-Schiel3anlage.

Far die Neuausweisung der geplanten Wohnbauflachen néordlich des Stadtzentrums Garchings zwi-
schen A9 und ST 2350 und westlich der ST 2350 sowie in Hochbruck sind zur Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte fir Wohnbauflachen SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Fur die
Ubrige Neuausweisung von Wohnbauflachen im Stadtzentrum sind voraussichtlich keinen Larm-
schutzmalnahmen erforderlich.

Bezlglich der Einwirkung durch Luftschadstoffe auf das Schutzgut Mensch sind keine Beeintrachti-
gungen in den vorhandenen und den geplanten Baugebieten zu erwarten.

Entsprechend der Ergebnissen der Verkehrszahlung von 2012 zeigen die Verkehrsentlastungsmal3-
nahmen wie Ausbau der A 9, erster Abschnitt der Westumfahrung zwischen Anschlussstelle Nord
und der Zeppelinstrafie sowie die Verlangerung der U6 bis zum Universitatsgelande im Hinblick auf
die Verkehrsentlastung und damit auch die Larm- und Luftschadstoffbelastung im Ortsbereich Wir-
kung. So hat der innerortliche Verkehr von 2000 bis 2010 zwischen 18 — 24 % abgenommen.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die Larmtechnische Situation fur die bestehenden
Wohn- und gemischten Gebieten nicht wesentlich verandern. Lediglich die positiven Auswirkungen
durch die VerkehrsentlastungsmaRnahmen kommen den Bewohnern in den hiervon betroffenen Be-
reichen zugute.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als langfristig erheblich positive Auswirkung ist die Sicherung der Vorrangflachen fir Natur und Land-
schaft bzw. der dadurch entwicklungsfahigen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.

Die insbesondere durch stadtebauliche Erweiterungen bedingten bau-, anlagen-, und betriebsbeding-
ten Auswirkungen auf die Lebensraume werden als gering bis maflig eingestuft.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde das latente Veranderungspotenzial der naturlichen Sukzes-
sion durch Siedlungsdruck, Nutzungsanderungen oder Nutzungsaufgaben eingeschrankt, sich zufallig
und dispers ohne Vernetzungsstrategie auspragen.

Schutzgut Boden
Durch die mit den Gebietsausweisungen und den geplanten Infrastruktureinrichtungen Werden zu-
satzliche Flachen versiegelt. Dadurch gehen in diesen Bereichen samtliche Bodenfunktionen verloren.

Schutzgut Wasser

Unter Beachtung der Mafdgaben zum Grundwasser und Gewasserschutz sind von keinen Beeintrach-
tigungen des Grundwassers und der FlieRgewasser auszugehen. Das Schutzgut Wasser wird daher
nicht verunreinigt oder gefahrdet.

Durch die Umsetzung des Gewasserentwicklungsplanes sind mit Verbesserungen fir das Schutzgut
Wasser zu rechnen.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Ausweisung neuer Baugebiete werden grof3tenteils bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen versiegelt. Durch diese Flachenversiegelung kommt zu kleinklimatischen Veranderungen. Rele-
vante Auswirkungen auf das Stadtklima bzw. das Makroklima sind durch diese Malinahmen nicht zu
erwarten.

Die durchgeflhrte Bewertung der Luftschadstoffbelastung hat ergeben, dass die Luftbelastung Uber-
wiegend als unkritisch bewertet werden kann. Da die Planung keine wesentliche Neuausweisung von
Industriegebieten bzw. Verkehrswegen aulRer dem sudlichen Teil der UmgehungsstralRe ausweist, ist
von keiner Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen.

Durch die Realisierung des Geothermieprojektes ist von einer Reduktion der Luftschadstoffbelastung
durch Hausbrand auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Durch die vorgesehene landschaftliche Einbindung der offenliegenden Gewerbeflachen, die geplante
Grunstrukturierung sowie der stadtnahen Grunflachenausweisung werden grundsatzlich Verbesserun-
gen der Landschaftsstruktur, des Stadtbildes und des Erholungswertes geschaffen, welche bei Nicht-
durchfihrung den Zustand diese Schutzgutes noch weiter degradieren wurden.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Durch die Ausweisung von Bauflachen Uber Bodendenkmalsverdachtsflachen sind diese grundsatzlich
gefahrdet. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleiben diese unberthrt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den jeweili-
gen Schutzgutern mit erfasst. Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel
eine erhohte Umweltbetroffenheit beflrchten lassen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden sich gegenuiber dem derzeitigen Zustand aufgrund fehlen-
der Entwicklungsmaoglichkeiten keine Anderungen ergeben.
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8.2.2 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Erfordernisse und MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich oder Ersatz von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (8 18 ff. BNatSchG und & 1 a BauGB)

Die Ausweisung neuer Baugebiete und Infrastruktureinrichtungen verursachen Eingriffe in Natur und
Landschaft die gemaf’ § 18 ff BNatschG und & 1a BauGB zu vermeiden, zu mindern und auszuglei-
chen sind.

Hierzu wurde das Ausgleichsflachenkonzept fiir das Okokonto der Stadt Garching bei Miinchen von
der Umweltmanagement GbR erarbeitet, das als Anlage 3 Bestandteil der Begriindung des Flachen-
nutzungsplans ist.

Auf der Grundlage des Ausgleichsflachenkonzeptes fiir das Okokonto werden diese Planungsempfeh-
lungen , flachig Ubertragen und als Flachen fir Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie des Bodens" ausgewiesen.

Die Stadt Garching hat im Rahmen der Ubertragung Nationales Naturerbe Eching Mallertshofer Holz
weitere Ausgleichsflachenkontingente erwerben kénnen.

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben
- Historische Recherche Garching der Boden- und Deponiesanierungs GmbH von 1994
- Larmminderungsplanung der Stadt Garching b. MUnchen — Teil 1 Larmbelastung, Entwurf, Be-
richt Nr. ACB-0507-4017/10 vom 29. Juni 2007 von ACCON GmbH Ingenieurburo fur Schall-
und Schwingungstechnik Greifenberg,
- Ermittlung der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung im Bereich der Stadt Garching” Be-
richt-Nr.: ACB-607-4017/12 der ACCON GmbH, Greifenberg vom 01.06.2007

Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Licken, die das Auftreten zusatzlicher oder uner-
warteter Umweltauswirkungen beflrchten lief3en, liegen derzeit nicht vor.

8.3.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Es sind keine Uberwachungsmafinahmen (Monitoring) geplant.

8.4 Zusammenfassung

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Realisierung der Planung bis auf eine zusatzliche Ver-
siegelung des Bodens keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter zu erwarten sind. Die Bodenversiegelung ist durch Ausgleichsmalinahme zu kompensie-
ren und die Biotopverstromung auszubauen.

Durch die geplanten Eingrinungs- und Grunstrukturierungsmafinahmen der Gewerbegebiete, des

Hochschul- und Forschungsgelandes sowie der neuausgewiesenen Wohnbauflachen wird eine Auf-
wertung des Landschafts- und Stadtbildes erreicht.
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9. Stadtebauliche Statistik

Flachen in ha in %
Bauflachen 596,86 22,3
Wohnbauflachen 204,87 7,26
gemischte Bauflachen 32,86 1,17
Gewerbliche Bauflachen 209,08 7.41
Sonderbauflachen 225,42 8,00
Gemeinbedarfsflachen 23,40 0,83

ersorgungsbereiche 3,67 0,13
Griinflachen 2.080 73,84

erkehrschutzgrun 44,85 1,59
Grunflachen 188,04 6,67
Wald 525,25 18,63
Grunflachen mit baulicher Nutzung 55,62 1,97
Landwirtschaft 1.214,62 43,12
Wasserflachen 39,49 1,40
Wasserflachen 39,49 1,40
\Verkehrsflachen 69,31 2,46
Strafden 49,56 1,76
Autobahn 19,75 0,70
Gesamtflache 2.816,73 100
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