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Aufstellung
Flachennutzungsplan

der Stadt Garching

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Zusammenfassende Erklarung
in der Fassung vom 02.12.2019

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
wesentlichen, fiur die Entscheidung mafigeblichen Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden.
Zudem wird erklart, aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Die Universitatsstadt Garching gehort zu den wirtschaftlichen Wachstumspolen in der Region
Minchen. Fur die Zukuntft ist eine weitere dynamische Entwicklung der Stadt zu erwarten.
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 1979 und
ist in weiten Teilen Uberholt. Daher initiierte die Stadt Garching einen Stadtentwicklungs-
prozess, in dem die Perspektiven flir die Stadtentwicklung bis zum Jahr 2020 aufgezeigt
worden sind.

Im Sinne einer integrierten Planung ging es beim Stadtentwicklungsprozess nicht nur um die
bauliche Entwicklung, sondern auch um die Entwicklung von Arbeitsplatzen und Gewerbe,
Forschung und Wissenschaft, Verkehr, Natur und Landschaft, Freizeit und Erholung,
technischer und sozialer Infrastruktur. Ziel war es, alle fir die Stadtentwicklung wichtigen
Belange zu bertcksichtigen und auf einander abzustimmen.

Der vorliegende Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage des Flachennutzungsplans
von 1979 und den Ergebnissen des 2006 abgeschlossenen Stadtentwicklungsprozesses unter
Berlicksichtigung neuer Entwicklungen und Zielen sowie die aktuelle Gesetzgebung und
Fachplanungen entwickelt. Er stellt somit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt Garching
in den Grundzigen dar.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt, gepridft und sind in die Abwagung eingeflossen. Hierzu wird auf die allgemeine
Zusammenfassung des Ergebnisses im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes ist, verwiesen.

Ausgleichsflachen

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurde ein Ausgleichsflichenkonzept
erarbeitet, das durch die zweckgebundene Ubertragung von Flachen des Bundes an die Stadt
Garching in Form des ,Nationalen Naturerbes Eching (Mallertshofer Holz)“ eine wesentliche
Anderung erfuhr. Hierdurch konnte eine groRraumige, zusammenhangende Trockenzone
gesichert und vorrangig dem Naturschutz zugefihrt werden, um einen neuen hochwertigen
Lebensraum zu schaffen. So konnte gegenuber  dem urspringlichen
Ausgleichsflachenkonzept von 2006 die mdglichen Ausgleichsflachen in den landwirtschaftlich
nutzbaren Bereichen deutlich reduziert werden.

Umsetzung des Gewasserentwicklungsplans

Das Stadtgebiet Garchings ist von der Isar beeinflusst, die allen Gewassern im Planungsgebiet
als Vorfluter dient. Die Isarauen durchstromt ein Bachsystem mit hoher Wertigkeit far
Naturhaushalt und Erholung. Die Umsetzung des Gewasserentwicklungsplans sieht vor, 10
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bis 15 m breite Pufferstreifen entlang der Bachlaufe zu realisieren, die von Pestiziden und
Dungemitteln freigehalten werden sollen und das von den landwirtschaftlichen Flachen
abflieende Wasser durch entsprechende Bepflanzung filtern sollen. Quer durch das sudliche
Plangebiet verlauft der Isar-SchleiBheimer Kanal, der eine hohe Bedeutung als Baudenkmal
genieldt. Forderungen nach mehr Raum fir den als Baudenkmal und Biotop geschitzten
Schleil3heimer Kanal, der Kernstlick eines tbergeordneten Grunzuges ist, wurden als sinnvoll
erachtet und umgesetzt, indem der bestehende Griinzug zwischen Wohn- und
Gewerbequartieren auch beim hinzukommenden Wohnbereich weitergefuhrt wird.

Biotopverbindung

Von Bedeutung sind die Grinflachen im Planungsgebiet auch fur die herausragende
naturschutzfachliche Wertigkeit der grof3flachigen Lebensrdaume im Norden Minchens. Der
Planungsraum umfasst die Naturschutzgebiete Mallertshofer Holz mit Heiden und
Frottmaninger Heide Siud, die Landschaftsschutzgebiete Minchner Norden im Bereich der
Gemeinden Garching b. Miinchen, Ober- und Unterschlei3heim, Isartal und im Norden an das
Stadtgebiet angrenzend, Freisinger Moos und Echinger Gefield. Als FFH-Gebiete (Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet) gemeldet sind die Isarauen, das Mallertshofer Holz mit Heiden und die
Frottmaninger Heide. Es handelt sich bei den FFH-Gebieten um besondere Schutzgebiete von
europaischem Rang, die mit Vogelschutzgebieten das europdische Naturschutzprojekt
NATURA 2000 bilden. Arten und Lebensrdume sollen so innerhalb der EU in einem
landerlbergreifenden Biotopverbundnetz geschitzt und die biologische Vielfalt erhalten
werden. Ein vielfaltiges Potenzial an natirlicher Ausstattung mit Pflanzen und Tieren wie
beispielsweise Auenwalder, Magerrasen, Végeln oder Amphibien, teils geschitzter Arten ist
im Plangebiet vorhanden und soll auch weiterhin geschutzt werden. So soll dem fur das FFH-
Gebiet ,Heideflachen und Lohwalder nérdlich Minchen* formulierten Ziel ,Erhaltung bzw.
Wiederherstellung des Biotopverbunds und der funktionalen Zusammenhange zwischen den
einzelnen Teilgebieten der sog. ,gebietsbezogenen Erhaltungsziele” der NATURA 2000 in
Bayern mit der Aufrechterhaltung von Grunflachenverbindungen Rechnung getragen werden.
Nutzungskonflikte bestehen, wie auch beim Gewasserschutz teilweise mit der Landwirtschaft
oder bebauten Flachen, die mitunter als Grinland dargestellt sind, wie etwa sidlich des
SchleiBheimer Kanals oder im Bereich des Mallertshofer Holz. Landwirtschaftliche Nutzung
des Bodens als Acker ist durch die Darstellung als Grinland nicht ausgeschlossen, jedoch
stehen die Flachen nicht fur jede landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung (Errichtung
baulicher Anlagen, Intensivtierhaltung etc.). Darlber hinaus geniel3t bestehende
Landwirtschaft und Bebauung in diesen Bereichen Bestandsschutz. Die Griinflachen dienen
teilweise der Vernetzung und Grinflachenverbindung der Schutzgebiete Mallertshofer Holz
mit Heiden und Fréttmaninger Heide.

Windkraft

Ein Standort flr eine Konzentrationsflache Landwirtschaft mit Sondernutzung Windkraft
konnte im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes, westlich des TUM Standortes gefunden
werden. Die Belange verschiedener Akteure, darunter Grundsttickseigentimer, Anwohner, die
Landratsamter Freising und Minchen oder die Regierung von Oberbayern sowie eine in
Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie wurden bei der Standortwahl bertcksichtigt.

Bedenken bezlglich der Ausweisung weiterer Wohngebiete im Norden Garchings mit
Né&he zum Forschungsreaktor Minchen (FRM 1)

Forderungen, weitere Wohngebiete, Kindertagesstatten und Schulen im Norden Garchings
aufgrund der Nahe zum als Atomreaktor bezeichneten Forschungsreaktor Minchen (FRM 11)
abzulehnen wurde nicht nachgegangen. Die im Sachvortrag zitierte KIKK-Studie untersucht
den Zusammenhang von erhéhtem Krebsrisiko im Umkreis von 5 km zu einem Atomkraftwerk.
Bei Forschungsreaktor Garching handelt es sich jedoch nicht um ein Atomkraftwerk. Die
Strahlenexposition kerntechnischer Anlagen in Bayern wird laufend vom bayerischen
Umweltministerium gemessen und kommt zu dem Ergebnis, dass die durch die Abgabe
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radioaktiver Stoffe mit der Fortluft und dem Abwasser verursachte Strahlenexposition
innerhalb der Schwankungsbreite der natirlichen Strahlung liegt und gegentber dieser
vernachlassigbar ist. Die Ergebnisse der Uberwachung der Konzentration radioaktiver Stoffe
in verschiedenen Umweltmedien bestatigen dies. Die aus den jahrlichen Abgaben radioaktiver
Stoffe berechnete Strahlenexposition in der Umgebung der Anlagen liegt regelmafig im
Bereich von 1 % der nach der Strahlenschutzverordnung zulassigen Werte. Aufgrund der
verwendeten stark konservativen Rechenmodelle liegt die tatsachliche Strahlenexposition fur
die Bevdlkerung deutlich unter diesen Werten. Die gemessene Gammadosisleistung ist zum
weitaus grofldten Teil nattrlichen Ursprungs.

Immissionsschutz

Fir eine Beurteilung der Schalltechnischen Auswirkungen infolge der Ausweisung von
Bauflachen im Planbereich wurden auf das Plangebiet einwirkende Larmbelastungen und die
von der Umgebung ausgehenden Larmeinwirkungen untersucht. Hohe Larmbelastungen
bestehen in den Bereichen der A 9, der B 471, der B 11, der B 13 und im Nahbereich weiterer
HaupterschlieBungsstraRen. Die Gewerbegebiete und Sportanlagen haben nur sehr lokal
Einfluss auf die Gesamtbelastung. Die U-Bahnstrecke liefert keinen nennenswerten Beitrag
zur Gesamtbelastung. Wohnbebauung wird im Planungsgebiet vor den genannten
Larmquellen oder vor lokal wirksamen Gewerbegebieten durch schon bestehend bzw. noch
zu errichtende Larmschutzmal3nahmen oder durch Bauverbots- bzw.
Baubeschrankungszonen geschitzt. Der Flachennutzungsplan zeigt die grundsatzliche
Mdglichkeit der Ausdehnung und Verortung von z.B. Wohngebieten, die von entsprechenden
Gutachten gestutzt wird. Konkrete Abstdnde oder Larmschutzmal3nahmen die gesunde
Wohnverhaltnisse erfordern, sind in nachgeordneten Bebauungsplanverfahren festzulegen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Flachennutzungsplan Gbernommen und entsprechend
dargestellt. Hauptsachlich handelt es sich dabei um verfullte Kiesgruben,
Klarschlammdeponien oder Flachen auf die Klarschlamm aufgebracht wurde und deshalb
teilweise durch Schwermetalle kontaminiert sind.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung

Im Zuge der Beteiligungen der Offentlichkeit und Behorden wurden zusammenfassend
folgende Anregungen vorgebracht:

Im Bereich der Sondergebiete im Nordwesten der Gemarkung und stdlich der SchleiZheimer
Strale und ndrdlich des SchleiBheimer Kanals angrenzend an die B 13 wurde von einigen
Grundeigentimer angeregt, die Flachen teilweise Uber ihren geschiitzten Bestand (teilweise
werden hier auch ungenehmigte Nutzungen betrieben, fir die eine Beseitigungsanordnung
besteht) gewerblich weiter zu entwickeln, insbesondere da aufgrund vorhandener
Bodenkontaminationen und den Larmeinwirkungen von der B 13 und aus dem Gewerbegebiet
Hochbriick ein Vorbelastung bestehe und sich deswegen diese Flachen fiir eine gewerbliche
Nutzung besonders eigenen wirden. Auch wéare eine Erschlielung von der B 13 bzw.
Anbindung an das Gewerbegebiet Hochbriick, wie sie im Flachennutzungsplan als Zielsetzung
dargestellt wurde, méglich.

Da jedoch eine gewerbliche Entwicklung dieser Flachen dem Ubergeordneten Planungsziel
einer zusammenhé&ngenden Vernetzung der Grunflachen vom Mallertshofer Holz und der
Heidelandschaft im Norden in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung tGber Verbindungsflachen in
Form von Trittsteinen (z.B. Biotope, Waldflachen) und linearen Verbindungselementen (z. B.
Grunflachenelemente aus Randeingrinungen und Ausgleichsflachen) zur Fréttmaninger
Heide im Suden entgegensteht, wurde die Griinvernetzung priorisiert und die Entwicklung von
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Gewerbeflachen tber den Bestand hinaus zurtickgestellt. Durch eine weitere gewerb-liche
Entwicklung und Intensivierung der Flachen entstehen durch ErschlieBungsstraen, Staub
und Larmemissionen zudem Konfliktpotentiale mit den angrenzenden Schutzgebieten. sowie
durch die weitere Versiegelung von Flachen Barrierewirkungen. Das Festhalten an den im
Nordwesten dargestellten Sondergebietsflachen fur Photovoltaikanlage und Energie-nutzung
fur ein Biomassekraftwerk dient auch der Umsetzung des vom Stadtrat beschlossenen
Klimaschutzkonzeptes, dessen wesentlicher Baustein die Energiewende Garching GmbH &
Co. KG ist.

Von Seiten der Behérden wurden grofdtenteils konkretisierende Anregungen gegeben, die
einzeln geprift und entsprechend den Ergebnissen der Prifungen und unter Abwagung der
einzelnen Belange in die Planung teilweise tbernommen wurden.

Griunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung von
Planungsalternativen

Garching gehdrt wegen seiner guten Verkehrsanbindung, der Nahe zur Landeshauptstadt
Minchen, dem Hochschul- und Forschungszentrum und dem Gewerbegebiet Hochbriick zu
den wirtschaftlichen Wachstumspolen der Region Munchen. Im
Landesentwicklungsprogramm  Bayern 2006 (LEP 2006) ist Garching als
,oiedlungsschwerpunkt im GroRen Verdichtungsraum Minchen“ ausgewiesen. Die
Zielsetzung des Regionalplanes sieht vor, dass sich die regionalen Grunzuge ,Grungurtel
Munchen-Nord“ und ,Isartal®, die sich unter anderem im Garchinger Stadtgebiet befinden von
einer Bebauung freigehalten werden. Dabei soll Trenngrin das Zusammenwachsen von
Garching mit den angrenzenden Ortschaften Oberschlei3heim und Dietersheim verhindern.
Besonders in Betracht fur die Siedlungsentwicklung kommen die Ortsteile Garching,
Hochbriick, das Hochschul- und Forschungsgeléande, sowie die dazwischen liegenden
Flachen und Abrundungsflachen an den Ortsrandern. Eine weitere dynamische Entwicklung
der Stadt ist zukinftig zu erwarten, weshalb die Stadt Garching einen
Stadtentwicklungsprozess angestof3en hat, der die Perspektiven der Stadtentwicklung bis zum
Jahr 2020 aufzeigen soll. Die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans wurde notwendig,
da der bisherige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 1979
stammt und in weiten Teilen tberholt ist. Der Flachennutzungsplan stellt die planerische
Umsetzung des Stadtentwicklungsprozesses dar und wurde nach Abwagung der Birger- und
Behdrdenbeteiligung erstellt. Planungsalternativen wurden in Betracht gezogen, und im Zug
des Verfahrens geprift, bewertet und entsprechend den Abwagungsergebnissen in die
Planung Gbernommen.



