Protokoll Giber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.01.2021

UNIVERSITATSSTADT
rv GARCHING.
PROTOKOLL UBER DIE OFFENTLICHE
09. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES

DER STADT GARCHING B. MUNCHEN
AM 19.01.2021

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 19.01.2021

SITZUNGSBEGINN: 19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 20:37 Uhr

ORT, RAUM: Blrgerhaus, Birgerplatz 9, 85748 Garching b. Miinchen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal’ geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Dr. Dietmar Gruchmann

ANWESENHEIT

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Erster Blirgermeister - SPD

Herr JUrgen Ascherl Zweiter Biirgermeister - CSU
Herr Albert Biersack - CSU

Herr Christian Furchtsam - CSU

Herr Manfred Kick - CSU

Herr Dr. G6tz Braun - SPD

Frau Dr. Ulrike Haerendel - SPD

Herr Dr. Joachim Krause Dritter Biirgermeister - SPD
Herr Bastian Dombret - FDP

Herr Florian Baierl - Unabhangige Garchinger Vertretung fur: Herrn Griinwald, Harald

Frau Michaela Theis - Unabhangige Garchinger

Frau Felicia Kocher - Biindnis 90 / Die Griinen
Herr Walter Kratzl - Blindnis 90 / die Griinen
Herr Alfons Kraft - Birger fir Garching

Frau Carmen Dietrich - Verwaltung

Herr Felix Meinhardt - Verwaltung

Weitere Anwesende: -

Dr. Dietmar Gruchmann Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
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TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heift alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-

stellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1
2

10

10.1
10.2
10.3

10.4

Eroffnung der Sitzung

Bebauungsplan Nr. 183 "Nordliches Biro- und Verwaltungsgebdude fiir einen Kooperations-
partner der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

Bebauungsplan Nr. 182 "Suidliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspart-
ner der TUM"; Wirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

Beschluss liber die Satzung lGber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81
Abs. 1 Nr.6 lit. a BayBO

Antrag auf Errichtung von 2 GroRflachenwerbetafeln in der SchleiRheimer Str. 130, FI.Nr. 1651

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Wohngebaude in der
Miinchener Str. 79, Fl.Nr. 854

Antrag der SPD-Fraktion flir ein nachhaltiges Nachpflanzungskonzept fiir zu fallende Baume
unter Beriicksichtigung des 6kologischen Wertes und der Einbindung der interessierten Bevol-
kerung

Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung
weggefallen sind

Mitteilungen aus der Verwaltung

Sonstiges; Antrage und Anfragen

Anfrage Stadtrat Dr. Braun: FFP2-Masken fiir Bedirftige

Anfrage Stradtrat Baierl: Radweg an der UmgehungsstraRe und Radschnellweg
Anfrage Stadtratin Kocher: Fahrradstander bei der Post

Anfrage Stadtrat Kraft: Tatigkeiten der Nordallianz
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PROTOKOLL:

OFFENTLICHER TEIL:

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heif3t alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der ortlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstindnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-
stellt.
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TOP 2 Bebauungsplan Nr. 183 "Nordliches Biiro- und Verwaltungsgebdude fiir einen Kooperati-
onspartner der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 einstimmig beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 183 , nordliches Biiro -und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperations-
partner der TUM“ zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, das fiir die Realisierung des geplanten Lehr- und Forschungsgebaude
von Siemens in Kooperation mit der TUM notwendige Baurecht zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 einstimmig beschlossen, den auf Grundlage der vor-
gelegten Planungsiiberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 183 ,nérdliches Biro -und Ver-
waltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM” fiir das weitere Verfahren freizugeben
und die Verwaltung zu beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gemalR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Gleichzeitig
wurde die Verwaltung beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2020 mit 07.12.2020. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte vom 27.10.2020 mit 07.12.2020.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wiirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Stellungnahmen von Birgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 07.10.2020 (Anlage

1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 07.11.2020 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen und der geplante Baukdrper nachrichtlich als Hinweis in die Plan-
zeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.

Zu 2.:

Die Anregung wird aufgenommen und die geplanten Interimsstellplatze fiir den 1. Bauabschnitt
nachrichtlich als Hinweis auf der Planzeichnung aulRerhalb des Geltungsbereichs mit dargestellt und
in der Begriindung erlautert. Da der 2. Bauabschnitt voraussichtlich kurz nach der Fertigstellung des
1. Bauabschnittes folgen soll und um unabhéngig von der Errichtung des nérdlich geplanten Parkhau-
ses zu sein, werden die Interimsstellplatze nicht im Bereich des 2. Bauabschnitts hergestellt, sondern
oOstlich der Friedlich-Ludwig-Bauer-StralRe im Bereich des Baufeldes G2 nachgewiesen und sofern das
nordliche Parkhaus noch nicht errichtet sein sollte, hergestellt. Die Stellplatze sind dann dinglich zu
sichern.

Der Stellplatznachweis wird in der Begriindung erganzt.

Zu 3.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Prdambel von Seite 3. der Begriinung vor ,,B. Festsetzung
durch Planzeichen und Text” auf die Planzeichnung verschoben.

Zud.:

Die Anregungen werden aufgenommen und der Zusatz ,hier z.B.” unter B.2.1 gestrichen. Auch wird
eine Festsetzung zu dem fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache dienenden Bauland mit einem
eigenen Planzeichen und GroRRenangabe im Bebauungsplan getroffen.

Zub5.:

Die unter B.2.1 mit 0,8 festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl wird mit 0,73 auch mit den
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Flachen eingehalten. Die Begriindung wird um eine ent-
sprechende Erlauterung erganzt.

Zu 6.:

Die Anregung wird aufgenommen und anstelle der Hinterkante des noch zu erstellenden FuRweges
an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StralRe die Hohe 476,00 NHN als Bezugspunkt fiir die Hohenlage fest-
gesetzt. Diese Hohe entspricht der geplante OK FFB im Erdgeschoss und liegt ca. 25 cm Uber der ge-
planten StraRe zur Gewahrleistung der Riickstauebene zum Kanal in der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stra-
Be.

Zu7.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Baulinie durch eine Baugrenze ersetzt. Das urspriinglich
mit der im Masterplan dargestellten sog. ,, Kontourpradsenzlinie” intendierte Ziel einer durchgangigen
Gebaudeflucht sidlich der Baufelder D 3, D4 und D5 bis zu den Wiesackerbachauen kann auch so
rechtssicher umgesetzt werden.

Zu 8.:

Die Anregungen werden aufgenommen und fiir die Innenhofe das Mal§ der Abstandflache abwei-
chend geregelt. Die Abstandflachen konnen im Bereich der Innenhoéfe bis zur OK des 1. Obergeschos-
ses mit dem fiir den gesamten Bereich des Hochschul- und Forschungsgelande geltenden und im Be-
bauungsplan festgesetzten, jedoch gegeniiber den derzeit geltenden Regelungen der BayBO redu-
zierten MaR der Tiefe der Abstandflachen und von 0,4H eingehalten werden.
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Da dieses reduzierte MaR der Tiefe der Abstandflachen mit 0,4 H bereits seit Jahren in der Muster-
bauordnung sowie in einigen Bauordnungen andere Bundeldnder wie beispielweise Hamburg und
Hessen gilt, als auch die ab 01. Februar 2021 in Kraft tretende Novellierung der Bayerischen Bauord-
nung dieses reduzierte Mal? allgemeingiiltig vorschreibt, ist fiir die an die Innenhéfe angrenzenden
Aufenthaltsraume bis ins 1. Obergeschoss grundsatzlich von einer ausreichenden Belichtung, Beliif-
tung und Besonnung auszugehen. Zusatzlich zur natirlichen Belilftung durch Fenster werden diese
Raume, wie auch alle anderen Raume des Gebadudes durch eine zentrale Liftungsanlage auch bei ge-
schlossenen Fenstern ausreichend beliftet. Nur im Erdgeschoss, wo jedoch keine Aufenthaltsraume
mit dauerndem Aufenthalt an die Innenhofe angrenzen, konnen die Abstandflachen nicht eingehal-
ten werden. Da auch die Anforderungen an den Brandschutz durch den Einbau einer Sprinkleranlage
eingehalten werden kénnen, bestehen keine Bedenken wegen einer Reduzierung der Abstandflachen
in diesem Bereich.

Die Formulierung unter B.3.3 wird in ,,Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO betragt die
Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, mindestens 3 m“ gedndert.

Zu9.:

Die Anregung wird aufgenommen und die bisherigen Festsetzungen unter B.6 (6.1 und 6.2) zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung werden als Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachricht-
liche Ubernahmen verschoben.

Zu10.:

Die Anregung wird aufgenommen und unter den Festsetzungen ergadnzt, dass die Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind. Die Plane werden um
die notwendigen Angaben erganzt.

Zull.:

Die Anregung wird aufgenommen und ein Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen auf die orientierende Altlastenuntersuchung und deren Ergebnis aufgenom-
men.

Zu 12.:
Die Anregung wird aufgenommen. Es wird bei den Verfahrensvermerken zwischen e) und f) noch ein
Unterschriftsfeld mit Datumsangabe fir die Ausfertigung vorgesehen.

Zul3.:

Die Anregung wurde aufgenommen und der Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tUber-
prift. Der Begriff ,Grundstlicksgrenze gem. Bebauungsplan ist nicht richtig, da diese die durch Bauli-
nie und Baugrenzen festgesetzten tUiberbaubaren Flachen darstellte. Der Begriff wird klarstellend auf
,Baugrenzen gemals Bebauungsplan” korrigiert.

Zu l4.:
Es ist richtig, dass die Rechtswirksamkeit des Flaichennutzungsplans in der Begriindung falsch ange-
ben wurde. Das Datum wird auf den 05.05.2020 korrigiert.

Zu 15.:

Die Anregung wurde Uberprift, die Angaben wurden in der Begriindung und Anlage aufeinander ab-
gestimmt. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den 1. Bauabschnitt reduziert wurde, ha-
ben sich die Baufldche auf 4.978 m? und der Ausgleichsflichenbedarf auf 2.240 m? verringert. Die als
VermeidungsmalRnahme genannte Dachbegriinung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan tber-
nommen.
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Zu 16.:
Die Anregung wird aufgenommen. Der Umweltbericht wird Gberprift und um fehlende Angaben er-
ganzt.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom 27.11.2020

(Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aufgenommen. Die genannten Empfehlungen fir die durchwurzelbaren
Raume, fir die Schutzvorkehrungen sowie die Maligaben zu Erhalt, Pflege und Ausfall der Baume
werden als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen.

4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft, Schreiben
vom 12.11.2020 (Anlage 2c)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Bereich, in dem die Kaulquappen der Wechselkréte nachgewiesen wurden, befindet sich auRer-
halb des Planbereichs im Abstand von ca. 200 m weiter 6stlich, angrenzend an die geplante Hans-Pi-
loty-StraRe. Hier wurden entsprechend der vorgeschlagenen VermeidungsmafRnahme V2 der Aktuali-
sierung der naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungs-
biro fir angewandten Naturschutz GmbH vom 11.05.2020 die neu entstandenen Pfiitzen im Bereich
der Oberbodenmieten durch Lehmabdichtungen erweitert und als Zwischenlésung erhalten. Zudem
ist als CEF-Malnahme die Anlage von insgesamt drei Laichgewasser fir Wechselkréten durch die
TUM geplant. Ein Laichgewasser in der Nahe der vorgefundenen Pflitzen Ostlich der kinftigen Hans-
Piloty-StralRe im Bereich der Wiesdckerbachauen und zwei nérdlich der Kldranlage im Bereich einer
bereits hergestellten Ausgleichsflache. Hierzu wurden bereits konkrete Planungen vom 07.10.2020
durch PAN erstellt und sollen zur nachsten Laichperiode umgesetzte werden.

Ein Normenkonflikt des vorliegenden Bebauungsplans mit § 44 BNatschG ist daher nicht zu beflirch-
ten.

Bezliglich der Wiesenbriter - zwei Feldlerchen Brutpaare und ein Rebhuhn Brutpaar - konnte mittler-
weile eine Fliche durch die TUM gesichert werden, so dass die CEF-MaRnahme auf einer 30.000 m?
grollen Teilflache der Grundstlicke FL.-Nrn. 2020 und 2021, Gemarkung Garching, im Bereich des
Ausgleichflachenpools der TUM umgesetzt werden kdnnen.

Auch konnten mittlerweile Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen
sollen auf den Grundstilicken Fl.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im Ausgleichsfla-
chenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MaRnahmen werden derzeit durch das Bliro
PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft abgestimmt. Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag mit
der TUM.
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5. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz, staatliche Abfallrecht und Altlasten,
Schreiben vom 06.12.2020 (Anlage 2d)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Einschatzung, dass vom (iber 300 m entfernten Heizkraftwerk keine unzuldssigen Larmeinwirkun-
gen zu beflrchten sind, wird zur Kenntnis genommen und geteilt. Der Hinweis auf die Emissionen der
20 m entfernt verlaufenden Freisinger LandstralRe und der Verweis auf die Einhaltung der MaRgaben
der allgemein geltenden DIN 4109 werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 07.12.2020 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Ausfiihrungen zum durch die Planung verursachten Verlust landwirtschaftlicher
Bewirtschaftungsflachen als Existenzgrundlage von landwirtschaftlichen Betrieben, der Hinweis auf
die Einfiihrung von Okowertpunkten sowie die Aufforderung zur friihzeitigen Abstimmung mit dem
Ortsobmann werden zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile konnten Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen sol-
len auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im Ausgleichsflachen-
pool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MalRnahmen werden derzeit durch das Biiro PAN er-
arbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirt-
schaft abgestimmt. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den 1. Bauabschnitt reduziert
wurde, haben sich die Bauflache auf 4.978 m? und der Ausgleichsflachenbedarf auf 2.240 m? verrin-
gert.

7. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 25.11.2020 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.l.:

Die vorgebrachten Ausfiihrungen zur Niederschlagsbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
Mittlerweile sind erste Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt, die ergeben haben,
dass unter Beachtung der einschldagigen MalRgaben eine Versickerung auf dem Grundstiick moglich
ist. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser in den
Freiflachen im Bereich zwischen Griinstreifen entlang der Freisinger LandstralRe und westlich des Ge-
baudes in einer Kombination aus Muldenversickerung und Rigole zur Versickerung zu bringen. Im Au-
Renanlagenplan sind diese Flachen dargestellt. Das auf den Stellplatzen entlang der Friedrich-Ludwig-
Bauer-StralRe anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Freiflachen iber Mulden
bzw. Rigolen versickert.
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Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der archdologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen Belastungen mit
Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hin-
weisen durch ein fachkundiges Biiro begleitet. Das Material wird dabei gemaR den vorliegenden Vor-
kenntnissen und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise separiert und
entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das
Material gemald den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der
MalBnahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung genommen und der Er-
folg angezeigt und in einem Erldauterungsbericht dargestellt.

Zul.2.:

Die Hinweise zu Grund- und Schichtwasser sowie Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Grundwasser als auch auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung fir das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich sowie Bauwasserhaltung werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplan entsprechende Hinweise aufgenommen.

Zul.3.:

Im Zuge des derzeit im Rahmen der archaologischen Untersuchungen durchgefiihrten Oberbodenab-
trags werden auch die vorhandenen Belastungen mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbei-
ten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hinweisen durch ein fachkundiges Biiro begleitet.
Das Material wird dabei gemal den vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer organolep-
tischen Merkmalen haufwerksweise separiert und entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt
und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das Material gemal} den geltenden Regeln einge-
stuft und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der MaRnahme Beweissicherungsproben an der
Aushubsohle und der Béschung genommen und der Erfolg angezeigt und in einem Erldauterungsbe-
richt dargestellt.

Dennoch wird vorsichtshalber ein entsprechender Hinweis auf die vorhandenen Altlasten und den
Umgang mit diesen unter die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Zuld.:

Der Hinweis auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die entsprechende Verordnung
wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der geplanten Lehr- und Biirodhnlichen Nutzung im IT Be-
reich des Gebadudes ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht geplant.

Zul.5.:

Der Hinweis auf Starkregenereignisse wird zur Kenntnis genommen. Die Oberkante des Erdgeschoss-
bodens wurde ca. 25 cm Gber dem Niveau der geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer Stralle gewahlt. Bei
der Planung des Kellers wurden potentielle Starkregenereignisse beachtet. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass es zu einer Beeintrachtigung Dritter bei wild abflieRendem Wasser kommt.

8. Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 04.12.2020 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf bestehende Medienleitungen, die Anlage von Suchgraben, die Notwen-
digkeit eines AufmaRes neu verlegter Medien im Standard nach BRF 99 und deren Ubergabe an die
TUM sowie die Notwendigkeit der durchgangigen Aufrechterhaltung des Betriebs der benotigten
Sparten werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Ebenso werden die Maligaben fiir zukiinftige Versorgungsleitungen des Freistaates Bayern, der TUM
sowie der Stadtwerke Minchen auf den Freiflachen der Erbpachtflachen zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Die Hinweise und MaRgaben sind vertraglich zwischen Vorhabentrager und Freistaat, TUM und
Stadtwerke Minchen zu regeln.

Zu 2.:
Die Geh- und FuRwegverbindungen gemall Masterplan Seite 68/69 liegen auBerhalb des Pachtgrund-
stiicks. Eine gesonderte Sicherung ist daher nicht erforderlich.

Zu 3.:

Der Hinweis zur Ubergabe eines aktuellen Lageplans nach Fertigstellung des Bauvorhabens an die
TUM wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Information weitergegeben.

9. BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching, Schreiben vom 30.11.2020 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr fiir das Vorhaben wird mit Ausnahme von Behinderten- und Besucherstellplat-
ze, die direkt vor dem Gebédude entlang der Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe errichtet werden, aus-
schlieBlich im nordlich des Vorhabens geplanten Parkhaus D 3 untergebracht. Da eine Errichtung des
Parkhauses bis zur Inbetriebnahme des Gebaudes nicht gewahrleistet werden kann, werden oberirdi-
sche Interims-Stellplatze auf den Flachen 6stlich der Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRRe im Bereich des
Baufeldes G2 nachgewiesen und - sofern das nordliche Parkhaus noch nicht errichtet sein sollte - her-
gestellt.

Auch ist geplant, den Planbereich tber eine im Campus West zentral gelegene Haltestelle fiir die im
Hochschul- und Forschungsgeldande verkehrenden Buslinien an die U-Bahnhaltestelle Garching — For-
schungszentrum mit |hrer Haltestelle an der BoltzmannstrafSe anzubinden. Die genaue Lage der Bus-
haltestelle wird derzeit mit dem MVV abgestimmt. Ein potentieller Standort ist der Bereich sidlich
des Vorhabens an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe. Als Alternativstandort wird eine Halstestelle
auf selber Hohe ca. 200 m weiter Ostlich an der Hans-Piloty-StraBe geprift.

Zudem ist ein Ausbau des Fahrradstationsnetzes des MVV geplant. Neben den Erdgeschossbereichen
des nordlich geplanten Parkhauses D 3 und des 6stlich geplanten Parkhauses El bieten sich hierzu de-
zentrale Standorte tGber den Campus West verstreut nahe den Eingangen der geplanten Gebadude an.
Diese Losungen werden im Zuge des Ausbaus des Campus West geprift und weiterverfolgt.
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Zur Verbesserung der Anbindung des Planbereichs fiir Radfahrer und FuRganger werden im Zuge des
Ausbaus des Campus West in Richtung Garching neben der Errichtung der 6stlich am Vorhaben vor-
beiflihrenden Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe mit von der Fahrbahn durch Griin- und Versickerungs-
streifen getrennten Fullwegen zusatzlich entlang der Freisinger LandstralRe ein mindestens 2,5 m
breiter FuB- und Radweg errichtet werden. Zusatzlich werden hier Flachen fiir den Ausbau als Fahr-
radschnellweg mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Im 20 breiten Griinstreifen zwischen Freisinger
LandstralRe und Campus West ist die Errichtung eines in den Griinstreifen eingebundenen FuBweges
von der Nordgrenze des zukiinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171 "Kommunikati-
onszone" bis zur Lichtenbergstralie geplant. Von diesen Ful3- und Radwegverbindungen fiihrt die sid-
lich am Vorhaben vorbeifiihrende Promenade, eine zentrale Griinachse mit FuR- und Radweg, von
der Freisinger LandstralRe liber die Wiesackerbachauen bis zum zentralen Bereich des Hochschul- und
Forschungsgeldandes mit U-Bahnstation an der BoltzmannstralRe.

Zu den Ausgleichsflachen:

Die Anregung wird aufgenommen. Die Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstilicken Fl.-Nrn. 1987
und 1988, beide Gemarkung Garching, zwischen Garchinger Mihlbach und Giesen im Ausgleichsfla-
chenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MaRnahmen werden derzeit durch das Biro
PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft abgestimmt. Ziel ist es, einen Biotopverbund im Zusammenhang mit den angrenzen-
den Flachen herzustellen. Die Sicherung der Flachen und die Umsetzung der MaRnahmen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu Klimafolgenanpassung und Energieversorgung:

Zur Klimafolgenanpassung und Energieversorgung sind von Seiten des Vorhabentragers folgende
Malnahmen geplant:

Zur Feinstaubbindung, Pufferung von Regenwasser mit verzégertem Abfluss sowie Reduzierung der
Warmeabstrahlung ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird
grol¥flachig Giber die belebte Oberbodenzone in einer Mulde westlich des Gebaudes zur Versickerung
gebracht. Eine Fassadenbegriinung ist aufgrund der transparenten EG-Flachen nicht geplant. Jedoch
werden die Warmeverluste durch hochgedammt Fassaden reduziert. Die Glasflachen werden in den
Obergeschossen auf die zur Belichtung erforderlichen Flachen reduziert. Zudem wird zur Reduzierung
des solaren Eintrags ein aullenliegender Sonnenschutz angebracht. Hierdurch werden die Vorgaben
nach GEG (Gebadudeenergiegesetz) deutliche unterschritten.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber das Fernwarmenetz der Energiewende Garching

Zusatzlich wird effiziente Gebaudetechnik wie eingesetzt:

- Warmerilckgewinnung bei Liftung,

- die AuRenluft fur Liftung wird Gber Erdkanale (Erdwarmetauscher) vortemperiert,

- die Heiz-und Kihlsysteme werden weitest moglich Gber Niedertemperatursysteme (Betonkernakti-
vierung) betrieben,

- Nutzung der Abwdarme aus Serverraum mittels reversibler Warmepumpe sowie

- Steuerung der LED-Beleuchtung tber Prasenz- und Tageslicht Sensorik.

Die Dachflachen werden aufgrund der Erfordernisse fir Antennen und Technik nur in untergeordne-
tem Umfang fiir Photovoltaikanalgen, die der Forschung dienen, genutzt.

10. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.11.2020 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.:

Die gegebenen Hinweise auf des sich auBerhalb des Planbereichs befindliche Leerrohrs fiir Fernmel-

dekabel, die notwendige Beteiligung bei Arbeiten oder Pflanzungen im Nahbereich von 2,5 m, die er-
neute Beteiligung im Zuge der Festlegung der Ausgleichsflichen sowie die Bitte zur Ubersendung ei-

ner Ausfertigung des rechtskraftigen Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen, im Weiteren
befolgt und als Zustimmung zur Planung gewertet.

11. SWM Infrastruktur, Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande erhoben werden, das Plangebiet mit
Hinweis auf die geschlossene Zweckvereinbarung vom 20.09.2016 und den durch Satzung bestehen-
den Anschlusszwang durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung wasserversorgungsmafig
erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

12. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass sich innerhalb des Planungsgebietes keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Minchen, aber auRRerhalb des Planungsgebietes Erdgas- und Stromversorgungsanlagen der Stadt-
werke Minchen befinden, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

13. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 28.10.2020 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan dargestellt.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur StaatstrafRe von den Grundstiicken des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass evtl. erforderliche LirmschutzmaBnahmen fiir von der
StaatsstraRe ausgehende Emissionen von Baulasttrager der StaatsstralRe nicht ibernommen werden.

Samtliche bauliche MalRnahmen an der StaatsstralSe werden mit der Strallenbauverwaltung abge-

stimmt und werden im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der StralRenbauverwaltung und der
Stadt Garching rechtsgestalterisch geregelt.
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14. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

"Flr jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die tGber den Umgriff
der archdologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2_0 sowie den Geltungsbereich des Beschei-
des Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist."

Aus stadtebaulichen Grinden werden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummern 2,9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als "Archiv des Bodens"]) vorgenommen.

C.) Sonstiges

Werbeanlagen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden noch Werbean-

lagen im Bebauungsplan geregelt. Die Webeanlagen richten sich nach dem "TUM Corporate Design -
Styleguide Technische Universitdt Minchen". In den Bebauungsplan werden entsprechende Festset-
zungen und der "TUM Corporate Design - Styleguide Technische Universitat Miinchen" als Anlage
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 26.11.2020

- IHK fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.11.2020

- GTT GmbH, Schreiben vom 28.10.2020

- bayernets , Schreiben vom 28.10.2020

- Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 04.12.2020
- Telefonica, Schreiben vom 03.12.2020

- Schreiben Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 07.12.2020

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 183, Nérdliches Biro- und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM“ entsprechend zu wiirdigen und den so
gednderten und erganzten Bebauungsplan fir die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
freizugeben. Die Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

Stadtrat Kraft bittet darum, folgende Anmerkungen ins Protokoll mit aufzunehmen:

Die Bauherren sollten dafiir Sorge tragen, dass gentigend Wohnraum und Kinderbetreuungsplatze
geschaffen werden. Dies sollte in der Begriindung des Bebauungsplans aufgefiihrt werden.
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 182 "Sudliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperati-
onspartner der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 mehrheitlich beschlossen, den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 182 "stidliches Biiro -und Verwaltungsgebaude fiir einen Koopera-
tionspartner der TUM" zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, dass fir die Realisierung des geplanten Lehr- und Forschungsgebaude
von SAP in Kooperation mit der TUM notwendige Baurecht zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 mehrheitlich beschlossen, den auf Grundlage der
vorgelegten Planungsiiberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 182 "siidliches Biro- und
Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM" fiir das weitere Verfahren freizugeben
und die Verwaltung zu beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gemalR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2020 mit 07.12.2020. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange erfolgte vom 27.10.2020 mit 07.12.2020.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Stellungnahmen von Birgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 07.10.2020 (Anlage
1)

Sachvortrag:

Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 07.11.2020 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aufgenommen und die Plane geprift, entsprechend korrigiert, so dass die
Vorhaben- und ErschlieBungsplane und der Bebauungsplan widerspruchsfrei aufeinander abge-
stimmt sind. Auch werden zur Herstellung eines Bezuges zum Bebauungsplan der Bauraum sowie die
Strallenbegrenzungslinie im Lageplan und Grundriss EG dargestellt. Ebenso wird der geplante Bau-
korper nachrichtlich als Hinweis in die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf-
genommen. Die Baugrenzen werden an das geplante Gebdude angepasst.

Zu 2.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Prdambel von Seite 3. der Begriinung vor ,,B. Festsetzung
durch Planzeichen und Text” auf die Planzeichnung verschoben. Die hingewiesenen Korrekturen wer-
den vorgenommen.

Zu 3.:

Die Anregungen werden aufgenommen und der Zusatz ,hier z.B.” unter B.2.1 gestrichen. Auch wird
eine Festsetzung zu dem fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache dienenden Bauland mit einem
eigenen Planzeichen und GroRRenangabe im Bebauungsplan getroffen.

Zud.:

Die unter B.2.1 mit 0,8 festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl wird mit 0,78 auch mit den
gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Flachen eingehalten. Die Begriindung wird um eine ent-
sprechende Erlduterung erganzt.

Zu>5.:

Die Anregung wird aufgenommen und anstelle der Hinterkante des noch zu erstellenden FuBweges
an der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stralle die Hohe 476,30 m NHN als Bezugspunkt fir die Hohenlage
festgesetzt. Diese Hohe entspricht der geplante OK FFB im Erdgeschoss und liegt ca. 25 cm (ber der
geplanten StralRe zur Gewahrleistung der Riickstauebene zum Kanal in der Friedrich-Ludwig-Bauer-
Strale.

Zu 6.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Baulinie durch eine Baugrenze ersetzt. Das urspriinglich
mit der im Masterplan dargestellten sog. Kontourprdsenzlinie” intendierte Ziel einer Gebaudeflucht
nordlich des Baufeldes G 1 kann auch so rechtssicher umgesetzt werden.

Zu7.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Formulierung unter B.3.3 wird in ,,Abweichend von Art. 6
Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO betragt die Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, mindestens 3 m“ gedndert.

Zu 8.:

Die Anregung wird aufgenommen und die bisherigen Festsetzungen unter B.6 (6.1 und 6.2) zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung werden als Hinweis unter C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachricht-
liche Ubernahmen verschoben.

Zu9.:

Die Anregung wird aufgenommen und unter den Festsetzungen erganzt, dass die Vorhaben- und Er-
schliefungsplane Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind. Die Plane werden um
die notwendigen Angaben erganzt.
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Zu10.:
Die Anregung wird aufgenommen und bei den Verfahrensvermerken zwischen e) und f) noch ein Un-
terschriftsfeld mit Datumsangabe fiir die Ausfertigung vorgesehen.

Zull.:
Es ist richtig, dass die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans in der Begriindung falsch ange-
ben wurde. Das Datum wird auf den 05.05.2020 korrigiert.

Zu 12.:

Die Anregung wurde Uberprift und die Angaben in Begriindung und Anlage werden aufeinander ab-
gestimmt. Die GroRe der Bauflidche betrdgt 15.499 m?, der Ausgleichsflichenbedarf 6.975 m2. Die als
VermeidungsmaRnahme genannte Dachbegriinung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Zu 13.:
Die Anregung wird aufgenommen und ein Hinweis auf die orientierende Altlastenuntersuchung und
deren Ergebnis unter C. Zeichenerkldrung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen.

Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der archdologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen Belastungen mit
Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hin-
weisen durch ein fachkundiges Biiro begleitet. Das Material wird dabei gemaR den vorliegenden Vor-
kenntnisse und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise separiert und ent-
sprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das
Material gemaR den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der
MalBnahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Boschung genommen und der Er-
folg angezeigt und in einem Erldauterungsbericht dargestellt.

Zu l4.:

Die Anregung wird aufgenommen und den Unterlagen ein Stellplatznachweis beigefligt.

Zu 15.:
Die Anregung wird aufgenommen, der Umweltbericht wird Gberprift und um fehlende Angaben er-
ganzt.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom 27.11.2020

(Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aufgenommen und die genannten Empfehlungen fir die durchwurzelbaren
Raume, die Schutzvorkehrungen sowie die MaRgaben zu Erhalt, Pflege und Ausfall der Baume als
Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen.

4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft, Schreiben
vom 12.11.2020 (Anlage 2c)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Bereich, in dem die Kaulquappen der Wechselkréte nachgewiesen wurden, befindet sich auRer-
halb des Planbereichs im Abstand von ca. 200 m weiter 6stlich angrenzend an die geplante Hans-Pilo-
ty-StraRe. Hier wurden entsprechend der vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahme V2 der Aktuali-
sierung der naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungs-
biro fir angewandten Naturschutz GmbH vom 11.05.2020 die neu entstandenen Pflitzen im Bereich
der Oberbodenmieten durch Lehmabdichtung erweitert und als Zwischenlosung erhalten. Zudem ist
als CEF-Malinahme die Anlage von insgesamt drei Laichgewdsser fiir Wechselkréten durch die TUM
geplant. Eines in der Nahe der vorgefundenen Pfiitzen 6stlich der kiinftigen Hans-Piloty-Stralle im Be-
reich der Wiesackerbachauen und zwei nordlich der Klaranlage im Bereich einer bereits hergestellten
Ausgleichsflache. Hierzu wurden bereits konkrete Planungen vom 07.10.2020 durch das Biiro PAN er-
stellt. Sie sollen zur nachsten Laichperiode umgesetzt werden.

Ein Normenkonflikt des vorliegenden Bebauungsplans mit § 44 BNatschG ist daher nicht zu beflirch-
ten.

Bezliglich der Wiesenbriter - zwei Feldlerchen Brutpaare und ein Rebhuhn Brutpaar - konnte mittler-
weile eine Fliche durch die TUM gesichert werden, so dass die CEF-MaRnahme auf einer 30.000 m?
grollen Teilflache der Grundstiicke FL.-Nrn. 2020 und 2021, Gemarkung Garching, im Bereich des
Ausgleichflachenpools der TUM umgesetzt werden kdnnen.

Auch konnten mittlerweile Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen
sollen auf den Grundstilicken Fl.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im Ausgleichsfla-
chenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MaRnahmen werden derzeit durch das Biro
PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft abgestimmt. Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag mit
der TUM.

5. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz, staatliche Abfallrecht und Altlasten,
Schreiben vom 06.12.2020 (Anlage 2d)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Einschatzung, dass vom lber 300 m entfernten Heizkraftwerk keine unzuldssigen Larmeinwirkun-
gen zu beflrchten sind, wird zur Kenntnis genommen und geteilt. Der Hinweis auf die Emissionen der
20 m entfernt verlaufenden Freisinger LandstralRe und der Verweis auf die Einhaltung der Maligaben
der allgemein geltenden DIN 4109 wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 07.12.2020 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Ausfiihrungen zu dem durch die Planung verursachten Verlust landwirtschaftli-
cher Bewirtschaftungsflachen als Existenzgrundlage von landwirtschaftlichen Betrieben, der Hinweis
auf die Einfiilhrung von Okowertpunkten sowie die Aufforderung zur frithzeitigen Abstimmung mit
dem Ortsobmann werden zur Kenntnis genommen.
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Mittlerweile konnten Ausgleichsflachen durch die TUM gesichert werden. Die Ausgleichsflachen sol-
len auf den Grundstlicken Fl.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, im Ausgleichsflachen-
pool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MalRnahmen werden derzeit durch das Biiro PAN er-
arbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirt-
schaft abgestimmt. Im Zuge der Bearbeitung haben sich die Flachen verandert. Die GroRRe der Baufla-
che betragt 15.499 m?, der Ausgleichsflachenbedarf 6.975 m?2.

7. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 25.11.2020 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.l.:

Die vorgebrachten Ausfiihrungen zur Niederschlagsbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
Mittlerweile sind erste Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt, die ergeben haben,
dass unter Beachtung der einschlagigen MaRgaben eine Versickerung auf dem Grundstiick moglich
ist. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser in den
Freiflachen im Bereich zwischen Griinstreifen entlang der Freisinger LandstraRe und westlich des Ge-
badudes in einer Kombination aus Muldenversickerung und Rigole zur Versickerung zu bringen. Im Au-
Renanlagenplan sind diese Flachen dargestellt. Das auf den Stellpldtzen entlang der Friedrich-Ludwig-
Bauer-StralSe anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Freiflachen tGber Mulden
bzw. Rigolen versickert.

Zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit werden im Zuge des derzeit im Rahmen der archaologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrten Oberbodenabtrags auch die vorhandenen Belastungen mit
Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hin-
weisen durch ein fachkundiges Biiro begleitet. Das Material wird dabei gemaR den vorliegenden Vor-
kenntnissen und entsprechend ihrer organoleptischen Merkmalen haufwerksweise separiert und
entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und analysiert. Entsprechend den Ergebnissen wird
das Material gemaR den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei wird nach Beendigung
der MaRnahme Beweissicherungsproben an der Aushubsohle und der Béschung genommen, der Er-
folg angezeigt und in einem Erlduterungsbericht dargestellt.

Zul.2.:

Die Hinweise zu Grund- und Schichtwasser, zu Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem Grund-
wasser, zur Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung fiir das Bauen im Grundwasser-
schwankungsbereich sowie zur Bauwasserhaltung werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungs-
plan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Zul.3.:

Im Zuge des derzeit im Rahmen der archdologischen Untersuchungen durchgefiihrten Oberbodenab-
trags werden auch die vorhandenen Belastungen mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbei-
ten werden entsprechend den unter 1.3 genannten Hinweisen durch ein fachkundiges Biiro begleitet.
Das Material wird dabei gemal den vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer organolep-
tischen Merkmale haufwerksweise separiert und entsprechend den Vorgaben der LAGA beprobt und
analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wird das Material gemal den geltenden Regeln eingestuft
und verwertet. Dabei werden nach Beendigung der MalRnahme Beweissicherungsproben an der Aus-
hubsohle und der Béschung genommen, der Erfolg wird angezeigt und in einem Erlduterungsbericht
dargestellt.
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Dennoch wird vorsichtshalber ein entsprechender Hinweis auf die vorhandenen Altlasten und den
Umgang mit diesen unter die Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Zul.4.:

Der Hinweis auf den Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen und die entsprechende Verordnung
wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der geplanten Lehr- und Birodhnlichen Nutzung im IT Be-
reich des Gebadudes ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht geplant.

Zul.5.:

Der Hinweis auf Starkregenereignisse wird zur Kenntnis genommen. Die Oberkante des Erdgeschoss-
bodens wurde ca. 25 cm Gber dem Niveau der geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer Stralle gewahlt. Bei
der Planung des Kellers wurden potentielle Starkregenereignisse beachtet. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass es zu einer Beeintrachtigung Dritter bei wild abflieRendem Wasser kommt.

8. Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 04.12.2020 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die vorgeschlagene Abstandflachensicherung erscheint zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele
des Masterplans und im Sinne eines wirtschaftlichen und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sinnvoll, kann aber rechtlich nicht im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans umgesetzt werden, son-
dern ware privatrechtlich zwischen Grundstiickseigentiimer und Vorhabentrager zu regeln.

Zu 2.:

Die gegebenen Hinweise auf bestehende Medienleitungen, die Anlage von Suchgraben, die Notwen-
digkeit eines AufmaRes neu verlegter Medien im Standard nach BRF ‘99 und deren Ubergabe an die
TUM sowie die Notwendigkeit der durchgangigen Aufrechterhaltung des Betriebs der benotigten
Sparten werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Ebenso werden die MaRgaben fir zuklnftige Versorgungsleitungen des Freistaates Bayern, der TUM
sowie der Stadtwerke Minchen auf den Freiflachen der Erbpachtflachen zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergereicht.

Die Hinweise und MaRgaben sind vertraglich zwischen Vorhabentrager und Freistaat, TUM und
Stadtwerke Miinchen zu regeln.

Zu3.:

Der Hinweis zur rechtlichen Sicherung von FuB- und Radwegeverbindungen mit Verweis auf den Mas-
terplan erscheinen zur Umsetzung der Ziele des Masterplans sinnvoll. Eine Sicherung kann aber
rechtlich nicht im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans umgesetzt werden, sondern ware privat-
rechtlich zwischen Grundstiickseigentiimer und Vorhabentrager zu regeln.

Zud.:

Der Hinweis zur Ubergabe eines aktuellen Lageplans nach Fertigstellung des Bauvorhabens an die
TUM wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager zur Information weitergegeben.
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9. BUND Naturschutz, Ortsgruppe Garching, Schreiben vom 30.11.2020 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu ruhender Verkehr:

Der lberwiegende Teil der notwendigen Pkw-Stellpldtze, 194 Stellplatze von 248 Stellpldtzen und da-
mit etwas mehr als 72 % wird im Parkhaus, das sich Gber zwei Etagen im stidlichen niedrigeren Ge-
baudeteil erstreckt, untergebracht. Der die restlichen 54 Pkw-Stellpldatze werden oberirdisch stidlich
und westlich des geplanten Gebdaudekomplexes untergebracht.

Mit 140 geplanten Fahrradstellplatzen im Parkhaus, davon ca. 66 Fahrradstellplatze mit Ladestation
fir Elektrofahrrader, werden deutlich mehr Fahrradstellplatze geschaffen als dies gemald geltender
Stellplatzsatzung der Stadt Garching (110 notwendige Stellpldtze) notwendig ware. Auch werden di-
rekt nach dem Eingang Umkleiden mit Duschen und knapp 150 Spinten fir Mitarbeiter, die sich nach
dem Fahrradfahren bzw. nach dem Sport duschen méchten, hergestellt.

Es ist geplant, den Planbereich Uber eine im Campus West zentral gelegene Haltestelle fiir die im
Hochschul- und Forschungsgeldande verkehrenden Buslinien an die U-Bahnhaltestelle Garching — For-
schungszentrum mit |hrer Haltestelle an der Boltzmannstrafie anzubinden. Die genaue Lage der Bus-
haltestelle wird derzeit mit der MVV abgestimmt. Ein potentieller Standort ist der Bereich sidlich des
Vorhabens an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StralBe. Als Alternativstandort wird eine Haltestelle auf sel-
ber Hohe ca. 200 m weiter 6stlich an der Hans-Piloty-StralRe gepriift.

Zudem ist ein Ausbau des Fahrradstationsnetzes der MVV geplant. Neben den Erdgeschossbereichen
des nordlich geplanten Parkhauses D 3 und des 6stlich geplanten Parkhauses El bieten sich hierzu de-
zentrale Standorte tGber den Campus West verstreut nahe den Eingdangen der geplanten Gebadude an.
Diese Losungen werden im Zuge des Ausbaus des Campus West geprift und weiterverfolgt.

Zur Verbesserung der Anbindung des Planbereichs fir Radfahrer und FuRgéanger werden im Zuge des
Ausbaus des Campus West in Richtung Garching neben der Errichtung der 6stlich am Vorhaben vor-
beifiihrenden Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe mit von der Fahrbahn durch Griin- und Versickerungs-
streifen getrennten FuRwegen zusatzlich entlang der Freisinger LandstraRe ein mindestens 2,5 m
breiter FuR- und Radweg errichtet werden. Zuséatzlich werden hier Flachen fiir den Ausbau als Fahr-
radschnellweg mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Im 20 breiten Griinstreifen zwischen Freisinger
LandstralRe und Campus West ist die Errichtung eines in den Griinstreifen eingebundenen Fullweges
von der Nordgrenze des zukiinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171 "Kommunikati-
onszone" bis zur LichtenbergstralRe geplant.Von diesen FuR- und Radwegverbindungen fihrt die stid-
lich am Vorhaben vorbeifiihrende Promenade, eine zentrale Griinachse mit FuR- und Radweg, von
der Freisinger Landstral3e Gber die Wiesackerbachauen bis zum zentralen Bereich des Hochschul- und
Forschungsgelandes mit U-Bahnstation an der Boltzmannstralle.

Zu den Ausgleichsflachen:

Die Anregung wird aufgenommen. Die Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 1987
und 1988, beide Gemarkung Garching, zwischen Garchinger Mihlbach und Giesen im Ausgleichsfla-
chenpool der TUM umgesetzt werden. Die konkreten MaBnahmen werden derzeit durch das Biro
PAN erarbeitet und mit dem Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft abgestimmt. Ziel ist es einen Biotopverbund im Zusammenhang mit den angrenzen-
den Flachen herzustellen. Die Sicherung der Flachen und die Umsetzung der MaRnahmen werden
durch stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Zu Klimafolgenanpassung und Energieversorgung:
Zur Klimafolgenanpassung und Energieversorgung sind von Seiten des Vorhabentragers folgende
Malnahmen geplant:

Zertifizierung

Das Gebaude wird nach LEED (internationaler Standard fiir nachhaltiges Bauen) zertifiziert. Urspriing-
lich hat der Vorhabenstrager LEED Silber anvisiert, inzwischen wird durch verschiedene MaBnahmen
eine LEED Gold-Zertifizierung erreicht.

Energiebilanz
Es wird eine Energiebilanz flr die Errichtung und den Betrieb des Gebdudes durch einen unabhéangi-
gen Priifer erstellt

Wirmeversorgung/Energieriickgewinnung

Die Warmeversorgung erfolgt Gber das Fernwarmenetz der Energiewende Garching. Die Warme wird
fast ausschlieRlich aus Erdwarme (75 °C) aus einer Tiefenbohrung erzeugt. Die Energieriickgewinnung
wird in Form von Warmetauschern in den Liftungsanlagen realisiert. Die Heiz- und Kiihlsysteme wer-
den Uber Niedertemperatursysteme betrieben.

Stromversorgung/Stromerzeugung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Netz der Stadtwerke Miinchen, der Stromeinkauf
erfolgt Gber den SAP-Stromlieferanten Uniper. Der eingekaufte Strom ist zu 100% zertifizierter Grin-
strom. Weiterhin wird das Energiesystem durch nachhaltige, regenerative Energiequellen wie z.B. ei-
ner Photovoltaikanlage unterstiitzt und tragt somit zum nachhaltigen Bauen bei. Am SAP-Standort
Garching wird die PV-Anlage (Rooftop-PV-Anlage) auf den Dachflachen installiert. Die AnlagengréRRe
wird derzeit geplant, angestrebt werden mindestens ca. 100 kWp Solarleistung. Der selbsterzeugte
Strom wird zu 100% selbst verbraucht und muss nicht in das 6ffentliche Netz riickgespeist werden.

Gebaudeautomation

Das gesamte Gebaude wird lber die Gebdaudeautomation gesteuert, geregelt und tiberwacht. Dabei
werden flir Raum- und Anlagenautomation die jeweils hochsten Energieeffizienzklassen angesetzt.
Die Beleuchtung wird komplett in LED und DALI dimmbar ausgefiihrt. In den Bliro- und Bespre-
chungsflaichen kommt eine bedarfsgerechte Automation fiir Beleuchtung, Sonnenschutz sowie Hei-
zung/Kalte/Luftung zum Einsatz. Dartiber hinaus erfolgt ein Monitoring, um nach Einzug Optimierun-
gen bei der Energieversorgung zu lokalisieren bzw. zu optimieren.

Niederschlagswasserversickerung

Das Niederschlagswasser wird groflachig liber die belebte Oberbodenzone in einer Mulde westlich
des Gebaudes zur Versickerung gebracht.

10. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 11.11.2020 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf das sich auRerhalb des Planbereichs befindliche Leerrohr fir Fernmelde-
kabel, die notwendige Beteiligung bei Arbeiten oder Pflanzungen im Nahbereich von 2,5 m, die er-
neute Beteiligung im Zuge der Festlegung der Ausgleichsflichen sowie die Bitte zur Ubersendung ei-
ner Ausfertigung des rechtskraftigen Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen, im Weiteren
befolgt und als Zustimmung zur Planung gewertet.

11. SWM Infrastruktur, Schreiben vom 12.11.2020 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass sich innerhalb des Planungsgebietes keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Minchen, aber aulRerhalb des Planungsgebietes Erdgas- und Stromversorgungsanlagen der Stadt-
werke Minchen befinden, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

12. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande erhoben werden, das Plangebiet mit
Hinweis auf die geschlossene Zweckvereinbarung vom 20.09.2016 und den durch Satzung bestehen-
den Anschlusszwang, durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung wasserversorgungsmafig
erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

13. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 28.10.2020 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan dargestellt.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Staatstrale von den Grundstiicken des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass evtl. erforderliche LairmschutzmaBnahmen fiir von der
StaatsstraRe ausgehende Emissionen von Baulasttrager der StaatsstralRe nicht ibernommen werden.

Samtliche bauliche MalRnahmen an der Staatsstralle werden mit der Strallenbauverwaltung abge-

stimmt und werden im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Strallenbauverwaltung und der
Stadt Garching rechtsgestalterisch geregelt.
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14. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 26.11.2020 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

,Fur jegliche Bodeneingriffe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, die (iber den Umgriff
der archdologischen Untersuchungen Az. M-2017-1454-2_0 sowie den Geltungsbereich des Beschei-
des Az. 4.1-0043/17/D vom 03.07.2017 hinausreichen, ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.”

C.) Sonstiges

Werbeanlagen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden noch Werbean-

lagen im Bebauungsplan geregelt. Unter Achtung der Interessen des Vorhabentragers auf Wahr-
nehmbarkeit, dem , TUM Corporate Design — Styleguide Technische Universitdat Minchen” sowie der
Malstadblichkeit der geplanten Werbeanlage in Bezug auf das geplante Gebaude soll die Variante B
(Anlage 12) als Grundlage fur die Festsetzungen fiir Werbeanlagen im Bebauungsplan herangezogen
werden. Die lbrigen Webeanlagen richten sich nach dem "TUM Corporate Design - Styleguide Tech-
nische Universitat Miinchen". In den Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen und der
"TUM Corporate Design - Styleguide Technische Universitat Miinchen" als Anlage zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 26.11.2020

- IHK fir Mlnchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.11.2020

- GTT GmbH, Schreiben vom 26.11.2020

- bayernets , Schreiben vom 28.10.2020

- Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 04.12.2020
- Telefonica, Schreiben vom 30.11.2020

- Schreiben Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 07.12.2020
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Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 182 ,Slidliches Biiro- und
Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM* entsprechend zu wiirdigen und den so
gednderten und erganzten Bebauungsplan fir die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
freizugeben. Die Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

Stadtrat Dr. Braun stellt folgenden weiterfiihrenden Antrag:

Die Anzahl der oberirdischen Stellplatze soll auf die Besucher- und Behindertenstellpldtze reduziert
werden. Es sollen maximal 25 oberirdische KFZ-Stellpladtze errichtet werden.

Mehrheitlicher Beschluss: 12:2 (Vorsitzender Dr. Gruchmann, StR Ascherl)

Stadtrat Kraft bittet darum, folgende Anmerkungen ins Protokoll mit aufzunehmen:

Die Bauherren sollten dafiir Sorge tragen, dass genligend Wohnraum und Kinderbetreuungsplatze
geschaffen werden. Dies sollte in der Begriindung des Bebauungsplans aufgefiihrt werden.

SI/PUA/01/2021 Seite: 24/33



Protokoll Gber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.01.2021

TOP 4 Beschluss iiber die Satzung iiber abweichende MaRe der Abstandsflichentiefe gem. Art.
81 Abs. 1 Nr.6 lit. a BayBO

I. SACHVORTRAG:

Die Kommunen sind Mitte Dezember (iber die Novelle der Bayerischen Bauordnung in Kenntnis ge-
setzt worden. In diesem Kontext ist den Kommunen die Moglichkeit kommuniziert worden, dass der
Landesgesetzgeber mit dem neuen Abstandsflaichenrecht erneut eine Satzungsbefugnis zur Festle-
gung abweichender Abstandsflachentiefen bis zu 1 H fir die Stadte und Gemeinden erdffnet hat,
wenn die Kommunen dies zur Verbesserung oder Erhaltung der Wohnqualitat erforderlich halten.

Die Rechtsgrundlage fiir den Satzungserlass tritt am 15.01.2021 in Kraft. Die BayBO-Novelle tritt am
01.02.2021 in Kraft.

Sofern die Kommunen eine Abstandsflachensatzung erlassen mdchten, so muss diese vor dem
01.02.2021 in Kraft getreten sein.

Sollte die Satzung nach dem 01.02.2021 in Kraft treten, ist derzeit nicht absehbar, wie die Rechtspre-
chung mit moglichen Baurechtseinschrankungen und damit verbundenen Grundstiickswertminde-
rungen umgehen wird.

Analog zur Stellplatzsatzung darf die Abstandsflachensatzung keine bodenrechtlichen Bezlige aufwei-
sen, da diese ausschlieflich der Bauleitplanung vorbehalten sind. Dies gilt bspw. fir klimatische oder
siedlungsstrukturelle Zielsetzungen. Die Abstandsflachensatzung darf weiterhin nur fir Wohngebiete
angewandt werden.

Als Begriindung kann auf die Erhaltung und Verbesserung und / oder Erhalt der Wohnqualitat sowie
das Ortsbild als Argument herangezogen werden. Sollte die Argumentation begriindet vorliegen, so
kann fir das ganze Gemeindegebiet oder fiir Teile dieses Gebietes eine Satzung erlassen werden.

Weiterhin kann als Argumentation dienen, dass in grofReren Abstandsflachen auch der Platz fur die
notwendigen Flachen fiir Nebenanlagen gesichert werden kann. Der Bedarf an Flachen zur Unterbrin-
gung von Gartengeraten, Spielgeraten flr Kinder, von Fahrradern und von Kfz steht damit zur Verfi-

gung.

In den Bebauungsplanen der Stadt Garching sind Gberwiegend Baugrenzen festgesetzt worden.

Definition Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO:

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht liberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entspre-
chend (Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen
werden).

Eine Ubersicht {iber alle Bebauungsplane mit ihren Regelungen ist als Anlage beigefiigt.
Offen und bis zur Stadtratssitzung wird auch gepriift, ob Regelungsbedarf fir die Falle nach § 34
BauGB besteht.

In den neueren Bebauungsplanen ist teilweise folgende Festsetzung getroffen worden:

"Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten". Damit gilt weiterhin das Abstandsflachen-
recht zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes.
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Eine Ubersicht iber die Anderungen durch die BayBO-Novelle ist den Stadtraten mit E-Mail vom
13.01.2021 lGbermittelt worden.

Mit dem Inkrafttreten der Novelle entfillt das 16-m-Privileg. Das Anderungsgesetz vereinfacht die
Berechnung fir das MalS der Tiefe der Abstandsflachen maRgeblichen Wandhdhe. Die Anrechnung
von Dachflachen auf der Traufseite von Gebduden erfolgt nach einem vereinfachten Modell. Die H6-
he von Dachern mit einer Neigung von bis einschlieRlich 70 ° wird der Wandhéhe kunftig zu 1/3, die
mit einer Neigung von mehr als 70 ° wird voll hinzugerechnet.

Die Giebelwand flieRt kiinftig als normale Wand in die Berechnung ein. Die Wandhoéhe auf der Gie-
belseite bemisst sich deshalb nach der Hohe der gesamten Wand. Die Abstandsflache ist nicht mehr
rechteckig, sondern entspricht kiinftig der Giebelwand. Entsprechend werden auch die Abstands-
flachen von Zwerchgiebeln berechnet.

Der Gesetzgeber hat den Kommunen nur eine sehr kurze Bearbeitungszeit fiir den Erlass der Ab-

standsflachensatzung eingerdumt. Daher dient die vorberatende Beschlussvorlage insbesondere zur
Information Gber den Sachverhalt.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis. Die Verwaltung wird
beauftragt, einen Satzungsentwurf vorzubereiten.

SI/PUA/01/2021 Seite: 26/33



Protokoll Gber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
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TOP 5 Antrag auf Errichtung von 2 GroBflachenwerbetafeln in der SchleiBheimer Str. 130, FI.Nr.
1651

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung von 2 GroRflachenwerbetafeln in der SchleiRheimer Str.
130, FI.Nr. 1651.

Geplant ist, zwei einseitige, freistehende Werbetafeln mit einer Flache von jeweils 3,8 m x 2,64 m
und einer Hohe von jeweils insgesamt 4,43 m im stdlichen Grundstlickbereich aufzustellen. Die Pla-
katflachen sollen fir ortsfremde Werbung genutzt werden. Die Plakatflachen sollen dabei von oben
beleuchtet werden.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 112
»,GroRe Teile West”. Dieser setzt auf dem Grundstiick eine private Griinflache fest. Zudem sind Wer-
beanlagen nur als einfache, waagerecht liegende Schriftbander an Gebauden zuldssig.

Es werden Befreiungen wegen der Errichtung der Werbeanlagen in der privaten Griinflache und au-
Rerhalb einer Gebdudefassade bendétigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen nicht zugestimmt werden. Hier wiirde ein ungewoll-
ter Vergleichsfall im Bebauungsplangebiet geschaffen. Da auf dem Grundstiick aufgrund eines feh-
lenden Bauraums generell keine Werbeanlagen vorgesehen sind, wiirden hier aus Verwaltungssicht

auch die Grundziige der Planung berihrt werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben daher nicht zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (13:0; ohne StRin Theis):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
von 2 Grol¥flachenwerbetafeln in der SchleiBheimer Str. 130, FI.Nr. 1651 nicht zu erteilen. Das Einver-
nehmen zu den Befreiungen hinsichtlich der Errichtung der Werbeanlagen in der privaten Griinflache
und auBerhalb einer Gebaudefassade wird nicht erteilt.
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TOP 6 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Wohngebaude in
der Miinchener Str. 79, FI.Nr. 854

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt per Vorbescheid die Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Wohn-
gebaude in der Miinchener Str. 79, FI.Nr. 854.

Geplant ist, das in diesem Grundstiickbereich befindliche Garagengebaude abzubrechen und durch
einen Wohnhausanbau zu ersetzen. Der Anbau soll dabei als Einfamilienhaus genutzt werden. Der 2-
geschossige Anbau mit einer Flache von 12 m x 7 m soll eine Wandhohe von 2,91 m erhalten und
liegt damit genauso hoch wie der Bestandsbau. Ein 2 m breiter Verbindungsbau verbindet den Anbau
und das Bestandshaus im Dachgeschoss. Im Erdgeschoss ist hier ein Durchgang geplant. Die notwen-
digen 4 KFZ-Stellplatze (2 fiir den Bestand, 2 fiir den Anbau) sollen nun als offene Stellplatze herge-
stellt werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Stichweg (FI.Nr. 853). Eine Aussage,
von wem der Anbau kiinftig genutzt werden soll sowie der Fahrradstellplatznachweis fehlen.

Das betroffene Grundstlick liegt im AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt
sich nach § 35 BauGB. Es liegt kein privilegiertes Vorhaben nach Abs. 1 vor, das Vorhaben ist als sog.
sonstiges Vorhaben nach Abs. 2 einzustufen. Ein sonstiges Vorhaben kann im Einzelfall zugelassen
werden, wenn seine Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Offentliche Belange werden u. a. dann beeintrichtigt, wenn das Vorhaben
den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht oder die Entstehung, Verfestigung oder Er-
weiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst. Der Flichennutzungsplan weist das Gebiet als
Wohngebiet aus. Es besteht daher kein Widerspruch mit dem Flachennutzungsplan. Auch die Er-
schlieBung ist gesichert. Jedoch lasst das Vorhaben befilirchten, dass sich eine Splittersiedlung verfes-
tigt. Gemal Abs. 4 kann den sonstigen Vorhaben jedoch nicht entgegengehalten werden, dass sie ei-
ne Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen, wenn ein Wohngebaude auf maximal zwei
Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen erweitert wird:

1. Das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

2. die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&dude und unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse angemessen und

3. beider Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebdude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Das Bestandsgebaude ist genehmigt und daher zuldssigerweise errichtet worden. Die Erweiterung ist
aus Verwaltungssicht angemessen, da der Anbau nur ungefahr halb so grol8 ist wie der Bestandsbau
und sich hdhenmaRig an diesen angleicht. Eine Aussage, von wem der Anbau kiinftig genutzt werden
soll fehlt. Diese ist nachzureichen.

Das Einvernehmen kann daher aus Verwaltungssicht nur vorbehaltlich dieses Nachweises erteilt wer-
den. Der Fahrradstellplatznachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlief8t, das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbe-
scheidsantrag auf Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Wohngebdude in der Miinchener Str.
79, FI.Nr. 854 vorbehaltlich des Nachweises der kiinftigen Nutzung gem. §35 Abs. 4 Nr. 5 Buchst. ¢
BauGB zu erteilen. Der Fahrradstellplatznachweis ist mit dem kiinftigen Bauantrag einzureichen.
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TOP 7 Antrag der SPD-Fraktion fiir ein nachhaltiges Nachpflanzungskonzept fiir zu fallende Bau-
me unter Beriicksichtigung des 6kologischen Wertes und der Einbindung der interessier-
ten Bevolkerung

Der TOP wurde auf die Sitzung am 02.02.2021 verschoben.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.01.2021

TOP 8 Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheim-
haltung weggefallen sind

Es liegen keine nicht-6ffentlichen Beschlisse, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung weggefal-
len sind, vor.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.01.2021

TOP 9 Mitteilungen aus der Verwaltung

Es liegen keine Mitteilungen aus der Verwaltung vor.
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am 19.01.2021

TOP 10 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 10.1 Anfrage Stadtrat Dr. Braun: FFP2-Masken fiir Bediirftige

Stadtrat Dr. Braun fragt nach, wie der aktuelle Sachstand bei der Verteilung von FFP2-Masken an Be-
dirftige ist.

Herr Dr. Gruchmann antwortet, dass die Bedirftigen bereits vom Landratsamt angeschrieben wur-
den und die Masken ab dem 20.01.2021 im Rathaus abgeholt werden kénnen.

TOP 10.2 Anfrage Stradtrat Baierl: Radweg an der Umgehungsstrale und Radschnellweg

Stadtrat Baierl fragt nach den aktuellen Sachstanden zum Radweg an der Umgehungsstralie und zum
Radschnellweg.

Herr Dr. Gruchmann antwortet, dass zum Radweg an der Umgehungsstralle bereits Termine mit ver-
schiedenen Stellen (bspw. ADFC, Polizei) stattgefunden haben und aktuell verschiedene Planvarian-
ten erarbeitet werden. Diese werden dann dem Ausschuss vorgestellt.

Zum Radschnellweg erklart Herr Dr. Gruchmann, dass die Federfiihrung beim Landkreis Miinchen
liegt und dass es bereits Diskussionen im Kreistag gibt, die Planung vorerst auf Eis zu legen.

Seit dem letzten Termin gab es keine Auskiinfte seitens des Landratsamtes mehr.

TOP 10.3 Anfrage Stadtratin Kocher: Fahrradstander bei der Post und Maskenpflicht in der FuRgan-
gerzone

Stadtratin Kocher bittet darum, nochmals auf die Post zuzugehen, da die Fahrradstander zugeparkt
werden.

Zudem bittet sie darum, Optionen zu prifen, robustere und evtl. auch gréRere Hinweisschilder zur
Maskenpflicht in der FuRgéangerzone aufzustellen, da die DIN A4-Zettel haufig abgerissen werden.
Zudem fragt sie an, ob es eine Ubersicht der Antriage und Anfragen der Stadtrite gibt, da diese teil-
weise nicht oder mit groRer Verzégerung bearbeitet werden wiirden.

Herr Dr. Gruchmann antwortet, dass es eine Liste gibt, die sukzessive abgearbeitet wird.

TOP 10.4 Anfrage Stadtrat Kraft: Tatigkeiten der Nordallianz

Stadtrat Kraft bittet darum, in einer der nachsten Stadtratssitzung mit einem Kurzbericht Gber die Ta-
tigkeiten der Nordallianz zu informieren.
Herr Dr. Gruchmann sagt dies zu.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 09. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 19.01.2021

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 20:37 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Dr. Dietmar Gruchmann Felix Meinhardt
Vorsitzender Schriftfihrer
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Gotz Braun
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Norbert Frohler
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Thomas Brodschelm
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Heiko Janich
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 02.02.2021
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