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Vorlage Nr.: 1-L1/066/2021
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Liegenschaften
Datum: 24.02.2021
Verfasser: Mehmedovic Edib

Pachtvertrag zwischen der Stadt Garching und der Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH, Teilflache
aus der FI.Nr. 1779/15.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

10.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss

. SACHVORTRAG:

In der Stadtratssitzung vom 24.09.2020 hat der Stadtrat zugestimmt die Vereinbarung zur
Wegenutzung mit Deutscher Glasfaser Wholesale GmbH sowie Deutsche Glasfaser Business GmbH
abzuschlieRen.

Die Vereinbarung wurde am 13.10.2020 und am 12.11.2020 von beiden Seiten unterzeichnet.

Auf Grundlage dieser Vereinbarung und des Telekommunikationsgesetzes (TKG) wurde fir den
Aufbau eines Area POP (Point of Presence), eines Multifunktions-/Verteilungsgeh&uses in der
LilienthalstraRBe 12 (FI.Nr. 1779/15) die Zustimmung erteilt, nachdem bei einer Begehung die
Tiefbauabteilung bestatigt hat, dass der Standort dafiir geeignet ist.

AulRerdem wurde von der Deutsche Glasfaser bestétigt, dass durch den Betrieb des PoP Typs MP400
in der LilienthalstraRe 12, incl. des durch Deutsche Glasfaser eingesetzten Equipments keine
storenden Einflisse auf die Funktion des Sendemastes entstehen.

Die Deutsche Glasfaser strebt an, das Grundstiick um die Verteilerstation (ca. 15 m?) zu erwerben
bzw. zu pachten. Wir haben uns letztendlich auf einen Pachtvertrag mit 30-jahrigen Laufzeit geeinigt.

Das Pachtverhiltnis beginnt am 01.10.2020 (riickwirkend) und wird verbindlich bis zum 30.09.2050
dauern (Anlage 1).

Der Pachtvertrag steht zunachst unter den aufschiebenden Bedingungen, dass der Pachter einen
Ausbau auch tatsachlich vornimmt. Nach Ablauf der 30 Jahre verlangert er sich jeweils um ein
weiteres Jahr, sofern er nicht innerhalb einer Frist von 6 Monaten zum Ende des jeweiligen
Vertragszeitraumes gekiindigt wird. Zugunsten der Vodafone GmbH erfolgt auRerdem die Eintragung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit gemaR §§ 1090 ff. BGB ins Grundbuch.

Der jahrliche Pachtzins fir diesen Standort betrdgt 300,- EUR. Der Pachtzins wird fur die gesamte
Vertragslaufzeit in einer Summe gezahlt und betrdagt demnach insgesamt 9.000,- EUR.
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Il. BESCHLUSS:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt den Sachvortrag mit dem beigefligten Pachtvertrag zur
Kenntnis und beschlieRt, dem Pachtvertrag zuzustimmen.

Der Erste Burgermeister wird zum Abschluss des Pachtvertrages ermachtigt.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
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Pachtvertrag

Zwischen

dem Eigentimer der Stadt Garching b. Minchen, Rathausplatz 3, 85748 Garching b.
Munchen
- nachstehend benannt als: ,,der Verpachter" -
und

der Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH, Am Kuhm 31, 46325 Borken
sowie

der Deutsche Glasfaser Business Asset GmbH, Am Kuhm 31, 46325 Borken
nachstehend gemeinsam benannt als: ,,Pachter®—
beide vertreten durch die Geschéftsflihrung

Der Verpachter und die Pachter werden nachfolgend einzeln als die Vertragspartei, ge-
meinsam als die Vertragsparteien bezeichnet.

Vorbemerkunag:

Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH hat das entsprechende Wegerecht bereits von der
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn (,Bun-
desnetzagentur®) gemal § 69 TKG Ubertragen bekommen und errichtet die passive Infra-
struktur.

Nach Errichtung der Infrastruktur wird diese von Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH an
die Deutsche Glasfaser Business Asset GmbH Ubertragen.

Die aktive Netzinfrastruktur des Glasfasernetzes wird von der ,Vodafone GmbH* (,,Voda-
fone®) errichtet und betrieben. Vodafone wird zudem auch Vertragspartner der jeweiligen
Endkunden. Aufgrund rahmenvertraglicher Regelungen zwischen Deutsche Glasfaser Bu-
siness Asset GmbH und Vodafone GmbH ist eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Vodafone geméanR Anlage 2 zu bestellen.

Dies vorausgeschickt gilt folgendes:

81 Vertragsgegenstand

1. Der Verpéachter verpachtet den Pachtern aus dem/n folgenden Grundstiick/en nachfol-
gende Teilflache/n (nachfolgend: ,Flache/n®), und zwar

a) StralRe Lilienthalstral3e 12, Flur 1779/15 eine Teilflache zur Gré3e von ca. 15 gm



Flurkartenauszlge, aus denen die Lage/n der Flache/n ersichtlich ist/sind, sind als An-
lage 1 Bestandteil des Vertrages.

Fir eine bestimmte GroRRe, Giite und Beschaffenheit der Flache/n wird von dem Ver-
pachter keine Gewahr tibernommen.

Dauer

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01.10.2020 und wird verbindlich fir einen Zeitraum
von 30 Jahren geschlossen, somit bis zum 30.09.2050.

Der Pachtvertrag steht zunachst unter den aufschiebenden Bedingungen, dass der
Pé&chter einen Ausbau auch tatsachlich vornimmt und dass die in § 1 Ziff. 1 beschrie-
bene Flache fur den in § 4 Ziff. 1 und 2 beschriebenen Nutzungszweck geeignet ist.
Uber den Eintritt der Bedingungen setzt der Pachter den Verpachter in Kenntnis. Die
Bedingungen gelten spatestens mit Aufstellung des/der PoP als eingetreten.

Nach Ablauf der 30 Jahre verlangert es sich jeweils um ein weiteres Jahr, sofern es
nicht innerhalb einer Frist von 6 Monaten zum Ende des jeweiligen Vertragszeitraumes
gekindigt wird.

Eine Beendigung des Pachtverhaltnisses durch den Verpachter ist ausgeschlossen,
solange das Grundstiick entsprechend den Regelungen in § 4 von dem Pachter oder
einem anderen Nutzer des Glasfasernetzes verwendet wird. Erst dann, wenn die ent-
sprechende Nutzung beendet ist, steht dem Verpachter auch das Recht zu, diesen
Vertrag zu beenden.

Ausgenommen von der vorstehenden Regelung ist das Recht der Verpachterin zur au-
RBerordentlichen Kiindigung. Sofern ein wichtiger Grund vorliegt, hat die Verpachterin
dem Pachter dennoch zunachst eine Abmahnung auszusprechen und unter angemes-
sener Fristsetzung zur Beseitigung des wichtigen Grundes aufzufordern. Erst nach
fruchtlosem Fristablauf ist sie zum Ausspruch der auf3erordentlichen Kiindigung be-
rechtigt.

Der Pachter hat das Recht, den Vertrag auch wahrend der vereinbarten Vertragslauf-
zeit zu kiindigen, falls ein wirtschaftlicher Betrieb des Glasfasernetzes nicht mehr mog-
lich ist.

Jede Kiindigung bedarf fir deren Wirksamkeit der Schriftform.

Pachtzins

Der jahrliche Pachtzins betragt fur jede Flache 300 EUR. Der Pachtzins wird fir die
gesamte Vertragslaufzeit in einer Summe gezahlt und betrdgt demnach insgesamt

9.000 EUR.

Der Pachtzins ist fallig mit beidseitiger Zeichnung des Vertrages und Eintritt der in § 2
Ziff. 2, genannten Bedingungen, sowie mit Vorlage des Nachweises Uber die Eintra-
gung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit. Danach ist er zahlbar binnen eines
Monats.
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Nutzung, Dienstbarkeit

1.

Der Péachter ist berechtigt, auf der/n Flache/n Technikrdume (nachfolgend: ,PoP*
(= Point of Presence)) mit den Maf3en von bis zu 6,00 m x 2,50 m x 2,75 m zu errichten
und zu nutzen.

Ferner ist der Pachter berechtigt, Glasfaserkabel und Stromversorgungskabel (nach-
folgend: ,Kabel“) von der jeweiligen Stral3e zu dem/n auf der/n Flache/n errichteten
PoP zu verlegen.

Der/Die Standort(e) des/r PoP und -wenn mdglich- auch die Trassen der Kabel ist/sind
in der Anlage 1 rot gekennzeichnet. Die Plane sind Gegenstand des Vertrages

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass der/ die in Absatz 1 genannte/n PoP
und die in Absatz 2 genannten Kabel nur zeitlich befristet und damit auch nur zu einem
voribergehenden Zweck im Sinne des 8 95 Abs. 1 BGB auf den Grundstuicken errichtet
sind. Nach dem erklarten Willen der Vertragsparteien handelt es sich bei diesen Ge-
genstanden um nicht wesentliche Bestandteile der Grundstiicke.

Die Pachter und ihre etwaigen Rechtsnachfolger sind berechtigt, die vorgenannten
Rechte ganz oder teilweise einem Dritten zur Auslibung zu Uberlassen.

Der Verpachter bestellt zugunsten der Vodafone GmbH fiir die/en in Absatz 1 ge-
nannte/n PoP und die in Absatz 2 genannten Kabel eine beschrankte persoénliche
Dienstbarkeit gemafd 88 1090 ff. BGB und bewilligt die Eintragung des als Anlage 2
beigefugten Inhalts ins Grundbuch.

Soweit Vodafone wéahrend der Vertragslaufzeit die Loschung der Dienstbarkeit bewil-
ligt, bestellt der Verpachter zugunsten der Pachter eine beschrankt personliche Dienst-
barkeit entsprechend Abs. 6.

Der Pachter verpflichtet sich, die Flache/n ordnungsgemaf zu nutzen und in einem
ordnungsgemaRen Zustand zu halten.

Die Verkehrssicherungspflicht fir die Flache/n, den/ie PoP und die Kabel obliegt aus-
schlieB3lich dem Pachter. Fur Schaden, die sich aus der Verletzung der Verkehrssiche-
rungspflicht ergeben, Gibernimmt der Pachter die alleinige Haftung und stellt die Ver-
pachterin von jeglichen Forderungen, die auf einer Verletzung der Verkehrssicherungs-
pflicht beruhen sollten, frei.

Ubergang und Ubertragung von Rechten und Pflichten
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Die Pachter haben das Recht, die vorstehenden Rechte auf eine andere Gesellschaft
oder auf einen anderen Nutzer des Glasfasernetzes zu lUibertragen. Voraussetzung ist
lediglich, dass der neue Pachter samtliche Rechte aus diesem Vertrag in vollem Um-
fang Ubernimmt und die telekommunikationsrechtlichen Voraussetzungen zum Betrieb
eines Telekommunikationsnetzes erflillt.

Weiterhin haben die Pachter das Recht, die Flache innerhalb des POP (technische
Unterverpachtung) unter zu verpachten.

Schlussbestimmungen

Alle Vereinbarungen sind in diesem Vertrag niedergelegt. Mindliche Nebenabreden
bestehen nicht und haben im Ubrigen keine Wirksamkeit. Anderungen und/oder Ergéan-
zungen des Vertrages bedurfen der Schriftform geman § 126 BGB; dies gilt insbeson-



dere auch fiir die Anderung des Schriftformerfordernisses. Durch vom Vertrag abwei-
chendes Verhalten werden weder vereinbarte Rechte verandert oder aufgehoben noch
neue Rechte und Pflichten begrindet.

2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht. Die Vertrags-
partner verpflichten sich vielmehr, in einem derartigen Fall eine wirksame oder durch-
fuhrbare Bestimmung an die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Stelle zu
setzen, welche den wirtschaftlichen und ideellen Bestimmungen soweit wie mdglich ent-
spricht.

3. Aufdiesen Vertrag findet ausschlief3lich das Recht der Bundesrepublik Deutschland An-
wendung.

Anlage 1: Flurkartenausziige mit POP-Standort
Anlage 2: Inhalt der beschrankt personlichen Dienstbarkeit

Ort, Datum Ort, Datum

Verpachterin: Pachter:

(--2) Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH
(Name in Druckschrift) (Name in Druckschrift)

(-..) Deutsche Glasfaser Business Asset GmbH
(Name in Druckschrift) (Name in Druckschrift)



Anlage 2: Inhalt der beschrénkt personlichen Dienstbarkeit

,Der Eigentimer raumt der Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1 in DuUsseldorf das
Recht ein, auf dem dienenden Grundstiick eine Telekommunikationsanlage zum Betrieb
eines Telekommunikationsnetzes mit den Anlagen und sonstigem Zubehor zu errichten, zu
unterhalten und zu betreiben und durch Dritte mitnutzen zu lassen. Darliber hinaus ist Vo-
dafone GmbH berechtigt als Verbindung der Telekommunikationsanlage mit dem 6&ffentli-
chen/privaten Versorgungsnetz die erforderlichen Leitungen, Kabel und sonstigen Verbin-
dungen zu verlegen, zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Der Eigentiimer rdumt
der Vodafone GmbH das Recht ein als Verbindung der Telekommunikationsanlage mit dem
offentlichen/privaten StraBennetz eine Zuwegung zum Befahren mit Personen- und Last-
kraftfahrzeugen zu errichten, zu unterhalten und zu benutzen.

Vodafone GmbH darf das dienende Grundstiick zu diesem Zweck jederzeit durch Mitarbei-
ter, Beauftragte und etwaige Mitnutzer betreten und befahren lassen.

Die Kosten fur die Errichtung und die Unterhaltung der in Austibung dieses Rechts errich-
teten Gebaude und Anlagen tragt die Vodafone GmbH.

Der Eigentimer bewilligt und die Beteiligten beantragen die Eintragung einer beschrénkt
persdnlichen Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle in das Grundbuch.

Die Kosten der Eintragung tragt Vodafone GmbH. “
Rein schuldrechtlich gilt Folgendes:
Der Eigentimer verpflichtet sich, Erbbauberechtigten, Mietern oder Pachtern und von

ihnen ermachtigte Personen dahingehend zu unterrichten, dass diese die vorgenannten
Bestimmungen ebenfalls einzuhalten haben.
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Deutsche
Glasfaser

Antrag auf Zustimmung fiir den Aufbau eines Area POP

Die Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH beabsichtigt eine BaumaRnahme zur Erweiterung der TK-

Einrichtung nach oben aufgefiihrten Plénen und Bildern.

Wir bitten Sie, die erforderliche Zustimmung (§68 Abs. 3 TKG) zugunsten der Deutsche Glasfaser
Wholesale GmbH ais Nutzungsberechtigte nach § 68 (1) i. V. m. § 69 (1) TKG schriftlich und

moglichst kurzfristig zu erteilen.

Die Deutsche Glasfaser strebt an, das Grundstiick um die Verteilerstation (ca. 14gm) im Nachgang kauflich

zu erwerben bzw. zu pachten.

Wir stimmen der BaumaBnahme zu.

R Stadt Garching b. Miinchery , 16, Okt. 2020
Stadt Garcning b. Minchen
Rathausplatz 3 2/
) 85748 Garching b. Miinchen /4 //
Stempel & Unterschrift: lelefon 089/3 20 23-130 - (b /dé(/(\_

/
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Deutsche

Glasfaser
Antrag auf Standortsicherung — Verteilerstation (PoP)
PoP: Typ MP-400
] Lilienthalstrae 12
Siaadurt: 85748 Garching bei Miinchen Flar 127815
Antragsteller: | Vanessa Sterler im Auftrag der Deutschen Glasfaser Datum: | 24.07.2020
Projekt: 4180 GG Garching VF

Standort: Gewerbegebiet:
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Datum:  05-01-2017

A 31-01-2017
B 14032017 | opageer DeUSChe Glasfaser GmbH

Werk Schaltanlage MP-400 Deutsche Glasfaser B 1 77 5
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