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BESCHLUSSVORLAGE GARCH'NG.
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BPI. 171 Kommunikationszone, Behandlung der in der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

13.04.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat mit Sitzung vom 25.02.2016 beschlossen, den Aufstellungsbeschluss zu BPI. 171
Kommunikationszone zu fassen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4
Abs. 1 BauGB fand vom 12.07.2017 bis 08.09.2017 statt. Die Wirdigung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen fand mit Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
05.06.2018 statt, es wurde beschlossen, den iberarbeiteten Entwurf fir die Auslegung nach §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. Mit Sitzung vom 12.09.2019 und 28.05.2020 wurden zudem
weiteren Plananpassungen beschlossen.

Aufgrund vorstehender Beschliisse lag der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171 gem. §§ 3 Abs. 2, 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 19.11.2020 bis 15.01.2021 6ffentlich aus.

Da das Rathaus aus Griinden des Infektionsschutzes ab dem 22.12.2020 geschlossen wurde, musste
die offentliche Auslegung abgebrochen und erneut durchgefiihrt werden. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde daher vom 03.02. bis 09.03.2021 erneut durchgefiihrt.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:
Trager offentlicher Belange

o Al LRA Miinchen
e A2 WWA Miinchen

o A3 Staatliches Bauamt Freising
e A4 Landeshauptstadt Minchen
e A5 Bayernwerk

e A6 Autobahndirektion
o A7 MVV

e A8 Telefonica 02

e A9 Gemeinde Eching
e Al10 Telekom

e All Bayernets
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BESCHLUSSVORLAGE
e Al2 Bauernverband
e Al3 Bund Naturschutz
e Al4  Energieagentur Ebersberg
e Al5 Heimatpfleger
e Al6 Handwerkskammer Minchen und Oberbayern
e Al7  Regierung von Oberbayern
e A18 SWM Infrastruktur

Offentlichkeit

e Bl
e B2
e B3
e B4
e BS
e B6
e B7
e B8
e B9

Wundrak

Adlberger

Martz

Dr. Hong & Partner

Kirchner

Glock Liphart Probst & Partner
Endril

Immobilien Freistaat Bayern
Schitberg

D

UNIVERSITATSSTADT

GARCHING.

Die Wiirdigung der vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen ist als Anlage 1 beigefiigt. Die
vorgebrachten Stellungnahmen und die Bilder zur Wiirdigung werden aufgrund der DateigroRRe im
KommSafe eingestellt.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieflit die Beschlussvorschlage gemaR Anlage 1 zu
bestatigen. Aufgrund der Summe der jeweiligen Anderungen ist eine erneute Auslegung notwendig.
Die so gednderte Fassung des Bebauungsplanes ist erneut gem. § 4a BauGB auszulegen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE:
= als Tischvorlage

Anlagen:

Anlage 1 Wirdigung 3(2) - 4(2)

Vorlage 2-BV/206/2021 der Stadt Garching b. Minchen

ANLAGE(N):
[] = als Tischvorlage
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BPI. 171 Kommunikationszone

Wirdigung der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Inhaltsverzeichnis:

Al
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A4
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A7
A8
A9
Al10
All
Al2
Al3
Al4
Al5
Al6
Al7
Al8
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B9

LRA Miinchen

WWA Miinchen

Staatliches Bauamt Freising
Landeshauptstadt Miinchen
Bayernwerk
Autobahndirektion

MVV

Telefonica 02

Gemeinde Eching

Telekom

Bayernets

Bauernverband

Bund Naturschutz
Energieagentur Ebersberg
Heimatpfleger Dr. Miiller
Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern
Regierung von Oberbayern
SWM Infrastruktur

Hr. Wundrak

Hr. und Fr. Adlberger

Hr. Martz

Dr. H6ng & Partner

Hr. Kirchner

Glock Liphart Probst & Partner
Fr. Endri

Immobilien Freistaat Bayern
Hr. und Fr. Schioberg

1140



A. ToB

Al

LRA Miinchen
Sachvortrag s. Anlage Al

Stellungnahme Verwaltung:

Al1l

Al.2

Al3

Al4

Al5

Al.6

Al.7

Die Nummerierung wird angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Nummerierung wird angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Nummerierung unter Ziff. A.2 erfolgt fortlaufend, die Ergianzung wird wie
vorgeschlagen eingefiigt.

Beschlussvorschlag:
Die GR-Werte werden gedndert (s. WA22).

Die sich aus dem Abstandsflachenplan ergebende zugrunde gelegte Wandhdéhe von 9 m
wird erganzt.

Beschlussvorschlag:
Fiir die Gemeinbedarfsfliche 2 wird eine Wandh6he von 9 m erganzt.

Grundsatzlich handelt es sich beim ,,Einzelhaus” (s. Nr. 3.1.1 PlanZV) um eine Unterart der
offenen Bauweise gem. Nr. 3.1 der Planzeichenverordnung (PlanZV). Zur Eindeutigkeit wird
die offenen Bauweise mit 0.g. Planzeichen aber noch erganzt.

Beschlussvorschlag:
In Bauquartieren mit festgesetztem Einzelhaus wird die offene Bauweise in der
Nutzungsspinne erganzt.

In einzelnen WA-Gebieten gibt es bei festgesetzten Einzelhdusern (z.B. WA 2 - 5, 14, 15, 20)
und in einem Fall bei Hausgruppen (WA 13-2) abweichende Bauweisen, hier eine
Uberschreitung der Gebiudelidnge von 50m. Die abweichende Bauweise ist mit Planzeichen
»a“in der Nutzungsspinne bzw. - falls aufgrund unterschiedlicher Gebaude nétig - innerhalb
der Baurdume noch zu erganzen, die zugelassene abweichende Bauweise in Bezug auf die
Uberschreitung der Geb&udelinge von 50m ist in den textlichen Festsetzungen zu
konkretisieren.

Beschlussvorschlag:

Die im Planbereich vorkommende abweichende Bauweise wird in der Nutzungsspinne
der jeweiligen Quartiere, bzw. fiir das WA 5 im Bauraum und den textlichen
Festsetzungen ergdnzt und erldutert.

Zur Grenzbebauung von Gebauden zu TG-Rampen oder StraRenbegrenzungslinien ist

anzumerken, dass die angenommene Grenzbebauung nicht besteht, da zwischen dem
Gebdude und der Stralle ein Abstand von 1m besteht. Dieser Abstand ist im Plan vermasst.
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Das Missverstandnis ist darauf zurtickzufiihren, dass StraBenbegrenzungslinie als schwarzer
Strich mit aulRenliegender griinen Umrandung und die Baugrenze als schwarzer Strich mit
innenliegender blauen Umrandung dargestellt wird. Dies beruht auf der Regelung im
Anhang zur PlanZV wonach gem. Nr. 6.2 PlanZV (Planzeichenverordnung) die Darstellung
der StraBenbegrenzungslinie entfillt, wenn diese mit einer Baugrenze zusammentreffen
wirde.

Bild Al.7a:

Am Beispiel des WA 11 kann dargestellt werden, dass zwischen der TG-Rampe und dem
nordlich angeordneten Gebaude kein Grenzbau vorliegt. Bei der Rampe handelt es sich um
den farbig markierten Baukdrper. Moglich ware auch hier eine Verwechslung mit den
dariber vorhandenen MaRketten oder der Signatur der zentral im Quartier angeordneten
Tiefgarage, welche die gleiche Farbe aufweist. Zur besseren Unterscheidung werden fiir TG-
Rampen kinftig andere Farben verwendet. Nachdem die Tiefgaragenrampe an die
offentliche Verkehrsflache (Eigentlimerweg) unmittelbar anliegt und es sich hierbei nicht
um einen Grenzbau gem. Art. 6 BayBO handelt, wird festgesetzt, dass die im Plan mit dem
Zeichen 8.5 festgesetzten TG Rampen mit der Signatur ,TG Rampen abweichend” in
abweichender Bauweise grenzstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten sind.

Bild A1.7b:
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Al.8

Al.9

Al.10

Al11l

Al.12

Al1.13

Al.14

Al1.15

Welche ggfs. moglichen Doppelhduser vom LRA unter Ziff. 7. Abs. 2 gemeint sind, ist unklar.
Sollten die It. Nutzungsspinne im WA 19(2), 24(2) zuldssigen Doppelhduser gemeint sein,
wird auf Zif. A1.8 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Darstellung der StraBenbegrenzungslinie bleibt unverdndert, die TG-Rampen werden
farblich gedndert und festgesetzt, dass die im Plan mit dem Zeichen 8.5 festgesetzten TG
Rampen mit der Signatur ,TG Rampen abweichend” in abweichender Bauweise
grenzstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Eigentiimerweg) zu errichten sind.

In der Nutzungsschablone (= Spinne) von WA 19 (2) und 24 (2) wird das Planzeichen
Doppelhauser entfernt. Im WA 24 (1) sind gem. Spinne nur Hausgruppen zulassig.

Beschlussvorschlag:
Fiir WA 19 (2), 24 (2) werden Doppelhduser in der Nutzungsschablone entfernt.

Bei den mit A 5.4 und 5.6 festgesetzten Flachen handelt es sich um 6ffentliche Flachen. Die
mit A 5.5 festgesetzten Eigentimerwege stellen private Flachen dar.

Beschlussvorschlag:
Bei A 5.4, 5.6 wird der Rechtscharakter ,,6ffentlich, bei A 5.5 wird ,,privat” erganzt.

Die Bezeichnung ,Eigentimerweg” aus A 5.5 wird unter ,Hinweise“ verschoben.

Beschlussvorschlag:
Die Bezeichnung Eigentiimerweg wird unter ,Hinweise” verschoben.

Es soll sich bei den mit A 5.5 festgesetzten Bereichen um private Flachen handeln, die mit
einer offentlichen Widmung versehen werden, so dass im Ergebnis eine o6ffentliche
Verkehrsflache vorliegt.

Beschlussvorschlag:
Bei den Flachen gem. A 5.5 handelt es sich um 6ffentliche gewidmete Flachen in privatem
Eigentum.

Beschlussvorschlag:
Die StraRenbegrenzungslinie gem. A 5.3 wird ergdnzt.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird nachgekommen, die Farbe wird analog zur Planzeichnung angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Verweis wird redaktionell angepasst.

Die Stellplatze im Bereich WA 6 — 9 sollen auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen
werden. Wo dies nicht moglich ist (z.B. Dreispdanner im WAS, 9) werden einzelne FI.Nrn.
gebildet. Die Darstellung in der Planzeichnung wird so prazisiert, dass eine Zuordnung
ablesbar ist.
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Al.16

Al1.17

Al1.18

Al.19

Beschlussvorschlag:
Die Darstellung in der Planzeichnung wird prazisiert, dass eine Zuordnung ablesbar ist.

Es wird versucht die Lesbarkeit der Planzeichnung zu verbessern, z.B. durch verschieben
von MaRzahlen oder andere Farbgebung. Zuséatzlich wird zur besseren Lesbarkeit ein
Beiplan fiir die VermalRungen der Baurdume und der TGa, GTGa ergénzt.

Beschlussvorschlag:
Um die Lesbarkeit zu verbessern werden die o.g. Beiplane hinzugefiigt.

Die Langenausdehnung fir TG-Rampen und Nebenanlagen werden vermasst, die
Wandhohen werden z.T. auch in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Beschlussvorschlag:
Die VermaBungen, Wandhohen der TG-Rampen und Nebenanlagen werden ergénzt.

Die Abstimmung mit dem FB Abfallentsorgung ergab, dass mittlerweile ein genaueres Bild
Uber die kiinftige Entsorgung des Gebiets besteht. Es wird daher eine Aufstellflache fir den
Abholtag von den Quartieren WA 19, 24, 26 von max. 2 Stellplatzen (= ca. 24 m?) benotigt.
Die Darstellung wird angepasst, dass keine Flachen vor Eigentiimerwegen betroffen sind.

Beschlussvorschlag:
Die Darstellung mit Planzeichen A 8.8 wird so angepasst, dass keine vor Eigentiimerwegen
liegenden Fldchen betroffen sind.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Héhenbezugspunkte betrifft WA 5 und WA 27, in den
Ubrigen Féllen soll mit Planzeichen A 8.9 das Nutzungsmal zwischen Teilbaugebieten
abgegrenzt werden. Zur besseren Lesbarkeit werden die Hohenbezugspunkte in allen
Quartieren die Nutzungsspinne verschoben. Fir WA 5 werden 2, fir WA 27 werden 3
Teilbaugebiete gem. den bisherigen Hohenbezugspunkten gebildet.

Bild A1.19
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Al1.20

Al.21

Al.22

Al.23

Al.24

Al.25

Beschlussvorschlag:

Die Hohenbezugspunkte werden in die Nutzungsschablonen der jeweiligen Quartiere
bzw. Teilbauquartiere verschoben. Das WA 5 wird in 2, das WA 27 in 3 Teilbauquartiere
unterteilt.

Nach Umsetzung der unter A1.19 ausgefiihrten Verschiebung der Hohenbezugspunkte in
die Nutzungsschablonen wird mit Planzeichen A 8.9 nur noch eine Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung zwischen Bau- bzw. Teilbaugebieten vorgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die im WA 5 und der Gemeinbedarfsflache 1 angesprochenen MaRe der Geb3udeteile mit
4 m Wandhohe (WA 5) und der Abgrenzung unterschiedlicher Héhe (Gem.bed. 1) werden
erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die angesprochenen MaBe werden erganzt.

Das Planzeichen A 8.12 (gebadudeintegrierte TG-Rampe) wird zu den Hinweisen verschoben.
In der Satzung werden § 12 Abs. 2, 3 hinsichtlich der Errichtung von Zu- und Ausfahrten
innerhalb der Baurdume prazisiert. Die Integration der Rampen in die jeweiligen Gebaude
bzw. in mit Planzeichen 8.5 festgesetzten Flachen wird in einem neuen Abs. 8 geregelt.

Beschlussvorschlag:
Das Planzeichen A 8.12 wird kiinftig als Hinweis gefiihrt, die textlichen Festsetzungen
werden in § 12 Abs. 2, 3 prazisiert bzw. in Abs. 8 ergédnzt.

Der Verweis unter A 8.13—15 wird berichtigt. Statt der Formulierung "Dienstbarkeitsflache"
wird die gesetzliche Formulierung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB "Flache die mit Geh-, Fahr-
bzw. Leitungsrechten belastet ist" verwendet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, der Verweis berichtigt und die gesetzliche
Formulierung verwendet.

Die MaRketten wurden in die Planzeichnung zum Bebauungsplan integriert. Die
VermalBungen werden gepriift, soweit notwendig erganzt (auch die Nutzungsabgrenzungen
zwischen Teilbaugebieten) und hinsichtlich der Lesbarkeit verbessert. Wie unter A1.16

ausgefihrt werden Mal3plane fir Bauraume und TGa, GTGa beigelegt.

Beschlussvorschlag:
Die VermafBungen werden gepriift, soweit notwendig erganzt.

Das Planzeichen B 1 wird auf den genannten Grundstiicken bzw. —teilen erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, das Planzeichen B 1 erganzt.
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Al.26

Al.27

Al1.28

Al.29

Al1.30

Das Fassungsdatum der Planzeichnung wird in § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, das Fassungsdatum der Planzeichnung wird erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Teilbaugebiete des WA 23 werden in § 2 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen erganzt.

Das Planzeichen "KITA" im WA 15 wird unter A 1.3 ergénzt. Die Knédellinie wird hinsichtlich
der Art der Nutzung definiert und als eigensténdiges Planzeichnen gefiihrt.

Beschlussvorschlag:
Ein Planzeichen ,KITA” wird unter A 1.3 ergdnzt, die Knddellinie wird kiinftig als eigenes
Planzeichen gefiihrt.

§ 3 Abs. 4 und 5 wird wie folgt neu gefasst:

(4) Auf dem jeweiligen Baugrundstiick darf die im Plan fir die einzelnen Gebdude
festgesetzte, hochstzuldssige Grundflache (GR) durch die in § 6(2) zugelassenen
Terrassen und untergeordneten Bauteile (Balkone und Erker, mit einer maximalen Tiefe
von 1,5 m und einer Breite von insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeldange) um bis zu maximal 16 % Uberschritten werden.

(5) Auf dem jeweiligen Baugrundstiick darf die im Plan fir die einzelnen Gebaude
festgesetzte, hochstzuldssige Grundflache (GR) durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und
2 um bis zu maximal 10 %* Uberschritten werden.

Auf dem jeweiligen Baugrundstiick darf die im Plan fiir die einzelnen Gebaude festgesetzte,
hochstzuldssige Grundflache (GR) durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 bis zur vollstandigen
Ausnutzung der im Plan festgesetzten Umgrenzungen von Flachen fiur Tiefgaragen und
Gemeinschaftstiefgaragen Gberschritten werden.

Beschlussvorschlag:
Die Formulierung der textlichen Festsetzungen zu § 3 Abs. 4, 5 wird wie vorstehend
ausgefiihrt gedndert.

Die Anordnung der Gebdude und moglicher Frei- bzw. Sportflachen soll einem folgenden
Wettbewerb vorbehalten bleiben. Der Bebauungsplan soll den planungsrechtlichen
Rahmen festlegen, ohne zu grofRe Vorfestlegungen zu treffen. An der hinweislichen
Darstellung mit Planzeichen C 14 wird daher festgehalten. Die zuldssige Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Frei-/Sportflachen kann bis zu einer Grundflache
von gesamt 6.400 m? erfolgen, die Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO kann bis zu einer Flache von gesamt 17.200 m? (= GRZ ca. 0,8) erfolgen.

Beschlussvorschlag:

An der hinweislichen Darstellung von Planzeichen C 14 wird festgehalten. Fiir die
Gemeinbedarfsfliche 3 wird abweichend von § 3 Abs. 5 die Uberschreitung der
zugelassenen GR durch Nebenanlagen gesondert in § 3 Abs. 6 geregelt: ,Auf dem
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Al31

Al1.32

Al1.33

Al.34

Al1.35

Al.36

Al1.37

Baugrundstiick Gemeinbedarfsflache 3 darf die festgesetzte GR Anlagen nach§ 19 Abs. 4
Nrn. 1-3 BauNVO bis zu insgesamt 17.200 m? lberschritten werden, davon durch Frei-
und Sportflichen maximal bis zu 6.400 m2.

Dem Hinweis kann nachgekommen werden, zur Klarstellung wird in den textlichen
Festsetzungen, § 7 Abs. 1, an der genannten Stelle ,,Oberkante des Pultdachfirstes” erganzt.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird nachgekommen, es wird § 7 Abs. 1 entsprechend erganzt.

Die Tiefe der Abstandsflachen wurde in der Neufassung des Art. 6 Abs. 5 BayBO auf 0,4 H,
mindestens 3 m verkirzt. Darliber hinaus werden die Berechnungsgrundlagen z. B. bei
Satteldachern bzw. der Anrechnung von Giebelflichen gedndert. Dem bisherigen
Planentwurf lag bereits ein Abstandsflachenkonzept als Anlage 5 zur Begriindung bei. An
diesem Plankonzept soll festgehalten werden, in der Satzung ist somit zu erganzen, dass die
0.g. Regelungen des Art. 6 Abs. 5 keine Anwendung finden. Hinsichtlich der Ermittlung der
Abstandsflachen ist die Planzeichnung nochmals anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Die Planung wird konkretisiert: , Die sich durch die Ausnutzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Baurdume und Wandhéhen ergebenden Abstandsfléichentiefen gehen den
gesetzlichen Abstandsfidchentiefen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO vor.“

Beschlussvorschlag:
Die redaktionelle Korrektur in § 9 Abs. 1 wird vorgenommen.

Die Festsetzung § 9 (8) wird auf flach geneigte Dacher bis max. 10° Dachneigung erweitert.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, die Festsetzung § 9 (8) ergdnzt.

Die Festsetzungen § 9 (8) und (9) werden zusammengefasst, die in § 9 (8) festgesetzten
Obergrenzen sind dann einschlagig.

Beschlussvorschlag:
Die Festsetzungen § 9 (8) und (9) werden zusammengefasst.

Fiir im Bereich von Sattelddchern zuldssige technische Anlagen wird eine konstruktive
Bauhdhe von max. 0,30 m als ausreichend erachtet.

Beschlussvorschlag:
Bei § 9 Abs. 10 der textlichen Festsetzungen wird eine max. Hohe von 0,30 m eingefiigt.

Tatsachlich sollten die Tatbestdande als Ausnahmetatbestand normiert werden, wobei die
Voraussetzungen, unter denen die Ausnahme erteilt wird, an die Voraussetzungen der
Befreiung angelehnt sind. Nachdem das mdgliche Bediirfnis nach einer Ausnahme vom der
Stadt gesehen wird, und dem Bauherrn in diesem Fall auch ein Anspruch auf Erteilung der
Ausnahme zustehen soll, wenn die Voraussetzungen gegeben sind, sollen die Vorschrift so
bestehen bleiben.
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Al1.38

Al1.39

Al1.40

Al41

Al1.42

Al.43

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Tiefe (1m) der Gartenschrdanke wird erganzt, die beiden Teilsatze zur Anzahl entfallen.

Beschlussvorschlag:
Die Tiefe der Gartenschridnke wird ergdnzt, die Teilsdtze zur Anzahl entfallen.

Durch die unter Ziff. 35 und 36 beschlossenen Anpassungen werden die angesprochenen
Obergrenzen definiert.

Beschlussvorschlag:
Siehe Beschliisse zu A1.35 und 36.

Gemal § 12 Abs. 1 S. 3 kénnen in der Gemeinbedarfsflache (3) und in den Allgemeinen
Wohngebieten und Teilbaugebieten WA 6 - WA 9, WA 19 (1), WA 24(1) und WA 27
Stellplatze auch oberirdisch innerhalb der festgesetzten Baurdume sowie innerhalb der
dafiir festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen nachgewiesen
werden. Zur besseren Lesbarkeit wird § 12 Abs. 1 kinftig in mehrere Absatze unterteilt.

Zur Klarstellung werden im WA 6 - WA 9 die Stellplatze der Hausgruppen und Doppelhduser
nicht als durchgehender Bauraum, sondern einzeln je vorgeschlagenem Gebaude (s. Bild

A1.40) dargestellt.

Bild A1.40:

Beschlussvorschlag:
Die Baurdaume fiir Stellplatze, Garagen im WA 6 - WA 9 werden konkretisiert.

Beschlussvorschlag:
Der Bezug wird redaktionell zu Planzeichen 8.11 angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die redaktionelle Korrektur wird vorgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die redaktionelle Anderung wird vorgenommen.
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Al.44

Al1.45

Al.46

Al1.47

Beschlussvorschlag:
Der Bezug wird redaktionell erganzt.

Die Vermassung wurde gem. Abstimmung mit dem LRA in die Planzeichnung integriert. Wie
unter A1.16 beschlossen, werden zur VermaRBung der Baurdume und der Tiefgaragen
eigene Beiplane beigelegt.

Beschlussvorschlag:
Der Verweis in der Begriindung wird entfernt.

Beschlussvorschlag:
Die Beziige werden korrigiert.

Beschlussvorschlag:
Die Verfahrensunterlagen erhalten das gleiche Fassungsdatum.

LRA Minchen, Fachstelle Griinordnung

zu §15(2) Die deutsche Bezeichnung wird korrigiert.

Beschlussvorschlag:
Die Bezeichnung wird korrigiert.

zu§19(1) Die Anregung wird aufgenommen, es wird prazisiert, dass die Geholze
gleichwertig in Wuchsordnung innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperiode zu
ersetzen sind.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, § 19 (1) wird entsprechend erganzt.

zu§19(4) Die in der Stellungnahme angefiihrten durchwurzelbaren Rdume fir
Neupflanzungen von Baumen kénnen in den textlichen Festsetzungen unter § 19 Abs. 3
erganzt werden. Damit wird die Entwicklung und Langlebigkeit gewahrleistet und ein
angemessener Pflegeaufwand bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die vorgeschlagenen durchwurzelbaren Raume werden unter § 19 Abs. 3 der textlichen
Festsetzungen erganzt.

zu C. Hinweise Grinordnung / Pflanzenlisten Ein Hinweis zum Grinordnungsplan
ist aus Sicht der Verwaltung entbehrlich. Zur Beurteilung des Vorhabens gem. BauVorlV ist
aufgrund der detaillierten Vorgaben zur Griinordnung ohnehin ein Freiflaichen- und
Baumbestandsplan notwendig.

Die aus den Pflanzlisten vorgeschlagenen redaktionellen Berichtungen der Bezeichnungen
werden Gbernommen.

Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis bzgl. Freiflichen- und Baumbestandsplan erscheint nicht notwendig. Die
Bezeichnungen in den Pflanzlisten werden redaktionell berichtigt.
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LRA Miinchen, FB Naturschutz

Die Anregung zur Aufnahme einer ergianzenden CEF-MaBnahme fiir Rebhihner auf
Ausgleichsflache Nr. 1 wird aufgenommen, die Planung wird um die genannten Gebischinseln mit
ca. 20 m an der Ostgrenze erganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nachgekommen, die Planung der Ausgleichsfliche 1 wird ergédnzt.

Wasserwirtschaftsamt
Sachvortrag s. Anlage A2

Stellungnahme Verwaltung:

zu 1. Die Ableitung des Niederschlagswassers ist als Versickerung auf dem eigenen Grundstiick
gem. § 19 Abs. 6 der textlichen Festsetzungen vorgeschrieben. Wie in der Begriindung, S. 30,
dargelegt wird die Obergrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,8 in der Summe der
Allgemeinen Wohngebiete eingehalten, punktuelle Uberschreitungen um max. 0,05 sind in
einzelnen Bauquartieren aber vorhanden (s.a. Plan ,,Ubersicht Grundflichen GESAMT*). Dies
ist tolerierbar, da die in § 12 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen eingeraumte Moglichkeit
zur Stellplatzreduzierung um bis zu 25% hierbei noch nicht beriicksichtigt wurde.

Eine Versickerung auf den Baugrundstilicken ist grundséatzlich maoglich, die anstehenden
Schotterbdden sind als sehr stark bis stark durchlassig klassifiziert. Die Versickerung in den
StraRenverkehrsflachen kann Uber Rigolen im StralRenraum erfolgen. In den Allgemeinen
Wohngebieten und in den Gemeinbedarfsflaichen ist das anfallende Niederschlagswasser
soweit moglich oberflachig Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern, um eine
moglichst lange dauernde Retention zu erzielen. Im Rahmen der Bauleitplanung wurden
unterschiedliche Moglichkeiten der Niederschlagswasserableitung geprift. Die Prifung hat
ergeben, dass gerade im Bereich des Geschosswohnungsbaus eine flachige Versickerung
Uber Mulden maoglich ist, da die Mulden auch auf den Tiefgaragen angelegt werden kénnen.
Auch in den Quartieren mit kleinteiliger Bebauung, insbesondere Hausgruppen, ist
grundsatzlich eine Muldenversickerung moglich, diese konnen teilweise durch technische
Malnahmen wie Zisternen und Rigolen erganzt werden.

Insgesamt zeigt sich aufgrund des Riickhaltepotentials aus den tUberdeckten Tiefgaragen und
den begriinten Dachern, dass die Niederschlagswasserableitung erfolgen kann wobei vielfach
die flachige Versickerung in Kombination mit technischen MalRnahmen moglich ist.

In den nachfolgenden Bildern wurde fiir beispielhaft Quartiere mit Geschossbau, z.B. WA 4
(=A2-1), und flr Quartiere mit Reihenhausbau, z.B. WA 11 (= A2-2), dargestellt wie eine
mogliche Versickerung erfolgen konnte. So wurde fiir das WA 4 eine mogliche Retention auf
der TG-Decke mit Reinigung Uber einen Filterschacht und finaler Versickerung liber eine
Rigole gewahlt.
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Bild A2-1

Fir das WA 11 wird beispielhaft dargestellt, wie eine mogliche Versickerung lber einen
Filterschacht mit Retentionszisterne und finale Versickerung tiber Rigolen dargestellt werden
kénnte.

Bild A2-2:

Flr die beispielhaften Quartiere gilt, dass neben den dargestellten Varianten auch andere
Moglichkeiten, wie z.B. lber Filter- und Versickerungsmulden, durch Retention auf den
Dachern der Gebaude und der Tiefgarage in Kombination mit technischen Einrichtungen wie
Zisternen oder Rigolen, untersucht wurden und moglich sind.
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Zu 2.

Zu 3.

zu 4.

Um neben der Tiefgarageniiberdeckung auch das Rickhaltepotential auf den Dachern zu
sichern wird festgesetzt, dass die Machtigkeit der Dachbegriinung von mind. 0,10 m auf
mind. 0,12 m erhoht wird, um die Retention auf den Dachflichen zu erhéhen. Zur
Verbesserung des innerstadtischen Klimas durch Kihlung, Verdunstung von Wasserdampf,
Feinstaubbindung und Regenwasserriickhaltung wird textlich festgesetzt, dass die
Dachbegriinung ein Regenwasser-Retentionsvolumen von mind. 50 I/m? Dachfliche
aufweisen muss (= Wirkungsweise des sog. Retentionsdaches).

Um Gestaltungsmoglichkeiten in Hinblick auf die Versickerung von Regenwasser auf dem
Grundstick zu ermdglichen, werden durch Festsetzung Abgrabungen fir Sickermulden bis zu
einer Tiefe von 0,50 m zugelassen. Von § 12 Abs. 10 der textlichen Festsetzungen, der die
Mindestuberdeckung der Tief-/Gemeinschaftstiefgaragen mit 0,80 m fachgerechtem
Bodenaufbau regelt, werden Sickermulden ebenso ausgenommen wie Gebdude, Terrassen,
Zufahrten und Zuwegungen.

Wie vom WWA angefiihrt, ist in der Satzung der Hinweis auf eine auftriebssichere Bauweise
der Tiefgaragen und Keller unter C. 2.b) enthalten. Tatsachlich sind im Hinblick auf das
Grundwasser erhebliche Auswirkungen moglich, denn der mittlere Grundwasserflurabstand
betragt im Plangebiet nur zwischen 3,50 und 6,00 m. Gemall dem Bebauungskonzept ist
vorgesehen, die erforderlichen Stellplatze weitgehend in Tief-/Gemeinschaftstiefgaragen
unterzubringen, um gut nutzbare, qualitdtsvolle Freiflichen im Gebdaudeumfeld zu schaffen.
Da bei liblichen Kellergeschossen bzw. Tiefgaragen incl. Griindung abhangig auch von der
Hohe der Uberdeckung der Tief-/Gemeinschaftstiefgarage von einer Eingriffstiefe von bis zu
ca. 4,50 m auszugehen ist, sind bau- und anlagebedingte Eingriffe in das Grundwasser
insbesondere im zentralen und 6stlichen Teil des Plangebietes moglich, da das Grundwasser
hier bei MW in einer Tiefe von 3,50 bis 5,00 m ansteht.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Grundwasser hinreichend beurteilen
zu kénnen, wurde daher ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt (Wagerer GeoConsult
2018). Dieses hat gezeigt, dass bei einer Einbindetiefe der Tiefgaragen von 4,50 m in nahezu
allen Quartieren noch eine ausreichende Unterstromung der tiefliegenden Bauwerke
gegeben ist. Um negativen Auswirkungen zweigeschossiger Tiefgaragen vorzubeugen, wird
hinweislich erganzt, dass eine zweigeschossige Unterbauung nur in Einzelfdllen und mit
Nachweis der Unbedenklichkeit der wasserrechtlichen Auswirkungen moglich ist.

Zur Plausibilisierung der fir die einzelnen Quartiere mit Ziff. A.8.19 festgesetzten
Hohenbezugspunkte wurde im Vorgriff auf die Planung der ErschlieBungsanlagen ein
Hohenplan der Verkehrsflachen erstellt. Neben einer Steigerung der Wohnqualitdat wurde
auch aus Griinden des vorbeugenden Uberflutungsschutzes unter § 7 Abs. 2 der textlichen
Festsetzungen fiir die mittels Baulinie festgesetzten Gebdudekanten der Quartiere WA 1,
2(2), 3(2), 5 geregelt, dass bei Wohnnutzung die Hohe des FertigfuBbodens mindestens 0,50
m Uber dem Hohenbezugspunkt liegt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sollen die
heutigen Anforderungen an die Ableitung von Oberflachenwasser tGbererfillt werden, da die
Zunahme an Wetterereignissen, insbesondere Starkregen auch von der Stadt kritisch
gesehen werden. Weitere individuelle SchutzmaBnahmen der jeweiligen Objekte stehen in
der Verantwortung der jeweiligen Bauherren.

Die bisherigen Erkundungen hinsichtlich Altlasten und Bodendenkmalern wurden in
Abstimmung mit dem WWA Miinchen, dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehérde im LRA Miinchen vorgenommen. Die Denkmalrechtliche Erkundung
ist mittlerweile abgeschlossen. Ebenso wurden die Boden umfangreich beprobt. Hierbei

13 | 40



A3

A4

wunden Anhaltspunkte fir Bodenverunreinigungen aufgefunden, die im Wesentlichen auf
die Ausbringung von Klarschlamm zurlickzufiihren sind. Eine Schéadlichkeit der
Bodenveranderung konnte jedoch nicht festgestellt werden, da die Schadstoffe
oberflaichennah liegen und nicht wesentlich ins Grundwasser eluieren.

zu 5. Dem Hinweis wird nachgekommen, unter § 13 der textlichen Festsetzungen bzw. Nr. 5.15
der Begriindung wird erganzt, dass eine humushaltige Oberbodenschicht von mind. 0,20 m
herzustellen ist.

zu 6. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu 7. Der Hinweis ist bei Errichtung der Gebaude durch die Eigentlimer zu beachten und wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise des WWA werden zur Kenntnis genommen. Die unter 1.
dargestellten Festsetzungen zur Machtigkeit der Dachbegriinung, der Abgrabungen fiir
Sickermulden und zum Regenwasser-Retentionsvolumen werden aufgenommen. Die unter 2.
dargestellten Hinweise zu zweigeschossigen Tiefgaragen werden erganzt. Die unter 5. genannte
Ergdnzung zur Oberbodenschicht wird aufgenommen.

Staatliches Bauamt Freising
Sachvortrag s. Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung:

Mit dem Staatlichen Bauamt wurde im Vorfeld bereits eine Vereinbarung zum neu zu errichtenden
Kreisverkehr abgeschlossen. Die weitere Planung wird auch kinftig laufend abgestimmt, die
Vorgabe zum Sicherheitsaudit wird in das Anforderungsprofil des kiinftigen ErschlieBungstréagers
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Landeshauptstadt Miinchen
Sachvortrag s. Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:

Von der Landeshauptstadt Miinchen werden keine Einwadnde gegen die Planung vorgebracht. Dem
Hinweis zum geforderten Wohnungsbau wird durch die Festsetzung bzw. Sicherung von Flachen fiir
soziale Wohnraumforderung, genossenschaftliche Wohnformen und der Umsetzung eines
Einheimischenmodells in groRem Mal} nachgekommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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A5

A6

Bayernwerk
Sachvortrag s. Anlage A5

Stellungnahme Verwaltung:

e Zu 110kV-Kabel und Fernmeldekabel:
Vom Bayernwerk wird auf die erdverkabelte 110 kV-Leitung und die Fernmeldeleitungen Bezug
genommen. Die neuen Leitungen befinden sich in den mit dem Bayernwerk abgesprochenen
Trassen, diese sind - soweit sie klnftig auf privaten Bauquartieren liegen wiirden - im
Bebauungsplan mit Planzeichen ,L“ gem. Ziff. A) 8.15 festgesetzt und mit Dienstbarkeit
gesichert. Auf o6ffentlichen Flachen ist die Leitungsschutzzone hinweislich mit dem Planzeichen
C) 11. dargestellt.
Der Bezug in A) 8.13-15 zu den textlichen Festsetzungen lautet § 18 (bisher § 17) und wird

redaktionell korrigiert und § 18 Abs. 3 folgendermalen ergénzt: ,Die mit Planzeichen ,L”

festgesetzten Flachen sind von Bebauung und Bewuchs (Bdumen und tief wurzelnden
Strauchern) freizuhalten.”

e  Zu Umspannwerk:
In der angesprochenen Schalltechnischen Untersuchung vom 4132/B4/stg — Version
18.03.2020 wurden die Auswirkungen des Umspannwerkes auf das benachbarte WA4
untersucht. In der Schalltechnischen Untersuchung wurden Festsetzungsvorldage erarbeitet,
durch die der insgesamt in dem Bereich bestehende Konflikt zwischen der Wohnnutzung und
den emittierenden Anlagen noérdlich des Gebietes, insbesondere dem Heizwerk der TUM,
aufgelost wird. Diese Festsetzungen wurden bereits in dem ausgelegten
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

e Zu Mittel- und Niederspannungsanlagen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die SWM Infrastruktur GmbH wurde ebenfalls
beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die Festsetzung in § 18 Abs. 3 wird angepasst.
Der Bezug in A) 8.13 - 15 wird auf ,,... gem. § 18...“ redaktionell berichtigt.

Autobahndirektion Stidbayern
Sachvortrag s. Anlage A6.

Stellungnahme Verwaltung:

Die Auswirkungen der kiinftigen Verkehrsentwicklung auf die AS Garching-Nord wurden bereits im
Gesamtzusammenhang untersucht. Es wurde vom Verkehrsgutachter Prof. Dr. Kurzak die sog.
»,Prognose 2030“ ermittelt, welche neben dem Endausbau des gegenstandlichen BPI. 171 u.a. auch
der Endausbau des Business Campus und die Umfahrung Dietersheim bertcksichtigt wurden. Es
konnte nachgewiesen werden, dass mit Anpassungen eine Leistungsfahigkeit unterstellt werden
kann. Aufgrund des zusatzlich anfallenden Verkehrs aus dem Baugebiet Kommunikationszone sind
keine weiteren MaRBnahmen erforderlich.

In der vom Einwender in Bezug genommenen schalltechnischen Untersuchung vom 16.09.2019
wurden die von der BAB A9 ausgehenden Schallemissionen beriicksichtigt. In den Abbildungen des
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A7

Gutachtens war aufgrund des gewahlten MaRstabs die Autobahn als Gerduschquelle nicht mehr
sichtbar. Im Bild A6 wurde auf Basis der Abb. 6N der schalltechnischen Untersuchung ein Mal3stab
von 1:7500 als Ubersichtsplan gewdhlt, alle in der Gerduschberechnung beriicksichtigten
Verkehrswege sind darin zu sehen. Die BAB A9 wurde gemall den im Planfeststellungsbeschluss
vom 24.03.2003 festgesetzten LairmschutzmaBnahmen bertcksichtigt.

Die der Berechnung zugrunde gelegten Gerauschemissionen sind zudem auch in Anhang B der
schalltechnischen Untersuchung beschrieben. Demnach ist die BAB A9 westlich des Plangebiets im
Abschnitt stdlich AS Garching Nord mit DTV = 84.500 Kfz/24h je Richtungsfahrbahn sowie einem
LKW-Anteil von Pt =11,9% tags und Py = 24,5% nachts bericksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die BAB A9 fiir das Plangebiet nur eine untergeordnete
Gerauschquelle darstellt.

Bild A6:

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der als Bild A6 dargestellte Ubersichtsplan
wird den Abbildungen zum schalltechnischen Gutachten hinzugefiigt.

MVV Miinchen
Sachvortrag s. Anlage A6

Stellungnahme Verwaltung:

Im Rahmen der Wirdigung nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wurde der Standort gem.
nachfolgendem Bild fiir den Buswendeplatz beschlossen. Um keine Vorfestlegungen in Bezug auf
die Gestaltung des Platzes und des Vorbereichs der dstlich angrenzenden Schule zu erhalten, wurde
dies in der Planzeichnung bislang nicht aufgenommen, wird aber nun in der Planzeichnung
dargestellt und hinweislich unter C) als erganzt.
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A8

Bild A7:

Die weiteren Anmerkungen hinsichtlich einer mogliche Elektrifizierung der Buslinie und der
Ausstattung der Haltestelle sind grundsatzlich nachvollziehbar, betreffen weniger die
Bauleitplanung, sondern vielmehr den kiinftigen Ausbaustandart. Die Fahrbahnbreite von 6,0 m
entspricht dem Verkehrsraum von Linienbussen bei geringer Fahrzeugfolge, untergeordneter Rolle
des OPNV, geringer Begegnungshiufigkeit und Ausweichmoglichkeiten, mit eingeschrinkten
Bewegungsspielrdaumen und Verzicht auf den Sicherheitsraum.

Beschlussvorschlag:
Das Planzeichen der Bushaltstelle wird in der Planzeichnung dargestellt und bei den
Festsetzungen hinweislich unter C) erganzt.

Telefonica
Sachvortag s. Anlage A8.

Stellungnahme Verwaltung:

Die im Sachvortrag angefiihrte Freihaltezone von 15 — 45 m (iber Grund wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Die max. Wandhohe betragt 13,6 m bei 4 Vollgeschossen im Quartier WA 5
stdlich der HaupterschlieBung. Da jedoch nicht auszuschlieBen ist, dass sich z.B. im Rahmen der
Errichtung der Gebdude durch Krane o0.3. eine Beeintrachtigung der Trasse ergeben kdnnte, sollte
diese hinweislich im Plan dargestellt und entsprechende Ausfiihrungen unter C) erganzt werden.
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A9

Al0

Bild AS8:

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen, die Richtfunktrasse wird im Plan hinweislich dargestellt und
unter Ziff. C) erganzt.

Gemeinde Eching
Sachvortrag s. Anlage A9

Stellungnahme Verwaltung:

Es werden keine Anregungen, Hinweise zu BPIl. 171 angefiihrt. Der Hinweis auf das
Verkehrsaufkommen und die Umfahrung Dietersheim werden zu Kenntnis genommen, hierzu
finden bereits interkommunale Abstimmungen statt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, zu BPI. 171 wird nichts vorgebracht.

Telekom
Sachvortrag s. Anlage A10

Stellungnahme Verwaltung:

Zur Planung werden keine Hinweise, Anregungen vorgebracht. Der Hinweis zu den vorhandenen
Sparten im Bereich der St2350 wird bei Planung des Kreisverkehrs bzw. der ErschlieBungsanlagen
bericksichtigt. Vom kiinftigen ErschlieBungstrager wird die Beteiligung, Koordinierung der Sparten
erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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All

Al2

Al3

bayernets GmbH
Sachvortrag s. Anlage A1l

Stellungnahme Verwaltung:

Zum Bauleitplanverfahren werden keine Anregungen vorgebracht. Es wird darauf hingewiesen,
dass in der Nahe der Ausgleichsflache Nr. 1 eine bestehende Anlage mit Lichtwellenleiterkabeln
liegt. Die genannte Anlage befindet sich im Gehweg neben der StraBe ,,Am See“. Eingriffe oder
Malnahmen sind hier weder geplant noch beabsichtigt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband
Sachvortrag s. Anlage A12

Stellungnahme Verwaltung:

Die Stadt verfolgt mit der Ausweisung des Gebietes das Ziel, dringend benétigten Wohnraum zu
schaffen. Die Flachen zwischen dem derzeitigen Siedlungsgebiet der Stadt und der TUM bieten sich
hierflr besonders an, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur verwendet werden kann und durch
die planerische Konzeption kurze Wege und das Nebeneinander von Arbeit im TUM Geldnde und
Wohnen in der Kommunikationszone geschaffen werden kénnen. Aus diesem Grund ist die Flache

auch im Regionalplan als besonders fiir die Siedlungsentwicklung geeignet ausgewiesen. Vor
diesem Hintergrund tritt das allgemeine gesetzliche Planungsziel in § 1a Abs. 2 BauGB, wonach
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, hier
hinter die vorgesehene Siedlungsentwicklung zurlick.

Die angesprochenen Ausgleichsflaichen A2 und A4 werden als CEF-Ausgleichsflachen bendtigt, eine
Analyse moglicher Alternativflaichen mit der UNB ergab leider keine geeigneteren Flachen.
Aufgrund der Ausfiihrung als Ausgleichsflache war keine parallele, erganzende landwirtschaftliche
Nutzung moglich. Die Kiindigung wurde von der Verwaltung mit den Pachtern so abgestimmt, dass
ausgesate Flachen noch abgeerntet werden konnten.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz
Sachvortrag s. Anlage A13

Stellungnahme Verwaltung:

Giinordnung: Die Vermeidung von Steingarten wird von der Verwaltung unterstitzt. Nach
Art. 81 Abs. 1. Nr. 5 BayBO (Fassung ab 02/2021) kann die Gemeinde aus Grinden der
Ortsgestaltung durch Satzung (oder durch Bebauungsplan) die Bepflanzung der unbebauten
Flachen von bebauten Grundstiicken regeln. Es sollte in den textlichen Festsetzungen, § 19 Abs. 7,
und erkldrend in der Begriindung folgendes ergédnzt werden:
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,Unbebaute Grundstiicksflichen, die nicht als Zufahrten/Zugénge oder fiir Nebenanlagen benétigt
werden, sind zu begriinen und gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Das Anlegen von Steingdirten,
Schottergdrten oder von Kunstrasen auf unbebauten Grundstiicksfldchen ist unzuldssig.”

Reduzierung von Kfz-Stellplatzen: Zur Reduzierung von Stellplatzen wird mit den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Garching bzw. mit den Festsetzungen in § 12 der
Satzung ein sehr attraktives Angebot gemacht. Eine ,Benachteiligung” von Menschen die das
autofreie Wohnen nutzen moéchten kann nicht erkannt werden. Gegen das Argument einer
steigenden Zahl solcher Menschen spricht u.a. auch die Statistik des Landkreis Miinchen zur
Fahrzeugdichte! fuir Garching von 937 Kfz/1.000 Einwohner (ohne Flottenzulassungen).

Mit dem Angebot einer Stellplatzreduzierung in § 12 Abs. 1 der Satzung um max. 25% beim
Nachweis von Mobilitatskonzepten mochte die Stadt eine attraktive Alternative zum sog. Zweitauto
schaffen. Eine Reduzierung auf null ldsst sich aus dem momentanen Trend nicht erkennen, zudem
ist eine Verlagerung auf die 6ffentlichen Stellplatze zu beflirchten. Selbst wenn - wie geschehen -
die Gemeinde durch ortliche Bauvorschrift von den Regeln nach Art. 47 BayBO abweichen kann,
wird eine o6ffentlich-rechtliche Pflicht zum autofreien Wohnen, z.B. durch Festsetzung im
Bebauungsplan fiir ein Bauquartier, als rechtlich kritisch eingestuft. Solange namlich die
tatsachlichen Verhaltnisse darauf schlieRen lassen, dass eine drastische Reduzierung der
Stellplatze, ggfs. auf Null, von den Bewohnern nicht angenommen wird, sind so erbliche Konflikte
zu erwarten, dass diese Planung nicht umsetzbar ist. Auch die Frage der rechtlichen Sicherung im
Falle eines Verkaufes der Wohnung/des Hauses erscheint duRRerst fraglich. Aus Sicht der Verwaltung
kann dies auf freiwilliger Basis durchaus ermdoglicht werden, dann aber nur mit entsprechender
Sicherung, dass beim Wegfall der Voraussetzungen auch genligend Stellplatze nachriistbar waren.

= Anm. Verwaltung:
Wie bei Anlage 1 der textlichen Festsetzungen, Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge und
Fahrrader, aufgefallen ist, muss zu Ziff. 1.1, noch die feinere Abstufung und die Festsetzung von
Obergrenzen an Wohnflichen der einzelnen Wohnungen gem. Richtzahlenliste zur
Stellplatzsatzung, Ziff. 1.3 und 1.4, erganzt werden.

ErschlieBung: Zur Beurteilung der Verkehrsflaichen war im Wettbewerb ein Fachbiro fir
Verkehrsplanung beteiligt, welches auch weiterhin das Bauleitplanverfahren fachlich unterstitzt.
Festgesetzt werden nur die auReren StraBenbegrenzungslinien, die innere Aufteilung der
Verkehrsflachen ist hinweislich zu verstehen und wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung im
Detail geplant. Zu beachten ist, dass eine mogliche Osterweiterung Bestandteil des Wettbewerbs
und damit Planungsaufgabe war. So sollte z.B. die Weiterfiihrung der OPNV-Verbindung nicht schon
allein dadurch unméglich gemacht werden, dass StraRenquerschnitte von Beginn an zu schmal
geplant werden.
Weiter ist darauf hinzuweisen, dass im sidlichen Bereich der PlanstraBen 4 + 5 It. Anlage 2 zum
Verkehrsgutachten noch eine Frequenz von 250 — 700 Kfz/Tag (ohne Anteil Osterweiterung)
angenommen wird. Nach den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt06) wird hierdurch
eine Sammel- oder Quartiersstralle mit einer StraBenbreite von mind. 5,5 m (bei Linienbusbetreib
mind. 6,5 m) charakterisiert.
Wie auf Bild A13-1 am Beispiel der PlanstraRe 6 im sudlichen Bereich des Plangebiets zu erkennen,
betragt die Breite der Verkehrsflache insgesamt 16,5 m, aufgeteilt in:

e Fahrbahn 6,0 m

e nordlicher Gehweg 2,5 m

o Alleebepflanzung vor WA27 als Trennung zum Straenraum mit insgesamt 8,0 m

! https://www.landkreis-muenchen.de/landkreis/daten-und-fakten/
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0 Gehweg mit 4,0 m und beidseitige Baumstreifen mit je 2,0 m

Aus Sicht der Verwaltung ist damit das immer wieder angefiihrte Argument der ,zu grofR}
dimensionierten Stralenrdume” im stdlichen Planbereich eindeutig widerlegt, da die Planung
neben den notwendigen StraBenbreiten auch moglichst qualitatvolle FuBwege und Baum- bzw.
Grunstreifen anbietet. Hierflir werden durch Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien
ausreichend Potentialflachen gesichert.

Bild A13-1:

Radverkehr: Die vom Einwender angefiihrten planerischen Vorgaben wurden gemacht. So
wurden z.B. im Fall der genannten ,Fortsetzung Schrannerwegq iiber PlanstrafSe 3“ (s. Bild A13-2)
dem Radfahrer vor der StraRe eine Platzflache (= Shared Space) mit ca. 30 x 23 m und sehr gutem
Blickwinkel auf die Verkehrsflaiche geboten. Durch die zusatzlich angedachte Mittelinsel und
Querungshilfe mit 2,5 m hat der Radfahrer seine Aufmerksamkeit nur auf jeweils 1 Fahrbahn zu
beschranken.

Bild A13-2:

Ahnlich verhilt es ich mit den geringer belasteten PlanstraRen 4 und 6 “Querung Radweg am Knie”,
auch dort ist durch den angedachten vorgelagerten Bereich der Alleebepflanzung von ca. 8 m
genligend Raum zur Einsicht die in den StraBenbereich gegeben (s. Bild A13-3). Ob ggfs. noch

21| 40



Al4

zusatzliche verkehrsrechtliche MaRRnahmen wie z.B. eine Markierung erfolgen, ist Gegenstand der
Herstellung der Erschlielungsanlagen.

Bild A13-3:

Fir die Querung des Romerhofwegs mit Planstrale 1 (ohne Bild) ist planerisch ebenfalls eine
Querungshilfe vorgesehen.

Mobilitadtsstationen: Die Verwaltung ist der Meinung, dass ein Mobilitdtskonzept auf der
Ebene der Bauleitplanung unndtige Vorfestlegungen bedeuten wiirde. Dies ist, u.a. auch aufgrund
der dann notwendigen Abstimmungen mit Spartentragern, Bertreibern, im Rahmen der Planung
und Herstellung der ErschlieBungsanlagen sinnvoller und effektiver moéglich.

VerkehrserschlieBung Schule: Planerisch ist der Bereich der PlanstraRe 2 vor der Schule auf
18 m aufgeweitet worden, so kdnnten z.B. die dort angedachten Parkplatze eine Nutzung als ,Kiss
and Ride Bereich” ausfillen. Aus Sicht der Verwaltung sollte jedoch auch hier planerisch dem noch
auszulobenden Wettbewerb der Schule Nord nicht vorgegriffen und die Umsetzung der
teilnehmenden Fachbiiros abgewartet werden.

Beschlussmitteilung:

Die Anregungen zur Griinordnung werden aufgenommen und die vorstehende Anpassung in § 19
Abs. 7 der textlichen Festsetzungen und der Begriindung erganzt.

Die Anlage 1 Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader wird unter Zziff. 1.1 gem.
Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung, Ziff. 1.3 und 1.4, konkretisiert.

Die weiteren Anregungen und Hinweise werden ohne weitere Anderungen zur Kenntnis
genommen.

Energieagentur Ebersberg
Sachvortrag s. Anlage A14
Stellungnahme Verwaltung:

zu 2. Strom: Nach § 9 Abs. 8, 10 der textlichen Festsetzungen sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie ohne GréBenbeschrankung auf den Dachern zuldssig. Im Weiteren wird auf die
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Ausflhrungen zu B1, Energie, verwiesen. Die Hinweise zur Speicherung und zur Anschlussleistung
sind durch die kinftigen Grundstiickseigentimer und die Spartentrdger zu planen. Die
StraBenbeleuchtung wird seit geraumer Zeit auf Grundlage eines Grundsatzbeschlusses vom
05.07.2011 mit LED-Leuchten als Ausbaustandart ausgefiihrt.

zu 3. Warme: Die weitestgehende Versorgung des Gebiets mit Fernwdrme ist durch
Vereinbarungen der Eigentimer mit einem regionalen Netzbetreiber gesichert. Vor diesem
Hintergrund wird kein Erfordernis gesehen, einem (ber die gesetzlichen Regelungen der EnEV
hinausgehenden Energiestandart verpflichtend vorzusehen, da dies jedem Eigentiimer selbst
Uberlassen bleiben sollte.

zu 4. Bauweise: Die Festsetzung oder die hinweislichen Empfehlung einzelner Baustoffe
gehort nicht zum Inhalt eines Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB. Im Einzelfall ist deren Wahl nach
technischen und finanziellen Aspekten dem jeweiligen Bauherrn vorbehalten.

zu 5. Mobilitat: Zu der vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen erstellten
Trassenstudie ldsst sich derzeit nicht abschatzen wo und wann ein solcher Radschnellweg realisiert
wird. Um aber fiir eine mogliche Trasse entlang der St2350 gewappnet zu sein, hat die Verwaltung
in Abstimmung mit ADFC und dem Fahrradbeauftragten die bisherige Vorplanung fir den neu zu
erstellen Kreisverkehr an der Zufahrt zur Kommunikationszone erweitert

Dies wirkt sich auf die bisher festgesetzte StraRenbegrenzungslinie der angrenzenden Quartiere
WA1 und Gem.bed. 2 aus, die um den rot schraffierten Bereich verschoben werden muss.

Bild A14-1, Teil Nord:
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Bild 14-2, Teil Stid:

Die dargestellten Ein- und Ausleitungen des Radverkehrs auf die StraRen sind nur hinweislich. Aus

Sicht der Verwaltung und des ADFC waére dies zwar eine zu liberlegende Variante, die von den
Fachbehorden (StBAFS, LRA, Polizei) hierzu vorgelegten Stellungnahmen sehen eine Flihrung des
Radverkehrs auf der StraRe aber kritisch. Durch die vorliegende Entwurfsplanung ist sichergestellt,
dass genligend Flachenpotentiale zur Umsetzung gesichert werden.

Inwieweit im offentlichen Raum Ladestationen eingerichtet werden ist ein Bestandteil der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen und des beabsichtigten Mobilitatskonzepts. Innerhalb des im
Bebauungsplan festgesetzten Stralenverkehrsraum stehen fiir diese Nutzungen genligend
Flachenpotentiale zur Verfligung. Das in der TG auch Vorkehrungen fiir Lademoglichkeiten
vorhanden sein miussen, ist in § 12 Abs.1 UA 3 der textlichen Festsetzungen ab 20 Kfz-Stpl.
festgelegt.

zu 6. Klimafolgen:  Zur Plausiblisierung der festgesetzten Hohenbezugspunkte der einzelnen
Quartiere wurde ein Hohenkonzept der Strallen angefertigt und teilweise fir Wohnnutzung in EG
auch Mindesthohen des RohfuRbodens lber dem Bezugspunkt festgesetzt. Damit sollen negative
Auswirkungen auf die in fast alle Quartieren vorhandenen TG mdglichst ausgeschlossen und
gleichzeitig eine umsetzbare StraBenplanung nicht unmoglich gemacht werden. Driber
hinausgehende individuelle SchutzmaBnahmen hat der jeweilige Bauherr bei der konkreten
Objektplanung in eigener Verantwortung zu priifen. Der Hinweis hinsichtlich Starkregen wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die StraBenbegrenzungslinie an
der Ostseite der St2350 wird gemaR Bild A14-1 und -2 angepasst.
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A15 Heimatpfleger Dr. Miiller
Sachvortrag s. Anlage A15

Stellungnahme Verwaltung:

Die bei der Verwaltung eingehenden Berichte zu archaologischen Untersuchungen im Plangebiet
werden wie bisher auch an den Heimatpfleger weitergeleitet.

Wie von der Fachjury im Rahmen des Wettbewerbs herausgehoben, steht die Schule stadtebaulich
prasent und richtig positioniert am Ende des Boulevards. Ob die Linienfiihrung des Schrannerwegs
auch weiterhin aufrechterhalten werden kann, wird als Wettbewerbsaufgabe fiir die Schule Nord
an die teilnehmenden Biiros gegeben. Fiir den Fall dass dies nicht so sein sollte, kann durch den
angrenzenden Griinzug eine neue Trasse gefunden werden, die nur minimal von der bisherigen

abweicht.

Bild A15:

Flr Infrastruktureinrichtungen wie z.B. ein Schwimmbad wurde in der Kommunikationszone eine
Gemeinbedarfsflache planerisch gesichert. Im WAL wird zudem Baurecht fiir Studentenwohnen
festgesetzt. Darliber hinaus sind planerische Anreize fiir gewerbliche Nutzungen (z.B. im WA 5)
gemacht worden, wo sie gem. CIMA-Potentialermittlung sinnvoll sind, die Umsetzung dieser
Flachen liegt bei den Grundstiickeigentiimern.

Um den stiadtebaulichen Ubergang von angrenzender Bebauung zur Kommunikationszone
harmonisch zu gestalten wurden dort (WA 8, 9, 27) Reihen-, Doppel- und Einzelhduser mit
Satteldach als dhnliche Gebadudetypologien angeordnet. Auch das Hohenniveau ist mit |l
Vollgeschossen annahernd gleich. Die Ostlich des Schrannerwegs angrenzenden WA 11 - 13 mit II-
Il Vollgeschossen sind weiter abgeriickt und durch einen zusatzlichen Baumstreifen getrennt. Eine
Grundidee des Wettbewerbs war, dass ,die Zdsur zwischen dem Ortsbereich Garching und den
Forschungsinstituten tiberwunden wird”. Somit |auft der auch anderweitig geduRerte Wunsch einer
zusatzlichen Abtrennung durch einen Griinzug der Grundidee des Wettbewerbs zuwider.

Aus Sicht der Stadt erscheint das Modell einer Tempo 30-Zone nicht schwierig umsetzbar. Der
Nachweis der Kfz-Stellplatze erfolgt weitestgehend in Tiefgaragen. Darilber hinaus ist es
stadtebaulich sinnvoll 6ffentliche Stellplatze, gerade am eher stadtisch geprdgten Boulevard aber
auch in den sudlichen PlanstralRen, anzubieten. Der Bebauungsplan setzt- wie bereits mehrfach
dargestellt, die Stralenbegrenzungslinien (s. A 5.3) fest. Die Darstellungen innerhalb der
Verkehrsflaichen sind nur hinweislich (s. C 6-10) und sollen im Rahmen der Planung der
ErschlieBungsanlagen definiert werden.
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Al6

Al7

Al8

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung hierdurch ist nicht
angezeigt.

Handwerkskammer
Sachvortrag s. Anlage A16

Stellungnahme Verwaltung:

Die in der letzten Beteiligung abgegebene Stellungnahme zum Ausschluss von groRflachigem
Einzelhandel und zentrumsrelevantem Sortiment, sowie zur Festsetzung einer max. GF fir
Einzelhandel wird weiter aufrechterhalten. Im Plangebiet ist kein groRflachiger Einzelhandel
geplant, die potentiellen Flachen fiir gebietsversorgende Nutzungen wurden durch die den
Planunterlagen beiliegende CIMA-Prognose ermittelt. Zusatzlich wurde im WA 5 durch die tieferen
erdgeschossigen ,Schubladen” ein planerischer Anreiz geschaffen. Die Festsetzungen von GF fir
Einzelhandelsnutzungen ist nicht geplant.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Regierung von Oberbayern

Sachvortrag s. Anlage A17

Stellungnahme Verwaltung:

Die AuBerung, dass das Bauleitplanverfahren als raumvertraglich in landesplanerischer Hinsicht
beurteilt wird, wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

SWM Infrastruktur

Sachvortrag s. Anlage A18

Stellungnahme Verwaltung:

Die SWM weist auf bestehenden Versorgungsanlagen zu den Sparten Erdgas, Wasser und Strom
hin.

Erdgas: Die Versorgungsanlagen liegen im StraBenbereich der Unteren StraRacker und der
Freisinger Landstrale, jedoch auRerhalb der Geltungsbereichs.

Wasser: Es liegen mehrere Versorgungsleistungen angrenzenden zum Plangebiet in den
bestehenden Wohngebieten, zusatzlich verlduft im Rémerhofweg eine Leitung bis auf Hohe des
ehemaligen USW. Diese misste bei der Herstellung der ErschlieRungsanlagen ggfs. umverlegt
werden. Mit der SWM wurden bereits Abstimmungsgesprache gefiihrt, bei Planung und
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Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist eine neuerliche enge Abstimmung als beteiligter
Spartentrager erforderlich.

Strom: Versorgungsanlagen liegen im Romerhof- und Schrannerweg, sowie vom alten USW
in einer Trasse zur St2350. Alle Leitungen liegen im BA2, sind aber bei Umsetzung der Planung
umzulegen. Im Rahmen der Erdverkabelung der 110 kV-Leitung wurde besprochen, dass fiur die
Stromversorgungsanlagen eine Trasse vom neuen USW an der nordlichen Grenze der FIl.Nr.
1884/24 vorgehalten wird. Auch im Bereich des Romerhofwegs wurde eine auf die kiinftige Planung
abgestimmte Trasse als sog. , Leitungsschutzzone” im BPI. gesichert.

Anmerkung Verwaltung:

Nach Abstimmung mit dem Bayernwerk befinden sich die im nachfolgenden Bild A16 rot markierten
Leitungen im der Zustandigkeit des Bayernwerks. Beide Trassen sind bereits stillgelegt, es wurde
vereinbart, dass z.B. die Leitung in Richtung der St2350 (gelb) im Zuge der arch&ologischen
Freimachung des Grundstiicks mit ausgebaut wird. Bei der Leitung entlang des Romerhofwegs wird
noch geklart, ob diese bereits im Zuge des USW-Riickbaus entfernt wird. Die Verwaltung hat
nochmals darauf hingewiesen, dass der Romerhofweg im Planbereich einen geringfligig
veranderten Verlauf erhdlt und die Plan festgesetzt Leitungsschutzzone fir kiinftige Leitungen zu
verwenden ist.

Bild A18

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind Lage
und ggfs. Um-/Riickbau der Sparten abzustimmen.

27 | 40



B. Offentlichkeit

B1

Rainer Wundrak

Sachvortrag s. Anlage B1

Stellungnahme Verwaltung:

Bekanntmachung
In der Bekanntmachung wird auf die Moglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen hingewiesen.

Sicherheit

zul) Vom Einwender wird Ubersehen, dass es bei einer Grundschule keinen taglichen
Schulbusverkehr, und damit auch keinen Schulbusparkplatz, gibt. Auf der Platzflache westlich
des Schulquartiers ist eine Haltestelle der Stadtbuslinie 290 geplant.

Die Platzierung der Schule wurde von der Fachjury im Wettbewerb besonders gewlirdigt und
steht auch aus Sicht der Verwaltung an der richtigen Stelle. Ein ,Verschieben” z.B. in den
stdlichen Planbereich hatte in der Hauptsache zur Folge, dass sich noch mehr Verkehr durch
das Plangebiet bewegt.

Die Gestaltung des Vorbereichs der Schule sollte dem noch folgenden Wettbewerb vorbehalten
bleiben und als konkrete Wettbewerbsaufgabe formuliert werden. Zu grol3e Vorfestlegungen
im Bebauungsplan werden hier als wenig forderlich gesehen. Zumal es bereits planerische
Anreize zur Entspannung moglicher Konflikte mit der Anordnung eines Platzes an der
Westseite, und der breiten Dimensionierung der Planstrale 2 mit vorgeschlagenen Kfz-
Stellplatzen an der Ostseite und einem breiteren Gehweg (4 m) gibt. Es wurden Anreize wie die
0.g. geboten, um allen Verkehrsteilnehmer genligen Raum zu geben.

zu 2) Die Ndhe der Schule zum Forschungszentrum stellt - anders als von mehreren
Einwendungen vorgetragen - keinen Nachteil dar, da von diesem keine Gefahren ausgehen. Fiir
die Annahme von technischen Unféllen mit schadlichen Auswirkungen aus den Bereichen fir
Chemie oder Physik fehlt es an jeglichen Anhaltspunkten. Im Forschungszentrum selbst gibt es
neben diversen Universitatstypischen Lehr- und Forschungseinrichtungen mit 12.000
Studenten und 6.000 Mitarbeitern auch Kinderbetreuungseinrichtungen, Wohnanlagen und
Gewerbebetriebe. Auch die Forschungsneutronenquelle macht hier keinen Unterschied. Die
Forschung mit Neutronen findet in Garching seit 1957, ohne dass es jemals zu schadigenden
Auswirkungen auf die Umgebung gekommen wadre - gleich ob in kiirzerer oder weiterer
Entfernung, statt. Auch das meldepflichtige Ereignis aus dem Jahr 2020, auf das in einer
Einwendung Bezug genommen wird, hatte radiologisch keine nachteilige Auswirkung auf die
Umgebung. Der unbelegte pauschale Hinweis auf ,andere denkbare Ereignisse” ist
unbegriindet. Bei dem angesprochenen 2 km-Radius handelt es sich zudem um keine
,Freihaltezone”, vielmehr sind durch die Planfeststellung Zonen von 500 m und 2 km definiert
worden, flr die es im Alarmfall genau definierte Handlungsanweisungen und -abldufe gibt. Es
befinden sich bereits im Bestand in diesem Radius, sowohl auf Gebiet der TUM wie auch im
Ortsgebiet von Garching, diverse bauliche Nutzungen insbesondere die Wohngebiete ,Untere
StraRacker” und ,,Am Riemerfeld Nr. 2“. Der Forschungsreaktor ist darliber hinaus nicht als
Storfallbetrieb nach der 18. BImSchV einzustufen, da diese gemaR Art. 3 der Richtlinie
2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso Il Richtlinie) nicht fiir potentielle
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Gefahren ionisierender Strahlung gilt. Somit bleibt es bei den vorerwahnten Reglementarien
der Planfeststellung, die keinen Achtungsabstand vorschreiben.

Versiegelung/Griinflachen

Die gewahlte Breite der festgesetzten StralRenbegrenzungslinien wurden in Abhéngigkeit von
der Verkehrsbelastung gewahlt, daher auch prinzipiell in Richtung der hinterliegenden
Wohngebiete abnehmend. Die Anordnung und Aufteilung des Verkehrsraumes ist hinweislich,
d.h. die genaue Ausgestaltung bleibt der Planung der ErschlieBungsanlagen vorbehalten. Die
vorgeschlagenen StraRenbreiten betragen 6 - 7 m und kénnen gem. Verkehrsauslastung nicht
als Gberdimensioniert angesehen werden.

Mit dem vom Einwender angesprochenen ,Platz am Knick von Planstrafie 1 und 2 ist
womaoglich der in Bild B1 dargestellte Bereich, welcher sich aber am Knick von PlanstralRe 2 und

3 befindet, gemeint. Entgegen der Auffassung des Einwenders erfillt die Flache mehrere
Funktionen, hauptsachlich erleichtert die Aufweitung dem von Siiden einfahrenden Radverkehr
des Schrannerwegs die Querung der Strafle durch ein enorm aufgeweitetes Sichtfeld, zum
anderen bietet er Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat fir die angrenzenden Quartiere und
nicht zuletzt schafft die Moglichkeit vom Baumpflanzungen.

Bild B1:

Offentlicher Weg

Aus Sicht der Verwaltung kann die angesprochene Funktion auch als 6ffentlich gewidmeter
Eigentimerweg umgesetzt werden. Der Ostliche FuB- und Radweg zwischen WA6 und WA7
erflllt aus Sicht der Verwaltung keine Ubergeordnete Funktion, ein moglicher Schulweg wird
eher Gber den Rdmerhofweg angenommen.

Fahrradstellplatze

Mit dem Verweis in § 11 Abs. 1 wird auf Anlage 1 der Satzung verwiesen, diese ist flir Fahrrader
auf Seite 19 der textlichen Festsetzungen (= Satzung) abgedruckt und Bestandteil der Satzung.
Im Bebauungsplan soll hinsichtlich der Richtzahlen fir Kfz und Fahrrader analog zur
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gemeindlichen Stellplatzsatzung GaFStS, Anlage 1, verfahren werden (s. Ausflihrungen,
Beschluss zu A13) Da aber viele Richtwerte der gemeindlichen Satzung fir die
Kommunikationszone nicht zutreffen, wurde eine eigene auf die relevanten Richtzahlen
reduzierte Liste erstellt.

OPNV

Eine Weiterflihrung der Buslinie von der bisherigen Endhaltestelle westlich der Schule im Falle
einer Osterweiterung ist aufgrund der Strallenbreiten moglich. Eine verkehrliche Verbindung
nach Siden zu den angrenzenden Wohngebieten ist nicht gewollt, um keine Schleichwege zu
etablieren.

Einfriedungen/Vorgarten

In § 15 Abs. 1 wird geregelt, dass Einfriedungen nur in Verbindung mit Wohnungsgarten zulassig
sind. Daher sind die Vorgartenbereiche ohnehin ausgeschlossen. Zur Klarstellung wird erganzt,
dass die Vorgartenbereiche (= Eingangsseite der Gebaude) max. mit einer Hecke von 0,60 m
eingefriedet werden diirfen.

Aus der Praxis ergibt sich der Wunsch vieler Eigentlimer nach einer Einfriedung in Form eines
Zauns. Daher halt die Verwaltung den Kompromiss in § 15 Abs. 3, dass der Zaun an der
Innenseite der Hecke zu errichten ist, als sinnvoll.

Der Hinweis zu den immer haufiger vorkommenden Stein- oder Schottergarten wird aus Sicht
der Verwaltung geteilt. Aus Griinden der Ortsgestaltung sollte daher in § 19 Abs. 5 der Satzung
erganzt werden, dass Stein- bzw. Schottergarten ausgeschlossen sind.

Gabionenwande sind nach § 15 Abs. 2 der Satzung ,,Zdune sind nur offen, ...“ ohnehin nicht
zulassig.

Barrierefreiheit
Eine Regelung, welche (iber gesetzliche Vorgaben hinausgeht, bedarf immer einem Konsens
und war im vorliegenden Fall nicht erreichbar.

Energie

zu 1) Im Grundsatz sind Photovoltaikanlagen gemal den textlichen Festsetzungen sowohl
auf Flach- wie Sattelddachern ohne GréRenbegrenzung zulassig. In der Satzung sind unter § 9 die
Regelungen zur Dachnutzung ausgefiihrt, so miissen z.B. Dicher ab 100 m? (Geschossbau) bzw.
50 m? (verd. Einzelhduser mit Flachdach od. Pultdach) extensiv mit mind. 12 cm Stérke begriint
werden (s. A2). Zudem sind im Bereich des Geschossbaus auch Anlagen der technischen
Gebdudeausristung auf den Dachern notig. Daneben sind gem. Abs. 6 in Quartieren mit
Geschossbau auch Freibereiche bis max. 50% der Dachflache zuldssig.

Weiter sind nach § 12 der textlichen Festsetzungen in den Tiefgaragen ab 20 Stpl. die baulichen
Voraussetzungen flr Elektroladestationen vorzusehen. Um den klimapolitischen Zielen der
Stadt starker nachzukommen, die Moglichkeiten zur lokalen Erzeugung von regenerativem
Strom z.B. fur den Gebaudebedarf, fir Elektroladestationen, bzw. die Elektromobilitat zu
fordern, ware die Festsetzung eines Flachenkontingents auf den Dachflachen fiir PV-Anlagen
bei Geschossbau (= Quartiere gem. § 9 Abs. 4) ein geeignetes Mittel. Seit der letztmaligen
Beteiligung hat sich die stadtebauliche Zielsetzung deutlich verandert, so wurde z.B. wie oben
erwdhnt festgesetzt, dass die baulichen Voraussetzungen fiir Ladestationen in Tiefgaragen
vorzusehen sind. Auch wird das Thema Elektromobilitdt im 6ffentlichen Raum im Rahmen der
Planung der ErschlieBungsanlagen sehr prasent. Als Konsequenz der Ausfiihrungen sollte aus
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Sicht der Stadt bei Quartieren mit Geschossbau gem. § 9 Abs. 4, erganzend zur Dachbegriinung,
mind. 50% der Dachflachen liber dem obersten Geschoss mit PV-Anlagen belegt werden.

Bei den Dachflachen der Quartiere mit verd. Einzelhausbau und Flachdach od. Pultdach (=
Quartiere gem. § 9 Abs. 5) sollte aufgrund der kleineren Dachflachen und der méglicherweise
nicht vorhandenen Rentabilitdt differenziert und auf eine Festsetzung verzichtet werden,
zuldssig waren diese Anlage ohnehin. Als Ersatz der vorhandenen Flachenversiegelung wurde
unter § 9 Abs. 5 bereits geregelt, dass Dacher ab 50 m? extensiv und mit mind. 12 cm Stérke zu
begriinen sind.

Bei den Dachflachen der Quartiere WA 8, 9, 27 mit Satteldach verfligen die Dacher tiberwiegend
Uber eine flir PV-Anlagen sehr gut nutzbare Siidausrichtung des halftigen Dachs. Im folgenden
Bild B1-2 sind die Baurdume farbig markiert, welche keine Nord-Siud-Ausrichtung der
Dachflachen aufweisen, diese sind zum einen in der Minderzahl, zum anderen kénnen auch die
westlichen Dachseiten fiir PV-Anlagen genutzt werden. Daher sollte fiir die Quartiere WA 8, 9,
27(1)-(3) festgesetzt werden, dass auf 50 % der Dachflachen eine PV-Anlage anzuordnen ist.
Notwendige Dachfenster oder -ausstiege sollten hiervon ausgenommen werden.

Bild B1-2:

In der aufgrund der letzten Einwendung gefiihrten Diskussion ging es um die Festsetzung zum
Ausschluss fossiler Brennstoffe, was aber - wie von der Verwaltung ausgefiihrt - Gber § 9 Nr.
23a BauGB nicht erreicht werden kann. Auch durch die Tatsache, dass beinahe alle Eigentimer
eine Vereinbarung zur Nutzung von Fernwarme abgeschlossen haben, wurde ein wichtiges
klimapolitisches Ziel der Stadt Garching erreicht.

zu 2) Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 b BayBO sind Kleinwindanlagen mit einer freien Hohe bis zu
10 m genehmigungsfrei. Aus Sicht der Verwaltung ist der gesetzliche Rahmen ausreichend.

Offene Kamine

Ein Verbot von offenen Kaminen ist planungsrechtlich nicht mdglich, zumal Kamine als
Abgasanlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 b BayBO ebenfalls im Grundsatz bis zu einer freien Hohe
von 10 m genehmigungsfrei zulassig sind.
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B2

Zur abschlieBRenden Bemerkung des Einwenders ist festzustellen, dass eine friihere Entscheidung
nicht allein aufgrund von Anderungen in der Zusammensetzung eines politischen Gremiums obsolet
wird. Auch wird ein Argument nicht stichhaltiger, wenn es immer wieder vorgebracht wird.

Beschlussvorschlag:

Die Dachflachen liber dem obersten Vollgeschoss der Quartiere mit Geschossbau gem. § 9 Abs. 4
und der Quartiere WA 8, 9, 27(1)-(3) sind zu 50% mit PV-Anlagen zu belegen.

Hinsichtlich der Vorgarten wird § 15 Abs. 1 der Satzung festgesetzt, dass max. eine Hecke von
0,60 m als Einfriedung zulassig ist.

Aus Griinden der Ortsgestaltung werden zudem Stein-, Schottergarten, bzw. jede andere dhnliche
Form ausgeschlossen.

Hr. und Fr. Adlberger
Sachvortrag s. Anlage B2

Stellungnahme Verwaltung:

zZu A)

Die erste Auslegung, auf die sich der Einwender bezieht erfolgte vom19.11.2020 bis 15.01.2021 und
somit deutlich langer als die in § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebene Dauer von einem Monat und der
Beginn lag deutlich vor, das Ende deutlich nach den gesetzlichen Feiertagen. Die wegen des
Lockdowns abgebrochene Auslegung wurde zudem in der Zeit vom 03.02.2021 bis zum 09.03.2021
nochmals durchgefiihrt, also deutlich nach der Weihnachtszeit. Eine weitere Verlangerung der Frist,
auch wegen der andauernden pandemiebedingten Einschrankungen wird nicht fiir erforderlich
erachtet, da die Unterlagen vollstindig im Internet abrufbar waren und somit neben der
Prasenzeinsicht auch ausreichend Moglichkeit der Planeinsicht bestand.

Ob und aus welchen Grinden die Behandlung von Tagesordnungspunkten in den staddtischen
Gremien abgesetzt oder vertagt wird, ist teilweise auch von erhaltenen Informationen und
Unterlagen Dritter abhangig. Ein Zusammenhang zur Planung der Kommunikationszone herzuleiten
ist abwegig.

zu B)
1. Die Meinung des Einwenders wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass
der zentrale Griinzug von der Fachjury beim Wettbewerb sehr positiv beurteilt wurde.

2. Die ErschlieBungsplanung wurde im Wettbewerb als leistungsfahig und sinnvoll beurteilt und
wadhrend des anschlieBenden Bauleitplanverfahrens durch einen Fachgutachter fachlich
begleitet. Die festgesetzte Breite der StraRenverkehrsflache sichert die Unterbringung
ausreichend leistungsfahiger Fahrbahnbreiten, FuBRwegbreiten von 2,50 m die den Richtlinien
der RAST entsprechen und qualitdtvolle Griinausstattung (StraRenbegleitgriin) in die je nach
Bedarf Stellpldtze fiir Besucher integriert werden konnen. Der StraRenausbau wird im
Bebauungsplan hinweislich dargestellt und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
entsprechend den aktuellen Bedarfen weiter ausgearbeitet/konkretisiert.

3. Es gibt im stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbarte Bauabschnitte mit zeitlich
unterschiedlicher Perspektive. Um in Bauabschnitt 1 ein moglichst ruhiges Wohnklima zu

32|40



B3

erreichen, wird zunachst der riickwartige Ostliche und stidostliche Bereich errichtet und
anschliefend der restliche Bereich als Bauabschnitt 2 zur St2350 hin. Die HaupterschlieBung
ab der St2350 wird hierfiir von Beginn an errichtet.

4. Fir eine Gesamtbetrachtung von Garching ist ein einzelner Bebauungsplan nicht das richtige

Instrument. Auch ist die weitere Entwicklung in Garching fiir die Gutachten zu BPI. 171 nicht
relevant. Hierfir wurden bei Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes die Potentiale zur
Nachverdichtung lber den gesamten Bereich von Garching betrachtet und Prognosen zur
Einwohnerentwicklung und deren infrastrukturelle Auswirkungen dargestellt.
In der Stellungnahme des LRA, FB Baurecht, wird angesprochen, dass Einzelhandelsflachen im
Bebauungsplan ggfs. festgesetzt werden sollten. Aus den bei Wirdigung der 1. Auslegung im
BPU 08.05.2018 genannten Griinden (allg. Zulassigkeit im WA, keine Vorbestimmung und ggfs.
Leerstande) erfolgte eine gutachterliche Potentialanalyse durch die CIMA und ein planerisches
Angebot (z.B. im WADB) in den sich hieraus Potentialflachen.

5. Kulturelle Angebote, wie z.B. Birgerhaus, Blicherei, Romerhof, etc. sind aus Sicht der
Verwaltung auch fir den angenommenen Einwohnerzuwachs ausreichend dimensioniert. Fiir
ein Theater gibt es beispielsweise ein noch nicht ausgeschdpftes Baurecht am Rathausplatz.
Zudem sind diese, als zentrale Einrichtungen, in der Ortsmitte richtig verortet. Auch ist darauf
hinzuweisen, dass es sich hier, neben vielen weiteren Pflichtaufgaben um freiwillige
Leistungen der Stadt handelt. Kleinteiligere Angebote auf Quartiersebene sind, im Bereich des
Boulevards, gem. Festsetzungen zulassig.

Zur Zusammenfassung:

Der Planentwurf l3sst geniligend Spielraume, um - wenn gewl{inscht - architektonische Spielrdume
zur Vielfalt und Gestaltung der Gebdude zu entfalten. Die angesprochene kritische Meinung der
Unteren Naturschutzbehdorde (s. Stell. 12.07.2017, Nr. 2.5) betrifft den Aspekt des Griinverbunds in
Ost-West-Richtung. Wie im BPU 05.06.2018 (S. 27 unten und S. 28 oben, Bild 9) ausgefiihrt, existiert
dieser Griinverbund etwas weiter nordlich entlang der Ludwig-Prandtl-StralRe bereits.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Plandnderung ist nicht notwendig.

Josef Martz
Sachvortrag s. Anlage B3

Stellungnahme Verwaltung:

zu 1) Die angefiihrten Argumente einer ErschlieRung durch eine zentrale Nord-Stid-Achse wurde
in ahnlicher Form bereits im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3(1), 4(1) BauGB vorgebracht.
Inhaltlich hat sich die Auffassung der Verwaltung nicht gedndert, das ErschlieBungskonzept
entstammt einer Wettbewerbsarbeit, welche von einer qualifizierten Fach- und Sachjury mit
dem 1. Preis ausgezeichnet wurde und gemaR den Beschliissen des Stadtrates als Grundlage
des Bebauungsplanes dient.
Aus Sicht der Verwaltung und dem beteiligte Fachplaner wiirden die skizzierten langen
ErschlieBungsstiche keine kleineren Verkehrsflachen bedeuten (s. Vergleich unter B7). Das
Anlagen langer ErschlieBungsstiche wird aus stadt- und verkehrsplanerischer Sicht nicht
beflirwortet, da in der Regel eine Mehrbelastung der zuerst anliegenden Gebaude besteht.
Zudem erfiillt die RingstraBe durch die beidseitig anliegenden Gebaude eine gewichtige
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zu 3)

zu 4)

ErschlieBungsfunktion. Um Wiederholungen zu vermeiden wird im weiteren auf die
Stellungnahme der Verwaltung im Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom 05.06.2018, Punkt 5. zu B7 (S. 83/84) verwiesen. Zu den Radweg-Kreuzungen wird auf
die Ausfiihrungen unter ,,A13 Radwege” verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erscheint
nicht angezeigt.

zu 2) Die Lage der offentlichen Grinflache entspricht dem Wettbewerbsbeitrag, der mit
dem ersten Preis entsprechend gewirdigt wurde und gemal} Beschluss des Stadtrates dem
Bebauungsplan zu Grunde zu legen ist. Durch seine Anordnung in Verbindung mit sozialen
Infrastruktureinrichtungen und Geschossbauten kann eine groe Anzahl an Bewohnern
direkt an den Qualitaten partizipieren. Zudem bietet die Griinfliche mit integrierten FuB- und
Radwegen eine attraktive alternative Wege- und Griinverbindung mit klimatologischen
Funktionen zwischen Stadt und Universitat.

Entsprechend der Zielsetzung des Wettbewerbs, ein ,Stadtquartier zu schaffen, welches den
formulierten Zielsetzungen gerecht wird und rdumlich, baulich und funktional ein
Zusammenwachsen von Hochschul- und Forschungszentrum und der Stadt Garching
ermdglicht.”, ist eine rdumliche Trennung zwischen Bestand und Neuplanung nicht
vorgesehen. Vielmehr entwickeln sich die neuen Baustrukturen aus dem Bestand heraus.
Vom Preisgericht wurde dies auch entsprechend herausgestellt. Die geforderte Starkung des
Schrannerwegs wird durch den in die Planung aufgenommenen Baum-und Griinstreifen an
der Ostseite zusatzlich dokumentiert.

Der Hinweis auf die bestehenden, 6stlich gelegenen Schutzgebiete erscheint zudem nicht
passend, da diese Gebiete fiir eine Nutzung nur sehr begrenzt zu Verfliigung stehen und dort
Zwecke des Naturschutzes primar verfolgt werden.

Position Grundschule

Die Anordnung der Schule am Ende des Boulevards bewirkt einen stadtebaulichen Fixpunkt
am Ende des Boulevards. Gleichzeitig bewirkt sie eine ,Umlenkung” in Richtung der
vergleichsweise lockeren Wohnbebauung im siidlichen Teil des Plangebiets. Zudem liegt die
Schule zentral im Plangebiet am Griinzug, was auch von der Fachjury entsprechend
herausgestellt wurde. Die Schulvorfahrt sollte aus Sicht der Verwaltung dem nachgelagerten
Wettbewerb tberlassen werden, um nicht zu groRe Vorfestlegungen zu treffen.

Zu den vorgebrachten Argumenten hinsichtlich ,,Nahe FRM2“ wird auf die Stellungnahme der
Verwaltung zu B1, Sicherheit, zu 2) verwiesen.

Zum zitierten gesamten Nachverdichtungspotential aus dem FNP sei angemerkt, dass die
Behauptung der Einwender das Wachstum wiirde ,...binnen 10 Jahren oder weniger
umgesetzt”, spekulativ und unbegriindet ist. Fir alle genannten Baugebiete sind
Bauleitplanverfahren notig, ob diese allesamt im genannten Zeitraum abgeschlossen und
realisiert sind, ist nicht klar.

Die marktgerechte Umsetzung wird durch die Bildung von Bauabschnitten gewahrleistet.
Wie erwdhnt wird BPI. 171 in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten realisiert.

Der Gesetzgeber verpflichtet Stiddte und Gemeinden, Planungen im raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang zusammen zu beurteilen. Sowohl die Auswirkungen der Planung
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auf die Nachbarschaft, als auch die Abhdngigkeiten und Auswirkungen innerhalb des
Planungsgebietes, und der Baugebiete und Teilbaugebiete untereinander sind zu
beriicksichtigen. Wesentliche Themen wie

e  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz,

e Beurteilung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter,

e Verkehrsmengen und Immissionsbelastungen,

o Nachweis der Vertraglichkeit der Planung,

e Versorgung/Bedarf an sozialen und infrastrukturellen Einrichtungen,

e Ver-und Entsorgung, etc.
sind nur in der Gesamtschau des Gebiets erfassbar und somit nur im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens des Gesamtbereichs sinnvoll.

Beschlussvorschlag.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung ist nicht angezeigt.
Dr. Hong & Partner

Sachvortrag siehe Anlage B4

Stellungnahme Verwaltung:

zu 1.1 Der Anregung wird nachgekommen, wie bereits unter A13, Reduzierung von Stellplatzen,

angemerkt werden die Festsetzungen der Anlage 1 Stellplatzbedarf mit der Fassung der
gemeindlichen Stellplatzsatzung (GaFStS, Fassung 26.11.2018) harmonisiert.

BPI. 171 - Anlage 1 GaFStS — Anlage 1
1 Stellplatz je WE < 2 Aufenthaltsraume 1 Aufenthaltsraum 1 Stpl. bis 50 m? Wohnfldche
2 Stellplatze je WE 2 2 Aufenthaltsraume 2 Aufenthaltsrdaume 1 Stpl. bis 65 m? Wohnflidche

3 Aufenthaltsrdaume 2 Stpl. bis 85 m? Wohnflidche

ab 4 Aufenthaltsrdumen 2 Stpl. ab 85 m? Wohnfliche

Beschlussvorschlag:
GemaR dem Beschluss zu A13 wird Anlage 1 zu § 12 der Satzung mit der gemeindlichen
Stellplatzsatzung (GaFStS, Fassung 26.11.2018) harmonisiert.

zu 1.2 Mit dem Angebot zur moglichen Reduzierung von Stellpldtze in § 12 Abs. 1 der Satzung wird
aus Sicht der Stadt ein angemessenes Angebot gemacht, wenn entsprechend qualifizierte
Mobilitatskonzepte nachgewiesen werden. Eine Erhéhung, bzw. wie vorgeschlagen eine
Verdoppelung, dieses Reduzierungsangebots wird aus Sicht der Stadt als nicht zielfihrend
erachtet. Es wird befiirchtet, dass durch zu wenig Stellplatze eine Verdrangung in den
offentlichen Raum entsteht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, eine Plandnderung erfolgt nicht.

zu 2. Anhand der beiliegenden Skizze ist aus Sicht der Verwaltung und der Planersteller nicht klar
erkenntlich, welches Problem hier angesprochen wird. Die Skizze legt nahe, dass eine
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B5

B6

Losung moglich ist. Eine Verringerung der offentlichen Griinflaiche zugunsten einzelner
Bauquartiere wird unter diesen Gesichtspunkten als nicht zielfihrend erachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Harald Kirchner

Sachvortrag s. Anlage B5

Stellungnahme Verwaltung:

Es wird auf die Ausfiihrungen zu B1 Sicherheit und B3 Position Grundschule verwiesen. Die Position
der Schule wurde im Wettbewerb von der Fachjury besonders gewdtirdigt: “Die Grundschule bildet
den rdumlichen Endpunkt des Boulevards, schafft die Umlenkung in den 6ffentlichen Griinraum des
Angers und bindet sich dennoch in die Gesamtstruktur ein.”

Die Abwicklung einer moglichen Schulvorfahrt sollte der Wettbewerb zur Gestaltung der Schule
Nord beantworten. Aus Sicht der Verwaltung sind im Bebauungsplan, durch die Anordnung der
Platzflaiche im Westen und die vorgeschlagene breitere Auspragung der Verkehrsflaichen an der
Ostseite von PlanstraRe 2, geniigend planerische Anreize und Lésungsmoglichkeiten aufgezeigt.
Weiter wird aus Sicht der Verwaltung bezweifelt, dass z.B. eine slidlichere Anordnung im Plangebiet
die angesprochenen verkehrlichen Gefahren beseitigen wiirde. Es wiirde zum einen deutlich mehr
Verkehr in das Plangebiet und die dortigen Wohnbereiche gezogen. Zum anderen kann dem vom
Einwender skizzierten, grob verkehrswidrigen, Verhalten mit keinerlei planerischen MaRRnahmen
vorgebeugt werden.

Zu den vorgerbachten Argumenten hinsichtlich ,Ndhe FRM2“ wird auf die Stellungnahme der
Verwaltung zu B1, Sicherheit, zu 2) verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgt nicht.
Glock Liphart Probst & Partner

Sachvortrag s. Anlage B6

Stellungnahme Verwaltung:

Die Festsetzungen werden angepasst, dass fir WE mit £ 2 Aufenthaltsraumen 1 Kfz-Stellplatz je WE,
und fiir WE mit < 2 Aufenthaltsrdumen 2 KFZ-Stellplatze je WE nachzuweisen sind.

Es wird weiter auf die Ausfihrungen zu ,A13 Reduzierung Kfz-Stellplatze” und , B4 1.1“ verwiesen.
Die als Anlage 1 zu § 12 der textlichen Festsetzungen geflihrte , Richtzahlenliste Stellplatzbedarf”
wird zu Nr. 1.1 Mehrfamilienhduser gemall den Regelungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung
GaFsStS, Anlage 1, ergénzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen und gemaR der vorstehenden Ausfiihrung angepasst.
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B7

Elke EndriR

Sachvortrag s. Anlage B7

Stellungnahme Verwaltung:

Schule und Kita im Norden der Planstrallen 1 und 2:
Entsprechend den Beschliissen des Stadtrates liegt dem Bebauungsplan die Wettbewerbsarbeit zu
Grunde, die von einer qualifizierten Fach- und Sachjury mit dem 1. Preis ausgezeichnet und im
Protokoll zur Preisgerichtssitzung wie folgt gewiirdigt wurde:
,Die Arbeit beantwortet die komplexe Aufgabe eine Verbindung zwischen dem Campus und
der Stadt Garching herzustellen mit einer differenzierten Antwort in Form zweier zielgerichtet
eingesetzter landschaftsplanerischer Mittel, die Identitdt fiir das neue Quartier versprechen.
Einem stddtisch formulierten Boulevard und einem griinen Anger, der sich folgerichtig in den
groferen Griinzusammenhang einbindet.”
Der von der Einwenderin entworfene Vorschlag entspricht in wesentlichen Teilen nicht dem
Wettbewerbsbeitrag und somit nicht der Auslobung des Wettbewerbs und der Beschlusslage. Ob
die Variante von der Fachjury ausgewahlt worden wire kann bezweifelt werden. Eine
Differenzierung der Stralenraume ist nicht mehr gegeben, eine Unterscheidung der StraRenrdaume
in Boulevard und QuartiersstraBen ist nicht zu erkennen.
Die Gestaltung und Organisation des Schulquartiers soll im ausstehenden Wettbewerb erfolgen, je
nach Vorschlag ware auch ein attraktiver Zugang vom Park aus grundsatzlich vorstellbar. Auch tber
die westliche Platzflache ist eine attraktive Adressbildung und eine vom Durchgangsverkehr
geschitzte Eingangssituation moglich.

Zur Frage hinsichtlich der Lage der erdverkabelten 110 kV-Leitung ist darauf hinzuweisen, dass die
Leitung am Ostlichen bzw. nordlichen Rand des Planungsgebiets verlduft. Die Trasse ist gem. C) 11
als ,Leitungsschutzzone” im Bereich von kiinftig 6ffentlichen Flachen hinweislich, bzw. im Bereich
von Bauquartieren mit A) 8.13 - 15 festgesetzt.

Schrannerweg:

Fiir die Querung der StraRen sind an mehreren Stellen, z.B. dort wo die bestehenden Verlaufe von
Rémerhof- und Schrannerweg angrenzen, planerische Hilfen, Erleichterungen vorgesehen. Eine
Querung nach Durchfahrt des Griinzugs fiir den Radverkehr, noch zusatzlich unterstitzt durch die
vorgeschlagene Mitteltrennung, ergibt sich auch im 06stlichen Teil von Planstralle 3. Fiir die
angesprochene Querung bei Planstralle 2 und 3 wurde im Vorfeld planerisch eine Platzflache
angeboten, um mehr Raum und bessere Orientierung fur FuS- und Radverkehr zu schaffen.

StraRenverlauf/Versiegelung:

Die Behauptung, dass sich durch eine gednderte ErschlieBung mit abknickenden Stichwegen
deutlich versiegelte Flache einsparen lassen, kann durch einen angestellten Vergleich der sich
ergebenden Strallenldangen widerlegt werden. Im nachfolgenden Bild B7 wird deutlich, dass die von
der Einwenderin skizzierte Variante eine Mehrlange von ca. 10% aufweist.
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Bild B7

Es wird darauf hingewiesen, dass die Breite der Verkehrsflache - neben den vorgeschlagenen
StraRenbreiten - auch qualitdtvolle Griinstreifen, Stellplatze und attraktive Geh- und Radwege
anbietet. Bei Bertlicksichtigung dieser Aspekte erscheint es unrealistisch von einer signifikanten
Verringerung der Verkehrsflachen auszugehen.

Zudem ist festzustellen, dass die skizzierte Variante gegeniber der bisherigen Planung weitere
stadtebauliche Nachteile bedeuten wiirde:

Ein groRerer Griinzusammenhang, insbesondere die freirdumliche Verkniipfung in Richtung
Hochschulcampus, ist nicht mehr gegeben. Dies stellte eine besondere Aufgabenstellung
im Wettbewerb, die sich auch in der Namensgebung ,,Kommunikationszone” ausdriickt,
dar.

GroRe Teile des Geschosswohnungsbaus liegen nicht mehr an der 6ffentlichen Griinflache.
Ein groRer Teil der Wohnbevdlkerung kann somit nicht mehr direkt vom Freiraum
profitieren.

Der Park wird vielmehr von individuellen Reihenhdusern umschlossen, die durch ihren
groflRziigigen Privatgarten doppelt bevorzugt sind.

Demgegenliber wird nun im Anschluss an die Baugebiete eine trennende Griinflache und
die nutzungsintensive Schule mit voraussichtlich groBvolumigen Gebaudekdrpern und
grofflachigen Sportflachen vorgeschlagen. Hier ist mit Nutzungs- und Larmkonflikten zu
rechnen. Derzeit liegen Schule und Kindertageseinrichtung attraktiv am neuen Park mit
seinen neuen Spiel- und Freizeiteinrichtungen, die die Sportflichen der Schule sinnvoll
erganzen kdnnen.

Bedauerlicher Weise fallt mit dem Vorschlag auch eine wichtige und attraktive FuR- und
Radwegevebindung zum Hochschulcampus innerhalb des Griinzuges weg, insbesondere da
diese nachhaltig den Umweltverbund férdert.

Im Vergleich der Varianten erscheint die angebotene o6ffentliche Griinflaiche in der
Flachengrofe deutlich kleiner und weniger qualitatvoll.

In der Zusammenschau der genannten Argumente ist eine Anderung der Planung nicht angezeigt.
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B8

B9

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgt nicht.
Immobilien Freistaat Bayern

Sachvortrag s. Anlage B8

Stellungnahme Verwaltung:
zu a) Es wird auf A5 verwiesen, der Bezug wird redaktionell angepasst.

zu b) Es wird auf B6 und den dortigen Beschluss verwiesen.

zuc) Aus Sicht der Verwaltung ist eine Reduzierung der Kfz-Stellplatze fir den Bereich des
geforderten Wohnungsbaus durchaus vorstellbar. In der Garagen- und Stellplatzsatzung
(GaFStS) der Stadt Garching wird in Anlage 1 (Richtzahlenliste) unter Nr. 1.4 geférderter
Wohnungsbau ein Wert von 1 Kfz-Stpl. je Wohnung festgesetzt. Auch hier erscheint ein
angleichen der textlichen Festsetzungen fiir BPI. 171 sinnvoll. Die Zahl der Fahrrad-Stellplatze
bleibt unverandert. Es wird klargestellt, dass es sich nur um geférdertem Wohnraum i.S.d.
WoFG mit den dortigen Einkommensgrenzen handelt.

Beschlussvorschlag:
Fiir geforderten Wohnraum wird in der Richtzahlenliste, Anlage 1 zu § 12, ein Schliissel von 1 Kfz-
Stpl. je Wohnung festgesetzt.

Hr. und Fr. Schicberg
Sachvortrag s. Anlage B9

Stellungnahme Verwaltung:

Das Plankonzept entwickelt sich aus Siegerentwurf des Wettbewerbs und wurde gemals den
Anmerkungen des Preisgerichts (z.B. Gestaltung siidliches Quartier nach Westen) und den
Beschliissen des Stadtrates (z.B. Entfall Internationale Schule) weiterentwickelt. Fir Studentisches
Wohnen wurde mit dem WAL ein Bauquartier mit einer GF von 12.280 m? planerisch gesichert (s.a.
§ 2 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen). Dariiber hinaus ist Studentenwohnen in jedem der als
Allgemeines Wohngebiet, WA, festgesetzten Bauquartiere allgemein zulassig.

Mit dem zentralen Grinanger wird ein groRziigiger Griinzusammenhang, insbesondere die
freirdumliche Verkniipfung in Richtung Hochschulcampus, angeboten. Dies stellte eine besondere
Aufgabenstellung im Wettbewerb dar. Zur weiteren Kompensation der Versiegelung werden u.a.
begriinte Dacher und PV-Anlagen festgesetzt. Durch ein Angebot zur Stellplatzreduzierung beim
Nachweis von Mobilitatskonzepten soll die Versieglung der Flachen verringert werden. Gleichzeitig
wird in Verbindung mit den vorgeschriebenen baulichen Voraussetzungen fiir Elektroladestationen
in Tiefgaragen und PV-Modulen auf Dachern ein Angebot zur bedarfsgerechten und 6kologischen
Mobilitdt unterbreitet.

Die Strallen bzw. Verkehrsflaichen entsprechen der prognostizierten Verkehrsbelastung und
wurden durch ein Fachbiiro im Wettbewerb und dem Bauleitplanverfahren bewertet und begleitet,
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eine Uberdimensionierung kann nicht gesehen werden. Auch ist nochmals darauf hinzuweisen, dass
die Darstellungen innerhalb der Verkehrsflachen nur hinweislich sind und im Rahmen der Planung
der ErschlieBungsanlagen konkretisiert werden. Mit der Festsetzung der StralRenbegrenzung sollen
u.a. auch Flachen fiir Geh- und Radwege von 2,50 m gem. RASt, strallenbegleitende Grinflachen,
Baumstreifen, etc. gesichert werden.

Auf die Preisentwicklung im Ballungsraum Miinchen kann die Bauleitplanung nicht antworten. Um
fir eine moglichst breite Schicht der Bevolkerung ein angemessenes Angebot zu machen, wurden
Flachenanteile i.H.v. von 25% fiir sozial geférderten Wohnraum gem. WoFG, genossenschaftliches
Wohnen und ein Einheimischenmodell gesichert.

In welcher Form der aktuelle Planentwurf nicht mehr der ... verdnderten Realitét einer neuen
Arbeitswelt nach der Pandemie ...“ entsprechen soll wird nur schlagwortartig genannt. Eine
Begriinung oder Erlauterung hierzu wurden nicht vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Plandnderung wird hierdurch nicht
begriindet.
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