Protokoll Giber die 6ffentliche 14. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 04.05.2021

UNIVERSITATSSTADT
rv GARCHING.
PROTOKOLL UBER DIE OFFENTLICHE
14. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES

DER STADT GARCHING B. MUNCHEN
AM 04.05.2021

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 04.05.2021

SITZUNGSBEGINN: 19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 20:25 Uhr

ORT, RAUM: Blrgerhaus, Birgerplatz 9, 85748 Garching b. Miinchen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal’ geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Dr. Dietmar Gruchmann

ANWESENHEIT

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Erster Blirgermeister - SPD

Herr JUrgen Ascherl Zweiter Biirgermeister - CSU
Herr Albert Biersack - CSU

Herr Salvatore Disanto - CSU Vertretung fiir: Herrn Kick, Manfred
Herr Christian Furchtsam - CSU

Herr Dr. G6tz Braun - SPD

Frau Dr. Ulrike Haerendel - SPD

Herr Dr. Joachim Krause Dritter Biirgermeister - SPD
Herr Bastian Dombret - FDP

Herr Harald Griinwald - Unabhédngige Garchinger

Frau Michaela Theis - Unabhangige Garchinger

Frau Felicia Kocher - Biindnis 90 / Die Griinen
Herr Walter Kratzl - Blindnis 90 / die Griinen
Herr Josef Euringer - Birger fir Garching

Herr Oliver Balzer - Verwaltung

Herr Klaus Zettl - Verwaltung

Irmengard Gnau - Presse

Weitere Anwesende: -

Dr. Dietmar Gruchmann Oliver Balzer
Vorsitz Schriftfihrung
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TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung und heil3t alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-

stellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1
2

9.2
9.3
10
10.1

10.2

Eroffnung der Sitzung
StraRenunterhalt 2021 - Auftragsbekanntgabe

Antrag von Herrn José Celso Sampaio Ferreira zum Neubau eines Studentenwohnheims in der
TurkenstralRe 6, FI.Nr. 148/3

Erkundung und Beprobung des Oberbodens und Rotlage hinsichtlich Bodenverunreinigungen
auf dem gemeindlichen Grundstiick nordlich Untere StraBacker, FI.Nr. 1884/24 und /25. Pro-
jektgenehmigung gemal Kostenberechnung.

Bebauungsplan Nr. 180 "Wohngebiet zwischen ST2350 und Neufahrner StraRe"; Wiirdigung
deri. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Bebauungsplan Nr. 183 "Nordliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperations-
partner der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

Umristung der StraBenbeleuchtung auf LED; Freigabe zur Durchfiihrung des Vergabever-
fahrens fir die Planungsleistungen

Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung
weggefallen sind

Mitteilungen aus der Verwaltung

Seniorenbeirat: Umkleiden am Garchinger See
Wasserqualitdt Garchinger See

Forderprogramm "Landwirtschaftliche Gebdude und Gerate"
Sonstiges; Antrage und Anfragen

Anfrage Stadtrat Ascherl: Spielplatze

Anfrage Stastratin Dr. Haerendel: Sportgerate fiir Senioren
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PROTOKOLL:

OFFENTLICHER TEIL:

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heif3t alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der ortlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstindnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-
stellt.

SI/PUA/05/2021 Seite: 3/27



Protokoll Gber die 6ffentliche 14. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 04.05.2021

TOP 2 StraBenunterhalt 2021 - Auftragsbekanntgabe

I. SACHVORTRAG:

Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 10.11.2020
beauftragt, die StraRenunterhaltsmaRnahmen 2021 auszuschreiben.

Der StraRenunterhalt wurde unter Beteiligung von 5 Firmen am 17.02.2021 beschrankt ausgeschrie-
ben. Zur Angebotserdffnung am 09.03.2021 lagen 3 giiltige Angebote vor.

Die eingegangenen Angebote wurden rechnerisch, technisch und wirtschaftlich durch das Ingenieur-
biiro ,Herbert Heinhaus Ingenieurbiro fiir Bauwesen” geprift und gewertet.

Nach Abschluss der Prifung und Wertung der Angebote
- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;
- erfillt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziglich der fiir die Ausfiihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;
- sind keine Anzeichen von Absprache offensichtlich oder bekannt.
Nach Priifung und Wertung der Angebote hat die Firma ,,STRABAG AG Direktion Bayern Siid“ aus
80807 Miinchen mit einer Brutto-Angebotssumme vom 339.621,53 € das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.

Im bepreisten LV waren fir den StralRenunterhalt 480.892,09 € brutto kalkuliert. Das Angebot der Fa.
STRABAG AG Direktion Bayern Stid in Hohe von 339.621,53 € brutto unterschreitet die kalkulierten
Kosten somit um 141.270,56 € brutto (ca. 29%).

Aufgrund der Notwendigkeit einer ziigigen Durchfiihrung der MaBnahmen, wurde der Auftrag an die
Fa. STRABAG AG Direktion Bayern Siid aus 80807 Miinchen auf dem Verwaltungsweg vergeben.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 63000.51100 in ausreichender Ho-
he vorhanden.

Il. KENNTNISNAHME (14):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Beauftragung der Fa. STRABAG AG Direktion
Bayern Stid aus 80807 Miinchen mit einem Auftragswert von 339.621,53 € brutto zur Kenntnis.
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TOP 3 Antrag von Herrn José Celso Sampaio Ferreira zum Neubau eines Studentenwohnheims in
der TiirkenstraRe 6, FI.Nr. 148/3

I. SACHVORTRAG:

Herr Sampaio Ferreira beantragt den Neubau eines Studentenwohnheims in der TirkenstralRe 6,
FI.Nr. 148/3.

Geplant ist, den auf dem Grundstiick befindlichen Altbestand abzubrechen und durch ein Studenten-
wohnheim mit 7 Studentenwohnungen (9 Betten) zu errichten. Das Geb&ude soll 2 Vollgeschosse
und eine Wandhohe von 5,61 m (gemessen von Mitte TirkenstraBe) erhalten. Das Dach ist als Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 45 ° geplant. Das Untergeschoss soll ca. 1,30 m aus dem Erdbo-
den herausragen. Dadurch gewinnt der Bauherr zusatzliche Aufenthaltsraume, welche er ohne grofe
Lichtgraben belichten und beliiften kann. Zudem liegt der Hochstgrundwasserstand in diesem Be-
reich recht hoch. Durch die Hoherlegung des Untergeschosses bleibt der Hochst-grundwasserstand
unberihrt. Das DG und UG sollen dieselben Grundflachen (15,99 m x 5,74 m) erhalten. Das Oberge-
schoss ragt mit untergeordneten Erkern nach Norden und Siiden {ber die beiden anderen Geschosse
hinaus. Im westlichen Vorgarten sind die beiden notwendigen KFZ-Stellplatze, im 6stlichen Garten
sind zwei Gberdachte Fahrradstellplatze mit jeweils 5 Fahrradstellplatzen geplant. Das Dach der Fahr-
radhduser soll als begriintes Flachdach hergestellt werden. Die GRZ (ohne Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten etc.) belauft sich auf 0,27, die GFZ (mit Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen) ist mit
0,77 geplant.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 20 , Tir-
kenstralRe”. Dieser setzt eine GRZ/GFZ von 0,4/0,7 fest. Dabei ist die BauNVO 1962 anzuwenden. Fla-
chen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten werden nicht auf die GRZ angerechnet, Flachen
von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen werden einschlieflich Ihrer Treppenrdaume und der
Umfassungswande auf die GFZ angerechnet. Zudem wird festgesetzt, dass KFZ-Stellplatze einen Min-
destabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten haben. Die Dachform wird als Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 20° festgesetzt. Weiter Festsetzungen bleiben unberihrt.

Es werden Befreiungen beziiglich der Uberschreitung der GFZ von 0,7 auf 0,77, der Unterschreitung
des Mindestabstands von Stellplatzen zur StraRenbegrenzungslinie und wegen der gednderten Dach-
neigung von 20° auf 45° bendtigt.

Der Befreiung bzgl. der GFZ-Uberschreitung kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden. Die
Uberschreitung belduft sich auf 24 m? und kann daher als geringfiigig angesehen werden. Auch ist die
Befreiung nur aufgrund der Anrechnung der Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
notig. Nach heutiger Rechtslage missten die Flachen im DG nicht angerechnet werden.

Der Befreiung wegen der Unterschreitung des Mindestabstands von Stellplatzen zur StralRe kann aus
Sicht der Verwaltung auch zugestimmt werden, da bereits in mehreren anderen Fallen eine solche
Befreiung ausgesprochen wurde, letztmals in der TlrkenstraBe 5 (BPU-Sitzung vom 01.12.2020). Au-
Rerdem wird durch die Anordnung der Stellplatze in StraBennahe die bebaute Flache verringert.

Aus Verwaltungssicht kann auch der Befreiung zur Dachneigung zugestimmt werden. Auch hier wur-
den in der Vergangenheit bereits verschiedene Befreiungen im Bebauungsplangebiet genehmigt (z.B.
TirkenstraRRe 5, 45°; TelschowstralRe 26, 38°). Zudem kann das Dachgeschoss, welches einen Gemein-
schaftsraum beinhaltet, durch die steilere Dachneigung besser genutzt werden.
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Die Verwaltung weist darauf hin, dass das Gebdude weder barrierefrei, noch behindertengerecht ge-
plant ist. Im Zuge des Verfahrens tiberpriift das Landratsamt, inwiefern hier barrierefrei bzw. behin-
dertengerecht gebaut werden muss. Zudem sind die Abstandsflachen zwar eingehalten, jedoch falsch
eingezeichnet. Auf dem betroffenen Grundstiick gelten die Regelungen der Abstandsflachensatzung
nicht. Die Abstandsflache von 0,4H muss dementsprechend an allen Seiten korrekt eingetragen wer-
den.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (13:1; StR Griinwald):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieRt, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Studentenwohnheims in der TurkenstralRe 6, FI.Nr. 148/3 zu erteilen. Das Einvernehmen zu den
Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der GFZ von 0,7 auf 0,77, der Unterschreitung des Min-
destabstands von Stellplatzen zur StraRenbegrenzungslinie und wegen der gednderten Dachneigung
von 20° auf 45° wird erteilt. Die Darstellungen der Abstandsflachen sind im Plan zu korrigieren.
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TOP 4 Erkundung und Beprobung des Oberbodens und Rotlage hinsichtlich Bodenverunreinigun-
gen auf dem gemeindlichen Grundstiick nérdlich Untere StraRicker, FI.Nr. 1884/24 und
/25. Projektgenehmigung gemiR Kostenberechnung.

I. SACHVORTRAG:

Im Zuge der Vorbereitungen zu BPIl. 171 Kommunikationszone sind die gemeindlichen Grundstiicke,
FI.Nrn. 1884/24 und /25, aufgrund vertraglicher Verpflichtungen hinsichtlich Bodenverureinigungen
oder ggfs. vorhandener Altlasten zu untersuchen und freizumachen. Dabei sind Boden mit einer Belas-
tung von > Z1.2 zu entsorgen, die restlichen Béden kénnen vor Ort verbleiben.

Fir FI.Nr. 1884/24 (= Nordliche des bestehenden Kinderhauses Untere StraRacker) kommt noch hinzu,
dass hier im slidwestlichen Bereich ein kartiertes Bodendenkmal Nr. D-1-7735-0257 ,,Kérpergréiber des
Endneolithikums (Glockenbecherkultur), der mittleren und der spéten Bronzezeit, Bestattungsplatz mit
Kreisgrében vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung” vorhanden
ist. Darlber hinaus sind die angrenzenden Flachen der ganzen Kommunikationszone durch das Bayer.
Landesamt fliir Denkmalpflege als sog. ,,Verdachtsflachen” eingestuft worden, was eine denkmalrecht-
liche Begleitung der Arbeiten erfordert.

Im noérdlichen Bereich des Grundstiicks ist als Abgrenzung zum ehemaligen Umspannwerk ein Wall mit
ca. 4,5 m Hohe vorhanden. An der nordlichen Grenze wurde als Vorgriff bereits die Erdverlegung der
110 kV-Leitung vom Bayernwerk umgesetzt, der ca. 8,00 m breite Schutzstreifen ist demnach bereits
untersucht. Hierzu wurde vom Bayernwerk im zentralen Bereich der Oberboden abgeschoben und als
Haufwerk angelegt.

Orientierende Untersuchungen wurden in der Freiflache in Form eines 20m-Rasters und erganzend im
Wall durch Bohrungen bis zur Wallsohle durchgefiihrt. In Freifliche und Walls lassen sich folgende
Rickschliisse ziehen

e Freiflache
Belastung hauptséachlich durch Cadmium, Mischprobe max. Z2, im stidlichen Bereich Z0

e Wall
Belastung mit Cyanide (div. KB, Z1.1), PAK (KB 8, Z1.2) und Cadmium (KB 16, Z1.2). Es konnte
auch festgestellt werden, dass Auffillungen im nordostlichen Eck des Walls in einem kleine-
ren Teilbereich bis unterhalb des Walls vorhanden sind.

Durch ein Fachbiiro hat die Verwaltung zur Klarung des Umfangs der MaRnahme ein LV mit Kosten-
prognose erstellen lassen. Hierbei sollen zunachst die Erdmassen von Oberboden Freiflache, Wall und
Haufwerk zu jeweils 500 m3-Haufwerken unterteilt, und diese dann nach LAGA (Linder-Arbeitsgemein-
schaft Abfall) und Eckpunktepapier beprobt werden. Die Beprobung nach LAGA ist fur einheitliche
Grundsatze zur Untersuchung und Bewertung von Reststoffen i.S.d. Bodenschutzes und deren Klassi-
fizierung bei der Wiederverwendung bzw. Verwertung erforderlich. Die Beprobung nach Eckpunkte-
papier wird fiir eine spatere Deponierung der belasteten Oberbdden, d.h. die Teile die nicht vor Ort
belassen werden kénnen, benétigt.
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Mit den genauen Erkenntnissen der Beprobung werden im zweiten Schritt Abfuhr und Deponierung
ausgeschrieben. Aus Sicht der Verwaltung ergeben sich so Vorteile, da Belastung und Massen der Hauf-
werke anschliefend genau bekannt sind. Es kann nicht zu Ungenauigkeiten und finanziellen Unwag-
barkeiten kommen, da die belasteten Oberbdden aufgrund der Ergebnisse der orientierenden Unter-
suchungen und einer Prognose der entstehenden Massen derzeit nur Gberschlagig, d.h. mit Spielrau-
men, angegeben werden kénnen.

Nach der Kostenschatzung sind fiir die geplanten Erdarbeiten mit Beprobung ein Betrag von ca.
392.000 € brutto zu kalkulieren. Hierflir wird nach Freigabe durch den Ausschuss ein 6ffentliches Ver-
gabeverfahren durchgefiihrt. Dazu kommen Kosten fiir die getrennt auszuschreibende Analytik von ca.
68.782 € brutto und fir die archdologische Begleitung von ca. 35.402,50 € brutto, hierfiir wird von der
Verwaltung parallel eine vereinfachte Vergabe durchgefihrt.

Die fur die MalRnahmen erforderlichen Haushaltmittel sind auf HHSt 63310.95800 vorhanden. Die Zu-

standigkeit des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses als beschliefender Ausschuss ergibt sich auf-
grund von § 8 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. g) der Geschéaftsordnung.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und erteilt die Projekt-
freigabe auf Grundlage der vorhandenen Kostenschatzung. Der Erste Blirgermeister wird ermachtigt,
die Beauftragungen der o.g. Leistungen nach durchgefiihrter Vergabe zu erteilen.
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TOP 5 Bebauungsplan Nr. 180 "Wohngebiet zwischen ST2350 und Neufahrner Strale"; Wiirdi-
gung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregun-
gen

|l. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 einstimmig beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 180 ,,WWohngebiet zwischen ST2350 und Neufahrner StraRe” zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Geschosswohnungsbau mit 65 Wohneinheiten als
bis zu b-geschossigem L-formigen geschlossenen Baukorper.

Am 25.07.2019 hat der Stadtrat den Bebauungsplan fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf? §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigege-
ben. Diese erfolgte vom 26.05. 2020 mit 07.07.2020. In der Stadtratssitzung am 15.09.2020 erfolgte
die Freigabe fur die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaRk §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 03.03.2021 mit 09.04.2021. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange erfolgte vom 23.02. 2021 mit 09.04.2021.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.
In Wurdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt Stel-

lung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Biirger vom Mérz (Anlage 1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.:

Bei der offentlichen Verkehrsflache im Osten des Geltungsbereichs handelt es sich um den Fulweg
und den Grunstreifen, die wiederum Teil der gesamten StraRenverkehrsflache sind. Eine Festsetzung
oder sonstige zeichnerische Darstellung unterschiedlicher Bestandteile des Straldenraums ist nicht
zwingend erforderlich. Die Stadt sieht daher davon ab. Veranderungen sind hier aktuell nicht geplant.

Zu 2.:

Bei den Baumen im Flachennutzungsplan handelt es sich um die Darstellung eines erwlnschten
Strukturelements. Im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet wurde auf die Festsetzung von zu
pflanzenden Baumen im offentlichen Straldenraum wegen des fehlenden Platzes verzichtet. Auf priva-
tem Grund wurde einer Gebaudestellung, die eine bauliche Fassung des StralRenraums bewirkt, der
Vorrang gegenuber stralkennahen Baumpflanzungen gegeben. Von einer Plananderung wird daher ab-
gesehen.

Zu 3.:

Es ist unklar, was bzw. welche Baume der Einwender meint. GroRere Baume sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auf den Privatflachen nicht vorhanden. Es gibt einen groReren Baum auf
offentlicher Flache, dieser wurde als zu erhalten festgesetzt. Baume auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes werden nicht dargestellt. Wie bei einer nochmaligen Ortseinsicht am
21.04.2021 festgestellt werden konnte, gibt es noch einen Baum auf dem angrenzenden Privatgrund-
stlck (Einkaufsmarkt Lidl). Dieser ist zudem auf3erhalb des Geltungsbereiches. Von einer Planadnde-
rung wird daher abgesehen.
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Zud.:

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume der Wuchsklasse 1 wurde in Abstimmung mit dem Bauamt /
Grunflachenamt der Stadt festgelegt. Mal3geblich fur die festgesetzte Zahl sind nicht die Kosten, son-
dern der Wunsch, den kiinftigen Bewohnern und der Offentlichkeit Freiflichen mit sonnigen und
schattigen Bereichen zur Verfligung stellen konnen. Von einer Plananderung wird daher abgesehen.

Zub.:

Die Tiefgarage kann und wird sowohl unter den Gebauden als auch unter den Freiflachen situiert wer-
den. Die festgesetzten Flachen entsprechen dem vom Investor ermittelten Flachen- bzw. Stellplatzbe-
darf. Eine Reduzierung der Flachen ist nicht moglich.

Zu 6.:

Die Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung der Stadt sieht fUr den gegenstandlichen Standort des
Vorhabens keine Moglichkeit der Stellplatzreduzierung vor. Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept wurde
nicht vorgelegt. Eine Reduzierung der Tiefgaragenflachen ist daher nicht maglich.

Zui.:
Die festgesetzten Tiefgaragenflachen entsprechen dem vom Investor ermittelten Flachen- bzw. Stell-
platzbedarf. Auf eine Zuricknahme der Flachen wird daher verzichtet.

Zu 8.:

Grundsatzlich verpflichtet der Bebauungsplan den Bauherrn zur Pflanzung und zum Erhalt der genann-
ten Anzahl an Baumen. Wie der Bauherr dieser Verpflichtung nachkommt, kann und soll er in eigener
Verantwortung festlegen. Auf weitergehende Festsetzungen zu Pflanzflachen wird daher verzichtet.

Zu 9.:

Auf eine durchgangig 80 cm hohe Erduberdeckung der Tiefgaragen wurde verzichtet, um eine weitge-
hende Niveaugleichheit zwischen Erdgeschosswohnungen und ihren Wohnungsterrassen zu ermogli-
chen. Dies soll beibehalten werden. Von einer Plananderung wird daher abgesehen.

Zu 10.:
Die Wuchshohe der Baume ergibt sich durch die festgelegte Wuchsklasse. Von weitergehenden
Festsetzungen wird abgesehen.

Zu 11.:

Die Festsetzungen zur Begrinung von Nebengebauden und Tiefgaragenzufahrt entsprechen den gan-
gigen Festsetzungen auch anderer Bebauungsplane im Stadtgebiet. Von weitergehenden Festsetzun-
gen wird daher abgesehen.

Zu 12.:
Die Stadt ist bestrebt, ein engmaschiges Ful3- und Radwegenetz herzustellen. Die festgesetzte Ver-
bindung dient diesem Ziel. Von einer Plananderung wird daher abgesehen.

Zu 13.:

Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Fuf3- und Radweg mochte die Stadt die Verbindung zwi-
schen Neufahrner Stral3e und Freisinger Landstral3e in ausreichender Breite flr FuRganger und Rad-
fahrer herstellen. Beim Bau wird der vorhandene Weg berlcksichtigt.

Zu 14.:

Ebenso wenig wie in der Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung mochte die Stadt dem Bauherrn im
Bebauungsplan vorschreiben, in welcher Form er die erforderlichen Fahrradstellplatze herstellt. Von
einer Plananderung wird daher abgesehen.

Zu 15.:

Fur den Geschosswohnungsbau muss der Bauherr auf privaten Flachen Spielmaglichkeiten schaffen.
Far einen offentlichen Spielplatz wird an diesem Standort kein Bedarf gesehen und der Standort auf-
grund der Verkehrsbelastung auf der Freisinger Stralde auch nicht als geeignet flr einen Spielplatz an-
gesehen. Von einer Plananderung wird daher abgesehen.
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Zu 16.:
Die Sichtfelder sind im Bebauungsplan dargestellt. Anderungsbedarf ergibt sich nicht.

Zu17.:

Bedarf fUr einen zusatzlichen Standort unterirdischer Wertstoffbehalter fur Glas im Plangebiet besteht
gemal dem gemeindlichen Standortkonzept nicht. Von einer entsprechenden Festsetzung wird daher
abgesehen.

Zu 18.:
Die Anregung zur Aufnahme von Regelungen zu Solaranlagen und E-Ladestationen fur Pkw und Fahr-
rader im stadtebaulichen Vertrag wird zur Kenntnis genommen.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Von Plananderungen wird abgesehen.

B) Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Triagern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 09.04.2021 (An-

lage 2)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. Der Re-
gierung wird benachrichtigt, sobald der Flachennutzungsplan berichtigt/angepasst wird.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 01.04.2021 (Anlage 3a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Prufung hat ergeben, dass die neuen, verklrzten Abstandsflachen der BayBO zur Anwendung
kommen sollen. Auf eine diesbezlgliche Festsetzung wird in Ermangelung einer Rechtsgrundlage ver-
zichtet. Festsetzung A 4.3 entfallt. Wohl aber wird mit Blick auf die Verstandlichkeit des Bebauungs-
plans folgender Hinweis unter C eingeflgt: , Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen des Art. 6
Abs. 5 BayBO". Die Begriindung wird so geandert, dass eindeutig daraus hervorgeht, dass fur das
Vorhaben im Bebauungsplan die verklrzten Abstandsflachenregelungen der novellierten BayBO gel-
ten.

Zu2.:
Die FI. Nr. wird in der Begrindung geandert.
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3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Fors-
ten, Schreiben vom 24.03.2021 (Anlage 3b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Der Hinweis des Landratsamts wird im Bebauungsplan unter C Hinweise sowie in der Begriindung er-
ganzt.

4. Heimatpfleger, Schreiben vom 08.04.2021 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu Bodendenkmaler:

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG)
wurde beantragt und erteilt. Plananderung sind nicht veranlasst.

Zur ErschlieBung:

Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Fuf3- und Radweg mochte die Stadt die Verbindung zwi-
schen Neufahrner Stral3e und Freisinger Landstral3e in ausreichender Breite flr FuRganger und Rad-
fahrer herstellen. Beim Bau wird der vorhandene Weg berlcksichtigt. Die Verbindung zum Lidl-Park-
platz ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans und wird ggf. zu einem anderen Zeit-
punkt gepruft.

Die Lage der Tiefgaragenzufahrt wurde mit dem Staatlichen Bauamt Freising abgestimmt. Seitens der
Behorde bestehen keine Bedenken. Anderungen an der Querungshilfe sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans und werden ggf. in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Freising
zu einem anderen Zeitpunkt gepruft.

Zum Immissionsschutz:

Die immissionsschutzbezogenen Festsetzungen stellen sicher, dass das Vorhaben den immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen gemald errichtet wird. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit oder
des Lkw-Verkehrs ist nicht erforderlich. Mal3nahmen dieser Art sind auch nicht Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplans und werden ggf. in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Freising zu
einem anderen Zeitpunkt gepruft.

Zu Nachbargrundstiicken:

Die westlich angrenzende Wohnbebauung wurde bei der Planung sehr wohl bertcksichtigt. So wurde
die Tiefgaragenzufahrt bewusst nicht an die Neufahrner Straf3e, sondern an die Freisinger Landstral3e
gelegt, um die Anwohner zu schutzen. Die Situierung der oberirdischen Stellplatze an der Neufahrner
Stralde wurde aufgrund der geringen Anzahl als unproblematisch betrachtet. Die Stadt weist diesbe-
zUglich auch darauf hin, dass von Nachbarn keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan vorge-
bracht wurden.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von Plananderungen wird abgesehen.
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5. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 30.03.2021 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen sind nicht erforderlich.

6. IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 30.03.2021 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderungen sind nicht veranlasst.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 18.03.2021 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird im Rahmen ihrer Moglichkeiten dar-
auf hinwirken, dass bei Baumafinahmen die Schutzmafinahmen berlcksichtigt werden. Auf die Dar-
stellung der Kabelschutzrohranlage im Bebauungsplan wird verzichtet.

8. SWM, Schreiben vom 23.03.2021 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird im Rahmen ihrer Moglichkeiten dar-
auf hinwirken, dass bei Baumafinahmen die notwendigen MafRnahmen zum Schutz von Leitungen be-
rucksichtigt werden.

Plananderungen sind nicht veranlasst.

9. Vodafone, Schreiben vom 31.03.2021 (Anlage 9 und 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird im Rahmen ihrer Moglichkeiten dar-
auf hinwirken, dass bei Baumafinahmen die notwendigen MafRnahmen zum Schutz von Leitungen be-
rucksichtigt werden.

Plananderungen sind nicht veranlasst.
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Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Geschaftsstelle Regionaler Planungsverband Munchen, Schreiben vom 09.04.2021
- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 09.03.2021

- Gemeinde OberschleiRheim, Schreiben vom 08.03.2021

- bayernets GmbH, Schreiben vom 24.02.2021

- Telefonica, Schreiben vom 08.03.2021 und 14.04.2021

- GTT GmbH, Schreiben vom 23.02.2021

- Gemeinde Eching, Schreiben vom 23.03.2021

- Bayernwerknetz, Schreiben vom 19.03.2021

- Wasserwirtschaftsamt Munchen, Schreiben vom 16.03.2021

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 26.02.2021

C.) Sonstige Anderungen

Sachvortrag:
Die Bayerischen Technischen Baubestimmung wurden wirksam zum 01.04.2021 neu bekannt ge-

macht. Das l6st u. A. die Wirksamkeit der seit 2018 neu gefassten DIN 4109-1:2018-01 aus. Bisher
galt die DIN 4109-1: 2016-07.

Bezuglich der Novellierung der DIN 4109 wurde im ausgelegten Bebauungsplan bereits darauf hinge-
wiesen, dass diese Novellierung ansteht. Es wurde auch darauf hingewiesen, dass kunftig fur den
Nachweis die neue Fassung der DIN 4109 gelten wird. Nachdem die DIN 4109 mittlerweile eingefuhrt
ist, kann der Verweis auf die alte Fassung im Bebauungsplan gestrichen werden und somit nur noch
auf die neue Fassung in Bezug genommen werden.

Es wird festgesetzt, dass die DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten ist.

Da sich wie oben beschrieben, noch geringflige Anderungen bei den Abstandsflachen und der Techni-
schen Baubestimmung ergeben, wurde der Investor und das Landratsamt nochmals i. R. eines ergan-
zenden Beteiligungsverfahren mit Email vom 22.04.2021 beteiligt. Der Investor hat den Anderungen
mit Schreiben vom 23.04.2021/ 26.04.2021 schriftlich zugestimmt. Das Landratsamt, Sachgebiet Im-
missionsschutz hat ebenfalls zugestimmt.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung war und ist nicht veranlasst, da hier die Grundziige der Planung nicht
beruhrt werden, da von der Geltung der Abstandsflachenregelung und der Bayerischen Bauordnung
ausgegangen wurde. Die Tatsache, dass sich diese nunmehr inhaltlich andert, andert nichts am Er-
gebnis, da fur die Abstandsflachen keine eigene Verantwortung durch die Gemeinde Ubernommen
werden sollte, sondern lediglich der Verweis auf die landesrechtlichen Normen vorgesehen war.

Die Streichung der Altfassung der DIN veranlasst ebenfalls keine erneute Offentlichkeitsbeteiligung,
da hier die Grundzlge der Planung nicht berthrt sind.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t, dem Stadtrat zu empfehlen, die im Rahmen
der Auslegung nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungs-
plan Nr. 180 ,Wohngebiet zwischen ST 2350 und Neufahrner StraRe” entsprechend zu wirdigen und
den so geanderten und erganzten Bebauungsplan als Satzung zu beschlielRen.
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TOP 6 Bebauungsplan Nr. 183 "Nordliches Biiro- und Verwaltungsgebdude fiir einen Kooperati-
onspartner der TUM"; Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir das weitere Verfahren

I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 einstimmig beschlossen, den Aufstellungsbeschluss
fUr den Bebauungsplan Nr. 183 ,, nordliches Biro -und Verwaltungsgebaude flr einen Kooperations-
partner der TUM" zu fassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist, das fur die Realisierung des geplanten Lehr- und Forschungsgebaude
von Siemens in Kooperation mit der TUM notwendige Baurecht zu schaffen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 einstimmig beschlossen, den Bebauungsplanent-
wurf fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemalk §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freizugeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in
der Zeit vom 04.11.2020 mit 07.12.2020. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte vom 27.10.2020 mit 07.12.2020.

Zu den eingegangenen Anregungen der Blrger, Behdrden und der Trager offentlicher Belange nahm
der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in der Sitzung am 19.01.2021 Stellung und beschloss, die
notwendigen Anderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den Uberarbeiteten Ent-
wurf flr die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB freizugeben. Diese fand in der Zeit vom
10.03.2021 mit 16.04.2021 statt.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wrdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt Stel-
lung:

A) Stellungnahme von Biirgern

Stellungnahmen von Bulrgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 12.04.2021 (An-

lage 1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. Plananderungen sind
nicht erforderlich.
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2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 12.04.2021 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Die Anregung wird aufgenommen und das Planzeichen fir den geplanten Baukorper unter C. Zeichen-
erklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
genommen.

Zu 2.:

Abweichend vom Wortlaut des Beschlusses wurden zur Klarheit der Planzeichnung und zur Vermei-
dung von Irritationen zwischen Festsetzung und der nur nachrichtlichen Darstellung der Interimsstell-
platze die Stellplatze nicht direkt in der Planzeichnung dargestellt, sondern gesondert in einer Anlage —
Anlage F 11 - zum Bebauungsplan. An dieser Darstellungsmethodik soll abweichend vom Billigungs-
und Auslegungsbeschluss festgehalten werden. Der Bezug zur Anlage F 11 — Stellplatznachweis wird
korrigiert.

Die Stellplatzberechnung wird als Anlage F.12 dem Bebauungsplan beigefugt. Demnach l6st das Vor-
haben gemald der derzeit geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Garching einen Stellplatzbedarf von
175 Pkw-Stellplatzen und von 89 Fahrradstellplatzen aus. Auf den Flachen der Interimsstellplatze 0st-
lich der Friedrich-Ludwig-Bauer-Strale konnen 182 Pkw-Stellplatze und 94 Fahrradstellplatze nachge-
wiesen werden und damit der Nachweis der notwendigen Stellplatze ausreichend erbracht werden.
Die Begrundung wird entsprechend aktualisiert und erganzt.

Zu 3.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Praambel in Bezug auf die Bezeichnung der Anlagen von G
auf F korrigiert.

Zud.:

Das fruhere geltende Vermessungssystem Uber Normalnull wurde G.NN abgekurzt. Die Abklrzung
des heute geltenden Hohenvermessungssystems ist NHN ohne die Bezugsangabe U. fur ,Uber”. Da-
her wird die Anregung nicht aufgenommen und die Bezeichnung NHN weitergefuhrt.

Unter B.2.3 wird , festgelegt” durch ,festgesetzt” geandert und in E.4.3 ,HNH" in ,NHN" korrigiert.

Zub5.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung entsprechend auf , Ein Vordach im Erdge-
schoss mit 40,0 m Lange und 4,0 m Breite ..." korrigiert und die Festsetzung auch um eine Ausnah-
me flr das Vordach im Norden erganzt.

Zu 6.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzungen bezuglich der Abstandflachen umformuliert.
Demnach heif3t es ,Gemal Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO...” und ,Innenhofe”.

Zu7d.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung konkretisiert. Demnach heil3t es bis zu 1,5 m
abgewichen.

Zu 8.:

Die Anregungen werden aufgenommen und die Malsangabe in der Begrindung unter E.4.6 entspre-
chend angepasst.
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Zu 9.:

Die AusflUhrungen werden zur Kenntnis genommen. GemalR § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben-
und ErschliefSungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Da auch in 8 12 Abs. 3
a BauGB auf den Vorhaben- und Erschlieffungsplan Bezug genommen wird, ist dieser als Festsetzung
beizubehalten.

Bei der Festsetzung B.9.1 wird die vorgeschlagene Erganzung , Im Rahmen der festgesetzten Nut-
zung sind nur ..." vorgenommen.

Zu 10.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Da die Formulierung ausreichend klar ist und hier auch
keinerlei Auswirkungen auf die Planung hat, wird von einer Anderung abgesehen.

Zu 11.:
Es ist richtig, dass der Geltungsbereich eine Grdf3e von ca. 5.636 m2 hat. Die Zahl wird unter E.2.1
entsprechend korrigiert.

Zu 12.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Bezeichnung der Anlage F.10 in Vorschlag fur Campusbe-
schilderung Siemens/SAP vom 17.12.2020 korrigiert

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom
09.04.2021 (Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

ZuB5.1,B5.2und B5.5:
Die Anregung wird aufgenommen und die Rechtschreibung korrigiert.

ZuB5.2:
Die Anregung wird aufgenommen und die Artenauswahl um , weitere heimische Baume" erganzt.

ZuBb5.3:
Die Anregung wird aufgenommen und der Zusatz ,,...innerhalb der nachsten geeigneten Pflanzperi-
ode..."” aufgenommen.

ZuBb5.4:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft, Schrei-
ben vom 31.03.2021 (Anlage 2c)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.:

Die geforderte Habitatpotentialanalyse bezlglich potentieller Verdrangungseffekte auf Offenlandbru-
ter durch die Gebaudehohe der geplanten Gebaude fir die angrenzenden Bereiche westlich der Frei-
singer LandstralRe aufderhalb des Plangebietes wird derzeit von PAN - Planungsburo fUr angewandten
Naturschutz GmbH erarbeitet. Es konnen sich ggf. weitere Vermeidungs- bzw. CEF.-MalRnahmen er-
geben. Sollten hier weitere MalRnahmen notwendig sein, insbesondere fur die Feldlerche, konnen die-
se auch auf den geplanten Ausgleichsflachen auf den Grundstlcken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide
Gemarkung Garching, im Ausgleichsflachenpool der TUM nachgewiesen werden. Eine erste Abschat-
zung hat ergeben, dass diese Flachen sich grundsatzlich fur die Offenlandbruter eigenen und hier ent-
sprechende Brutfenster fur Feldlerche oder Rebhuhn vorgesehen werden konnen. Eine Umsetzung
im Ausgleichsflachenpool der TUM kann somit gewahrleistet werden.

Zu 2.:

Der Bereich, in dem die Kaulquappen der Wechselkrote nachgewiesen wurden, befindet sich aulder-
halb des Planbereichs im Abstand von ca. 200 m weiter Ostlich angrenzend an die geplante Hans-Pilo-
ty-Stralde. Hier wurden im Zuge der Gesamtentwicklung Campus West der TUM entsprechend der
vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahme V2 der Aktualisierung der naturschutzfachlichen Angaben
zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungsburo fur angewandten Naturschutz GmbH,
vom 11.05.2020 und 07.04.2021 die neu entstandenen Pfutzen im Bereich der Oberbodenmieten
durch Lehmabdichtung erweitert und als Zwischenldsung erhalten. Zudem wurde als CEF-MafRRnahme
die Anlage von insgesamt drei Laichgewasser fur Wechselkroten durch die TUM in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde geplant und im Herbst 2020 angelegt; eine in der Nahe der vorge-
fundenen Pfltzen Ostlich der kinftigen Hans-Piloty-StraRe im Bereich der Wiesackerbachauen und
zwei nordlich der Klaranlage im Bereich einer bereits hergestellten Ausgleichsflache. Ein Normenkon-
flikt des vorliegenden Bebauungsplans mit 8 44 BNatschG ist daher nicht zu befurchten.

Zur Vermeidung der Entstehung neuer Laichgewasser durch den Baustellenbetrieb wurden in den Be-
bauungsplan entsprechende Vermeidungsmafinahmen als Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zu 3.:

Bezuglich der WiesenbrUter - zwei Feldlerchen Brutpaare und ein Rebhuhn Brutpaar - konnte mittler-
weile eine Flache durch die TUM gesichert werden, so dass die CEF-MalRnahme auf einer 3,8 ha gro-
3en Flache der Grundstlcke FL. Nrn. 2020 und 2021, Gemarkung Garching, im Bereich des Aus-
gleichflachenpools der TUM umgesetzt werden kann. Die Eignung der Lage der CEF-MalRnahme wur-
de mittlerweile entsprechend der fachlich anerkannten Habitatanspriche fur die Feldlerche gepruft
und mit dem Landratsamt mit dem Ergebnis abgestimmt, dass sich die Flache trotz der Nahe zu Ge-
holzen eignet, da eine min. 1 ha grolRe Flache den ausreichenden Abstand zu den bestehenden Ge-
holzen aufweist.

Zud.:

Die Anregung wird aufgenommen und in der Uberarbeitung der VermeidungsmafRnahmen nach Satz 4
die Erganzung eingeflgt: ,, Auch bei Durchflihrung von Vergramungsmafnahmen ist die abgeschobe-
ne Flache unmittelbar vor Baubeginn auf Brutgeschehen von Flul3regenpfeifer zu untersuchen.”

Zub.:
Die Anregung wird aufgenommen und in der Uberarbeitung die entsprechende VermeidungsmaRnah-
me bezuglich der Beauftragung einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung aufgenommen.

Zu6.:
Die Anregung wird aufgenommen und eine entsprechende Festsetzung getroffen.
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Zui.:

Die Anregung wurde aufgenommen.

Auf der Basis der Stellungnahme vom 12.11.2020 wurde die Aktualisierung der naturschutzfachlichen
Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungsbdro flr angewandten Naturschutz
GmbH, vom 11.05.2020 fortgeschrieben. Die Aktualisierung vom 07.04.2021 liegt vor und wurde dem
Landrats Ubermittelt. Da die interne Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan bereits am
31.03.2021 verfasst und intern zur Sammlung an die Abteilung Bauen und gesammelten Weitergabe
an die Stadt Garching gegangen ist, sind die Ergebnisse der Aktualisierung der naturschutzfachlichen
Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungsbdro flr angewandten Naturschutz
GmbH, vom 07.04.2021 in der Stellungnahme nicht enthalten. Mittlerweile hat das Landratsamt MUn-
chen, Abteilung flr Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten die Aktualisierung ge-
pruft. Die Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind mit PAN - Planungsburo fur angewandten Natur-
schutz GmbH abgestimmt und das Einverstandnis hierzu — siehe Schreiben von PAN - Planungsburo
flr angewandten Naturschutz GmbH vom 20.04.2021 erteilt.

Far die den Geltungsbereich des Bebauungsplans betreffenden Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen, die Begrindung entsprechend
erganzt, der Bebauungsplan erneut verklrzt ausgelegt und eine erneute verkUrzte Beteiligung der Be-
horden durchgefuhrt.

Zu Ausgleichsflachen

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Ausgleichsflachen sollen auf den Grundstlcken FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Gar-
ching, im Ausgleichsflachenpool der TUM umgesetzt werden. Bedingt durch die Jahreszeit und der
erst einsetzten Vegetationsentwicklung konnte eine abschlieRende Bewertung der Flachen zur Festle-
gung der genauen Entwicklungsziele und Planung der konkreten Mafinahme noch nicht erfolgen. Erst
Mitte Mai kann die Bewertung abgeschlossen werden und die MalRnahmen geplant und mit dem
Landratsamt abgestimmt werden. Jedoch kann aufgrund bereits erfolgter Begehungen und Bewer-
tungen die Aussage getroffen werden, dass die Flachen sich grundsatzlich als Ausgleichsflache eig-
nen. Die Sicherung der Flachen und MaflRnahmen erfolgen im stadtebaulichen Vertrag mit der TUM.

Zu Hinweis
Die Anregung wird aufgenommen und ein entsprechender Hinweis zum Insektenschutz bei Aufsenbe-
leuchtung in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 19.03.2021 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen und die Hinweise bezlglich der Niederschlagsversickerung unter C.
Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen
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6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 11.03.2021 (Anlage 4

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf das Bodendenkmal im Bereich der Ausgleichsflachen wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung wird aufgenommen und der Hinweis auf Art 1 BayDSchG aufgenommen. Auf den Aus-
gleichsflachen FI.-Nrn. 1987 und 1988, beide Gemarkung Garching, sind keinerlei Eingriffe geplant, die
den Erhalt des Bodendenkmals gefahrden. Eine Umplanung ist daher nicht erforderlich. Das Boden-
denkmal wird in der Darstellung der Ausgleichsflache in der Anlage F 5 mit aufgenommen und in der
Begriindung entsprechende Ausfuhrungen auf die besonderen Schutzbestimmungen vorgenommen.
Der Hinweis Uber die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis wurde bereits in den Bebau-
ungsplan C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen unter 10. aufgenommen.

7. Vodafon GmbH Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 19.04.2021 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zul.:

Die gegebenen Hinweise auf bestehende Telekommunikationsanlagen, deren Schutz bei der Bauaus-
fuhrung und Sicherung, die notwendigen Mafinahmen bei einer notwendigen Umverlegung sowie die
Entscheidungskriterien Uber einen Ausbau werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergereicht. Plananderungen sind nicht erforderlich.

8. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 02.03.2021 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf und zur Hochspannungsfreileitung im Bereich der Ausgleichsflache wer-
den zur Kenntnis genommen und bei der Entwicklung und Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen be-
rucksichtigt. Bauliche MaRnahmen sind hier nicht geplant.

Der Hinweis bezuglich der Entfernung des Fernmeldekabelrohrs und das dieses nicht weiter zu be-
rucksichtigen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Bayernwerk Netz GmbH wird nach Abschluss des Verfahrens der rechtsgultige Bebauungsplan
zugesandt.

Plananderungen sind nicht erforderlich.
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9. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid, Schreiben vom 11,03.2021 (Anlage_
7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande erhoben werden, das Plangebiet
mit Hinweis auf die geschlossene Zweckvereinbarung vom 20.09.2016 und den durch Satzung beste-
henden Anschlusszwang durch eine noch zu verlegende Hauptwasserleitung wasserversorgungsma-
Big erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewer-
tet. Plananderungen sind nicht erforderlich.

10. Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 17.04.2021 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wur-
de beteiligt. Plananderungen sind nicht erforderlich.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 12.03.2021

- Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 09.04.2021

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 09.03.2021

- Gemeinde Eching. Schreiben vom 23.03.2021

- Gemeinde OberschleiRheim, Schreiben vom 08.03.2021

- Schreiben Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 08.04.2021 und 14.04.2021
- GTT GmbH, Schreiben vom 02.03.2021

- bayernets , Schreiben vom 11.03.2021

- SWM, Schreiben vom 02.03.2021

- Telefonica, Schreiben vom 08.04.2021

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 183 ,Nordliches Biiro- und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM“ entsprechend zu wiirdigen und den so
gedanderten und erganzten Bebauungsplan fir die Teilbereiche Ausgleichsflachen und CEF- und Ver-
meidungsmaRnahmen fir eine auf zwei Wochen verkiirzte Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB frei-
zugeben.
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TOP 7 Umriistung der StraBenbeleuchtung auf LED; Freigabe zur Durchfiihrung des Vergabever-
fahrens fiir die Planungsleistungen

I. SACHVORTRAG:

Am 22.10.2020 wurde dem Stadtrat der Abschlussbericht Gber den LED-Checkup zur StraRenbeleuch-
tung vorgestellt.
Der Stadtrat fasste den Beschluss,
e Die Verwaltung wird beauftragt, den Erwerb der StraBenbeleuchtungsanlage von den Bay-
ernwerken voranzutreiben.
e Nach Erwerb der StraBenbeleuchtungsanlage stellt die Stadt Garching die entsprechenden
Forderantrage.
e Sobald die erforderlichen HH-Mittel bereit gestellt sind, wird das Vergabeverfahren fir die
Planungsleistungen durchgefiihrt. Im Rahmen der HH-Beratungen zum HH-Jahr 2021 wird die
Finanzierung festgelegt.

1. Erwerb der StraBenbeleuchtung:
Gegenstand der Eigentumsiibertragung sind die Brennstellen der StraBenbeleuchtung im Stadtge-
biet. Ein Bestandverzeichnis liegt dem Kaufvertrag als Anlage 2 bei. Die Brennstelle umfasst das ei-
genstandige Bauelement Leuchte (einschlieRlich Leuchtmittel, Starter, Vorschaltgerat, Wanne, Ver-
bindungsleitungen usw.), den Mast (bzw. Wandausleger oder Uberspannungen), die Zuleitungen,
den Kabellibergangskasten (einschlielRlich Sicherungselemente) bis zu dessen Eingangsklemmen (oh-
ne diese).
Der Besitz und Eigentum gehen riickwirkend zum 01.04.2021 an die Stadt Garching (iber; ebenso
samtliche Nutzen, Lasten, Gefahren, die Verantwortung als Eigentiimer und Betreiber der Anlagen.

Die Bayernwerke werden bis auf weiteres, d.h., bis die Stadt Garching die Unterhaltsleistungen aus-
geschrieben und vergeben hat, weiterflhren.

Der Kaufpreis der StraRenbeleuchtungsanlage gemaR Bestandsliste betrdagt Netto 83.386,00 € zzgl.
der gesetzlichen Mehrwertsteuer 99.229,34 €.

Festgestellte Mangel gemal} Anlage 3 zum Kaufvertrag werden von den Bayernwerken bis
31.09.2021 behoben.

2. Zuschussantrag
Die Verwaltung sollte umgehend beauftragt werden, den Zuschussantrag zu erstellen und bei der
Zuschussbehorde einzureichen. Die Bundesrepublik Deutschland fordert die Umriistung kommuna-
ler StralRenbeleuchtung auf LED-Technik im Rahmen der nationalen Klimaschutzoffensive des Bun-
desministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau- und Reaktorsicherheit. Konkret handelt es dabei um
das Forderprogramm fiir investive KlimaschutzmaRBnahmen zur Sanierung der AulRen- und StraBenbe-
leuchtung.

3. Freigabe fir die Planungsleistungen
Im Schlussbericht des LED-Checkup der Energievision Franken tber die LED-Umstellung ist eine Grob-
kostenschatzung enthalten. Nach diesen Berechnungen belduft sich das Umriistungsprojekt auf ins-
gesamt 1.173.535,00 € Brutto. Darin enthalten sind Planungskosten in Hohe von ca. 113.500,00 €
Netto. Da die Planungsleistungen unter dem EU-Schwellenwert von 214.000 € netto liegen, schlagt
die Verwaltung vor, mindestens drei Angebote fiir die Planungsleistungen einzuholen.
Die Planungsbiiros, die zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert werden erhalten ein einheitliches
Leistungsbild, damit die Angebote vergleichbar sind (Anlage 4).
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Ferner miissen die zur Angebotsabgabe aufgeforderten Biiros Eignungskriterien erfiillen (Nachweis 3
vergleichbar durchgefiihrte Projekte, Leistungsfahigkeit des Biiros, verfiigbare Ressourcen fir den
Bearbeitungszeitraum ab 3. Quartal bis Ende 2. Quartal 2022, entsprechender Versicherungsnach-
weis.

Die Verwaltung schlagt vor, dem preisglinstigsten Bieter den Zuschlag zu erteilen.

Hinweis:

Mit Erwerb der StraBenbeleuchtungsanlage missen die Schalteinrichtungen (ca. 40 Stiick) aus den
Trafostationen entfernt werden. Die Schalteinrichtungen werden durch neue Schaltschrinke aulRer-
halb der Trafostationen ersetzt (sog. “Entkoppelung”). Die Entkoppelung wird von den Stadtwerken
Minchen durchgefihrt.

Fir den Erwerb der StralRenbeleuchtung, der Beauftragung der Planungsleistungen sowie der sog.

,Entkoppelungskosten” stehen 2021 unter der HHSt. 67000/98600 Mittel in ausreichender Héhe zur
Verflgung.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und fasst folgende
Beschlisse:

1. 1.Birgermeister Dr. Gruchmann wird beauftragt, den ,Kaufvertrag zur Ubertragung von
StraRenbeleuchtungsbrennstellen in der Stadt Garching” mit Anlagen abzuschlieRen. Der Ge-
samtkaufpreis betragt 83.386 € Netto, Brutto 99.229,34 €.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Zuschussantrag zu erstellen und bei der Forderstelle
einzureichen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungsleistungen entsprechend dem Sachvortrag aus-
zuschreiben.
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TOP 8 Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheim-
haltung weggefallen sind

Es liegen keine nicht-6ffentlichen Beschlisse, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung weggefal-
len sind, vor.
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TOP 9 Mitteilungen aus der Verwaltung

TOP 9.1 Seniorenbeirat: Umkleiden am Garchinger See

Der Erste Birgermeister teilt mit, dass am 05.05.2021 ein Gesprach zwischen der Verwaltung und
dem Seniorenbeirat stattfindet. Hierbei soll auch tber die Umkleideméglichkeiten am Garchinger See
gesprochen werden. Evtl. kime auch eine Umkleidemoglichkeit im Gebadude in Frage, anstatt Umklei-
dekabinen aufzustellen.

TOP 9.2 Wasserqualitat Garchinger See

Am 23. April wurde die Wasserqualitdt des Garchinger Sees vom Landratsamt Miinchen, Fachgebiet
Gesundheitsschutz, als mangelhaft eingestuft. Es sollte eine Beschilderung ,,Vom Baden im See wird
abgeraten.” aufgestellt werden.

TOP 9.3 Férderprogramm "Landwirtschaftliche Gebdude und Gerate"

Der Erste Birgermeister wurde dartber informiert, dass es ein Forderprogram fiir landwirtschaftliche
Gebaude und Gerate gibt. Evtl. kime in Garching der Lokschuppen dafiir in Frage. Der Ortschronist
Dr. Miiller hat bereits einen entsprechenden Antrag gestellt.
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TOP 10 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 10.1 Anfrage Stadtrat Ascherl: Spielplatze

Stadtrat Ascherl fragt nach, ob der Spielplatz am Hiterweg aufgelost wird.

Des Weiteren berichtet er von einem fehlenden Basketballkorb in Garching Hochbriick.

Herr Zettl antwortet, dass dieser momentan zur Reparatur bei einer Schlosserei ist.

TOP 10.2 Anfrage Stadtratin Dr. Haerendel: Sportgerate fiir Senioren

Stadtratin Dr. Haerendel teilt mit, dass im Seniorenpark beim Seniorenzentrum nur noch 2 anstatt 4
Sportgerate stehen. Das Thema sollte im Gesprach am 05.05.2021 mit aufgenommen werden.

Stadtrat Dr. Braun erganzt, dass es zwar auch im Blirgerpark Sportgerate fir Senioren gabe, das Kli-

entel im Seniorenzentrum aber ein anderes sei (= weniger mobil).
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 20:25 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Dr. Dietmar Gruchmann Oliver Balzer
Vorsitz Schriftfihrung
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Gotz Braun
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Norbert Frohler
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Thomas Brodschelm
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Monika GschloRI
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 08.06.2021
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