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Vorlage Nr.: 2-BV/220/2021
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 09.06.2021
Verfasser: Balzer Oliver

BPI. 171 Kommunikationszone, Beratung und Beschlussfassung liber die im Rahmen der Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB vorgebrachten Anregungen und Einwande, Satzungsbeschluss.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

24.06.2021 Stadtrat

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat mit Sitzung vom 25.02.2016 beschlossen, den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 171 Kommunikationszone zu fassen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 12.07.2017 - 08.09.2017 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen wurden in den Sitzungen des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 05.06.2018,
12.09.2019 und 28.05.2020 beraten. Es wurde beschlossen die Anderungen einzuarbeiten und den
Uberarbeiteten Entwurf fir die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Die Beteiligung Nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 19.11.2020 - 15.01.2021 durchgefiihrt,
aufgrund der pandemiebedingten SchlieRung des Rathauses wurde die Auslegung abgebrochen und
die Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 03.02.2021 - 09.03.2021 wiederholt. Zu den
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Trager 6ffentlicher Belange hat der
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 13.04.2021 beschlossen, die notwendigen Anderungen
einzuarbeiten und den so geanderten Bebauungsplanentwurf fiir die Beteiligung nach § 4a Abs. 3
BauGB freizugeben.

Die Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom 28.04.2021 - 31.05.2021 statt, es sind
die folgenden Stellungnahmen eingegangen:

A. ToB

Al LRA Minchen
Sachvortrag s. Anlage Al

Stellungnahme Verwaltung:

zul. Aus Sicht der Stadt kann die vorgeschlagene Festsetzung der offenen Bauweise ,,0“
erganzend zur abweichenden Bauweise ,a“ nicht festgesetzt werden, da sich die
offene und abweichende Bauweise gegenseitig ausschlieBen. Zudem passt die offene
Bauweise im Ubrigen nicht in den Bereichen, wo Gebaudeldngen von >50 m zul3ssig
sind, aber Baulinien zwingend vorgeben, dass das Gebadude auf die Grenze zur
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offentlichen Verkehrsflache gesetzt werden muss, z.B. WA 1, WA 2(2), WA 3(2), WA
4(3), WA 5(1), WA 5(2). Zur Beseitigung der Problematik ist wird vorgeschlagen, die
Festsetzung ,E“ in der Nutzungsspinne der Quartiere und Teilquartiere
herauszunehmen, soweit dort bereits die abweichende Bauweise (,a“) festgesetzt
war (= Gebaudeldange >50 m). Zur Klarstellung wird in der Begriindung erganzt, dass
die abweichende Bauweise es ermoglichen soll, dass die Gebdude die Baurdaume
vollstandig ausnutzen dirfen und sich hieraus Gebaudeldangen von mehr als 50 m
ergeben. Aufgrund der detaillierten Festsetzung von Baurdumen durch Baugrenzen
und Baulinien bedarf es keiner weiteren Erlauterung der abweichenden Bauweise.

Es handelt sich um keine grundsatzliche Anderung der Festsetzungssystematik, auch
die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Dem betroffenen Personenkreis (=
LRA, Eigentliimer) wurde gem. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB erneut die Moglichkeit zur
Stellungnahme und AuBerung im Vorfeld der Sitzung gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird die Festsetzung ,,E“ in den Quartieren
herausgenommen, in denen bisher eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt
war. In der Begriindung wird erganzt, dass die Baurdume durch die Gebaude voll
ausgenutzt werden diirfen und sich hieraus Gebdudeldngen von >50 m ergeben.

zu2. Nachdem die StraRenbaulast im BayStrWG geregelt ist, ist hiermit keine Anderung
des Inhalts der Planung verbunden.

Beschlussvorschlag:
Die angesprochene Formulierung wird unter A 5.5 gestrichen.

zu 3. Beschlussvorschlag:
Die Formulierung bei Ziff. A 8.14 wird redaktionell angepasst.

zu4. Bei der Darstellung der Freisportflichen der Gemeinbedarfsfliche 3 gem. C) 17
handelt es sich um einen Hinweis. Um den vom Landratsamt beflirchteten
Missverstandnissen im Vollzug vorzubeugen wird unter § 10 Abs. 2 der Buchst. ,g)
oberirdische Nebenanlagen und Freisportflichen der Gemeinbedarfsfliiiche 3“
redaktionell erganzt um dies klarstellend zu regeln.

Beschlussvorschlag:
Bei § 10 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen wird o.g. Buchst. g) zur Klarstellung
angefiigt.

zu5. Unter § 10 Abs. 2 wird der Verweis auf Art. 7 Abs. 3 BayBO gedndert. Die in den
textlichen Festsetzungen unter § 10 Abs. 2 Buchst. f) in der Aufzahlung nach ,,12(3)“
angefiihrte Zahl ,,6“ wird gestrichen.

Beschlussvorschlag:

Bei § 10 Abs. 2 wird der o.g. Verweis berichtigt, die unter Buchst. f) angefiihrte Zahl
,»,6" wird gestrichen.
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zu 6. Die Tiefe von 1 m muss bei § 10 Abs. 4 1. Spiegelstrich der textlichen Festsetzungen
noch erganzt, die Anzahl in letzten Satz noch gestrichen werden. Bei Einarbeitung der
Wirdigung wurde dies irrtimlich nur flr Abs. 5 angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Formulierung unter § 10 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen wird angepasst.

zu7. Es wird ein dynamischer Verweis auf die jeweils gliltige Fassung beabsichtigt und in
der Formulierung klargestellt.

Beschlussvorschlag:

Bei § 11 Abs. 4, 12 Abs. 12 der textlichen Festsetzungen wird redaktionell
klargestellt, dass es sich um die jeweils giiltige Fassung (= dynamischer Verweis)
handeln soll.

zu8. Die unter § 12 Abs. 2 festgesetzte Moglichkeit, dass die Quartiere WA 19(1), WA
24(1) ihre Stellplatze auch oberirdisch auf eigenem Grundstiick nachweisen, soll eine
Alternative zur moglichen Realteilung der Quartiere darstellen. Wenn gewtinscht,
kénnen die Stellplatze auch in der GTGa WA 19, WA 24 nachgewiesen werden. Um
dies zu verdeutlichen wird Abs. 2 wie folgt ... diirfen Stellpléitze auch oberirdisch
innerhalb ...” prazisiert.

Beschlussvorschlag:
Die Formulierung von § 12 Abs. 2 wird wie o.g. prazisiert.

zu9. Die in Ausgleichsflache ,A2“ dargestellten Gebischinseln (Stauchinseln als Deckung
fir Rebhlhner) sind im Ausgleichsflaichenplan wie im Umweltbericht beschrieben
und bei § 19 Abs. 11 der textlichen Festsetzungen noch redaktionell zu erganzen.

Beschlussvorschlag:
Die in Ausgleichsfliche ,,A2“ dargestellten, beschriebenen Gebiischinseln sind in
den textlichen Festsetzungen, § 19 Abs. 11, noch redaktionell zu erganzen.

zu 10. Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Vermerke erganzt.

zull. Die Gutachten, die Bestandteil der Auslegung sind, werden als Anlage zur
Begriindung gefiihrt. Das Hydrogeologische Gutachten wird als Anlage auf S. 3 der
Begriindung erganzt.

Beschussvorschlag:
Die Liste der Anlagen, Begriindung S. 3, wird erganzt.

zu 12. Die Tabelle unter Ziff. 8 der Begriindung, S. 58, enthilt einen Ubertragungsfehler, da

falschlich der vorstehende Wert der Griinflaichen lGbertragen wurde. Die Addition der
einzelnen StraBenverkehrsflachen ergibt 59.313 m? und wird redaktionell berichtigt.
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Beschlussvorschlag:
Die Summe der StraBenverkehrsflachen der Begriindung, Ziff. 8, wird redaktionell
berichtigt.

zu 13. Die Angaben im Ergdnzungsplan GF, enthalten einen Ubertragungsfehler, da die
Einzelwerte mit den Angaben der Begriindung, S. 58, identisch sind (= GroRe 296.758
m2). Die in der Zusammenstellung der Ausgleichsbilanzierung genannte Zahl wurde
nochmals gepruft und auf ebenfalls 296.758 m? berichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Zahlen wurden iiberpriift und werden berichtigt.

LRA Miinchen, Fachstelle Griinordnung
Sachvortrag s. Anlage Al

Stellungnahme Verwaltung:

zu§19(5)b

Im Rahmen der Vorlage des Bauantrags ist aufgrund der grinordnerischen Vorgaben ein
Freiflachenplan einzureichen. Hierbei konnen die nicht iberbauten Flaichen vom Fachplaner
ermittelt und dargestellt werden, was die Nachvollziehbarkeit nicht erschweren sollte. An der
Formulierung wird daher festgehalten.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht nachgekommen.

zu E3

Ein Hinweis ist aus Sicht der Stadt entbehrlich, da zur Beurteilung des Vorhabens aufgrund
der detaillierten Festsetzungen zur Grinordnung ohnehin ein Freiflaichengestaltungsplan
vorzulegen ist.

Ein Hinweis auf die DIN 8920 ist aus Sicht der Stadt ebenfalls entbehrlich, da es sich um eine
einschlagige und zu beachtende Norm handelt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu E Pflanzenlisten
Die angefiihrte Schreibweise wird redaktionell berichtigt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird aufgenommen, die Schreibweise berichtigt.

Al.1 LRA Minchen, Untere Naturschutzbehorde
Sachvortrag s. Anlage Al.1
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Stellungnahme Verwaltung:
Mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) fand eine nochmalige Abstimmung statt, aus
Sicht der Fachbehoérde bestand weiterer Abstimmungsbedarf hinsichtlich der Lage der
Ausgleichsflachen in der Mallertshofer Heide und der CEF-MalRnahmen. Zusammengefasst
wurde besprochen (s. Anl. Ausgleich Naturschutz):
o Ausgleich Mallertshofer Heide
Die Flachen gem. Ausgleichsbilanzierung werden durch einen Plan (Anl. 2 zum
Umweltbericht) ortlich bestimmt, zudem werden die naturschutzfachlichen
AufwertungsmalRnahmen beschrieben. Aus dem Gesamtkontingent ist eine Flache
von ca. 9,4 ha fur den Ausgleich zu BPI. 171 ,,gebucht”.
=> Hinweis:
Es wird auf Nr. 13 der Stellungnahme der LRA hingewiesen. Aufgrund eines
Ubertragungsfehlers betrigt die Gesamtfliche 296.758 m?, dies wurde in der
Bestandsbewertung angepasst, auf die Auswirkungen des Eingriffs hat dies
keine Folgen.
e Ausgleichsflache Nr. A5
Die im Okokonto der Stadt befindliche, bereits angelegte Flache an der U-Bahn (in
Richtung Forschungsinstitute) wird mit 1.528 m? als Ausgleichsfliche fiur die
Erdverkabelung der 110 kV-Leitung angesetzt. Die Lage wird kiinftig durch einen
Ubersichtslageplan (Anl. 1 zum Umweltbericht) dargestellt.
e Ausgleichsflache A2 + A3
Der nordlich des Sportgelandes liegenden Streifen wird als extensive Bliihflaiche mit
entspr. Blihmischung (A2) und Umbruchsflache (A3) angelegt, im Osten befinden
sich zudem zwei Gebischinseln als deckungsgebende Strukturen.
e Ausgleichsflache A3 + A4
Die Flache nordostlich des Planbereichs wird als extensiv genutztes, artenreiches
Grinland mit entspr. Blihmischung (A4) und als Umbruchsflache (A3) angelegt.
e CEF-Flache Nr. 1
Die im Auenvorfeld befindliche Flache wird durch eine Auflockerung des bisherigen
Feldgeholzes aufgewertet, kiinftig werden 7 Strauchgruppen gepflanzt. Auf die
Anrechnung des extensiven Griinlandes musste verzichtet werden, der Nachweis in
den Naturerbeflachen der Mallertshofer Heide erhéht sich dementsprechend.
e Die MaRnahmen der einzelnen Ausgleichsflichen werden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen, bzw. die dortigen Festsetzungen prazisiert. Ebenso
wird der Umweltbericht angepasst bzw. erganzt.

Auf Grundlage der Uberarbeiteten Unterlagen wurde die vorstehende Stellungnahme der
UNB verfasst. Wie in der vorherigen Abstimmung bereits besprochen, war die UNB mit den
beschriebenen Mallnahmen grundsatzlich einverstanden. In der Stellungnahme wurden
keine weiteren Bedenken und Anregungen angefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Darstellungen zu den Ausgleichsflichen, den CEF-Flachen, die Eingriffsbilanzierung,
der Umweltbericht und die textlichen Festsetzungen werden wie vorstehend beschrieben
und mit der UNB abgestimmt ergénzt.

Vorlage 2-BV/220/2021 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 5 von 10



BESCHLUSSVORLAGE é;&nRséi:lsli\T]Aé u

A2 WWA Miinchen
Sachvortrag s. Anlage A2

Stellungnahme Verwaltung:

zu 1. Altlasten

Im laufenden Verfahren wurde von allen Eigentiimern in Abstimmung mit den Fachbehoérden
eine Untersuchung auf schadliche Bodenverdnderungen und/oder Altlasten vorgenommen.
Mit einer hinweislichen Aufnahme des vom WWA gewilinschten Passus unter Ziff. E. der
textlichen Festsetzungen besteht Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird unter Ziff. E. der
textlichen Festsetzungen hinweislich aufgenommen.

A3 Regierung von Oberbayern
Sachvortrag s. Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung:
Die auch weiterhin als landesplanerisch raumvertragliche Einstufung der Bauleitplanung wird
zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anmerkung der Regierung wird zur Kenntnis genommen.

A4 AELF Ebersberg
Sachvortrag s. Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bewertung des
stadtebaulichen Eingriffs und die daraus resultierenden Kompensationsmaftnahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde im LRA Miinchen abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A5 TUM
Sachvortrag s. Anlage A5

Stellungnahme Verwaltung:

Zu den angeflihrten Punkten gab es bereits Gesprache, die Ergebnisse werden von der Stadt
in einen Entwurf einer Sonderbaulastvereinbarung aufgenommen. Ein erster Entwurf wird
der TUM bzw. dem mandatierten Rechtsanwalt moglichst zeitnah Gibermittelt.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A6 Die Autobahn Stidbayern
Sachvortrag s. Anlage A6

Stellungnahme Verwaltung:

Die Prognose der Verkehrsbelastung wurde im beiliegenden Verkehrsgutachten bis 2030
angestellt, dies stellt auch den Horizont des aktuellen Verkehrswegeplans dar. Wie vom
Einwender selbst eingerdumt, sind keine Ausbaupldane im Verkehrswegeplan 2030 enthalten.
Aus Sicht der Stadt ist damit ein ausreichender Prognosehorizont gegeben. Im
Verkehrsgutachten wurde die Belastung durch das gegenstandliche Neubaugebiet BPl. 171
ermittelt und in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des neu anzulegenden Kreisverkehrs an der
St2350 mit Qualitatsstufe ,B“ beurteilt.

Die kiinftige Belastung der AS Garching Nord wird ebenfalls im Verkehrsgutachten dargestellt
(Anlage 12). Wie vom Einwender selbst darauf hingewiesen worden ist, wird erst die
geplante Umfahrung Dietersheim eine erhebliche Verkehrsquelle darstellen, welche aber
nicht Gegenstand des Verfahrens ist. In der Darstellung der Gesamtbelastung gem. Anlage 12
wurde auch die Umfahrung Dietersheim im Prognosefall 2030 bereits berlicksichtigt.

Die durch die Bauleitplanung verursachten Auswirkungen auf das StralRennetz sind damit
umfanglich dargestellt und kénnen von diesem gut bewaltigt werden.

Da aufgrund der Entfernung zur BAB A9 keine Anbauverbots- und Anbaubeschrdankungszonen
und keine beeintrachtigenden Werbeanlagen erkennbar sind, werden die Ausflihrungen zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

A7 Bayernwerk
Sachvortrag s. Anlage A7

Stellungnahme Verwaltung:

Es wird auf die zuletzt abgegebene Stellungnahme verwiesen, erganzende Informationen
oder Anmerkungen werden nicht vorgetragen. Die letztmalige Stellungnahme wurde mit
Sitzung vom 13.04.2021, A5, behandelt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A8 Telefonica 02
Sachvortrag s. Anlage A8
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Stellungnahme Verwaltung:

Die Richtfunkstrecke wurde bereits in der letzten Beteiligung angezeigt, diese wird in der
Planzeichnung und unter B) hinweislich dargestellt. Zur Klarstellung kann die Hohe des
freizuhaltenden Korridors von 15 - 45 m noch bei B) 4 redaktionell erganzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hohe des Korridors wird bei B) 4 noch
erganzt.

A9 Staatliches Bauamt Miinchen 2

Sachvortrag s. Anlage A9

Stellungnahme Verwaltung:

zu 1. Es wird auf die Ausfiihrungen zur TUM, Ziff. A5, verwiesen.

zu 2. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist abgeschlossen und kein Gegenstand
des Verfahrens. Ein Verweis auf z.T. 7 Jahre alte Stellungnahmen erscheint wenig
zweckmaRig, da diese bereits anderweitig beriicksichtigt oder behandelt wurden.
Durch die unter § 16 Abs. 1 getroffenen Festsetzungen zu schutzwirdigen
Aufenthaltsraumen in der Gemeinbedarfsfliche 2 kann eine Beeintrachtigung des
Betriebs des Heizkraftwerks ausgeschlossen werden.

zu 3. Die Inhalte des zitierten Schreibens von 2017 wurden bereits bericksichtigt. Es wurde
§ 16 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen derart prazisiert “Fenster die ausschlieflich
der Belichtung des Raumes dienen, diirfen nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden
kénnen.” Zudem wurde ein konkretes Schallddmm-Mal vorgegeben. Es handelt sich
demnach nicht, wie 2017 angemerkt, um eine als Festsetzung unzuldssige
Handlungsempfehlung.

zu 4. Anhand der Planunterlagen und Gutachten ist eine Einschrankung nicht zu erkennen.
Welche zukiinftigen Nutzungen gemeint sind, wird nicht ausgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Plananderung ist nicht erforderlich.

A10 Telekom

Sachvortrag s. Anlage A10

Stellungnahme Verwaltung:
Der Hinweis, dass die Anregungen und Bedenken mit der letzten Beteiligung bericksichtigt
worden sind wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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A1l Immobilien Freistaat Bayern
Sachvortrag s. Anlage A11

Stellungnahme Verwaltung:

zu a) Weshalb der Freistaat bzw. einer seiner Nutzer keine PV-Anlage errichten kann
erscheint schwer nachvollziehbar. Gerade der Freistaat sollte hinsichtlich nachhaltiger,
okologischer Bauweise eine Vorreiterrolle einnehmen. Die Festsetzung gilt auch fiir die
Quartiere des geférderten Wohnungsbaus, ein Verzicht hierauf ist aufgrund
klimapolitischer und 6kologischer Ziele der Stadt nicht beabsichtigt.
In den textlichen Festsetzungen unter § 9 Abs. 4 wird mit der Formulierung
,mindestens” ausgedriickt, dass eine Dachbegriinung in jedem Fall — d.h. ergdnzend zu
PV-Modulen gem. Abs. 8 — vorzusehen ist. In Abs. 6 werden die moglichen Freibereiche
auf Dachern und deren Gestaltung geregelt.

zu b) Die Festsetzung spiegelt die kiirzlich erlassene Reform des Wohnungseigentumsrechts
wieder. Bei Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der Koordination
und Integration der Sparten wird dies mit dem zustandigen Spartentrager besprochen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

A12 Gemeinde Eching
Sachvortrag s. Anlage A12

Stellungnahme Verwaltung:

Die AuRerung ist deckungsgleich mit der im letzten Verfahrensschritt eingegangenen
Stellungnahme. Der Hinweis auf das Verkehrsaufkommen und die Umfahrung Dietersheim
werden zu Kenntnis genommen, hierzu finden bereits interkommunale Abstimmungen statt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, zu BPI. 171 wird nichts vorgebracht.

A13 Bayerischer Bauernverband
Sachvortrag s. Anlage A13

Stellungnahme Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die fiir die AusgleichsmalBnahmen notwendigen
Flachen und deren MalBnahmen- und Pflegekonzept wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde vorgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit ihrer Zustimmung zur Planung
bzw. ohne weitere AuRerungen vorgebracht:

e bayernets GmbH

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

e Gemeinde Ismaning

e Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

e |HK flr Miinchen und Oberbayern

e Kreisheimatpflegerin Landkreis Miinchen

e Landeshauptstadt Miinchen

e GTT GmbH

e Staatliches Bauamt Freising

e Regionaler Planungsverband Miinchen

B. Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Zusammenfassung:

Eine Vorberatung im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 08.06. war aufgrund des Endes der
Auslegungsfrist, der anzufertigenden Wirdigung und der Ladungsfristen nicht moglich. Insgesamt
sind aus Sicht der Verwaltung keine Stellungnahmen und Anregungen eingegangen, die eine erneute
Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen wiirden.

GemaR § 10 Abs. 1 BauGB kann der Bebauungsplan Nr. 171 Kommunikationszone mit den
vorstehenden Erganzungen i.d.F. vom 24.06.2021 als Satzung beschlossen werden.

Il. BESCHLUSS:
Der Stadtrat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlielSt die vorstehenden redaktionellen

Anpassungen in den Bebauungsplan Nr. 171 - Stand 24.06.2021 einzuarbeiten. Die so liberarbeitete
Planung wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

1 Stellungnahmen 4a (3)
2 Ausgleich Naturschutz
3BPI. 171

4 TISCHVORLAGE 24.06.
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EINGEGANGE

an 27, Mai 2021

STADT GARCHING B.
b

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-9 - 81539 Minchen

Stadt Garching
Rathausplatz 3
85748 Garching bei Minchen

Auskunft ertellt: E-Mall:

|

Vollzug der Baugesetze;

| Landratsamt
Miinchen

Bauen

Ihr Zeichen: -
lhr Schreiben vom:

wreerzeer |
Miinchen, ’

Tel: 089 6221- Zimmer-Nr.:
Fax. 089 6221+ F 1.04

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

1. Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Bebauungsplan Nr.. 171

- fur das Gebiet Kommunikationszone

in der Fassung vom 13.04.2021

erneute Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstermin flir Stellungnahme: 31.05.2021

2. Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 [:] Ziele der Raumordnuhg und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslgsen

2.2 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, dle den o.g. Plan berllhren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
Oftnungszelten : Telefon 089 6221-0
Mo,DI,Do,Fr  08:00 —12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278
und Do. 14:00~17:30 Uhr  Internet

Bitte Termine verelnbaren E-Mail poststelle@Iira-m.bayern.da SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

Postbank Milnchen
IBAN DEOB 7001 0080 0048 1858 04
SWIFT BIC PBNKDEFF



2.3

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfal! in der Abwa-

gung nicht iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

|:| Mbglichksiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

< Sonstige fachliche informationen 4und Empfehlungen aus der eigenén Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen; jeweils mit Begrilndur_\g und ggf. Rechtsgrundlage

Fir einzelne Baufelder wird in der Planzeichnung ,a“ fir ,abweichende Bauweise

R Gebéaudelénge tber 50 m und nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen zulédssig* fest-

gessetzt (z. B. Gemeinbedarf 2, 3, WA 1, 2, 3, 4 usw. ). Damit die Festsetzungen
rechtswirksam sind, miisste bei diesen Baufeldern noch zusatzlich ,,0- fir offene
Bauweise” festgesetzt werden, denn ohne Festsetzung der offenen Bauweise kdn-
nen keine Festsetzungen zu den Hausformen (Einzelhaus, Hausgruppe, Doppel-
haus) bzw. zur Gebdudelénge getroffen werden. Auf die Ausfithrungen in unserer
Stellungnahme vom 25.01 .2021 Ziffer 2.4.5 bzw. 2.4.6 wird hingewiesen.

Fir die Festsetzung zur Baulast in Ziffer A 5.5 glbt es keine Rechtsgrundlage im

. 'Bauplanungsrecht Wir empfehlen der Stadt die Formulierung ,in der Baulast des

Eigenttimers® bei Ziffer A 5.5 herauszunehmen und bei Hinweis C 12 zu ergénzen.

. Bei Ziffer A 8.14 muss es statt ,Leistungsrecht” richtig ,Leitungsrecht‘ lauten.

. Entgegen unserer Empfehlung in der letzten Stellungnahme wird bei der Gemein-

bedarfsfldche 3 an der hinweislichen Darstellung der Freisportanlagen festgehal-
ten. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und um Missversténdnisse im Bauvoll-
zug zu vermeiden, empfehien wir der Stadt zumindest festzusetzen, dass die Frei-
sportanlagen auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig sind. -

Bei Festsetzung § 10 (2) muss es statt ,Art. 7 Abs. 2 BayBO" richtig ,Art. 7 Abs. 3
BayBO“ lauten.

Im letzten Verfahren wurde leider (ibersehen, dass die max. Anzahl der Nebenanla-
gen nicht festgesetzt werden kann. Wir bitten daher die Anzah! bei Festsetzung §
10 (2) f) (6 in Verbindung mit Wohnungsgérten) herauszunehmen.

Entgegen der Beschlussfassung wurde bei Festsetzung § 10 (4) 1. Spiegelstrich

. die max. Tiefe der Gartenschrénke nicht ergénzt und die Regelung zur max. Anzahl

pro Wohnungsgarten (keine Rechtsgrundiage vgl. unsere Stellungnahme vom
25.01.2021 Ziffer 2.4.38) nicht herausgenommen. Der Beschluss musste daher
noch entsprechend eingearbeitet werden.

Bei den Festsetzungen § 11 (4) und § 12 (12) sollte aus Griinden der Rechtsklar-

) heit noch angegeben werden, ob hier ein bestimmtes Fassungsdatum oder immer

die aktuell gliltige Fassung der Satzung zur Anwendung kommen soll (statischer
oder dynamischer Verweis).




8. Die Aufzéhlung der einzelnen Gebiete in § 12 (1) sollte nochmals Gberprift werden.
In § 12 (1) werden auch die Teilbaugebiete WA 19(1) und WA 24(1) a hrt, ob-
- wohl firr diese in § 12 (2) eine eigensténdige Regelung getroffen worden ist.

9. Im Osten des Grundstiicks Flurnummer 1835/1 (Ausgleichsflache 2) ist noch eine
dichte Strauchbepflanzung als deckungsgebende Struktur fiir Rebhiihner vorgese-
hen (vgl. Umweltbericht Seite 40, Ausgleichsflachenplan Nr. 1). Aus Griinden der

indeutigkeit misste das noch in der Festsetzung § 19 (11) ergénzt werden.

10. Bei den Verfahrensvermerken ist noch ein Vermerk tiber die erneute Trégerbeteili- |
gung (Frist bis 31. 05 2021) emzufugen

11. Alle Gutachten, die Bestandtell der Begriindung bzw. des Umweltberichtes sind,
sollten auch auf Seite 3 der Begriindung aufgefiihrt werden. Sofern das hydrologi-
sche Gutachten vom 09.05.2018 auch Bestandteil der Begriindung ist (wurde auch
den Verfahrensunterlagen beigegeben), sollte dieses noch als Anlage ergénzt wer-
den.

12. Die Zahlenangaben fiir die 6ffentlichen Stralenverkehrsfidchen bei Ziffer 8 auf
Seite 58 der Begrlindung sollten nochmals (berpriift werden. U. E. betrégt die
‘Summe der Stral’enverkehrsflachen 59313 gm.

* Das gilt sinngem4aR auch fiir die Ausgleichsflachen. Die Angaben bei Ziffer 8 der
Begriindung sind nochmals mit den Zahlenangaben im Umweltbericht (Seite 39)
:abzugleichen.

13. Nach der Begriindung betrégt die GréRe des Plangebietes 296758 gm. Die Anga-
ben auf dem Ergdnzungsplan ,Flachenbilanz und Geschossflache” (Plangebiet
296739 gm) und auf der Zusammenstellung ,Eingriffe des Bebauungsplanes Kom-
munikationszone“ (Plangebiet 296905 qm) sind daher zu (berprifen und zu berich-

tigen.

- 2.5 Aus der Sicht des Immissionsschutzes erfolgt kelne Aurserung
Zur Grunordnung wird auf die beiliegende Stellungnahme Bezug genommen die- Bestandten

unserer Stellungnahme ist.
Hinsichtlich der Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes verweisen wir auf die Ab-

stimmung mit dem Fachbereich 4.4.3.

gez. - I | |
' ' Telefon-Durchwahl: 089 6221 I

_ . . ' . Technische/r Sach bearb_eiter/in

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 Bereich Griinordnung vom 25.05.2021



Landratsamt
Miinchen

" Landratsamt MUnchen * Frankenthaler Str. 5-0 - 81539 Milnchen E Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3

Bauleitplanung :

im Hause - Ihr Zeichen:

A ’ v Ihr Schreiben vom:

Unser Zeichen:
Minchen,

.Au'skunft erteilt: . . E-Mail. - Tel.: 089 6221-
E— I Fa 0896021

Vollzug der Baugesetze; : » o
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

interne Beteiligung Fachstelle der Grﬁnbrdnung

1. Verfahren der Stadt Gafching b. Miinchen

Zimmer-Nr,:

Bebauungsplan Nr. 171
fur das Gebiet Kommunikationszone

in der Fassung vom 13.04.2021

erneute Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schl'usstermin flr Stellungnahme: irh Amt 24.05.2021 bei der Gemeinde 31.05.2021

Stellungnahme
Zu§19(5) b)
Hier empfehlen wir dringend, als Be'rechnungsgrundlage die Grundstlcksflache heranzuzie-

hen. Statt der Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung oder 2. Ordnung je angefangene 200 m?
nicht Uberbauter Fléche sollte formuliert werden, dass je angefangene 300 m? (oder auch je

- angefangene 350 m?) Grundstlicksflache ein standortgerechter Laub- (oder Obstbaum) zu

pflanzen ist, damit nicht der Eindruck entsteht, dass im Zuge zunehmender Fldchenversiege-
lung weniger Baume gesetzt werden miissen.

Zudem ist die der Nachvollziehbarkeit vi,eli leichter. Die nicht Uberbauten Flachen sind im Voll-
r ermittelbar und somit kann nicht Uberpr(]ft , Ob ausreichend Béume ge-

Telofon 089 6221-0

Mo Di,Do,Fr 08:00 - 12:00 Unr  Telefax 089 6221-2278 Postbank Minchen

und Do,

"14:00 - 17:30 Uhr  Internet IBAN DEQ6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren } E-Mall poststelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



pflanzt wurden. Mit Bezug auf die Grundsticksflache ist die geforderte Anzahl an Baumpflan-
zungen fur alle Beteiligten klar definiert. : ’ .
Wir bitten um eine Umformulierung des Pfla s.

Zu E3. Hinweise zur Griinordnung:

Zu E Hinweise Pflanzenlisten:

Hier kénnte in 02 in-Baum-Hasel verbessert werden, genauso wie in 03 in Kegel-Feld-Ahorn
und Zier-Apfel, Echte Vertreter ihrer Gattung schreibt man mit Bindestrich und danach grof

weiter. o _ ' .
In Pflanzenliste 03 und 04 ist die Kornelkirsche falsch geschrieben: Man schreibt sie mit nur

einem I. :
In 07 ist die Kornelkirsche dann richtig geschrieben worden.

Wir empfehlen folgenden Hinweis zu den Spielplatzen aufzunehmen:

Im Bereich der Spielplatze durfen giftige Gehélze laut LWG-Veréffentlichung (Bayerische
Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Gérten und Grunanlagen — jeweils
neuste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark giftig*, ,giftig" und ,schwach giftig“ nicht ge-
pflanzt werden. . ; i :

l
oe- I



A1.1

Landratsamt Munchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
im Hause
Ihr Zeichen: 4,1-0048/2017/BL
Ihr Schreiben vom: 21.04.2021
Unser Zeichen: 4.4.3-0048/17/Sie
Minchen, 14.06.2021

Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: 089/6221 Zimmer-Nr.:
(] I [ F2.47

1. |Gemeinde Garching

|:| Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 171
fur das Gebiet ,Kommunikationszone*

|:| mit Grinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme: 24.05.2021, Fristverlangerung s. Bestatigung durch |||l

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 |[] Keine AuRRerung

2.2 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00 — 17:30 Uhr Internet www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



2.3

24

2.5

-2-

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aufgrund eines verzégerten Abstimmungsprozesses beziiglich der CEF-Malinahmen und
Ausgleichsflachen wurden die Planunterlagen angepasst. Die Stellungnahme der unteren Na-
turschutzbehorde bezieht sich demnach auf folgende Unterlagen:

e Begriindung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),
Satzung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),
Umweltbericht (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021),
Ausgleichsbilanzierung (Ubermittlung per E-Mail am 27.05.2021),
Ausgleichsflachenpldane Nr. 1 und Nr. 4 (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),
CEF-Flachenplan Nr. 1 (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),
Anlage 1 zur Ausgleichsflache 5 (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021,

e Anlage 2 Okokonto (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021).
Die geanderten Unterlagen werden dieser Stellungnahme beigefligt.

Hinweise:

1. Die CEF-MaRRnahmen missen vor Eingriffsbeginn hergestellt und voll funktionsfahig
sein, damit die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang kontinuierlich weiterhin erflllt ist. Bei entsprechenden Mal3nah-
men ist die bendtigte Vorlaufzeit bis zum Wirksamwerden der Mafl3nahme zu beachten.
Durch die CEF-MaRRnahme wird das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stadnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden.

2. Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflache durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstuckseigentimers in das Grundbuch gesichert sein. Entbehrlich ist eine dingli-
che Sicherung nur bei Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde wegen deren Ver-
pflichtung nach Art. 1 BayNatSchG, ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsétze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bewirtschaften.

3. Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziglich nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamts fiir
Umwelt weiterzuleiten. Der elektronische Meldebogen kann unter https://www.oefk.bay-
ern.de/oeko/ abgerufen werden.



https://www.oefk.bayern.de/oeko/
https://www.oefk.bayern.de/oeko/

Schaefer

Anlagen

Begrundung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),

Satzung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),

Umweltbericht (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021),

Ausgleichsbilanzierung (Ubermittlung per E-Mail am 27.05.2021),
Ausgleichsflachenplane Nr. 1 und Nr. 4 (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),
CEF-Flachenplan Nr. 1 (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),

Anlage 1 zur Ausgleichsflache 5 (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021,
Anlage 2 Okokonto (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021).
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Wasserwirtschaftsamt

Minchen
EINGEGANGEN
) ) am 2§ Mai 2021
WWA Miinchen - HeRstralke 128 - 80797 Minchen
Stadt Garching b. Muinchen STADT GARCHING B. MUNCHEN
Rathausplatz 3 | | |
85748 Garching b. Miinchen
M Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) T Datum
| 28.05.2021

Bebauungsplan Nr. 171 "Kommunikationszone"
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4A Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit dem vorliegenden Bebauungsplan
grundsatzlich Einverstandnis. Vor allem durch die Inhalte des Konzeptberichts ,Vor-
priffung zur Regenwasserbewirtschaftung auf Quartiersebene am Beispiel WA4,
WA11“ vom 31.03.2021 werden die von uns empfohlenen Punkte aufgegriffen und
sinnvoll umgesetzt.

Wir empfehlen daher die Umsetzung der Vorgaben fur die beiden genannten Quar-

tiere auch fur die weiteren Quartiere.

Dariiber hinaus empfehlen wir noch, den folgenden Punkt hinsichtlich der Altlasten-

situation zu berlicksichtigen.

1. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplans liegt eine Vielzahl von Altlastenfldchen. Diese wer-

den im Punkt 2.2.5 der Begrundung aufgefihrt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Helstrake 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Munchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de



-2-

Fur diejenigen Altlastenverdachtsflachen, firr die ein Verfahren zur Sanierung oder zum
Nachweis der Unschadlichkeit fur das Grundwasser mit dem Landratsamt Manchen und dem
Wasserwirtschaftsamt Minchen durchgeftihrt wurde oder durchgefiihrt wird, aus
wasserwirtschaftlicher Sicht mit dem Bebauungsplan Einversténdnis.

Gleichzeitig kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch in weiteren Bereichen des Pla-
nungsgebiets Altlasten vorliegen. Daher bitten wir darum, den folgenden Passus in die Sat-

zung des Bebauungsplans aufzunehmen:

Sollten bei Aushubarbeiten bislang unbekannte und nicht rechtlich behandelte optische oder
organole Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine e Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Minchen zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen



Regierung von Oberbayern

EINGEGANGEN

i Reaieruna von Oberbavern + 80534 Minchen a;n 3 1 Ma| 2021

STADT GARCHING B. MUNCHEN

Stadt Garching bei Miinchen
Ratha 3
85748 Garching

per E-Mail: bauleitplanung@garching.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer -Maj
I I

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
11/616-2/171 20.04.2021 8314.24_01_M-5-7 31.05.2021

Stadt Garching bei Miinchen, Landkreis Miinchen;
Bebauungsplans Nr. 171 ,Kommunikationszone*;
Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde hat zu o0.g.
Bauleitplanung mit den Schreiben vom 08.09.2017 und 25.01.2021 bereits zwei
grundséatzlich positive Stellungnahmen abgegeben. Und auch in der aktuell vor-
liegenden Planfassung vom 13.04.2021 ist die 0.g. Bauleitplanung landesplane-
risch weiterhin als grundséatzlich raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GrifRen

Dienstgebéude Telefon Vermittlung E-Mail

MaximilianstraRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de / i
80538 Miinchen '““"5 |-
U4/U5 Lehel Telefax Internet SR )
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de ~



Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg
EINGEGANGEN
am 28, April 2021
Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg b
Wasserburger Stralie 2 - 85560 Ebersberg STADT GARCHING B MUNCHEN
E-Mail | ‘ l ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
11/616-2/171

Bitte bei Antwort angeben
Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom
Name

Telefon

Datum
28.04.2021

BEBAUUNGSPLAN NR. 171 »KOMMUNIKATIONSZONE”
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMAR § 4A ABS. 3 BAUGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine
germensarne Steliungnahrne der Bereiche Landwirtsthaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Es handelt sich bei der in Anspruch genommenen Fliche
(ca. 30 ha) um Béden mit hoher Qualitét, die der Landwirtschaft in Zukunft
vorenthalten wird. Die Acker - bzw. Griinlandzahlen der Uberplanten Flache lieg t iber
den Durchschnittswerten der Acker - und Griinlandzahl der Bodenschatzung des
Landkreises Miinchens (vgl. ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen fir
die bayerischen Landkreise” zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)). Somit sollte der Erhalt der land - und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen beachtet werden, um eine vielfiltig strukturierte und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fur die regionale Versorgung d er Bevélkerung
mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen zu erhalten, zu unterstiitzen und weiter zu entwickeln. Um den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen gering zu halten, wird eine Reduzierung des
Kompensationsfaktors fir das angedachte Vorhaben empfohlen. Zudem grenzen an
das Plangebiet intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache n an. Es kann zu
unvermeidbaren Ldrm - , Staub - und Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft
kommen. Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn - und Feiertagen auftreten. Sie
sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen Bauwerbern
mitgeteilt werden.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwande.

Seite 1 von 2
Hauptanschrift Telefon 08092 2699-0 Besuchszeiten
Wasserburger Stralke 2 Telefax 08092 2699-1555 Mo - Fr 08:00 - 12:00 Uhr
85560 Ebersberg E-Mail poststelle@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 - 16:00 Uhr

Internet www.aelf-eb.bayern.de



Mit freundlichen GriiRen

Hauptanschrift
Wasserburger Strafe 2
85560 Ebersberg

Telefon
Telefax
E-Mail

Internet

Seite 2 von 2

08092 2699-0 Besuchszeiten
08092 2699-1555 Mo - Fr 08:00 - 12:00 Uhr

poststelle@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 - 16:00 Uhr
www.aelf-eb.bayern.de



T Mdnchen | 21| 80333 Miinchen

Stadt Garchini b. Miinchen
Stadt Garching 9. il

Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Eing: 20, Mai 202

Garching, 10. Mai 2021

Kommunikationszone ng, Romerhofweg

Sehr geehrter Herr Balzer,

wie wir den Planen zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans 171 ,Kommunikationszone*
entnehmen koénnen, wurde der Rémerhofweg nun als Fu3- und Radweg deklariert. Dies wird
generell seitens der TUM begriif’t, allerdings muss dariiber hinaus sichergestellt werden, dass
der Romerhofweg als Anliegerstrale fiir die ErschlieBung der dort ansassigen Einrichtungen
auch weiterhin zur Verfigung steht.

Aufgrund dessen machten wir auf das Schreiben von |
I orweisen, das  lhren  Vorschlag mittels einer

Sonderbaulastvereinbarung die Nutzung des Roémerhofwegs zu regeln aufnimmt. Dieser
Vorschlag sollte nun weitergefiihrt und tatsachlich in einen baldigen Abschluss einer solchen
Vereinbarung munden.

Aus Sicht der TUM wire zur Sicherung der infrastrukturellen Bedeutung des Rémerhofweges
folgendes zu regein:

e Widmung zu dem &ffentlichen Verkehr ausschlieRlich als Geh- und Radfahrweg

e Sicherung der Anliegernutzung fiir die Einrichtungen der TUM (Heizkraftwerk,
Werkfeuerwehr) und fir die Speicherbibliothek der Bayerischen Staatsbibliothek,
zukiinftig wohl auch Umspannwerk der Stadtwerke

¢ Im Ubrigen nur Nutzung fiir Einsatzfahrzeuge von Feuerwehr und Polizei

e Sicherstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die oben genannten Einrichtungen
im Straflenraum

e Bei nur voriibergehender Offnung des Rémerhofweges muss uneingeschrankte
Nutzbarkeit durch die Feuerwehr, insbesondere im Hinblick auf die geforderten
Einsatzzeiten, absoluten Vorrang haben, z. B. durch eine abknickende Vorfahrtsstralte

Technische Universitat Miinchen _ Walther-MeiRner-Str. 2 Tel. H
Zentralabteilung 4 - Immobilien Stellvertretende Standortleitung 85748 Garching Fax +

Garching
|
www.tum.de
112



Wir bitten um kurze Bestatigung dieser Punkte und Mitteilung lhrer Punkte, damit wir einen
entspre en vorbereiten lassen kdnnen.

Vorab vielen Dank
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EINGEGANGEN

am 20 Mai 2021
STADT GARCHING B. MUNCHEN

Die Autobahn GmbH des Bundes - Postfach 20 01 31 - 80001 .....c\.c..

Stadt Garching
Rathausplatz 3
85478 Garching b. Miinchen

Per E-Mail: stadt@garching.de

20.05.2021

A 9, Bebauungsplan Nr. 171 ,Kommunikationszone”
Schreiben der Stadt Garching vom 20.04.2021, Zeichen: 11/616-2/171

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Garching hat mit Sitzung vom 25.02.2016 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 171 Kommunikationszone gefasst. Das Plangebiet
wird im Westen von der 5t2350, im Sliden von der Strae Untere Straficker sowie
vom Ortsrand Garchings, im Norden vom Heizwerk der TU Miinchen, Speicherbiblio-
thek sowie dem Max-Planck-Institut fiir Quantenoptik, und im Osten von der Verlin-
gerung des Hiiterwegs (FI.Nr.1853/1, 1853/4) begrenzt. Die Beschliisse lagen im Zeit-
raum vom 19.11.2020 bis 15.01.2021 der Offentlichkeit aus. Aufgrund des Infektions-
schutzgesetzes wurde die Auslegung abgebrochen und erneut im Zeitraum vom
03.02.2021 - 09.03.2021 durchgefiihrt. Im konkreten Fall hat das Planungsgebiet ei-
nen Abstand von mehr als 500 Meter zum duReren Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB A 9 und liegt somit auBerhalb der Baubeschrankungszone (100m). Im Bun-
desverkehrswegeplan 2030 ist kein Ausbau der Strecke vorgesehen. Allerdings kann
dies aufgrund der dynamischen Entwicklung des Ballungsraumes Miinchen nicht dau-
erhaft ausgeschlossen werden.

Die Autobahn GmbH, Niederlassung Siidbayern nimmt wie folgt Stellung:

Das vorliegende Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan basiert auf der Verkehrszih-
lung aus dem Jahr 2016 und prognostiziert die Verkehrsbelastung lediglich fiir das
Jahr 2030. Wir bitten, das Verkehrsgutachten fiir den Prognosezeitraum 2035 zu aktu-
lirn tn au i n, M hr-
belastung der Anschlussstelle ,,Garching Nord” einerseits durch den gegenstandlichen
Bebauungsplanentwurf und anderseits durch die im Weiteren geplante Ortsumfah-

11\

Die
Autobahn
Siidbayern

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Niederlassung Siidbayern

Seidlstrale 7 - 11
80335 Muinchen

poststelle@sby.autobahn.de
www.autobahn.de

Geschéftsfithrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler

Anne Rethmann

Aufsichtsratsvorsitz
Dr. Michael Glintner
Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Uni Credit Bank

IBAN

DE10 1002 0890 0028 704895
BICHYVEDEMMA488



A Die bah
—— Autobahn
ﬂ D Sidbayern

rung Dietersheim dargestellt wird. Ein Leistungsfahigkeits is bzw. Leistungsfa-
h i un d hlu -, No im Hin uf id
Projekte nachvolliziehbar zu erbringen. Dies ist im vorliegenden Gutachten nur unzu-
reichend erkennbar und gewiirdigt. Anzumerken ist, dass sich durch die geplante
Ortsumfahrung Dietersheim die Verkehrsstrome verdndern und erhéhen werden.

Eine der drei geplanten Ausgleichsflichen Flurnummer [l liegt innerhalb der An-
bauverbotszone. Die Umnutzung von landwirtschaftlicher Flache zu einer naturschutz-
fachlichen Ausgleichsfliche beeintrachtigt die Entwicklungsmdoglichkeiten der Auto-
bahn nicht gravierend. Da, wie es aus den Planunterlagen zu entnehmen ist, weder
Abgrabungen noch Auffiillungen auf der Flache vorgenommen werden, dndert sich
das Gelande in der H6he. Aus diesen Griinden hat die Autobahn GmbH Niederlassung
Stidbayern hierzu keinen Einwand.

Folgende Belange des FernstraRen-Bundesamtes sind zu beriicksichtigen:

Langs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von
bis zu 40 m gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet
werden, § 9 Abs. 1 FStrG. GemalR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zu-
stimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in
einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen ist wie geplant in
die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass das konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch
das FernstraRen-Bundesamt bedarf.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicher-
heit der BAB 9 nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt
ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes.




bayerrnwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Arnulfstr. 203, 80634 Miinchen

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

EINGEGANGEN

am 21 Mai 2021
STADT GARCHING B. MUNCHEN

BPI. 171 Kommunikationszone, Beteiligung § 4a (3) BauGB

lhre Email vom 20.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen weiterhin keine grundsétzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen

nicht beeintrachtigt werden.

Mit Mail vom 14. 01.2021 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine Stel-
lungnahme zum Verfahren abgegeben. Diese behélt weiterhin Ihre Giiltigkeit.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrenschritten zu beteiligen.

Freundliche Griile

Bayernwerk Netz GmbH
Arnulfstr. 203
80634 Miinchen

www.bayernwerk-netz.de

lhr Ansprechpartner

Assetmanagement
Grundsatzaufgaben

Unser Zeichen: TAG Ne

Datum
21. Mai 2021

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaftsfithrer
Dr. Joachim Kabs
Robert Pfligl
Peter Thomas




AL

EINGEG

LYY

Von: |

Freitag, 21. Mai 2021 1

An:
Betreff: Stellungnahme Richtfunk: BPlan 171 Kommunikationszone
Anlagen: A07711.JPG; AQ7711.xlsx

hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 03.05.2021

IHR ZEICHEN: BPlan 171 Kommunikationszone

Sehr geehrter || EGzNG

aus Sicht der —ind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsitzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren 2 Richtfunkverbindungen hindurch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung || | | | o<findet sich in einem vertikalen Korridor

ischen 15 m und Grund
/BPlan 171
N
Die darin enthaltenen Funkverbi man sich als liegende Zylinder mit einem
Hohen
I A-Standort | NHN U. Gelande G

Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-
Punkt- ich nkverbindung verdeutlichen sollen.



Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der |
Il Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben keine Relevanz fiir Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse

ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht

beeintrachtigt wird.



Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/-30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten
werden.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

Request Management / Behdrdenengineering

Bitte beachten Sie dass wir uns in der Zeit vom 22.12.2020 - 10.01.2021 im Betriebsurlaub befinden.

Anfragen zu Stellungnahm

en fiir Telefonica & E-Plus gerne
oder auf dem Postweg an:

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso exclusivo de
la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda natificado de gue la lectura, utilizacion, divulgacién y/o copia sin autorizacion
puede estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta
misma via y proceda a su destruccién.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named above. If
the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this communication is
strictly prohibited. If you have received this transmission in error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this
communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informacéo privilegiada ou confidencial e é para uso exclusivo
da pessoa ou entidade de destino. Se néo é vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a leitura, utilizagéo, divulgagao e/ou copia sem
autorizagéo pade estar proibida em virtude da legislagédo vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-ihe que nos o camunique imediatamente
por esta mesma via e proceda a sua destruicdo



STELLUNGNAHME /B 171 Kommunikationszone
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

nkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen B-Standort in WGS84 Hohen
FuBpunkt Antenne FuBpunkt e
Linknummer | I B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek NHN 0. Gelande Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek NHN U. Gelande Gesamt
- I I 483 25,7 5087 I 478 22,4 5004
T —

in Betrieb



Staatliches Bauamt Mianchen 2
22 14 64 « 80504 Minchen

Stadt Garching
Bauleitplanung
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Staatliches Bauamt

Muinchen 2

Hochbau
Hochschulbau

Stadt Garching b. Mun

Hing: 25, Mai 2021

-

lhr Zeichen. thre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Miinchen, 19.05.2021

Bebauungsplan Nr. 171 ,Kommunikationszone*

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Triger 6ffentlicher
Belange gem. §4A ABS.3 BauGB

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Miinchen 2

Anlagen .
e Schreiben der TUM vom 10.5.2021

e Schreiben vom 7.9.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Minchen 2 wurde von thnen mit Schreiben vom
20.04.2021 auf die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange hingewiesen.

Aus unserer Sicht sind bei den nachfolgenden Punkten Anpassungen der vorlie-

genden Planung bzw. geeignete Kiarstellungen erforderlich:

1. Rdmerhofweg:
Hier schlieRen wir uns dem Schreiben der TUM vom 10.5.2021 zum

Thema Sonderbaulastvereinbarung an.

Amtssitz Dienstgebiude Dienstgebdude

Staatliches Bauamt Minchen 2 MarsstraRe Grofihadern

Postfach 22 14 64 80504 Miinchen Marsstrafle 30 E 7
Ludwigstrale 18 80539 Minchen 80335Miinchen 81377 Miinchen

= 089/693321-530
£ 089/693321-599

® 089/693321-0
& 089/693321-496

® 089/693321-0
& 089/693321-291

‘
[

E-Mail

poststelle@stbam2.bayern.de

Internet

vwwww.stbam2.bayern.de



2.

Heizkraftwerk:

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich der Kommunikations-
zone darf den Betrieb des Heizkraftwerkes der TUM zuklnftig nicht be-
eintréchtigen oder einschranken. Dies gilt insbesondere fur das Baufeld
WA4. Erforderliche Schallschutzmafinahmen kénnen nicht durch den
Freistaat Bayern durchgefihrt bzw. finanziert werden. Wir verweisen in
diesem Zusammenhang auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachenn anes der Gemar-
kung Garching vom 05.02.2014, vom 02.06.2015, 25.11.2016 und
30.08.2017 sowie auf die Stellungnahmen der TUM vom 25.11.2016
und der Kanzlei ‘_om 28.11.2016. Ferner ist sicherzustel-
len, dass auch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache (2) den Be-
trieb des Heizkraftwerkes der TUM zukunftig nicht beeintréchtigt.

Teilbaugebiet WA 4(1), Satzung §16, Schallimmissionsschutz:
Hier verweisen wir auf das Schreiben -vom 7.9.2017,
Punkt 1.2.2.

Sondergebiet Hochschulbereich

Durch die Ausweisung von Baurecht im Rahmen des Bebauungsplanes
Kommunikationszone durfen die vorhandenen und zuklnftigen Nut-
zung des angrenzenden Sondergebietes Hochschulbereich nicht ein-

geschrankt werden.

Wir bitten Sie um Berlcksichtigung und stehen fir Anmerkungen und Ruckfragen

gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grien

Baudirektor



A10

-T LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.
EINGEGANGEN

E TELEKOM GMBH,PTI25 s, 2 ] Mai 2021
Marsplatz 4, 80335 Miinchen
Stadt Garching b. Minchen STADT GARCHING B. MUNCHEN
Rathausplatz 3 | | '

85748 Garching bei Miinchen

rererenzen  Stadt Garching b. Manchen, [
anserecrpanrner

reeroniunner - EOSHE © vai- [

pATUM  27.05.2021

BeTRIFFT  Az.: [1/616-2/171
BEBAUUNGSPLAN NR. 171 ,,KOMMUNIKATIONSZONE“
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMAR § 4A ABS. 3 BAUGB

Sehr Damen und Herren,
vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und fur die weitere Beteiligung an dem Verfahren.

Zur erneuten Verfahrensbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 171 beziehen wir uns auf unsere Ruckéulerung vom
15.12.2020. Diese Stellungnahme (mit Anlagen) gilt unverandert weiter.

vimebimAliabaA T L momomdomin mimen s ean e s oon
VORI A 1S ) ZUr "einnis uchHiunnngil.

Anraniinaan uind cind
Anrsaiinaan ting _ S

Wir bitten um Mitteilung Gber das Inkrafttreten des Bauleitplans.

Mit freundlichen GriRen .

Digital

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
TECHNIK NIEDERLASSUNG SUD

rift: 43, 90441 Nirnberg
Telefon: +49921 18-0 | Telefax: +49921 18-1119 |
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814645262

123 456 789-0GP



Immobilien® Freistaat
Bayern

Regionalvertretung Minchen

E-Mail

Rathau 3

11.206
ing.: oy 709
Eing: Q2 Jum 780 Teloton

85748 Garching

Bei Antwort bitte angeben

lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum
28.05.2021
Sin ik v,
Mo u. Mi von I
Di u. Do von

Bebauungsplan Nr. 171 ,Kommunikationszone“
Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 3, 4 Abs. 3 BauGB

hier: im

Sehr geehrter Herr .'-
sehr geehrter HerlilE

sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht des ausliegenden Bebauungsplanentwurfes stellten sich uns bzw.

unseren klnftigen Nutzern folgende Fragen (Einwendungen):

a) Unter § 9 (8) der textlichen Festsetzungen ist vermutlich durch die Wrdi-
gung die Festsetzung hinzugekommen, dass mindestens 50 % der Dach-
flachen tber dem obersten Geschoss mit PV — Anlagen zu belegen sind.
Mindestens einer staatlichen Nutzer kann aus steuerlichen Griin-

den selbst keine PV Anlage betreiben. Ware es daher moglich, dass diese

Freistaat Bayern : Telefon:
Regionalvertretung Minchen  Mo-Do: 8.00-16.00 Uhr 089/2190-3700 Konto der Staatsoberkasse Bayern
Wagmdillerstrae 18-20 Fr. 8.00-14.00 Uhr Telefax: Bayer. Landesbank Minchen
80538 Miinchen oder nach telefonischer ~ 089/2190-3701 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
Vereinbarung BIC: BYLADEMM

eMail: poststelle. m@immobilien.bayern.de ¢ Internet: www.immobilien.bayern.de

Datenschutzhinweis:

Die Information zur Verarbeitung personenbezogener Daten bei der immobilien Freistaat Bayern entnehmen Sie bitte der unter
www.immobilien.bayern.de/datenschutz/index.html abrufbaren ,Allgemeine Datenschutzerklarung®. Auf Anfrage erhalten Sie
diese auch zugesendet.

A



Regelung nicht fir den geférderten Wohnungsbau gilt? Im Zusammenhang
mit n n In in ) (i it r,
ob eine Begriinung der Flachen unter der PV Anlage vorgeschrieben ist.

b) In § 12 (6) der textlichen Festsetzungen ist vorgeschrieben, dass bei jedem
Stellplatz die bauliche Voraussetzung fur eine Elektroladestation vorzuse-
hen ist. Ware die Versorgung eines solchen Verbrauchs (falls das t

in groBerem Umfang angenommen wird) wirklich gewahrleistet?

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grii3en




GEMEINDE ECHING EINGEGANGEN

am 31 Mai 2021 ’
STADT GARCHING B. MUNCHEN

Gemeinde Eching 1 85386 Eching I I l

Stadt Garching
Postfach 1453
85742 Garching

Ihre Zeichen/ Bitte bei Antwort angeben Telefon E-Mail Daturn

lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Telefax
& (089

Bebauungsplan Nr. 171 ,Kommunikationszone“
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 2

und 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns firr lhre Mail vom 20.04.2021 zur Beteiligung am oben genannten Verfah-

ren.

Im Rahmen der Beteiligung méchten wir unsere Belange verdeutlichen. Seit Jahrzehnten
erhéht sich das Vi auf den StraRen im Umland unserer Kommunen zu-
nehmend. Gemein Ziel muss es sein, die negativen Folgen der iiberaus groen Ver-
kehrsmengen fiir die Bewohner zu reduzieren. Unsere Erfahrungen haben dabei gezeigt,
dass nur durch ein interkommunal abgestimmtes welches auf allen Pla-
nungsebenen konsequent umgesetzt wird, das Wachstum des Verkehrsaufkommens auf
eine ertragliche Weise reduziert und die in verniinftige Bahnen gelenkt und

gesteuert werden kénnen.

Offnungszeiten: zusitzlich im Blirgerbiiro: Telefon: Eching Ordline: Bankverbindungen:

Mo. - Fr.. 08.00-12.00 Uhr Mo, Di: 08.00 — 16.00 Uhr (089)31 90000 www.eching.de Sparkasse Freising Freisinger Bank eG
Mi:  08.00 ~12.00 Uhr Kto.: 116 079 Kto.: 571 161 4

Do: 08.00 - 12.00 Uhr Do..  08.00-18.00 Uhr Telefax: E-Mail: BLZ:70051003 BLZ: 701 696 14

15.00 - 18.00 Uhr Fr.: 07.30 - 12.00 Uhr (089) 3 19 000 ~ 80 gemeinde@eching.de



2.

Wie im Verkehrsgutachten von _ ben, lasst sich der

durch einen Kreisverkehr ausreichend gut bewéltigen.
Zukunftig sollte jedoch, eine Ortsumfahrung von Garching tber Dietersheim realisiert wer-

den, um den Verkehr in den Ortschaften weitestgehend zu reduzieren.

Von der Gemeinde Eching wird angestrebt, in Z mit der Stadt Garching mit-

telfristig eine Ortsumfahrung zu errichten.

Wir bitten deshalb auch weiterhin darum, dass die Stadt Garching eine Ortsumfahrung mit

unterstltzt und auch auf eine Umsetzung bei den verantwortlichen Stellen dréngt.

Mit freundlichen GriRen




Stodi Sarching b, Mino,

Fgs o 02 Juni 2621 and

U
Bayerischer Bauernverband - Karolinenplatz 2 - 80333 Miinchen Ansprechpartner: —
An die AR
Stadt ng E-Mail:

platz 3
85748 Garching
Datum:  31. Mai 2021
lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
DW/ko

Bebauungsplan Nr. 171 ,Komm s

Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentllcher Belange gemaB § BauGB4a, Abs. 3
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Beteiligung am o.g. Planungsverfahren und verweisen zunéchst auf unsere
bereits erfoigte Stellungnahme vom 13. Januar 2021 zu dem o.g. Bebauungsplan und bitten um die
Berticksichtigung dieser Argumentation in der weiteren Planung.

Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit in der Bauleitplanung, die AusgleichsmaBnahmen auch auf Fla-
chen mit landwirtschaftlicher Nutzung zu planen. Die Garchinger Landwirtinnen stehen einer partner-
schaftlichen Zusammenarbeit mit der Stadt Garching zur Verfliigung und bitten um friihzeitige Kontakt-
aufnahme im Planungsverfahren. Sie stehen bereit, um geplante AusgleichsmaBnahmen im Rahmen
ihrer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung umzusetzen. Bedauerlicherweise fand und findet eine Kom-
munikation mit den Landwirten bzgl. der gemeinsamen Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kaum
statt.

So hétte die Aussaat oder Pflege eines Bluhstreifens im 0.g. Planverfahren gewiss auch durch die an-
sdssigen Landwirte erfolgen kénnen: Die Kooperation mit den Landwirt*innen wiirde gestarkt und es
hatten auch Kosten fur die Stadt Garching eingespart werden: Die Kosten flir die Maschinen und das
Knowhow der Berufskollegen vor Ort wird kaum mit den meist betrachtlichen Kosten des kommunal
beauftragten GalLa-Bauers oder durchfiihrenden Planungsblros vergleichbar sein.

Wir bitten Sie eindringlich, sich mit dem Vertreter vor Ort, Herrn Ortsobmann _in Verbin-
dung zu setzen, um eine einvernehmliche und fiir alle Seiten nachhaltige L&sungen in all Ihren Baupla-
nungen zu erzielen und gemeinsam kiinftige Ausgleichskonzepte, gemeinsam mit den ortsansassigen
Landwirten, zu erarbeiten.

w2

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Karolinenplatz 2 - 80333 Miinchen - Telefon 089 55873-450 - Telefax 089 55873-470
Muenchen@BayerischerBauernVerband.de - www. and.de - Steuernummer: 143/241/01099
DZ Bank AG Miinchen - Konto 74 069 - BLZ 701 600 00 - IBAN: DE14 7016 0000 0000 0740 69 - BIC: GENODEFF701



=

Gerne stehe ich lhnen ebenfalls als Gespréachspartnerin und fur Riickfragen zur Verfiigung. Gern auch
bei einem personlichen Treffen vor Ort.
Herzlichen Dank.

Mit freundlichen GriBen













Universitdtsstadt Garching

Bebauungsplan Nr. 171
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Tischvorlage

TOP 11 der 15. Sitzung des Stadtrates vom 24.06.2021

BPI. 171 Kommunikationszone, Beratung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB vorgebrachten Anregungen und Einwande, Satzungsbeschluss.

LRA Miinchen, Stell. vom 27.05.2021, zu 1.

Auf Grundlage der vom LRA am 27.05. vorgebrachten fachlichen Informationen wurde das LRA von der
Verwaltung am 14.06. mit den Anpassungen gem. Vorschlag der Verwaltung nochmals um
Stellungnahme gebeten.

= Nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB kann die Einholung von Stellungnahme auf den hierdurch
betroffenen Personenkreis beschriankt werden, wenn durch Anderung/Erganzung des Entwurfs
die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

LRA Miinchen, Stell. vom 17.06.2021 (in Anlage)
Vom LRA Miinchen - FB Bauleitplanung wird mitgeteilt,

e dass mit der vorgelegten Planung Einverstandnis besteht.

e  Weiterhin wird vom LRA die Stellungnahme des FB Naturschutz vom 14.06.2021 angefiigt,
diese wurde der Stadt Garching bereits zugeleitet und in der Wirdigung unter Ziff. A.1.1
behandelt.

Das LRA weist darauf hin, dass nach deren Ansicht aufgrund der Anderungen bei den
Ausgleichsflichen eine erneute, ggfs. verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit notwendig wire.

Stellungnahme Verwaltung:

Zunichst ist festzustellen, dass zu den Ausgleichsflichen keine Anderungen in der Art erfolgt
sind, dass weitere Flachen hinzugekommen sind oder ausgenommen wurden. Die in der
offentlichen Auslegung dargestellten Ausgleichsflachen besitzen nachwievor Giiltigkeit.

In Abstimmung mit der uNB (Fachbereich Naturschutz im LRA) angepasst bzw. aufgewertet
werden die CEF-Flachen durch verschiedene MaRnahmenkonzepte (Blihmischungen) in
Verbindung mit Umbruchsflachen, bzw. durch Pflanzung von Strauchgruppen anstatt eines
Geholzriegels (s. Ausfihrungen zu A.1.1).

Zudem wurde ein Plan der in der Mallertshofer Heide verorteten Ausgleichsflachen gem. E/A-
Bilanz erganzt. An der GroRRe der Flachen wurde eine geringfligige Anpassung (9,4 anstatt 9,1
ha) nach Abstimmung mit der uNB vorgenommen.

Es wurde, analog der vorstehenden Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB, mit der uNB als
betroffene Fachbehorde ein erganzendes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Auswirkungen
auf die Offentlichkeit sind aufgrund der lediglich fachlichen Ergdnzungen nicht erkennbar.
Bereits auf Grundlage der angepassten Pldne hat die uNB ihre Stellungnahme verfasst und
keine weiteren Bedenken oder Anregungen mitgeteilt. Die angefiihrten Hinweise wurden
bereits im Rahmen der Abstimmung besprochen.

Eine erneute, ggfs. verkiirzte, Beteiligung der Offentlichkeit ist somit nicht erforderlich.



Miinchen
Landratsamt Minchen * Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Mtnchen o Bauen
Stadt Garching _
Rathausplatz 3 : : . Ihr Zeichen:

85748 Garching bei Munche

Unser Zeichen:

Miinchen,

Landratsamt s

thr Schreiben vom:

14.06.2021

4.1-0048/2017/BL
Garching b. Miinchen
17.06.2021

Vollzug der Baugesetze; ‘ . ,
Beteiligung der Triager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

i E-Mail; ‘ : " Zimmer-Nr.:
B e -

1. [Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen
Bebauungsplan Nr, 171
fur das Gebiet Kommunikationszone
in der Fassung vom 24.06.2021
erneute Trégerbeteiligung im normalen Verfahren
Schiusstermin fur Stellungnahme: 22.06.2021
2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen
21 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.2 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen: :
Mo,DI,Do,Fr  08:00 - 12:00 Uhr  Telefax 089 6221.2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen
und Do. 14:00-17:30 Unr  Internet www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

- Bitte Termine vereinbaren E-Malil poststelie@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.3

2.4

2:5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-.
gung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwepdungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:|, Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[Z " Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gé-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aus der Sicht der Bauleitplanung besteht grundsétzlich Einverstandnis mit der vorge-
legten Planung. ,
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass auch im Bereich der Ausgleichsflachen bereits
im Vorfeld dieser erneuten Beteiligung materielle Anderungen im Bereich der Festset-
zungen zu den Ausgleichsflachen vorgenommen worden sind. Hierzu ist die Stellung-
nahme des Fachbereiches 4.4.3 Naturschutz vom 14.06.2021 zu beachten.

Dariber hinaus weisen wir darauf hin, dass u. E. auf Grund der vorgenommenen An-
derungen bei den Ausgleichsflachen noch eine erneute, gegebenenfalls verk{irzte Be-
teiligung der Offentlichkeit notwendig ist; ob diese durchgefiihrt worden ist, kann aus
den vorliegenden Unterlagen nicht abschlieRend beurteilt werden.

ecnnische/r Sachbearbeiter_/in

Anlagen: _
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 14.06.2021




Landratsamt -
Minchen

Landratsamt Munchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
) Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1

im Hause ‘ :
' v Ihr Zeichen: 4.1-0048/2017/BL
Ihr Schreiben vom: 21 .04.2021 '

Unser Zeichen: -
Munchen, 14,06.2021

........... Auskunft erteil:  E-Mail: © Tel: 089/6221 - .
I e —

1. |Gemeinde Garéhing_

|:| Flachennutzungsplan : |:| mit Landschaftsplan

........... <] Bebauungsplan Nr. 171
fur das Gebiet ,Kommunikationszone*

|:| mit Griinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 24.05.2021, Fristverlangerung s. Bestatigung durch Herrn Bal-
zer : .

2.. | Tréger 6ffentlicher Belange

210 Keine AuRerung

2.2 |:|  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszaiten Telefon 089 6221-0 Bankverblndungen :
Mo. - Fr,  08:00 - 12:00 Uhr Tolefax 089 6221-2278 : KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen .
und Do, '14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS . SWIFT-BIC PBNKDEFF







Anlagen

Begrindung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),

Satzung (Ubermittlung per E-Mail am 02.06.2021),

Umweltbericht (Ubermittiung per E-Mail am 14.06.2021),

Ausgleichsbilanzierung (Ubermittiung per E-Mail am 27.05.2021), .
Ausgleichsflachenpldne Nr. 1 und Nr. 4 (Ubermittiung per E-Mail am 02.06.2021),
CEF-Flachenplan Nr. 1 (Ubermittiung per E-Mail am 02.06.2021),

Anlage 1 zur Ausgleichsflache 5 (Ubermittlung per E-Mail am 14.06.2021,
Anlage 2 Okokonto (Ubermittiung per E-Mail am 14.06.2021).
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