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Datum: 21.06.2021
Verfasser: Spitzweck Barbara

Bebauungsplan Nr. 194 "Verlangerung DaimlerstraRe Richtung Siiden"; Beschluss zur Aufstellung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB und Freigabe fiir das Verfahren gem. §§ 3 Abs.2 und 4
Abs.2 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

29.07.2021 Stadtrat

I. SACHVORTRAG:

Um den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 188 ,,Wohnen am SchleiRheimer Kanal“ auch
aus Richtung Norden erschlieRen zu kdénnen, ist es notwendig, die DaimlerstralRe in Richtung Siiden
zu verlangern. Hierbei trat die Verwaltung der Stadt an die Eigentiimer der Fl. Nrn. 1255, 1252 und
1233/12 heran, um einen Teil der Flachen fir die ErschlieBung zu erwerben. Die Verhandlungen bei
den Fl. Nrn. 1255 und 1252 sind bereits abgeschlossen. Hierzu wurde ca. 1400 m? Grund abgetreten.
Mit dem Eigentlimer der Fl. Nr. 1233/12 befindet sich die Stadt derzeit noch in den Verhandlungen.
Es handelt sich um ca. 580 m?, die abgetreten werden missten. Die Fl. Nr. 1233/12 ist Teil des
Bebauungsplans Nr. 119 Teil E. Die fiir die StraBe bendtigte Flache ist als Grinflache im
Bebauungsplan ausgewiesen. Aus diesem Grund ist es notwendig, diesen Teilbereich des
Bebauungsplans zu dndern. In diesem Bereich soll der Bebauungsplan Nr. 119 Teil E durch den neu
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 194 ,Verlangerung DaimlerstraBe Richtung Siiden” ersetzt
werden. Dies ist im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB moglich, da durch die Anderung die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Von der Umweltprifung, den Umweltbericht sowie
der zusammenfassenden Erkldarung wird hierbei abgesehen. Im vereinfachten Verfahren besteht die
Moglichkeit, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1
BauGB abzusehen. Es kann unmittelbar das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB
durchgefiihrt werden. Die Kosten der Aufstellung des Bebauungsplans tragt in diesem Fall die Stadt.

Zu einem spateren Zeitpunkt, wenn von Seiten des Grundstiickseigentiimers die Planungen fiir das
Grundsttick Fl. Nr. 1233/12 konkretisiert werden, konnte ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden. Hierzu werden folgende Rahmenbedingungen geknlipft.

Die Stadt Garching hat bereits im Stadtentwicklungsplan 2006 fiir das Gewerbegebiet Hochbriick als
stadtebauliche Zielsetzung die Aufwertung des gesamten Gebietes festgelegt. Somit sollen
flachenintensive Gewerbebetriebe langfristig durch Biro- und Verwaltungsnutzungen abgel6st
werden. Durch die Erhoéhung der Wandhéhe nimmt die flachenintensive Bebauung ab und
ermoglicht eine hochwertige Gestaltung der Griinanlagen.

Die Anpassung des rechtskraftigen Bebauungsplans 119 Teil E wird nicht als zielflihrend erachtet, da
die unterschiedlichen Anforderungen der Unternehmen an den Standort und ihr Gebdude nur sehr
bedingt beriicksichtigt werden kénnen. Durch eine generelle Anhebung der Nutzungsmoglichkeit der
Grundstilcke allein ist namlich nicht sichergestellt, dass sich innerhalb der Gewerbestruktur die
verfolgten Anderungen ergeben. Insbesondere ermdglicht die anlassbezogene Planung eine
Reduzierung der (iberbauten Flachen und eine verstdrkte Durchgriinung des Gebietes, welche
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wiederum Vorbild flir weitere Strukturanderungen von bestehenden Betrieben sein kann. Fiir diesen
Prozess der Strukturanderung des Gebietes wird von der Stadt die Strategie der ,stadtebaulichen
Trittsteine” als nach wie vor zielfiihrend und richtig bewertet, weshalb bewusst nicht der Weg eines
groRrdaumigeren Angebotsbebauungsplans gegangen wird.

Daher ist bei einer in Zukunft liegenden, von Eigentimer angestrebten Neuplanung der Fl. Nr.
1233/12 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 2 BauGB schlieRlich erforderlich, um
die planungsrechtliche Zulassigkeit flr das kiinftige Vorhaben zu schaffen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat einstimmig beschlossen, dem Stadtrat zu empfehlen,
den Bebauungsplan Nr. 194 ,Verldangerung Daimlerstralle Richtung Siiden” im Bereich der FL.Nr.
1233/12 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen und das Verfahren gem. §§ 3
Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB freizugeben. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 119 Teil E
durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 194 ,Verlangerung Daimlerstrale Richtung
Stiden” ersetzt.

Il. BESCHLUSS:

Der Stadtrat beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 194 ,Verlangerung Daimlerstrafie Richtung Siiden”
im Bereich der FI.Nr. 1233/12 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen und das
Verfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. In diesem Bereich wird der
Bebauungsplan Nr. 119 Teil E durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 194 ,Verlangerung
Daimlerstrafle Richtung Stiden” ersetzt.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

e Grundlagenplanung — ErschlieRung
e Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 199 Teil E
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Kartengrundlage / Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
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