Protokoll Giber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

UNIVERSITATSSTADT
rv GARCHING.
PROTOKOLL UBER DIE OFFENTLICHE
16. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES

DER STADT GARCHING B. MUNCHEN
AM 06.07.2021

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 06.07.2021

SITZUNGSBEGINN: 19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 21:08 Uhr

ORT, RAUM: Ratssaal des Rathauses, Rathausplatz 3, 85748 Garching b. Miinchen

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal’ geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Dr. Dietmar Gruchmann

ANWESENHEIT

Herr Dr. Dietmar Gruchmann Erster Blirgermeister - SPD

Herr JUrgen Ascherl Zweiter Biirgermeister - CSU
Herr Albert Biersack - CSU

Herr Christian Furchtsam - CSU

Herr Manfred Kick - CSU

Herr Dr. G6tz Braun - SPD

Frau Dr. Ulrike Haerendel - SPD

Herr Dr. Joachim Krause Dritter Biirgermeister - SPD
Herr Bastian Dombret - FDP

Herr Florian Baierl - Unabhangige Garchinger Vertretung fur: Herrn Griinwald, Harald
Herr Christian Nolte - Unabhangige Garchinger Vertretung fur: Frau Theis, Michaela
Herr Dr. Hans-Peter Adolf - Biindnis 90 / Die Griinen Vertretung flr: Herrn Kratzl, Walter

Frau Felicia Kocher - Bundnis 90 / Die Grunen

Herr Norbert Frohler - Birger fir Garching Vertretung fur: Herrn Euringer, Josef

Frau Dagmar Bahmet-Trcka - Verwaltung

Frau Annette Knott - Verwaltung

Frau Nadine Peters - Verwaltung

Herr Rainer Wolfsfellner - Verwaltung

Weitere Anwesende: -

Dr. Dietmar Gruchmann Frau Annette Knott
Vorsitz Schriftfihrung
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heift alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-
stellt.

OFFENTLICHER TEIL:
1 Eroffnung der Sitzung

2 Europaweite Ausschreibung fiir das Einsammeln und Beférdern von Rest- und Biomdill, Altpa-
pier, Pappe und Kartonagen sowie Sperrmiill, E-Schrott und Altklihlgerate in der Stadt Gar-
ching bei Miinchen

3 Umristung der bestehenden Stralenbeleuchtung auf neue LED-Leuchten im Stadtgebiet Gar-
ching; Vergabe der Ingenieurleistungen - Bekanntgabe

4 Erweiterung Grundschule West - Durchfiihrung Vergabeverfahren gem. VgV fir Architekten-
leistungen LPH 1-9, Leistungen der Technischen Gebadudeausristung HLS + ELT LPH 1-9 und der
Tragwerksplanung LPH 1-6

5 Aktueller Zustandsbericht zum Rémerhof
6 Antrag der CSU-Fraktion: Sanierung des Garchinger Sees
7 Bebauungsplan Nr. 194 "Verlangerung Daimlerstrafie Richtung Stiden"; Empfehlungsbeschluss

zur Aufstellung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB und Freigabe fiir das Verfahren
gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

8 Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung
weggefallen sind

9 Mitteilungen aus der Verwaltung
9.1 Raumluftfilter in Betreuungsraumen
10 Sonstiges; Antrage und Anfragen

10.1 Anfrage Stadtrat Nolte: Fahrradzdhlung

10.2 Anfrage Stadtrat Nolte: Solarpanele auf dem Tennisheim
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021
PROTOKOLL:

OFFENTLICHER TEIL:

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heif3t alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer sowie die
Vertreter der ortlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstindnis. Die Beschlussfahigkeit wird festge-
stellt.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

TOP 2 Europaweite Ausschreibung fiir das Einsammeln und Beférdern von Rest- und Biomiill,
Altpapier, Pappe und Kartonagen sowie Sperrmiill, E-Schrott und Altkiihlgerate in der
Stadt Garching bei Miinchen

I. SACHVORTRAG:

In der Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am 08.06.2021 wurde der oben genannte Sach-
verhalt bereits vorgestellt und diskutiert. Diesem wurde grundsatzlich einstimmig zugestimmt Die
Mitglieder des Ausschusses hatten jedoch noch zwei Erganzungsvorschlage, die in das Leistungsver-
zeichnis eingebracht werden sollten.

1. Die Vergabematrix soll um das Zuschlagskriterium ,Fahrzeuge mit Elektro-, Hybrid- und Was-
serstoffantrieb” ergdanzt werden.

2. Essoll vergaberechtlich geprift werden, ob die Lage des Betriebshofs des Anbieters, der sich
innerhalb eines Radius von maximal 50 km befinden muss, auch in die Vergabematrix aufge-
nommen werden kann.

Die Stadtverwaltung Garching hat diese beiden Vorschlage gepriift.
1. Der Punkt kann vergaberechtlich problemlos als Zusatzkriterium aufgenommen werden.
2. Der Punkt kann in dieser Form vergaberechtlich nicht eingebracht werden.

Zu 1. Einsatz von Elektro-, Hybrid- und wasserstoffbetriebene Fahrzeugen

Dieses vierte Zuschlagskriterium soll ebenfalls mit 15 Prozentpunkten in die Vergabematrix mit ein-
flieRen. Eine Abstufung wird es nicht geben. Hier benennt sich der Zuschlag als entweder erfillt
(15%) oder nicht erfillt (0%). Voraussetzung ist, dass die genannten Fahrzeuge auch tatsachlich fir
die Abfallabfuhr in Garching eingesetzt werden. Der Stadt wird zusatzlich ein ,aullerordentliches
Kindigungsrecht” eingerdumt, sollte das angebotene Fahrzeug nicht innerhalb von acht Monaten im
Stadtgebiet eingesetzt werden. Dies kann auch zum Teil flr einzelne Abfuhrarten geschehen, da die
Ausschreibung entsprechend in Lose aufgeteilt ist und diese eigenstandig gewertet werden. Damit
stellt sich die Vergabematrix (Stufe 4 der Vergabekriterien) wie folgt dar:

Bewertung des wirtschaftlichsten Angebotes (Vergabematrix) mit folgenden Kriterien:

a. Gesamtpreis max. 100% Punkte
b. Konzepte zur Sicherstellung der Abfuhr max. 15% Punkte
C. Jahresgehalt eines Fahrers max. 15% Punkte
d. Konzept zum Reklamationsmanagement max. 15% Punkte
e. Einsatz von Elektro-, Hybrid- und Wasserstoff max. 15% Punkte

Durch das zusatzliche Vergabekriterium erhéht sich die maximal zu erzielende Punktezahl auf 160
Prozent. Dies hat zur Folge, dass damit der Gesamtpreis gegenliber den anderen Zusatzkriterien
leicht abgeschwacht wird.

Zu 2. Stellungnahme des Ausschreibungsbiiros
1. Grundsatzlich ist die Forderung nach der Einrichtung eines bestimmten Standortes rechtlich
nicht zuldssig. Dies wiirde eine Bevorzugung und somit ,,Ungleichbehandlung” von Bietern

zur Folge haben. Diese Forderung basiert sowohl auf dem GWB wie auf der VgV — somit im
Einzelnen:
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

§97 GWB — Grundsatze der Vergabe
Abs. 2 Die Teilnehmer an einem Vergabeverfahren sind gleich zu behandeln, es sei denn, eine
Ungleichbehandlung ist aufgrund dieses Gesetzes ausdriicklich geboten oder gestattet.

§ 122 GWB — Eignung

Abs. 2 Ein Unternehmen ist geeignet, wenn es die durch den 6ffentlichen Auftraggeber im
Einzelnen zur ordnungsgemalen Ausfiihrung des offentlichen Auftrags festgelegten Kriterien
(Eignungskriterien) erfillt. Die Eignungskriterien dirfen ausschlieBlich Folgendes betreffen:

(1) Befahigung und Erlaubnis zur Berufsausiibung,
(2) wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit,
(3) technische und berufliche Leistungsfahigkeit.

§ 31 Vergabeverordnung — VgV

Abs. 1 Der 6ffentliche Auftraggeber fasst die Leistungsbeschreibung (§ 121 des Gesetzes ge-
gen Wettbewerbsbeschriankungen) in einer Weise, dass sie allen Unternehmen den gleichen
Zugang zum Vergabeverfahren gewihrt und die Offnung des nationalen Beschaffungsmarkts
fir den Wettbewerb nicht in ungerechtfertigter Weise behindert.

Jedoch wurden nachfolgende Punkte ergdnzt, um den Vorschldgen der Mitglieder des Bau-Pla-
nungs-, und Umweltausschusses zu entsprechen:

a.) Es wurde neu in die Ausschreibung aufgenommen, dass die Sammelfahrzeuge auBerhalb der Sam-
melzeit nicht auf 6ffentlichen Strallen und Parkplatzen abgestellt werden diirfen. AuBerdem wurde
ein ,aullerordentliches Kiindigungsrecht” fiir die Stadt Garching eingerdaumt, falls der Bieter gegen
diese Auflage verstoRt (siehe Ausschreibungsbedingungen Punkt 1.5; Vertrag RM Biom{ll / Vertrag
PPK § 4 Abs. 5; Vertrag E-Schrott & Sperrmiill § 4 Abs. 4).

b.) Ebenfalls neu in die Ausschreibung aufgenommen wurde, dass die Nachholleerung am nachsten
Werktag erfolgen muss und zwar ,,unabhdngig vom Abfuhrplan®. Dies kann nur gewahrleistet wer-
den, wenn der Bieter im ndheren Umkreis einen Betriebshof bzw. Abstellplatz fiir die Fahrzeuge hat
(siehe Vertrag Los 1 RM Biomiill / Vertrag PPK § 3 Abs. (2);

Beim Sammelvertrag fiir E-Schrott und Sperrmiill war dies in §3 Abs. 2 bereits so vermerkt).

c.) GemaR den Ausschreibungsbedingungen hat der Bieter bereits darzustellen, wie er im Falle von
Urlaub/Krankheit die Ortskunde beim Ersatzpersonal sicherstellt (siehe Vergabematrix).

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (13:1; StR Frohler):

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umweltschutz empfiehlt dem Stadtrat, den im Sachvortrag er-
ganzten Ausschreibungsmodalitaten zuzustimmen. Der einstimmige Empfehlungsbeschluss vom
08.06.2021 bleibt davon unberihrt.

Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, nach Abschluss des Vergabeverfahrens die Vertrage mit
den glinstigsten bzw. geeignetsten Anbietern zu unterzeichnen.

SI/PUA/07/2021 Seite: 5/18



Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

TOP 3 Umriistung der bestehenden StraBenbeleuchtung auf neue LED-Leuchten im Stadtgebiet
Garching; Vergabe der Ingenieurleistungen - Bekanntgabe

I. SACHVORTRAG:

Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 04.05.2021
beauftragt, die Planungsleistungen flir die Umriistung der Stralenbeleuchtung auf LED im Stadtge-
biet Garching auszuschreiben. Daflir wurde am 12.05.2021 eine Freihdndige Vergabe der Ingenieur-
leistungen unter Beteiligung von 5 Firmen durchgefihrt.

Zum Submissionstermin am 26.05.2021 hat nur 1 Bieter ein Angebot abgegeben. Die Zuschlagsfrist
endet am 27.06.2021.

Das eingegangene Angebot basiert auf der Grundlage der HOAI fiir die Leistungspha-sen 1-3 und 5-8.

Honorarzone | Basissatz

Leistungsphasen 1-3: 17 %
Leistungsphasen 5-8: 69 %

Minderung des Honorars (Abschlag): 0 %
Erhéhung des Honorars (Zuschlag): 0 %
Umbauten und Modernisierung: 0 %
Instandhaltungen/Instandsetzungen: 0 %
Nebenkosten: 5,0 %

Gesamthonorar brutto: 134.301,53 €

Die Angebotserstellung soll mit einem bereits ermittelten MaRnahmenvolumen von ca. 1.038.676 €
brutto erfolgen. In der Kostenschatzung waren fiir die Ingenieurleistungen ca. 158.000 € brutto ver-
anschlagt. Das Honorarangebot der Fa. EVF-Energievision Franken in Hohe von 134.301,53 € brutto
unterschreitet die kalkulierte Honorarsumme um 23.698,00 € brutto (ca. 15 %).

Nach fachtechnischer, rechnerischer Prifung und Wertung des Angebots schldgt die Verwaltung vor,
den Auftrag fir die Ingenieurleistungen zur Umristung der bestehenden StraRen-beleuchtung auf
neue LED-Leuchten an Fa. EVF — Energievision Franken GmbH, Schwarzenbacher Str. 2 in 95237

WeiRdorf zum Angebotspreis von brutto 134.301,53 € zu vergeben.

Das Angebot erflllt die geforderten Kriterien und stellt zugleich ein wirtschaftliches Angebot dar. Es
wurden alle geforderten Formblatter und Qualitdatsnachweise beigelegt

Il. KENNTNISNAHME (14):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Vergabe der Ingenieurleistungen zur Umris-
tung der bestehenden StralRenbeleuchtung auf neue LED-Leuchten an Fa. EVF-Energievision Franken
GmbH aus WeiRdorf, mit einer vorlaufigen Auftragssumme in Héhe von 134.301,53 € inkl. MwSt. zur
Kenntnis.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
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TOP 4 Erweiterung Grundschule West - Durchfiihrung Vergabeverfahren gem. VgV fiir Architek-
tenleistungen LPH 1-9, Leistungen der Technischen Gebaudeausriistung HLS + ELT LPH 1-9
und der Tragwerksplanung LPH 1-6

I. SACHVORTRAG:

Mit Beschluss vom 23.04.2020 und 25.02.2021 hat der Stadtrat den Standort, Kostenrahmen und das
Raumprogramm fiir die Erweiterung der Schule West freigeben und die Verwaltung ermachtigt, das
VGV Verfahren zur Vergabe der Planerleistungen vorzubereiten und durchzufiihren.

Die entsprechenden Verfahren wurden auf Grundlage des GWB und VgV durch das Biiro Meixner &
Partner zusammen mit der Verwaltung vorbereitet und kénnen nun ausgeschrieben werden.

Gemal § 3 VgV wurden die Auftragswerte fiir alle zu erwartenden Planungsleistungen fir diese Mal3-
nahme, auf Grundlage des vorldaufigen angenommenen Kostenrahmens, geschatzt:

Die Planungsleistungen der Objektplanung, Tragwerksplanung und der Technischen Gebaudeausris-
tung - Heizung, Liftung, Sanitar und Elektrotechnik tGbersteigen den aktuell giiltigen Schwellenwert
von derzeit 214.000 € und missen demnach europaweit ausgeschrieben werden. GemaR § 74 VgV
werden diese Ingenieurleistungen im Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb vergeben.
Die Leistungen werden analog den kommunalen Vertragsmustern stufenweise fir die Leistungs-
phasen 1-6 bei der Tragwerksplanung und 1-9 fiir die Planungsleistungen der Technischen Gebau-
deausristung und Objektplanung ausgeschrieben.

Zum Verfahrensablauf:

Zuerst werden die Bewerber anhand von Ausschlusskriterien (Formalien, Berufliche Qualifikation)
ausgeschieden.

Danach trifft die Verwaltung zusammen mit dem Biiro Meixner & Partner die Auswahl anhand von
Bewertungskriterien, anhand derer die Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverlassigkeit
der Bewerber, insbesondere jedoch ihre Eignung und Kompetenz fiir die anstehende Aufgabe Uber-
prift wird und bewertet die Nachweise und Referenzen.

Die 3-5 Biiros mit den meisten Punkten werden so ermittelt und zu Auftragsverhandlungen eingela-
den.

Die Auftragsverhandlungen werden durch ein Verhandlungsgremium gefiihrt, welches anhand von
Zuschlagskriterien aus den geladenen Biiros, diejenigen ermittelt, welche den Auftrag fiir die jeweili-
ge Leistung erhalten soll. Die Eignungs- und Zuschlagskriterien mit Gewichtung, sind in der Anlage
dargestellt und sind Bestandteil der Bekanntmachungen. Die jeweiligen Bekanntmachungen sind
ebenfalls in der Anlage vollstandig ausgefillt, beigefiigt.

Den Zuschlag erhalt der Bieter, dessen Verhandlungsergebnis im Rahmen vorstehend genannter Kri-
terien und deren Gewichtung die bestmogliche Leistungserfiillung erwarten lasst.

Auf Grund der Corona Pandemie sollte das Gremium zur Fiihrung der Verhandlungsgesprache aus
Sicht der Verwaltung und dem Biiro Meixner & Partner moglichst klein gehalten werden. Folgende
Zusammensetzung des Gremiums zur Flihrung der Verhandlungsgesprache wird daher vorgeschla-
gen:
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

- Erster Blirgermeister Herr Dr. Gruchmann

- Herr Klaus Zettl, Geschaftsbereichsleiter GB 2

- Frau Olga Stein, Fachbereichsleiterin Bautechnik (Verwaltung)

- Frau Nadine Peters, Hochbau (Verwaltung)

- Frau Barbara Mihlbauer, Vergabestelle - oder alternativ 2 Mitglieder des Bau-Planungs- und
Umweltausschuss. Die ausgewahlten Mitglieder sind bitte in der Sitzung zu benennen.

Um alle Fristen und notwendigen Termine einhalten zu kénnen, wird vorgeschlagen, dass der Erste
Blirgermeister zum Abschluss samtlicher (mit diesen Ausschreibungen in Verbindungen stehenden)
Vertragen ermachtigt wird. Der Stadtrat wird Gber das Ergebnis der Vergabeverfahren informiert.

Kurze Terminubersicht:

23.07.2021 Einstellung der Bekanntmachung mit allen Unterlagen
23.08.2021 Schlusstermin Eingang Teilnahmeantrage

Prifung und Auswertung der Teilnahmeantrage bis 30.09.2021
18.10.2021 Verhandlungsgesprache Objektplanung

21.10.2021 Verhandlungsgesprache Tragwerksplanung

25.10.2021 Verhandlungsgesprache Technische Gebdudeausriistung — HLS
28.10.2021 Verhandlungsgesprache Technische Gebdudeausristung — ELT
19.11.2021 Auftragsvergaben

Nach Zustimmung durch den Stadtrat wird das Verfahren, wie dargelegt, eingeleitet und durchge-
fihrt.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlief8t dem
Stadtrat zu empfehlen die Freigabe fiir die Vergabeverfahren fiir die Objektplanung, Tragwerkspla-
nung und der Technischen Geb&dudeausristung - Heizung, Liftung, Sanitar und Elektrotechnik und
die Zustimmung zu den vorgestellten Auswahlkriterien und deren Gewichtung zu erteilen und die
Auswahl- und Verhandlungsgremien in oben genannter Form zu bestimmen.

An den Verhandlungsgesprachen nimmt Frau Miihlbauer (Vergabestelle) teil.
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Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
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TOP 5 Aktueller Zustandsbericht zum Rémerhof

I. SACHVORTRAG:

UBERBLICK:

1.0 Bauantrag

1.1 Stand Bauantrag
1.2 Brandschutz

1.3 Bauteil6ffnungen
1.4 Sanierungskonzept
1.5 Mittelgebaude
1.6 Kosten

2.0 Schornstein

1.0 Bauantrag

1.1 Aktueller Stand Bauantrag

Der Bauantrag fiir das Nord- und Ostgebaude des Rémerhofes wurde mit Beschluss des Stadtrats
vom 23.04.2020 im September 2020 mit dem Landratsamt Miinchen besprochen, eingereicht und
mit der Behorde im Verfahren weiter koordiniert. Der slidliche Gebaudetrakt und das Mittelgebaude
ist auf Anraten des LRA nicht Bestandteil des aktuellen Bauantrags.

Durch einen Bearbeiterwechsel beim vorbeugenden Brandschutz im Landratsamt Miinchen wahrend
des Genehmigungsverfahrens dnderten sich auch die vorbesprochenen Anforderungen zum Brand-
schutzkonzept. Zusatzlich wurde ein statischer Nachweis fir die bislang nicht genehmigten Nutzun-
gen, wie AWO und GrofStagespflege gefordert. Um die Konsequenzen aus den gestellten Forderun-
gen der Genehmigungsbehdrde besser abschatzen zu kénnen, erfolgten in den letzten Monaten de-
taillierte Bestandsuntersuchungen und Bauteil6ffnungen. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flie-
Ren in das aktuell noch laufende Baugenehmigungsfahren ein und machten einen Strategiewechsel
im Brandschutz im laufenden Verfahren erforderlich.

Aktuell werden die finalen Nachweise erstellt und Unterlagen Uberarbeitet. Mit der Genehmigung
des Bauantrags wird im Sommer gerechnet.

1.2 Brandschutz

Der Brandschutzbeauftragte betrachtete den Romerhof mit Nord- und Ostgebaude bislang als Gan-
zes (liber 1.600 gm, Sonderbau), somit priifpflichtig durch Dritte. Bislang war das Brandschutzkon-
zept auf den Bestandsschutz abgestellt. Das LRA Miinchen wollte den bisherigen Weg im Baugeneh-
migungsverfahren jedoch nicht mehr weiter mitgehen. Die Tragwerksplanung meldete ferner be-
griindete Belange und Bedenken an und die nachtraglich angeordneten Bauteil6ffnungen zeigten,
dass nicht bekannt ist was im Gebdude verbaut wurde. Dies erforderte im laufenden Verfahren einen
Strategiewechsel. Das Festhalten am Bestandsschutz wird in Teilen aufgegeben und die Situation
nach der aktuellen BayBO bewertet. Wenn die heutige BayBO herangezogen wird, sinken die Anfor-
derungen, z.B. die Feuerwiderstandsdauer F60 statt F90+A+M.
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Das LRA und die Feuerwehr forderte zusatzlich im laufenden Verfahren eine vollflachige Brandmelde-
anlage (BMA) Uber alle Nutzungen und Bauteile, also fir das gesamte Nordgebiude und die Musik-
schule. Obwohl die Musikschule, der Kindergarten Spatzennest bereits genehmigt sind und hier auch
durch funkvernetzte Rauchmelder und Fluchtwegefiihrung bereits Verbesserungen erfolgten.

Die Verwaltung erteilte den Brandschutzingenieur daraufhin den Auftrag die aufwandige und kosten-
intensive BMA ganz oder wenigstens in Teilen wegzudiskutieren, was ihm letztendlich gelang. Am
10.06.2021 teilte uns Frau Kolbl vom LRA mit, dass auf die Forderung einer vollflachigen BMA nun
verzichtet wird und lediglich alle Geschosse der Nutzungsbereiche AWO, GrofStagespflege, Zugang
zur Wohnung und angrenzendes Zimmer des Kindergartens Spatzennest mit einer aufgeschalteten
Brandmeldeanlage ausgestattet werden miissen. Im Brandfall soll so eine schnelle Alarmierung und
Evakuierung der Personen mit den Rettungsgeraten der Feuerwehr gewdhrleistet werden. Bei den
restlichen Nutzungseinheiten konnen die bereits vorhandenen funkvernetzten Rauchwarnmelder
oder die Brandwarnanlage so belassen werden.

Das Brandschutzkonzept inklusive notwendiger ErtiichtigungsmaRnahmen wird aktuell erneut an die
aktuelle Situation und Anforderungen angepasst, soll in den nachsten Wochen fertiggestellt sein und
wird anschlieRend der Genehmigungsbehdorde tbergeben.

1.3 Bauteilo6ffnungen

Im laufenden Bauantragsverfahren wurde vom Landratsamt Miinchen zusatzlich zum Brandschutz-
konzept ein statischer Nachweis fiir die nicht genehmigten Nutzungen gefordert. Daraufhin mussten
im vergangenen Herbst und Frihjahr in den Raumlichkeiten der GroRtagespflege, AWO und des Kin-
dergartens unter Riicksichtnahme auf den laufenden Betrieb und der Corona-MalRnahmen zahlreiche
Decken und FuRboden gedffnet werden um den baulichen sowie statischen Zustand des Geb&udes
beurteilen zu kénnen.

Die Bauteil6ffnungen ergaben eine Uberlastung nahezu aller Decken im Bereich Kindergarten, AWO,
Grolitagespflege und Wohnung. Keine der getffneten Decken, weder die Oberseite noch die Unter-
seite, erfillt die vorgeschriebene Mindestbrandschutzanforderung von F30. Ferner ergab die Unter-
suchung, dass die Deckenaufbauten in dem untersuchten Gebaude nicht einheitlich, sondern je nach
Raum und Abschnitt stark voneinander abweichen. Erworbene Erkenntnisse kénnen somit nicht ein-
fach auf andere Bauteile Gbertragen werden — was die Bestandaufnahme sehr umfangreich und noch
komplexer gestaltet.

Alle Decken im Nordgebadude des Romerhofs im Bereich der GroRtagespflege, AWO, Kindergarten
und Einliegerwohnung miissen folglich brandschutztechnisch und statisch ertilichtigt werden. Die Er-
tlichtigung der Decken in den genannten Bereichen wird eine weitere Auflage des Landratsamts bei
Erteilung der Baugenehmigung sein.

Der beauftragte Statiker sieht die Standsicherheit des Gebaudeteils mit den aktuell vorliegenden Las-
teneintragungen nicht gefahrdet. Die statischen Berechnungen werden mit den vorgeschriebenen
Nutzlasten angesetzt, die Lasten wiirden aber in der aktuellen Nutzung laut Statiker nicht erreicht. Es
ist aber dabei zu beriicksichtigen, dass allein die notwendigen brandschutztechnischen Ertlichtigun-
gen zusatzliche Lasten fir die bereits jetzt Gberlasteten Decken bedeuten.
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1.4 Sanierungskonzept

Fiir die statische und brandschutztechnische Ertlichtigung der Decken im Bereich der AWO, GroRta-
gespflege und des Kindergartens muss ein Sanierungskonzept beauftragt werden. Das Konzept soll
die einzelnen baulichen MaRnahmen und einen Bauablaufplan beinhalten um den Leistungsumfang
mit den voraussichtlichen Kosten abschatzen zu kénnen. Das Konzept dient ferner als Grundlage um
Angebote flr die Sanierung durch spezialisierte Unternehmen einzuholen.

Zusatzlich soll geklart werden, ob wahrend der laufenden Ertlichtigungsarbeiten der Betrieb im Ge-
baude wenigstens in Teilen aufrechterhalten werden kann. Denkbar ware, dass die Decken ab-
schnittsweise der Reihe nach ertiichtigt werden und die betroffenen Einrichtungen in temporare
Ausweichquartiere ausgesiedelt werden. Unabhangig von der noch zu klarenden Vorgehensweise ist
mit Einschrankungen fir die Nutzer durch Staub und Larm zu rechnen.

Fir das Sanierungskonzept werden vom bereits beauftragten Planer, Statiker und Brandschutzingeni-
eur und von zwei weiteren Planungsbiiro Angebote eingeholt.

Nach Riicksprach mit Frau Otto duRerte diese den Wunsch, die Bauarbeiten wenn moglich in die Zu-
kunft zu verschieben, da durch die aktuelle Coronalage, die Nutzer ohnehin schon lberlastet waren.

1.5 Mittelbau

Im Frihjahr wurde eine brandschutztechnische Einschatzung fir die Wohnung im Mittelgebaude des
Romerhofs vom Sachgebiet Bautechnik veranlasst obwohl dieser Geb&udeteil nicht Bestandteil des
laufenden Bauantrags ist. Aufgrund der gemachten Erfahrungen im Zuge des noch laufenden Bauan-
tragserverfahrens und der bislang erworbenen Erkenntnisse aus den Bauteil6ffnungen sollte durch
einen Brandschutzfachmann beurteilt werden, ob fiir den Mieter Hr. Leisering, wohnhaft im EG und
1. OG des Mittelgebaudes, Gefahr fiir Leib und Leben besteht und eine kurzfristige ,, Entsiedelung” in
Erwdgung gezogen werden muss.

Die Beurteilung der Gefahrenlage ergab im Ergebnis, dass am Tag der Begehung im Hinblick auf eine
weitere temporare Nutzung keine konkrete Gefahr zu erkennen ist. Eine kurzfristige ,,Entsiedelung”
des Mieters ist laut Brandschutzfachmann aktuell nicht erforderlich.

Bei der Begehung fiel jedoch auch auf, dass die Decken aufgrund des Nutzerverhaltens lberlastet
sein konnten. In der Wohnung befindet sich schweres Mobiliar und viele Gegenstdande auf engstem
Raum. Hr. Jakesch wurde iber den Zustand und die Annahme der tiberlasteten Decken informiert.
Die Verwaltung priift, ob eine weitere statische Uberpriifung veranlasst werden soll.

1.6 Kosten

Aufgrund des verzogerten Verfahrens, der unerwarteten Komplexitat des Projekts und den erwartba-
ren Auflagen fir umfangreiche ErtlichtigungsmalRnahmen ist mit weiteren, nicht unerheblichen Kos-
ten zu rechnen. Aktuell werden noch Angebote eingeholt. Sobald Kosten vorliegen und beziffert wer-
den kdénnen, werden diese zeitnah nachgereicht.
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2.0 Schornstein

Der ca. 22 m hohe Klinkerschornstein am Ostgebdude im Romerhof zeigt Schaden durch abbrdckeln-
des Fugenmaterial. Die Mortelfugen sind im Mauerwerk stellenweise locker, bis zu ca. 15 cm tief ab-
gebrockelt bzw. bereits heruntergefallen. Die Fugen liegen teilweise frei. Im begutachteten oberen
Drittel des Kamins sind die Mauersteine jedoch noch nicht lose (Lockerung mit Hammer versucht).
Der Kamin ist nicht mehr im Betrieb, oben mit Blech abgedeckt und stark von einer Kletterpflanze be-
wachsen. Der innere Aufbau und die Wandstadrken sowie die Glite der verwendeten Baustoffe sind
nicht bekannt.

Aktuell wird geprift, wie mit dem sanierungsbeddrftigen Schornstein weiter verfahren werden soll.
Hierzu wird eine Untersuchung veranlasst. Folgende MaRnahmen werden gepriift: Sanierung der
Mauerwerksfugen und Erhalt des Schornsteins, Riickbau und Wiederaufbau der geschadigten Berei-
che oder Riickbau auf eine Hohe von ca. 18 m. Nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse kann ei-
ne Empfehlung fiir eine Sanierungsvariante getroffen werden.

Il. KENNTNISNAHME (14):

Der Bau-Planungs-Ausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.
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TOP 6 Antrag der CSU-Fraktion: Sanierung des Garchinger Sees

Der TOP wurde abgesetzt.
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TOP 7 Bebauungsplan Nr. 194 "Verldangerung DaimlerstralRe Richtung Siiden"; Empfehlungsbe-
schluss zur Aufstellung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB und Freigabe fiir das
Verfahren gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

I. SACHVORTRAG:

III

Um den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 188 ,,Wohnen am SchleiRheimer Kanal“ auch
aus Richtung Norden erschlieRen zu konnen, ist es notwendig, die Daimlerstral3e in Richtung Sliden zu
verlangern. Hierbei trat die Verwaltung der Stadt an die Eigentiimer der Fl. Nrn. 1255, 1252 und
1233/12 heran, um einen Teil der Flichen fir die ErschlieBung zu erwerben. Die Verhandlungen bei
den Fl. Nrn. 1255 und 1252 sind bereits abgeschlossen. Hierzu wurde ca. 1400 m? Grund abgetreten.
Mit dem Eigentimer der Fl. Nr. 1233/12 befindet sich die Stadt derzeit noch in den Verhandlungen. Es
handelt sich um ca. 580 m?, die abgetreten werden missten. Die FI. Nr. 1233/12 ist Teil des Bebau-
ungsplans Nr. 119 Teil E. Die fiir die StrafSe bendétigte Flache ist als Griinflache im Bebauungsplan aus-
gewiesen. Aus diesem Grund ist es notwendig, diesen Teilbereich des Bebauungsplans zu andern. In
diesem Bereich soll der Bebauungsplan Nr. 119 Teil E durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 194 ,Verlangerung DaimlerstraRe Richtung Siiden” ersetzt werden. Dies ist im vereinfachten Ver-
fahren gem. §13 BauGB méglich, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den. Von der Umweltprifung, den Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung wird hier-
bei abgesehen. Im vereinfachten Verfahren besteht die Moglichkeit, von der frithzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB abzusehen. Es kann unmittelbar das
Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Die Kosten der Aufstellung des
Bebauungsplans tragt in diesem Fall die Stadt. Zu einem spateren Zeitpunkt, wenn von Seiten des
Grundstlickseigentimers die Planungen fiir das Grundstick Fl. Nr. 1233/12 konkretisiert werden,
kdénnte ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Hierzu werden folgende Rahmen-
bedingungen gekniipft.

Die Stadt Garching hat bereits im Stadtentwicklungsplan 2006 fir das Gewerbegebiet Hochbriick als
stadtebauliche Zielsetzung die Aufwertung des gesamten Gebietes festgelegt. Somit sollen flachenin-
tensive Gewerbebetriebe langfristig durch Biiro- und Verwaltungsnutzungen abgelést werden. Durch
die Erhohung der Wandhdhe nimmt die flachenintensive Bebauung ab und ermdoglicht eine hochwer-
tige Gestaltung der Griinanlagen.

Die Anpassung des rechtskraftigen Bebauungsplans 119 Teil E wird nicht als zielflihrend erachtet, da
die unterschiedlichen Anforderungen der Unternehmen an den Standort und ihr Gebdude nur sehr be-
dingt bericksichtigt werden kénnen. Durch eine generelle Anhebung der Nutzungsmdglichkeit der
Grundstiicke allein ist ndmlich nicht sichergestellt, dass sich innerhalb der Gewerbestruktur die ver-
folgten Anderungen ergeben. Insbesondere erméglicht die anlassbezogene Planung eine Reduzierung
der Uberbauten Flachen und eine verstarkte Durchgriinung des Gebietes, welche wiederum Vorbild
fir weitere Strukturanderungen von bestehenden Betrieben sein kann. Fiir diesen Prozess der Struk-
turanderung des Gebietes wird von der Stadt die Strategie der ,stddtebaulichen Trittsteine” als nach
wie vor zielfiihrend und richtig bewertet, weshalb bewusst nicht der Weg eines groRraumigeren An-
gebotsbebauungsplans gegangen wird. Daher ist bei einer in Zukunft liegenden, von Eigentiimer ange-
strebten Neuplanung der Fl. Nr. 1233/12 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 2
BauGB schlieRlich erforderlich, um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir das kiinftige Vorhaben zu
schaffen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (14:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliefft, dem Stadtrat zu empfehlen, den Bebauungs-
plan Nr. 194 ,Verldngerung DaimlerstraBe Richtung Stiden” im Bereich der FI.Nr. 1233/12 im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen und das Verfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
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BauGB freizugeben. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 119 Teil E durch den neu aufzustel-
lenden Bebauungsplan Nr. 194 ,Verlangerung Daimlerstralle Richtung Siiden” ersetzt.

TOP 8 Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die Griinde fiir die Geheim-
haltung weggefallen sind

Es liegen keine nicht-6ffentlichen Beschlisse, bei denen die Griinde fiir die Geheimhaltung weggefal-
len sind, vor.
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TOP 9 Mitteilungen aus der Verwaltung

TOP 9.1 Raumluftfilter in Betreuungsraumen

Das Video mit der Stellungnahme von Prasident Dr. Brandl zu den Raumluftfiltern in Betreuungsrau-
men wird gemeinsam angesehen. Im Nachgang sichert Erster Blirgermeister Dr. Gruchmann zu, dass
bis zur Stadtratssitzung eine Ubersicht erstellt wird, der die auszustattenden Rdume zu entnehmen

sind. Alle Betreuungsraume sind mit CO2 Ampeln ausgestattet.

Die Beschaffung von Raumluftfiltern wird in der kommenden Stadtratssitzung diskutiert werden.

SI/PUA/07/2021 Seite: 16/18



Protokoll Gber die 6ffentliche 16. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 06.07.2021

TOP 10 Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 10.1 Anfrage Stadtrat Nolte: Fahrradzahlung

Stadtrat Nolte regt an, die Fahrradzahlung als nachstes in der Poststralle Richtung Miinchner StraRe
durchzufiihren. Der Vorsitzende sichert die Priifung zu.

TOP 10.2 Anfrage Stadtrat Nolte: Solarpanele auf dem Tennisheim

Stadtrat Nolte erkundigt sich, ob vor dem Austausch und der damit einhergehenden Erweiterung der
Solarpanele eine statische Untersuchung des Daches erfolgt ist.
Der Vorsitzende sichert die Antwort zu.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 21:08 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Dr. Dietmar Gruchmann Frau Annette Knott
Vorsitz Schriftfihrung
Verteiler:
SPD-Fraktion Dr. Gotz Braun
CSU-Fraktion Jirgen Ascherl
BfG-Fraktion Norbert Frohler
Unabhangige Garchinger Florian Baierl
Blindnis 90/Die Griinen Dr. Hans-Peter Adolf
FDP Bastian Dombret
Blirgermeisterbiiro Sylvia May
Geschéftsbereich | Thomas Brodschelm
Geschéftsbereich 11 Klaus Zettl
Geschaftsbereich 1l Monika GschloRI
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 27.07.2021
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