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Antrag der ZBI auf Nachverdichtung Romerhofweg; Konzeptvorstellung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

02.12.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:

Bereits im August 2020 traten die ZBI (Zentral Boden Immobilien Gruppe) und die von der ZBI

beauftragten Architekten an die Verwaltung der Stadt Garching heran.

Mit Schreiben vom 21.05.2021 wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt.

(Anlage 1)

Die Eigentlimer beabsichtigen das Areal am Romerhofweg (Fl. Nr. 1882, 124/1, 124/2 und 124/8) mit

Mietwohnungsbau nachzuverdichten. Es soll eine Bebauung der griinen Innenhéfe mit Stadthausern

erfolgen sowie Geschosswohnungsbauten entlang der ST2350 und des Romerhofwegs entstehen.

Des Weiteren soll der stdlich angrenzende Parkplatz zum Friedhof mit Mikroappartements liberbaut

werden (Fl. Nr. 1882/8). Die Unterlagen wurden nochmals tiberarbeitet bzw. weiter konkretisiert. Die

Machbarkeitsstudie (Anlage 2), die Besonnungs- und Verschattungsanalyse (Anlage 3) sowie die

Konzeptstrategie zur Machbarkeitsstudie (Anlage 1) sind als Anlagen der Beschlussvorlage zu

entnehmen. Zudem hat die ZBI ein Modell zur Machbarkeitsstudie erstellen lassen, dieses findet sich

als Foto ebenfalls in der Anlage (Anlage 4).

Zur weiteren Beurteilung wurde noch um erganzende Unterlagen gebeten:

- Aussage, wie die Wohnungen genutzt werden sollen (Miete, Eigentum, Sozialwohnungen
etc.) (Anlage 1)

- Detaillierte Gegentiberstellung der GRZ/GFZ des Bestandes und des Bestandes mit
Neubauten nach aktuell glltiger BauNVO (Anlage 5)

- Darstellung des Baumbestandes, der durch die MaRnahme geféllt werden muss (Anlage 6)

- Abstandsflachenplan nach aktuell glltigem Recht (0,4 H) (Anlage 7)

- Berechnung und detaillierte Darstellung der Fahrradstellplatze (Anlage 8)

Die Ergdnzungen von Seiten der ZBI sind im November nachgereicht worden und sind den Anlagen (1
und 5-8) zu entnehmen.

Die bestehende Bebauung umfasst 318 Wohnungen und liegt im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung "Romerhofweg".

Die vom Stadtrat in seiner Sitzung am 22.11.2018 und am 26.11.2018 in Kraft getretene Satzung
,Romerhofweg” zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung gemaR Art 172 Abs. 1
Satz 1 BauGB (Erhaltungssatzung ,Romerhofweg”) darf durch die Neuplanung nicht beriihrt werden.
Die Satzung gilt fiir die Dauer von funf Jahren. Zu diesem Zeitpunkt sind die Voraussetzungen zum
Erlass einer Erhaltungssatzung erneut zu tGberprifen.
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Bei der geplanten Bebauung wiirden ca. 200 neue Wohnungen entstehen. Flir das nordliche
Grundstick sind kleine Appartements (85 Mikroappartements) und fiir die siidlichen 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen vorgesehen. Insgesamt ist eine Wohnfliche von 11.100m? geplant. Nach Aussagen der
Planer ergibt dies einen Wohnraum fir ca. 280 Einwohner. Nach Berechnungen der Verwaltung sind
mit ca. 449 Einwohner zu rechnen. Der Wohnungsmix ware im Weiteren mit dem Investor zu
diskutieren, da die Quote der 1-Zimmer und 1,5 Zimmerwohnungen bei 58,8 % liegt.

Die Mietstruktur als auch der Mietpreis der Bestandswohnungen sollen von der geplanten
Malnahme unberihrt bleiben. (Anlage 1)

Aus Sicht der Verwaltung ist denkbar, dass bei den nérdlich gelegenen kleinen Wohneinheiten neben
dem langen massiven Baukorper (V- bzw. 1V-geschossig (Wandhdhen 15,2m bzw. 12,3m)), der das
Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung nachhaltig pragen wird, Konflikte zum angrenzenden
Friedhof zu beflirchten sind. Die Wirkung des Baumbestandes des Friedhofes in die Umgebung
erfahrt eine deutliche Begrenzung.

Die am Romerhofweg gelegenen Punkthduser weisen eine Wandhohe von 17,9m bis zu 26,2m (VI-
bis VllI-geschossig) auf, fur die in den Innenhofen gelegene Bebauung wird eine Wandhohe von bis zu
12,3m angegeben (lll- bzw.- IV geschossig). Die geplante Bebauung entlang der ST2350 weist eine
Wandhohe von 15,0m bzw. 17,9m (V- bzw. VI-geschossig) auf. (Anlage 9)

Die derzeitige GRZ liegt aufgrund der Stellplatze im nordlichen Teilbereich bei 0,66 und wirde sich
durch die geplante Bebauung auf 0,68 erhéhen. Im sidlichen Bereich liegt sie derzeit bei 0,4 und
erhéht sich auf 0,44. Ahnlich sieht es bei der Betrachtung der GFZ aus. Im nérdlichen Bereich wiirde
sich die GFZ auf 0,96 und im sidlichen Bereich von 1,04 auf 1,39 erhohen. Die Obergrenzen liegen
gem. § 17 BauNVO in WR bzw. WA bei 0,4 (GRZ) bzw. 1,2 (GFZ). Nur aus stadtebaulichen Griinden
kénnen diese Uberschritten werden. Des Weiteren misste auch sichergestellt sein, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. (Anlage 5)

Die ZBI lieferte eine Darstellung des derzeitigen Baumbestandes sowie welche vorhandenen Baume
durch die MaRRnahme gefdllt werden missten. Die in der Anlage markierten Baume missten
aufgrund der BaumalBnahme gerodet werden. Zudem befinden sich einige Bdume in der
Feuerwehrzufahrt, so dass diese ebenfalls gefdllt werden mussten. Der zu fillende Baumbestand
befindet sich im Wesentlichen in zwei Innenhéfen und im nordlichen Bereich (Studentenwohnheim).
Dabei handelt es sich haufig um einen Bestand, der mit einer Vitalitdt von 1 oder 2 bewertet wurde.
D.h., dass diese bereits in ihrer Vitalitdat durch bspw. fehlende Leittriebe, Totholz u.a. beeintrachtigt
sind. Der westlich der Bebauung, zur StraBe hin gelegene Bestand bleibt weitgehend erhalten.
(Anlage 6)

Ein Abstandsflachenplan nach aktuell giiltigem Recht (0,4 H) ist der Anlage 7 zu entnehmen.

Die Fahrradabstellpldtze/-flichen werden in Anlage 8 dargestellt. Es werden insgesamt 362
Stellplatze fiir Fahrrader nachgewiesen, die detaillierte Berechnung findet sich in der Anlage. Dies ist
nach Uberschlagiger Berechnung (Ableitung der Berechnung aus Wohnungsmix) die Anzahl, die
gemal Stellplatzsatzung der Stadt heranzuziehen ist.

Zudem ist in der Anlage auch die geplante Freiflachengestaltung dargestellt.

Bei der Durchsicht der Unterlagen ist der Verwaltung aufgefallen, dass es eine Diskrepanz bei den
Stellplatzzahlen zwischen genehmigten Bestand und dem von der ZBI dargestellten Bestand gibt (laut
Baugenehmigung: 368, laut Antrag: 285).
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Die ZBI schreibt hierzu folgendes:

Als Grundlage dient die Baugenehmigung vom 10.09.1971, mit der Nummer A/1 c-2005/71, worin der
Nachweis iiber die erforderlichen Stellplédtze gefiihrt wurde. Dieser liegt diesem Schreiben als Anlage
10 bei. Hier wurden handschriftliche Korrekturen, hinsichtlich der Kfz-Stellplitze, durchgefiihrt,
wonach 368 Stellpldtze genehmigt wurden. Nach Durchsicht aller Bauunterlagen konnten von unserer
Seite jedoch nur 344 Stellplétze feststellen. (Anlage 10)

Tiefgaragenstellpléitze: Bereits wdhrend des Genehmigungsverfahrens wurden die in der Tiefgarage
geplanten 140 Kfz-Stellpldtze auf 137 Stellplitze reduziert. Zudem wurden durch bauliche
Anderungen innerhalb der Tiefgarage nochmals 4 Stellplétze entfernt. Demnach befinden sich aktuell
133 Stellpldtze in der Tiefgarage

Auf der Tiefgarage wurden gegeniiber der urspriinglich geplanten 48 Stellpldtze, nach
handschriftlicher Korrektur, 62 Stellpldtze genehmigt. Tatséichlich hergestellt wurden jedoch 61
Stellpldtze.

Die im Nordosten geplanten und genehmigten 49 Kfz-Stellpldtze wurden nicht umgesetzt. Warum
dies nicht geschah, entzieht sich unserer Kenntnis.

Auf der Parkplatzfliche am Friedhof wurden 102 Stellplitze geplant, genehmigt und wahrscheinlich
auch hergestellt. Im Nachgang wurden jedoch Stellpldtze, zu Gunsten der Buswendeschleife
zuriickgebaut, so dass aktuell 92 Stellpldtze vorhanden sind, wobei ein Stellplatz nicht mehr nutzbar
ist, da ein Baum den Platz hierfiir eingenommen hat. Deshalb wurden hier nur 91 Stellpléitze im
Nachweis gefiihrt.

Somit stehen aktuell 285 Kfz-Stellpléitze zur Verfiigung.

Il. BESCHLUSS:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und verweist den
Antrag zur Beratung in die Fraktionen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

o Konzeptstrategie zur Machbarkeitsstudie (Anlage 1)
e Machbarkeitsstudie (Anlage 2)

e Besonnungs- und Verschattungsanalyse (Anlage 3)
e Modell als Foto (Anlage 4)

e Ergdnzungen von Seiten der ZBI (Anlagen 5-10)
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Anlage 1

KONZEPTSTRATEGIE

zur Machbarkeitsstudie

NACHVERDICHTUNG

WOHNQUARTIER GARCHING
Romerhofweg 19 — 51e

in Garching bei Minchen
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Legende: - geplante Gebaude (Neubau)
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Anlage 1


0 Praambel

Die ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe mit Hauptsitz in Erlangen ist als Spezialist fiir die Assetklasse
Wohnimmobilien seit mehr als 20 Jahren am deutschen Immobilienmarkt tatig. Wir sind ein Unterneh-
men der Union Investment Gruppe (Finanzverbund der Volks- und Raiffeisenbanken). Wir bewirt-
schaften rd. 63.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten und kénnen ein Transaktionsvolumen von rund 10,9
Milliarden Euro aufweisen. Dabei erfolgt die Steuerung der gesamten Wertschépfungskette mit eigenen
Ressourcen (Uber 750 Mitarbeiter an 36 Standorten).

Das aktuelle Projektentwicklungsvolumen belduft sich auf rund 1 Milliarde Euro verteilt auf rd. 3.400
Wohn- und Gewerbeeinheiten an bundesweiten Standorten nebst Wien (Osterreich). Regionale
Schwerpunkte der Projektentwicklungstéatigkeiten sind die Regionen Hamburg, Berlin, Dresden, Frank-
furt am Main, Stuttgart sowie Wien.

Im Rahmen einer Unternehmensibernahme haben wir im Jahr 2019 neben den Bestanden (z.B. Gar-
ching) auch die Mitarbeiter*innen der BGP vollstandig vom chinesischen Staatsfonds CIC Gibernommen.
Hierbei verfolgt die ZBI das Ziel die Immobilien langfristig im Bestand zu halten, zu erhalten und zu
optimieren.

Aufgrund der immer knapper werdenden innerstadtischen Bauflachen erachten wir Nachverdichtungen
flr einen wichtigen Baustein zukinftiger stadtebaulicher Entwicklungen im Sinne der Innen- vor AuRen-
entwicklung. Hierzu haben wir im Rahmen einer Bestandsanalyse systematisch entsprechende Nach-
verdichtungspotenziale Uberprift. In Abstimmungen mit dem Stadtplanungsamt hat sich der Standort
Roémerhofweg 19 — 51e in Garching fiir eine NachverdichtungsmalRnahme qualifiziert und soll nunmehr
weiterverfolgt werden.

1 Nutzungskonzept

Es sollen insgesamt rd. 204 Wohneinheiten verteilt auf 8 Baukorper realisiert werden. Dabei handelt es
sich um Mietwohnungen, welche gem. der BayBo Barrierefreiheit genieBen. Der GroRteil der Wohnun-
gen wird entweder Uber eine Terrasse oder einen Balkon verfliigen. Je nach Baukdrper ist dieser ent-
weder sudlich, westlich als auch 6stlich ausgerichtet. Ein Kellerabteil wird zusatzlich jeder Wohnung

zugeordnet. Im Zuge der Bauphase werden einige Kfz-Stellplatze mit E-Lademéglich-

\,ﬁ keiten ausgestattet bzw. vorgeristet.

Der Standort eignet sich aufgrund der infra-

strukturellen Gegebenheiten gut als Wohn- Wohnungsgemenge
standort fur junge Paare und Familien, weshalb ein groRer
Anteil an mittelgroBen Wohnungen angeboten wird. Aber
auch Wohnungen mit 1,5 - und 2-Zimmern sind Teil des
Konzepts, um einen ausgewogenen Wohnungsmix zu
schaffen und auch Alleinstehenden insbesondere auch Stu-
denten und Young Professionals bezahlbaren Mietwohn- 10,55%
raum zu verschaffen. Der genaue Wohnungsmix ist der Ab-
bildung zu entnehmen und besteht aus 1- bis 4-Zimmer-
Wohnungen. Um den familiaren Anforderungen gerecht zu
werden, sieht der Freiflachengestaltungsplan zudem vor,
Spielplatze und qualitatsvolle Begegnungsflachen zu errich- 7.54%
ten.

3,02% MREETLA

51,26%
2,51%

1-Zimmer 1,5-Zimmer ®2-Zimmer ®2,5-Zimmer
Die Mieterstruktur als auch der Mietpreis der Bestandswoh- B3-Zimmer M3,5Zimmer m4-Zimmer
nungen sollen von der geplanten Malnahme unberihrt
bleiben.



2 Schaffung von Wohnraum

Die Wohnungen werden auch fir Mietinteressenten mittleren Einkommens angeboten (insbesondere
Einhaltung der offentlich rechtlichen Bestimmungen), um einen Beitrag zu leisten, auch in Garching
einen ausreichenden Anteil an bezahlbaren Wohnraum fiir Haushalte mit mittlerem Einkommen, be-
reitzustellen.

Unser Ansatz ist es, durch ein Angebot an kompakten Grundrissen, insbesondere bei 3-Zimmerwoh-
nungen (rd. 65 m?) und 4-Zimmerwohnungen (rd. 80-90 m?), die finanzielle Gesamtbelastung der Fami-
lien und Paare tragbar zu halten. Zudem werden die Richtlinien fiir den geférderten Wohnungsbau
in der Planung beriicksichtigt.

+  Zukunftsorientierte modulare Architektur

+

KfW-55 Effizienzhaus als Beitrag zur Reduzierung der CO?*-Emmissionen und Re-
duzierung der sog. ,zweiten Miete“

Barrierearme Infrastruktur sowie barrierefreie Wohnungen gem. BayBO

alle Neubauwohnungen werden mit Einbaukiichen ausgestattet

Mbblierte Ausstattung der Mikroapartements

+ + + +

Wandkonstruktion: Massivbau in Modulbauweise; dies soll zu einer Verkiirzung der
Bauzeit beitragen und die Immissionen fiir die vorhandenen Mieter so gering wie
méglich halten

+  Dach: extensiv begriinte Flachddcher

+  Tiefgarage: Teilweise Kfz-Stellplédtze und teilweise Doppelparksysteme (Duplex)

3 Bebauungsplanverfahren

Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt Garching ein Bebauungsplanverfahren durchfiihrt, welches
die vorgenannten Punkte inkl. Machbarkeitsstudie berticksichtigt. Das Bebauungsplanverfahren wird
voraussichtlich 12 Monate in Anspruch nehmen.

Die Stadt Garching und der Grundstlckseigentiimer werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags die vorgenannten Punkte einvernehmlich regeln. Dabei bekennt sich der
Grundstuckseigentimer zur Richtlinie der Stadt Garching bei Minchen zur sozialgerechten
Bodennutzung und zur Erhebung infra-struktureller Folgelasten (Stand: 27.06.2019). Es wird ein
Infrastrukturausgleich pro neu geschaffener Wohngeschossfldiche vom Grundstiickseigentiimer
bericksichtigt.

’

/
/

Erlangen, dén{ 21.05.2021
ZBl Fondsmanagement AG

Christian Reifing arcel Schramm
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Inhalt der Machbarkeitsstudie ist die Untersuchung einer
Nachverdichtung der Wohnanlage am Rémerhofweg
(FI.Nr.1882, 124/1, 124/2, 124/8), sowie einer Neube-
bauung auf dem bisher als Stellplatzflache fir PKW
genutzten Grundstlcks FI.Nr.1882/8 sudlich des Friedhofes.

Die bestehende Bebauung umfasst 318 Wohnungen und
liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung "Rémerhof-
weg" von 11/2018.

Sie gruppiert sich um 3 Hofe mit ansteigender Geschosszahl
von 3 Geschossen im sudlichen bis zu 9 Geschossen im nérd-
lichen Teil.

Optisch gepragt wird die Anlage durch die zur Bauzeit Anfang
der 70er Jahr haufig ausgefihrte gegliederte Betonfassade.
Ein Defizit der Anlage sind unter anderem die eher wenig
genutzten groBen Innenhdéfe in Verbindung mit den
stérenden Nebengebauden fur Mall im Zugangsbereich.

Im Zuge der Nachverdichung sollen diese Hofe aufgewertet und
belebt werden.

Die Studie sieht die Schaffung von ca. 200 neue Wohnungen vor.
FUr das nordliche Grundstlck sind dies kleine Appartements, far
den stdlichen Teil 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen.

Erlauterung
Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH 02
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Baumbestand Bdschung, Parkplatz

Erhalt des Baumbestandes an der Freisinger LandstraBBe, raumliche
Abgrenzung der nérlichen Bebauung zum Friedhof duch Baume.
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Belichtung/Orientierung Wohnen ErschlieBung
Belichtung der straBenseitigen Bebauung (Freisinger Landstral3e und Rémerhofweg) Uber die West-, Belebung des Innenhofes durch Durchwegung und Bebauung. Zonierung des Hofes
bzw. Osteite, groBBere Wohnungen mit durchgesteckten Grundrissen und beidseitiger Belichtung. in verschiedene Nutzungsbereiche. Hofbebauung mit reduzierter Erdgeschossflache
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Mikroappartements mit Stellplatzen

(PKW und Fahrrader) im EG.

Ausrichtung der Wohnungen Richtung Stden
Raumliche Abgrenzung zum Friedhof durch Baume.

Offene Bebauung am Rémerhofweg,

groBere Wohnungen mit beidseitiger Belichtung,

kleine Wohnung Richtung Osten.

Erhalt der Sicht- und Wegebeziehung zum Romerhofweg
Aufwertung der Zugangsbereiche.

|

Verlangerung der bestehenden Bebauung B | ey — e g
an der Freisinger LandstraBe, e 10 , | %o
beidseitige Belichtung der gréBeren Wohnungen, ' el B 2
kleine Wohnungen Richung Westen. Sl . e Schaffung mehrerer Hofe mit Sichbeziehung nach aufBen.
Erhalt der Sicht- und Wegebeziehung zur Freisinger LandstraBe Pt AN 5 - L/ Belegung der Hofe mit unterschiedlichen Nutzungen
und des straBenbegleitenden Baumbestands. a2 und Aufenhaltsmaglichkeiten.
Aufgestanderte " Gartenhauser" im Innenhof

mit Gemeinschaftsflachen im Erdgeschoss
Wohnen ab dem 1.0bergeschoss, Ausrichtung
der Wohnungen nach Sitiden
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Lageplan
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Ansicht Freisinger Landstral3e
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Schnitt Innenhof
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Ansicht RdBmerhofweg

Einfigung der Nachverdichtung in die bestehende Kubatur und Héhenentwicklung
durch Ubernahme der Hohen der Bestandsgebaude entlang Freisinger Landstral3e und
Romerhofweg. In den Innenhéfen mit einer niedrigere, aufgestanderte Hofbebauung
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Maogliche Grundrisse fur die straBenseitige Neubebauung.
Anbau an die bestehende Bebauung unter Aufnahme der
Bestandshoéhen.

Die gréBeren Wohnungen sind nach zwei Seiten hin orientiert,

& ¥
~ Wendeflache

Bamjoyiswoy

die kleinen Wohnungen Richtung Westen (Freisinger Landstral3e),

bzw. Osten (RGmerhofweg).
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Zufahrt TG

Wendeflache

Auf dem nddlichen Grundstlck, angrenzend an den Friedhof,
sollen kleine Appartments entstehen.

Das Gebadude wird aufgestandert, so dass die Flache darunter
wie bisher fur Stellplatze (PKW und Fahrrader) genutzt werden
kann.

Durch die Baume und die Ausrichtung der Wohnungen nach
Suden erfolgt eine klare Abgrenzung zum Friedhof.

Die ErschlieBung erfolgt tber die Nordseite.

Florian Nagler Architekten, Minchen | NOrd-
grundstick
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Stellplatzbedarf Nachverdichtung
nordliches Grundstick:
96 Wohneinheiten
1 Stellplatz pro Wohnung = 96 Stellpl.
zzql. Stellplatze fur Besucher
1 Stellplatz/6WE
= 96WE/6 = 16 Stellpl.

112| Stellplatze

bei Mobilitatskonzept
Reduzierung um 25%maglich:
= 112x0,75 = |84] Stellplatze

Geschosswohnungsbau:

108 Wohneinheiten
1 Stellplatz pro Wohnnung = 108 Stellpl.
zzqgl. 2.Stellplatz fur
3-4-Zimmer-Wohnungen = 20 Stellpl.
zzql. Stellplatze fur Besucher
1 Stellplatz/6 WE
= 108WE/6 = 18 Stellpl.

146| Stellplatze

bei Mobilitdtskonzept
Reduzierung um 25%maglich:
= 146x0,75

= [110] Stellplatze

Stellplatznutzung Bestand
Wohnungen im Bestand 318

Stellplatze genutzt von

Wohnungsmietern 227| Stellplatze
Stellplatze fremdvermietet 12 Stellpl.
Stellplatze nicht genutzt 46 Stellpl.
Stellplatze oberirdisch
Uber der Tiefgarage 49
nordliches Grundstiick 66
Gesamt: 115
EG + TG

Stellplatze PKW
fur nordl.Grundstick 12| + |72

- Stellplatze PKW fir

Geschosswohnungsbau
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Planung/Nachweis der PKW-Stellplatze fur bestehende
Bebauung und Nachverdichtung im Erdgeschoss
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Grundstiick 1882/8:
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BGF unbebaut

Grundstiick 1882:
Grundstiicksflache 10.120m?
BGF 11.400m?

GFZ 1,13

Grundsttick 124/1
Grundsticksflache 8.790m?
BGF 9.940m?

GFZ 1,13

Grundstick 124/2
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BGF 8.300m?
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Grundstick 124/8
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Grundsticksflache: nordl.Grundstlck:
(4.260m? + 10.120m? + 8.790m? BGF 4.100m?

+ 6.700m? + 5.405m?) ca. 96 WE
35.275m? (4.100m?x0,75=
BGF Bestand:

3.075m?%/32m?)
(11.400m? + 9.940m?

+ 8.300m? + 2.780m?)
32.420m?

GFZ Bestand:

0,92
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Geschosswohnungsbau:
(2.300m? + 1.600m? + 1.250m?
+1.050m?% + 1.050m?
+2.000m? + 1.500m?)

BGF 10.750m?

ca. 108 WE

(10.750m*x0,75=
8.060m%75m?)

BGF Neu:

(4.100m? + 10.750m?)
14.850m?

BGF Gesamt:
(32.420m>+14.850m?)
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(47.270m?35.275m?)
1,34
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Bruttogeschossflache
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BGF unterirdisch nordlicher Teil
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Fir den untersuchten Ort gilt:

Garching  (UTM 32U):
Breite 697050/ N
Lange 5347885/0

Zeitzone:

UTC* + 1h = MEZ

UTC* + 2h = MESZ
(*'Universal Time Convention’,
entspricht der 'Weltzeit) Azimut und Sonnenhohe

Die Nachverdichtung des Grundstiickes hat Auswirkungen auf die Belichtungssituation der bestehenden Bebauung.
Zudem koénnen die vollen Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 nicht ganzlich eingehalten werden.

Um eine ausreichende Belichtung sowohl des Bestandes als auch der Neubebauung zu gewahleisten erfolgte eine
Uberschldgige Betrachtung der Besonnungs- und Verschattungssituation der GesamtmafBnahme mit dem Tool
"Fotoberechnung Sonnenstudie " Allplan.

Im Bereich der Innenhéfe sind die Eingriffe in die bestehenden Belichtungsverhaltnisse durch die geplante Bebauung
von zwei Hofen am gréBten. Daher gibt es eine detaillierte Analyse zur Besonnungs- und Verschattungssituation im
Bereich des nérdlichen Innenhofes, erstellt vom Buro fur Architektur und Stadtplanung EISENLAUER.

Da die Bebauung im nérlichen Hof hoher ist als im stdlichen wurde der ungunstigere nérdliche Hof untersucht.
Hierbei wird sowohl die Besonnung bzw. Verschattung des Bestandes, als auch der geplanten Innenhofbebauung
untersucht. Als Grundlage fur die Analyse der Besonnungs- und Verschattungssituation dient die EN DIN 17037.
Diese wird auf den nachsten Seiten noch naher erlautert.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen flossen in die geplane Kubatur der Baukérper und die méglichen Grundrisse ein.

So sind zum Beispiel gréBere Wohnungen nach zwei Seiten hin orientiert und die beiden Baukdrper in den Innenhéfen
nach Stden.

Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH

Grundlagen
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Fir die Beurteilung, ob ausreichende Belichtungsqualitaten und damit
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in geplanten oder bestehen

den Aufenthaltsrdumen dauerhaft gewahrleistet sind, kénnen mehrere
Kriterien herangezogen werden:

_ Abstandsflachen gemal3 BayBO und Bebauungsplan
_Belichtungseinfall in Innenrdume bis maximal 45°
_Besonnungsnachweis gemal DIN 5034 (bei B-Planverfahren)
_Belichtungsnachweis gemaB DIN 5034 (bei B-Planverfahren)
_Besonnungsnachweis gemal EN DIN 17037 (bei Bauantragen)
_Belichtungsnachweis gemaB EN DIN 17037 (bei Bauantragen)

Die Untersuchung von Besonnungs- und Verschattungsverhaltnissen, die
infolge einer geplanten Neubebauung zu erwarten sind, wird in der Regel
dann durchgefihrt, wenn abweichend von der BayBO besondere Ab
standsBachenregelungen zu treffen sind und in diesen Bereichen der Ein-
fall des Tageslichts in Wohneinheiten bis max. 45° nicht gegeben ist. Der
Fokus der vorliegenden Voruntersuchung liegt daher stellvertretend auf
den im Norden des Planungsbereichs neu angeordneten Baukérper und
den baulichen Bestand im Norden des nérdlichen Hofes, die beide die
Uber die Sudfassade belichtet sind, an welcher der Einfall des Tageslichts
in Aufenthaltsraume bis max. 45° zudem gegeben ist.

Um die konkreten Besonnungsverhaltnisse, die sich in der geplanten
Situation an der zu untersuchenden Fassade und den dort angeordneten
Belichtungséffnungen des beabsichtigten Neubaus einstellen werden
gemal den Kriterien der EN DIN 17037 zu beurteilen, ist die Einhaltung
der Mindestbesonnungswerte an einem zu wahlenden Datum zwischen
dem 1. Februar und dem 21. Marz zu Uberprifen. Fir die vorliegende Un-
tersuchung wurde als Stichtag der 21. Marz ausgewahlt (vergl. DIN 5034,
Zeitraume der Tag- und Nachtgleiche 21. Marz und 21. September).

*Quelle Angaban und Zitate:

EN DIN 17037 / Tageslicht in Gebduden; Deutsche
Fassung, Dezember 2018,

DIN© Deutsches Institut fir Normung e.V. Berlin,
Beuth Verlag GmbH, Berlin, 2018

EN DIN 17037

Die formale Grundlage der hier vorliegenden Voruntersuchungen ist die
EN DIN 17037 Tageslicht in Gebduden; Deutsche Fassung: 2018, in
welcher Empfehlungen zur Erreichung eines hinreichenden subjektiven
Helligkeitseindrucks in Innenrdumen durch Tageslicht und einer ausrei-
chenden Aussicht festgelegt sind. Darlber hinaus enthalt das Dokument
Empfehlungen fur die Dauer der Besonnung in Aufenthaltsraumen, die
geeignet sind, um zu Uberpriifen, ob in geplanten Wohneinheiten gesun-
de Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind. Gemal den in diesem Doku-
ment enthaltenen Angaben sollte eine Mindestbesonnungsdauer in Pati-
entenzimmern in Krankenhdusern, in Spielzimmern in Kindergarten und in
mindestens einem Wohnraum in Wohnungen sichergestellt werden.

Empfehlungen fur die Besonnungsdauer

,Ein Raum sollte an einem Datum zwischen dem 1. Februar und dem
21. Marz fUr einen Zeitraum nach Tabelle A.6 (sollte wolkenlos sein) eine
mogliche Besonnung erhalten. Bei der Anwendung der Empfehlung far
eine Wohnung sollte mindestens ein Wohnraum eine Besonnungsdauer
nach Tabelle A.6 einhalten.”

Tabelle A.6 schlagt drei Stufen fir die Besonnungsdauer vor:

_Gering 1,5h

_Mittel 3,0 h

_Hoch 4,0 h*

Beurteilung der Besonnungsdauer

,Die Beurteilung der Besonnungsdauer sollte fur das ausgewahlte Datum
fir jede Offnung des Raums von einem Bezugspunkt (Punkt P) auf der in
neren OberBéche der Offnung aus durchgefiihrt werden. Punkt P befindet
sich in der Mitte der Offnungsbreite. Bei mehreren Offnungen in verschie-

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Minchen / 10-2020
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denen Fassaden ist es mdglich, die Dauer der Sonnenlichtverfiigbarkeit zu
kumulieren, wenn diese nicht gleichzeitig auftritt. Der Bezugspunkt liegt
mindestens 1,20 m Gber dem Boden und 0,30 m Uber der Bristung der
Tageslichtéffnung, sofern vorhanden. ..."*

Bewertungsregeln fur die Sonnenlichtdauer

,Die Ausrichtung der Rdume und die Gestaltung von Offnungen in der
Gebdudehdille sollten die Sonnenlichtdauer des beurteilten Innenraums
sicherstellen. ... Die Sonnenlichtdauer ist anhand jedes zuverldssigen
Verfahrens zu berechnen, das von wolkenlosen Bedingungen und einer
korrekten Ausrichtung des Raums ausgeht.”

Verfahren Digitale Besonnungssimulationen

Die Untersuchung erfolgt anhand von Besonnungssimulationen mittels
digitaler Instrumente, mit denen die Besonnungssituationen und die Aus-
wirkungen der Schattenwdirfe der geplanten Objekte anhand von 3D-Ob
jektmodellen” ermittelt und dokumentiert werden. Dazu werden an dem
ausgewahlten Referenzdatum 21. Marz mittels geeigneter Zeitintervalle
die Besonnungs- und Verschattungsbedingungen erfasst, die an dem zu
untersuchenden Fassadenbereich und den dort geplanten oder vorhan-
denen Belichtungstéffnungen der entstrechenden Bebauungsstrukturen
wahrend des Tagesverlaufs zu erwarten sind.

Zum Nachweis von lokalen Besonnungssituationen werden die Sonnen-
héhe, der Azimut, die tagliche Besonnungsdauer, die Sonnenzeit (Son-
nenaufgang bis Sonnenuntergang) herangezogen und in den Prozess der
digitalen Simulation der Besonnungsverhaltnisse integriert. Zur genauen
Bestimmung dieser Werte sind die Standortkoordinaten (Langen- und
Breitenangaben) der Besonnungsorte sowie die giltige Zeitzone in Bezug
zur Weltzeit UTC an dem zu untersuchenden Ort erforderlich.

Auszug aus der Analyse
Aufbau und Vorgehensweise
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21. Marz 21. Marz 21. Marz

21. Marz | 21, Marz

Standort

Garching (UTM 32U)

Breite 697050 / N | Ldnge 5347885/ 0
Zeitzone

UTC+1h= MEZ

(UTC = Universal Time Convention, entspricht der 'Weltzeit')
Sonnenzeiten 21. Marz 2020
Sonnenaufgang: 6:13 h
Sonnenuntergang: 18:28 h
Sonnenzeit: 12.15 h

Zenit: 12:21h

max. Sonnenhdhe: 42°22'

0 6 12
Sonnenhdhe 6°: ca. 6:54 h/17:48 h Illllll

18 24
(e

Auszug aus der Analyse

FISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 10-2020 Besonnungs- und Verschattungsanalysen
Detailbereiche

Steidle Architekten
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Bezlglich der Besonnungsqualitat der geplanten und der bestehenden

Gebaude und Wohneinheiten im nérdlichen Hof des Planungsbereichs, ist

anhand der Ergebnisse einer Voruntersuchung folgendes festzustellen:

_Neubau

An der Stdfassade des geplanten Neubaus werden sich an dem gem. EN
DIN 17037 ausgewadhlten Stichtag 21. Mdrz Besonnungszeiten erhalten,
die in allen Geschossen mehr als 4,0 h betragen.

_Bestandsgebdude Nord

Anhand der Besonnungssimulationen ist festzustellen, dass sich durch
den geplanten Neubau am Stichtag 21. Marz an der Sudfassade des

im Norden des Neubaus bestehenden Wohngebaudes keine mafBgeb-
lichen Verschattungswirkungen ergeben werden, und dass an dessen
Sudfassade auch nach der Errichtung des Neubaus Besonnungszeiten von
mehr als 4,0 h ergeben werden.

GemalB den Empfehlungen der EN DIN 17037 fir die tagliche Beson-
nungsdauer von Innenrdumen ist eine Besonnungsdauer von 4,0 h mit
der Empfehlungsstufe 'Hoch” klassiBziert. Demzufolge ist festzuhalten,
dass die Besonnungsqualitat in allen Raumen der bestehenden und der
geplanten Wohneinheiten, die Uber die Studfassade belichteten werden,
als ‘hoch” einzustufen ist, wodurch gesunde Wohnverhaltnisse in beiden
Gebdudeeinheiten gewahrleistet sind.

21. Marz

,, Neubau Hof Nord / Siidfassade:
| Besonnung aller Geschosse > 4,0 h

Bestandsgebdude Hof Nord / Siidfassade:
Besonnung aller Geschosse >4,0 h

21. Marz

Auszug aus der Analyse
EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Munchen / 10-2020 Fazit

Steidle Architekten
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Bezugshdhe fur Berechnung:
Fenstermitte Nachverdichtung

=1,20m U.0OKG gemaB Vorgabe aus DIN EN 17037 von
mind 1,20m Uber FuBBboden, bzw. 0,30m Uber Fensterbristung
(Bezugshdhe Bestand durch Hochparterre héher, 2,30m)

Die Anforderung fir eine ausreichende Besonnung nach

DIN EN 17037 am Stichtag 21.03 (wahlbar zwischen

1.Februar und 17.Méarz) wird nach derzeitigem Stand

far das Empfehlungsnivau "Hoch" erfullt

(Mindestdauer Besonnung 4 Stunden).

Die Empfehlung wird fur alle Geschosse erfillt, gleichwohl erhalt

die Hofbebaunng im Erdgeschoss aus architektionischen Grinden
Allgemeinnutzungen, wie Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen.
Der genaue Nachweis muss im weiteren Planungsverfahren unter

Einbeziehung der Grundrisse/Fassade gefihrt werden. Sonnenstand 21.03.
erstellt mit dem Tool "Fotoberechnung Sonnenstudie" Allplan Fotoberechnung

Sonnenstudie

Uhr 10 Uhr
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Bezugshohe fur die Berechnung:
Fenstermitte Nachverdichtung

=1,20m 0.0KG gemaB Vorgabe aus DIN EN 17037 von
mind 1,20m Uber FuBBboden, bzw. 0,30m Uber Fensterbristung
(Bezugshdhe Bestand durch Hochparterre héher, 2,30m)

Sonnenstand 21.06. fotoberech
erstellt mit dem Tool "Fotoberechnung Sonnenstudie" Allplan otoberechnung
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Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH 09



150

X

_
L
i

|

14814,
o

148l

14414

—y
—y

L

|

I‘[I

12
o
3
2
o
-4
.
‘/

-
2 Uhr

|
]

—
I
| s

2
[
<
3
@
2|
Bl
R
©
3
8
Q
K
3

1
|
|
=
3
2
\ :
e
|
o
2
<
E
3!
14411
%
%

~
&
N S
14413

o

3 Uhr

—_—

Sonnenstand 21.06.

erstellt mit dem Tool "Fotoberechnung Sonnenstudie" Allplan Fotoberechnung

Sonnenstudie

Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH 10



148/4
s e

—y

|
|

—
| 1ssins
881/1
I 188112

.
/
>
£
4/3

Sonnenstand 21.06.
erstellt mit dem Tool "Fotoberechnung Sonnenstudie" Allplan Fotoberechnung

Sonnenstudie

Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH 11



Anlage 4




1881/3

1882/8

Réme\’hofweg

VIl N N = )
i Vil n
. BGF Bestand 12 l
11.400m? ,1
[
] E_} *
v 18777108
:i, Y ’J VIl
5 Vil
°’ BGF Bestand 12
= 9.940m?
j \ v BGF Bestand JJ
j . | L 8.300m?

1
| 1881/

I 1881112
<

1881/1

1881/13

BGF Bestand
2.780m?

Romerhofweg

GFZ Bestand Nord:
Grundstick unbebaut
(Stellplatze)

GFZ Bestand Sud:
Grundstiick: 31.015m?

BGF (oberirdisch) 32.420m?
GFZ: 1,04

GFZ mit Nachverdichtung Nord:

Grundsttck: 4.260m?

BGF (oberirdisch) 4.100m?
GFZ: 0,96

GFZ mit Nachverdichtung Sud:
Grundstick: 31.015m?

BGF (oberirdisch) 43.170m?
GFZ: 1,39

—
1

Anlage 5

15018

144/4

~ [ 1881/16

188114

sl
=
Q'
[ce)
©

Freisinger Landstrafe

1881/13

1881/19 |

1881/1

1881/5

Romerhofweg

1881/12

—

Entwurf Dezember 2020 ’
I

Berechnung
GFZ

Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH


Wiegand.Wingerter
Momentaufnahme

Wiegand.Wingerter
Momentaufnahme

Wiegand.Wingerter
Textfeld
Anlage 5


Unterbaut

.- T Uberbaut, Stellplatze

(versiegelt)

| Uberbaut

e GRZ Bestand Nord:

PSR Grundstick 4.260m?

il GF (Uber- und unterbaut) 2.800m?
GRZ: 0,66

GRZ Bestand Sad:

Grundsttick 31.015m?

GF (Uber- und unterbaut) 12.300m?
. GRZ: 0,40

-
f

» .=

Unterbaut

Uberbaut, Stellplatze
(versiegelt)

Uberbaut

B
|

GRZ mit Nachverdichtung Nord:
Grundstiick 4.260m?

GF (Uber- und unterbaut) 2.910m?
GRZ: 0,68 )

L 1‘? :

S5
ey

GRZ mit Nachverdichtung Sud: 'i
Grundstiick 31.015m? :
GF (Uber- und unterbaut) 13.600° EE) 1

O

GRZ: 0,44 Entwurf Dezember 2020

Berechnung
GRZ

Steidle Architekten
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH



) o
~ Nr. [Bot. Name Dt. Name WO |Vital.| StU in cm | H6he in m |Anmerkungen Rodung*
o © ¥ o . . .
_ ® 1 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 159 19,6 E;?Qgg?g{fﬁgb%%td %ng%)ﬂastert bis Stamm, X
—0— o 2 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 162 19,7 Eg?ggeg?grrl?ﬁgb%%td eingepflastert bis Stamm, X
. . o Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stamsmm,
788 7/7 3 Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane Il 2 122 19,6 Eelagtsj[aﬁg[_htek()l_endH)Wundhellung X
eeintrachtigt (Loc
O N - -
o 4 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 142 19,6 Erqugeg?grrfﬁgb%%td eingepflastert bis Stamm, X
o
o D 5 Platanus x hispani Ahornblattri Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stammm,
panica ornblattrige Platane I 2 140 18,4 Belag stark hebend, beginnender Stammriss X
o .
o . . .
188 7/5 o 6 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 144 17,9 ég?ggg?g{fﬁgb%%td e%%%ggﬂgg%%msm%\t/%ﬁggh X
© 7 P ; ; Sk Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stamm
o o atanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 165 18,0 Belag stark hebend ' X
o . o . ° 8 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 168 18,1 Erecl)ggg?grrfﬁgb%%td eingepflastert bis Stamm, X
O B B .
° 9 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 2 198 20,9 Eg?gge%%rrg}%hh%ggne&” € ‘;ﬁsﬁeﬁebs'gsirt]ajrnﬁ?' X
St.U=1563 10 [Pl hi - Ah At Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stamm,
U= cm atanus x hispanica ornblattrige Platane I 2 164 18,4 Belag stark heband X
o0he=19,1Tm
- ) ) o Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stamsmm,
I B L s L e S~y Ay Ay e N Y A ' 11 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane Il 2 160 18,4 Belag stark hebend, Haselstrauch am X
| : | Stammful’
[} I ]
\ ' : ) , o Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stammm,
I | I 12 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane Il 2 165 18,6 Belag stark hebend, diverse Pflanzen am X
! | ! Stammfuf3
| S S SO S ! | . . .
s N ! 13 |Platanus x hispanica | Ahornblattrige Platane |2 163 195 |Kiqnenbeteich dut, eingepflastert bis Stamm, X
I I
| I . . .
: ! St U=181cm 14 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane I 1 181 19,1 Erecl)ggeg?grrl?ﬁgbge%td eé?gv%%ﬂ-?g%ﬁgﬁzb's Stamm, X
he:1 68m | | . = '
40 | N | Hohe=19.1m 14 _ . — Kronenbereich gut, eingepflastert bis Stamm,
I I 15 |Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane Il 2 155 19,8 Belag stark hebend, WWundheilung X
O : | 0 beeintrachtigt, toter Ast
| ] . .
S‘;:U=2x 94cm ! | 16 |Acer campestre Feldaho'rn [l 1 139 18,4 Wenige neue Triebe X
Hohe=16.6m ! : 17 |Prunus avium Vogel-Kirsche Il 2 76 10,9 Stammschaden, Totholz X
© 47 E E o 18 |Acer platanoides Spitzahorn Il 1 150 12,2 Etwas Totholz, Wundheilung beeintrachtigt X
: X 19 |Acer platanoides Spitzahorn Il 1 64/70 11,7 Zwiesel in 50 cm, Wundheilung beeintrachtigt X
} I
***** ! ! ! 20 |Acer pseudoplatanus Bergahorn Il 2 48 1,3 Totholz, halbseitige Krone X
| 1 |
St.U=102cm i | at':lﬁjzz?g(ém | g 21 |Cornus sanguinea Roter Hartriegel I 1 38 4,6 X
She= ! | 0he=19.9m ! p p
Hohe=16.9m ! ! | : 3 Héhe=19.6 22 |Pinus sylvestris Waldkiefer | 2 | 2970 10,8 |2. Stammtot, viel Totholz X
49 © i :‘ 25 © i o) 23 |Picea abies Gemeine Fichte I 1 168 19,2 Efeu bis Stammhaélfte X
i | \ 24 |Picea abies Gemeine Fichte [l 1 153 19,1 Wourzel bis Oberflache mit Mahschaden X
| | | '
I
X i i 25 |Acer pseudoplatanus Bergahorn [l 0 208 19,9 X
: | St.U=6 | 26 |Sorbus aucuparia Vogelbeere I 2 65 20,1 Ausgebrochene Stdmme bis 50 cm X
| | H h _2 | o
I St.U£154cm ! ! & 7 \[1ohe=20Y) ® ! 27 |Betula pendula Sandbirke R 105 20,0 |Etwas Totholz X
H i E o i 28 |Pinus nigra Schwarzkiefer | 1 130 20,0 Kein freier Wuchs nach oben (andere Kronen) X
| : L 29 |Pinus nigra Schwarzkiefer Il 1 165 19,8 Lichter Wuchs X
! 1 | |
| | ' ' 30 |Quercus robur Stileiche I 1 110 20,1 Etwas Totholz X
St.U=T86cm [TTTTTTTos | | | : : S
Hohe=[16\8m : ! 28 ! ! 31 [Picea abies Gemeine Fichte | 0 132 20,0 X
| : © : : 32 |Picea abies Gemeine Fichte Il 0 127 19,9 X
I I 1
St=108cm ®© 52 ! E Eﬁ;%ﬂ ggcm Ei%ﬁjgg%m ! ! 33 |Pinus nigra Schwarzkiefer | o 146 20,2 |Etwas Totholz X
. _T%g ohe=20m = - - -
Hohe=TARQ i : i i o 34 [Pinus nigra Schwarzkiefer I 0 158 19,9 Etwas Totholz X
I
StU=167cm O A | : P | | 35 |Carpinus betulus Hainbuche | o 148 19,6 X
Hohe=16:9 K < ' ) | I
e b37 : .: ® g\)\ ! ! 36 |Acer pseudoplatanus Bergahorn I 0 122 19,7 X
© 54 E | i i 37 |Quercus robur Stileiche Il 2 101 19,7 Etwas Totholz, neben liegender Parkplatz X
I
St.U=179cm : | 29 atgﬂ?g gm : | 38 |Carpinus betulus Hainbuche I 1 85 8,6 X
Hohe=16.9m E i ohe=19.pm i i 39 |Carpinus betulus Hainbuche m 2 70 86 rI%elttrleb nicht menr vorhanden, Zwiesel In 1,5 X
0 55 E | SJ[:UZTZTC()) %rr?q © i i 40 |Carpinus betulus Hainbuche 1 3 42 8,6 Leittrieb ausgebrochen, Hohl X
} = B
| ! 30 : \ 41 |Carpinus betulus Hainbuche 1 1 60 8,6 Leittrieb nicht mehr vorhanden X
t_:U= d5cm i i E i 42 |Carpinus betulus Hainbuche 1 1 66 8,6 Leittrieb nicht mehr vorhanden X
Eﬁ) 11 3807 Hohe=Tog E | © : : 43 |[Carpinus betulus Hainbuche 1 1 67 8,6 Leittrieb nicht mehr vorhanden X
A : . | | |
57 ©) > : ! St.U=[132cm : \ X 44 |Acer pseudoplatanus Bergahorn I 1 150 16.3 Totholz X
© E : W\izzom E i O @ 45 [Pinus nigra Schwarzkiefer I 0 144 16,5 X
S bommmm - ; ! ! 3 Zwiesel in 50 cm, Wundheilung beeintrachtigt
| | - | I 46 |Acer campestre Feldahorn [l 1 74/74 16,8 Stammschaden ' X
i i i i % 47 |Acer campestre Feldahorn Il 1 94/94 16,6 Zwiesel in Tm X
. ! |
S .:_ Jocm ! i / ! i @) 48 |Acer pseudoplatanus Bergahorn Il 0 132 16,9 Etwas Totholz X
Hoheg=%/m i i ' ! i i g 49 |Acer pseudoplatanus Bergahorn Il 1 102 16,9 Wundheilung beeintrachtigt, Kaferbefall X
58§ St.U=161g : : 7882 Fommmmmm e 4 Q) 50 |Acer pseudoplatanus Bergahorn Il 0 163 16,4 X
T | | | |
Hohe=16.3m ! [ ! ! (@] 51 |Pinus nigra Schwarzkiefer I 0 154 16,8 Einseitig stark beeintrachtigt X
59 : ! $t.U=146cm : : St.U=144cm s mo : 9 o
g o ! ! Hohe=20.2m ! ! HAhe=17.9m 52 | Pinus nigra Schwarzkiefer I 2 135 16,8 X
| | 33 | | 53 |Carpinus betulus Hainbuche I 0 108 17,8 X
724/7 i E O i E © 54 | Carpinus betulus Hainbuche I 0 167 16,9 X
: : the:19rp1 i : 55 |Robinia pseudoacacia Gewohnliche Robinie I 1 179 16,9 Viel Totholz, Kéferbefall X
i E i E o Q) 56 |Pinus nigra Schwarzkiefer Il 1 145 16,3 Totholz, Stammschaden X
F o i E i E 57 |Robinia pseudoacacia Gewohnliche Robinie Il 2 130 16,7 Viel Totholz (50 %), Kaferbefall X
| I : : 58 |Robinia pseudoacacia | Gewshnliche Robinie I 105 17,0  |/QIRolz, Stammschaden, alte schnittilachen X
| I I
| E ! ' 59 |Acer platanoides Spitzahorn Il 0 161 16,3 Zwiesel in 2 m, etwas Totholz X
,” : atOHGZJ 1498%% | : H=12 8 60 |Robinia pseudoacacia Gewsdhnliche Robinie I 1 95 16,9 Totholz X
M = . il = , m .
I/I | s{U=1 m / 6|5 St.-U.= 0,92m 61 |Fagus sylvatica Rotbuche Il 0 155 16,5 X
1 U= 1
~\ // ! 37 Hphe=19.] >) ®0 Krone= 9,0m o 62 |Acer pseudoplatanus Bergahorn I 0 184 16,4 Etwas Totholz X
/ | o R '@ 64 63 |Acer tataricum subsp. Gin|{Feuer-Ahorn 1 2 64 8,4 Ursprlnglich dreistammig, Astbriiche X
/ }
L // ' . H=1 ' 64 |Acer campestre Feldahorn I 1 64/68 12,7 Urspringlich ein Baum ?
// i %o_rge:: '6# O:,64m 65 |Acer campestre Feldahorn Il 1 92 12,8 Urspriinglich ein Baum ?
| - ' 66 |Fagus sylvatica Rotbuche | o 195 184  [Nah am Gebaude ?
Pid | s,
Piat | e | St.U=168cm 67 |Picea abies Gemeine Fichte I 0 105 9,4 X
,i. ____________ L ____ ? _______________ --7 i o o /,// : Hohe=18.1m 68 |Acer pseudoplatanus Bergahorn I 1 66 13,0 Viel Totholz ?
i | N - o i 0) 69 |Picea abies Gemeine Fichte | o 147 17,7 X
I I | g
i ' X O 8 70 |Picea abies Gemeine Fichte [l 2 84 17,0 Viel Totholz, Fahrradweg X
I
724/2 ! i 63 ! 7882/7 71 |Tilia cordata Winterlinde I 1 49 6.8 Totholz X
_____________ i : | Acer campestre Feldahormn I 1 60 11,0 Extremer Bewuchs um Stamm X
———————————————————— \ ,/”——_““__“_“—_““_“"“"“““"““““‘ ,/’/——__““_“"“"""“"-“"““"““““““J ‘ B |Acer pseudoplatanus Bergahorn I 1 206 16,0 II:\%holz, Radweg beeintrachtigt, aufasten fur X
- : T St.U=85cm .-~ 9
! I i Hohe=8,6m .- St.U=198cm * Die Rodung aller gezeigten Badume beabsichtigt ist.
| | e e OO ie mit Fragezeichen gekennzeichneten Baume befinden sich an bestehenden Feuerwehrzufahrt und kénnen ggf erhalten bleiben.
| Die mit F ich k ich Ba befind ichanb henden F hrzufah d k& f erhalten bleib
. | L’ 38 . Hohe=20.9m
! —==—" | s //
77777 | _- N V) ) ) o
! /’, | it 7 @
] s /7 /
| = | p G Y Legende
: /,/ : /// /// 39
¢ ! H=68m 7 : / Ghe=8. T StU=70a
! St-U.= 0,49@ ! /) Hohe=8.6m .
— : rone= 4,5r/n ° N K D o—6 Flursticksgrenze Baum zu roden (Vermessung Oktober 2021)
|
/ | / St.U=70cm, 29cm _
! / I / 41 Hohe=10,8m E'%E;%c.r?h&mm ™ 17 - o Bestand
! / : / St U+60em 29 oA AENNet09m e e euerwehr, Bestan
| / . .' Hohd=8.6m “
! ! ! . 19
: / ' ! | 42 o /& (e x 0© e Feuerwehr, Projekt Baum Bestand (Lage nicht genau vermessen)
' ' p 3 ' t P \ - b o
! 1 1 ! St.U=p6cm
| | : ! :43 Héhe+8.6m St U=48cm
| ! | : Gebéaude, Bestand
! , o | ! B7¢m Hohe=11.3m 2 '
: | i | e VO el
! Ohe=R2.
E | L : : : Gebéude, Neue Bebauung
| ! S | | | St.U=38cm o
: . ! | | | | | : . i Hohe=4.6m 91 18 St.U=164cm _
' | ! ! ! ' ' | ! ! ! HOhe=18.4m Tiefgarage, Neue Bebauung
I ! ] I | |
: | | i | : : | : | | ©
| 1 ! | |
: | . i | | ; : = | i i
! | | : ! '. | | '. : :
| ! | | / \ | | \ : | b
| | ! - . .
! : : : ! ! : I Bebauung Romerhofweg in Garching
[ ! ! | | l
! ! ! ! I ] ! !
! : ! : St.U=160cm
I ] N —
i | : | E | | : Hohe=18.4m Art des Bauvorhabens Bauherr
I ] ! ] ! ! . . . . .
! | | : I i ! ! © Machbarkeitstudie fur die /Bl Zentral Boden Immobilien Gruppe
| 1 | | | | D ° ] > pp
! | | E ! ! l | Bebauung Rémerhofweg ﬁB| Fk’rOJtekEenﬁv(\)/lcklungs GmbH
! ! ! 1 ! ! . ; ; enkestralse
in Garchin
i i 5 | :f | 9 91054 Erlangen
I
| | | i |
! | : ! ! Ort des Bauvorhabens
I I -
! :' PN i i ! ° Rémerhofweg 19-51E
| < A Q . N
' ! - RS ! i 85748 Garching b. Miinchen
! : < QU | |
! | ) | |
| : 2 > : ; ©
I
| 1 ) 1 1
| 1 1 1
| I @ I : "
i E 4 i ! Landschaftsarchitekt: Architekt:
I
' I I I
| | ! @ . .
i : ¢ Q : ! % grabner huber lipp steidle architekten
| | 9 SRS I o landschaftsarchitekten und stadtplaner G€Sellschaft von Architekten und
! | ! ~ < ® partnerschaft mbb Stadtplanern mbH
! ' ) d
® ~ J GutenbergstraBe 11 - 85354 Freising ~ Genter Stral3e 13
~ o S fon +49 (0)8161.86216-20 80805 MUnchen
O < 1880 = SR fax +49 (0)8161.86216-49
Romerhofweg O buero@grabner-huber-lipp.de
W
O
Q
. o S o & o S S <
Q . .
= S Machbarkeitstudie
a O
Planbezeichnung Baumbestandsplan voraussichtlich zu rodender Baume
Plannr. intern 194GR_1_100
gezeichnet is
Datum 28.10.2021
MaRstab 1:200@ 77 x 184 cm
~
\ \ \ \ \ \ \ \
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Fahrradstellplatze gemal}
Tabelle:

nachgewiesen:

3-Zi

Haus (1)) 63 Fahrrader
Haus (2 ) 45 Fahrrader
Haus (3) 33 Fahrrader
Haus (4 ) 52 Fahrréader
Haus (5) 43 Fahrrader
Haus (6 ) 21 Fahrrader

Haus (7)) 21 Fahrrader

Haus (8 ) 84 Fahrrader

Flache unter Haus 1 (Duplex)
Flache unter Haus 2 + vor Haus
Flache unter Haus 3 + vor Haus
Flache unter Haus 6 + vor Haus
Flache unter Haus 7 + vor Haus
Flache unter Haus 6

Flache unter Haus 7

Flache unter Haus 8
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