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Vorlage Nr.: 2-BV/240/2021
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 09.08.2021
Verfasser: Dietrich Carmen

Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache westlich der B 471 alt"; Wiirdigung der i. R. d.
Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe fiir
die 6ffentliche Auslegung nach §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

16.09.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 179 fiir den Neubau der Feuerwehr gefasst und den Bebauungsplan fiir die vorgezogenen
Bilirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs.2 BauGB freigegeben.

Die Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.02.2021 mit 05.03.2021.
In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern

1. Biirger 1, Schreiben vom 28.02.2021 (Anlage 1)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Zu A) Pflanzung

Rechtliche Wiirdigung:

a. Unmittelbar sidlich an das Feuerwehrgrundstiick angrenzend ist im Flachennutzungsplan eine
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sporthallen / Sportanlagen’ dargestellt. Diese
Flachen bilden eine Reserve fiir Erweiterungen der Sportanlagen der 6stlich der UmgehungsstralRe
liegenden Grund- und Mittelschule. Ausgleichsflachen in diesem Bereich wiirden der Darstellung des
Flachennutzungsplans widersprechen. Zudem stehen die Flachen als Ausgleichsflachen nicht zur
Verfligung, da sie sich nicht im Eigentum der Stadt befinden.

Beschlussvorschlag:
Von der Festsetzung von Ausgleichsflachen auf dem Grundstlick stidlich des Feuerwehrgelandes wird
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abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:
b. Die Schallschutzmauer erhalt als Grenzmauer im Bereich der Versickerungsmulden, also
feuerwehrseitig, eine wintergriine Bepflanzung.

Beschlussvorschlag:
Im Rahmen der Freiflaichenplanung wird eine feuerwehrseitige Bepflanzung der Schallschutzmauer
vorgesehen, von einer diesbezliglichen Festsetzung im Bebauungsplan wird abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:

c. Eine Begriinung der wenigen fensterarmen Gebdudefassaden wiirde Pflanzgraben erfordern, die
an diesen Stellen nicht moglich sind. Dartiber hinaus sprechen stadtebauliche und architektonisch-
gestalterische Griinde dagegen.

Beschlussvorschlag:
Von der Festsetzung einer zwingenden Begriinung fensterarmer Gebaudefassaden wird abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:

d. Einer extensiven Dachbegriinung wurde gegenliber einer intensiven der Vorzug gegeben. Eine
gartnerische oder sonstige Nutzung der Dachflache ist bei einer Freiwilligenwache nicht darzustellen.
Es sprechen Sicherheitsaspekte und ein hoher Pflegeaufwand dagegen. Auch der Budgetrahmen lasst
eine —teurere — intensive Dachbegriinung nicht zu. Eine Anderung der Dachneigung, die vor allem im
ostlichen Gebaudeteil notwendig ware, kommt aus stadtebaulichen sowie architektonisch-
gestalterischen Griinden nicht in Betracht.

Beschlussvorschlag:
Von der Festsetzung einer intensiven Dachbegriinung und einer Anderung der Dachneigung wird
abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:

e. Mit Ausnahme der PKW-Stellflachen sind alle Verkehrsflachen auf die Befahrung durch
Feuerwehrfahrzeuge, also Schwerlastverkehr, auszulegen. Dies gilt auch fir die nordliche Zufahrt
zum FW-Grundstiick, die als Notaus- bzw. Notzufahrt dienen muss.

Die sonstigen Flachen, die aus betrieblichen Griinden nicht vollstandig versiegelt werden miissen,
werden im Rahmen des Freiflachenplans, der dem Bauantrag beigefligt wird, abschlieRend
festgelegt. Die Stadt halt den Bebauungsplan sowohl von der MaRstabsebene als auch von den
Festsetzungsmoglichkeiten, fur die § 9 BauGB die Rechtsgrundlage bildet, fir nicht geeignet, um eine
Differenzierung unterschiedlicher Oberflachenmaterialien bzw. Versiegelungsgrade innerhalb des
Baugrundstticks vorzunehmen.

Beschlussvorschlag:
Von einer Uber die jetzige Festsetzung hinausgehenden differenzierten Festsetzung von Flachen
unterschiedlichen Versiegelungsgrads wird abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:
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f. Eine Pflicht zur Darstellung entfallender Baume im Bebauungsplan besteht nicht. Mit Blick auf die
Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit ist dies aus Sicht der Stadt auch nicht angeraten. An geeigneter
Stelle - im Umweltbericht - wird auf den Baumbestand bzw. die Notwendigkeit, dass diese gefallt
werden, eingegangen. Eine Bericksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist in dem Sinne
erfolgt, dass die Bestandsbdume eine hohere Wertigkeit der Eingriffsflache begriinden. Ein
zahlengleicher Ausgleich gefallter Baume sieht der Bayerische Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung nicht vor. Auch die untere Naturschutzbehorde als Fachbehorde hat die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung gebilligt.

Beschlussvorschlag:
Von einer Darstellung der zu fillenden Bidume in der Planzeichnung wird abgesehen. Anderungen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind nicht veranlasst.

Rechtliche Wiirdigung:

g. Auch fir den nordlichen Teil der Umgehungsstralie werden geplante Baume in den Planentwurf
aufgenommen. Um die notwendige Flexibilitat in der Ausfiihrungsplanung zu behalten, hat sich die
Stadt allerdings entschlossen, auf die Festsetzung von Flachenaufteilungen und PflanzmaRnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache kiinftig generell zu verzichten. Diese Inhalte werden
kiinftig als Hinweise im Planentwurf dargestellt. Die Stadt dokumentiert damit die beabsichtige
Aufteilung des StraRenraums und dessen Begriinung, legt sich aber noch nicht flachenscharf fest.

Beschlussvorschlag:
Im noérdlichen Teil der StralRe werden zu pflanzende Baume ergénzt. Sie werden, wie alle Bdume in
der offentlichen Verkehrsflache, als Hinweis im Plan dargestellt.

Rechtliche Wiirdigung:

h. Als Ausgleichspflanzungen sind Bdume beider Groflen (1 und 2) Gblich. Auf dem Grundstiick der
Wache wurde die GroRe 2 gewahlt um das fiir GrolRfahrzuge freizuhaltende Lichtraumprofil im
Bereich der nordlichen Notausfahrt zu gewahrleisten.

Beschlussvorschlag:
Von einer Plananderung wird abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:

i. Die Stadt sieht einen Bedarf fiir Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum u.a. fiir den
gegenliberliegenden Schulcampus. Insbesondere zu Zeiten des Schulbeginns flihrt Bringverkehr zu
Stérungen im Verkehrsablauf auf der UmgehungsstraBe. Die Stadt selbst sieht den Bringverkehr
kritisch, hat jedoch auf die Elternentscheidung keinen unmittelbaren Einfluss. In der Frage der
Verkehrssicherheit von Schulwegen und des Schulumfeldes ist die Stadt aber sehr wohl zustandig.
Um diese Sicherheit zu verbessern, hélt sie an den Stellplatzen im StralRenraum fest. Wie die
Bepflanzungen werden jedoch auch die Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache kiinftig
nur noch als Hinweis im Plan dargestellt.

Beschlussvorschlag:
An den Stellplatzen wird grundsatzlich festgehalten. Sie werden als Hinweis im Plan dargestellt.
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B ) Energie

Rechtliche Wiirdigung:

Eine Pflicht, Photovoltaik- oder solarthermische Anlagen zu errichten, kann wie in der Stellungnahme
richtig dargestellt, im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Grundsatzlich sieht die Stadt das Energiemanagement in den kommunalen Liegenschaften der Stadt
Garching als ein zentrales Element des Bereiches ,Klimaschutz und Energie”.

PV-Anlagen auf dem Dach sind vorgesehen, sie werden nach dem zu erwartenden Bedarf bemessen.
Wegen des glinstigen Einflusses auf Mikroklima und Regenwasserriickhaltung wird bei der
Gestaltung der Gbrigen Dachflachen jedoch einer Dachbegriinung der Vorzug gegeben.

Windenergieanlagen kommen auf dem Grundstilick wegen der angrenzenden Wohnbebauung, zu der
gesetzliche Abstande von mindestens 10 H einzuhalten sind, also mindestens dem Zehnfachen seiner
Hohe, nicht in Frage.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung wird entsprechend um Ausfiihrungen einer CO,-sparenden Energieversorgung der
Feuerwache erganzt. Von einer Festsetzung zu energetischen Anlagen wird abgesehen.

C) Ressourceneinsparung

Rechtliche Wiirdigung:
a. + b. Eine Pflicht zur Sammlung von Regenwasser und Nutzung als Brauchwasser kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser - auch dem der Starkregenereignisse - wurde beurteilt
und hat Eingang in die Planung gefunden. Eine Nutzung des Regenwassers in groReren Mengen
(Ubungen der Feuerwehr und Tankbefiillungen) scheidet wegen der Hygieneanforderungen aus. Die
bekannt unkritische Wasserversorgung im GroRraum Minchen (Schotterebene) macht einen Einsatz
lediglich im Bereich der Toilettenspilung bei der Nutzung als freiwilliger Feuerwehr wirtschaftlich
nicht vertretbar. Einer vollstandigen Versickerung allen Niederschlagwassers auf dem
hochversiegeltem Grundstilick wird daher der Vorzug gegeben. Dazu sind neben der fast
durchgehenden Dachbegriinung an der nordlichen und sidlichen Einfriedung Versickerungsmulden
geplant, die auch grolle Regenmengen zeitverzogert dem Grundwasserstrom zufiihren kénnen.

Beschlussvorschlag:
Von einer Plananderung wird abgesehen.

D) Verkehr

Rechtliche Wiirdigung:

a. Die Stadt ist der Auffassung, dass FuBwege nicht nur dort sinnvoll sind, wo Wohnbebauung
angrenzt. Im Sinne einer FuBgangerforderung im Allgemeinen und der Schulwegsicherheit im
Besonderen hilt sie daher beidseitige FuRwege an der Umgehungsstralie bis zum Schulcampus bzw.
der neuen Feuerwache fir sinnvoll und aus Sicht des FuRgangerverkehrs fiir geboten.

Beschlussvorschlag:
Aus vorstehenden Griinden wird von einer Plandanderung abgesehen.
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Rechtliche Wiirdigung:

b. Die Fortfihrung des Radweges slidlich der Feuerwache steht hinsichtlich der Frage, ob er auf der
Ost- oder Westseite der Umgehungsstralle gefiihrt wird, noch nicht fest. Konkrete Planungen liegen
noch nicht vor. Unabhangig davon, ist ein Radweg bis zum Schulcampus bzw. der neuen Feuerwache
sinnvoll, um die Sicherheit des Schiilerverkehrs zu erhéhen. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs
des gegenstandlichen Bebauungsplans nach Stiden kommt wegen der noch ungeklarten Fihrung
nicht in Betracht. Dies ist flr die ErschlieBung der Feuerwache auch nicht erforderlich. Die Stadt wird
die erforderliche Bauleitplanung zu gegebener Zeit durchflihren.

Beschlussvorschlag:
Von einer Plananderung wird abgesehen.

Rechtliche Wiirdigung:

c) Die Breite des derzeit im Zweirichtungsverkehr befahrenen Radwegs auf der Ostseite der
UmgehungsstralRe (2,9 m) liegt unter dem RegelmalR der Richtlinien fiir Radverkehrsanlagen 2010
(3,0 m). Mit Blick auf die Radverkehrsférderung und die Schulwegsicherheit halt die Stadt daher
einen beidseitigen Radweg bis zum Schulcampus bzw. der neuen Feuerwache fiir geboten.

Beschlussvorschlag:
Von einer Plananderung wird abgesehen.

2. Biirger 2, Schreiben vom 04.03.2021 (Anlage 2)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung:

Breite der Umgehungsstralle

Die Breite der Umgehungsstralie flir den Begegnungsverkehr der Feuerwehr sehen auch die Stadt
und das Ingenieurbiiro Renner, das die Tiefbauplanung fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
durchfiihrt, kritisch.

Die Asphaltbreite betrdgt im Regelfall ca. 5,0 m (zzgl. der Rasengitterstreifen), so dass die
angegebene Breite mit Rasengitter von 5,70 m sicherlich realistisch und auf weite Strecken der
B471 alt zwischen Miinchner und SchleiBheimer Stral3e zutrifft, zudem liegt sie Gber weite Strecken
im Kurvenbereich. Flir den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw reichen die 5,0 m bei ,verminderter
Geschwindigkeit” (= bis max 40 km/h) wohl aus, dartiber dann nicht mehr und auch bei Lkw/Lkw
(bzw. Bus) reichen die 5,0 m nicht aus und die Feuerwehr wird sicher schneller als 40 km/h fahren
wollen.

Das Lichtraumprofil der angrenzenden Baume wird dauerhaft Glberwacht und so hergestellt, dass die
Feuerwehr nicht behindert wird.

Sobald eine Entscheidung flr die weitere Radwegeplanung /-konzepte getroffen ist, wird die

Fahrbahn fiir die Belange der Feuerwehr angepasst. Die bestehenden Rasengittersteine werden
andererseits aber sicher nicht postwendend kaputt gehen, da der Unterbau der B471 absolut fest ist
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(war friiher BundesstralRe = viel Kies und Asphalt im Bestand und , liegt” auch schon seit
Jahrzehnten).

Zudem sind die An- und Abfahrtswege um die Feuerwehr im Hiiterweg in keiner Richtung besser:
e Entlang Augustiner ist die Fahrbahn nicht breiter
e Brunnenweg und Riemerfeldring sind zwar breiter, aber nur ohne parkende Fahrzeuge

Beschlussvorschlag:
Nach Vorliegen einer Entscheidung zur Radverkehrsfiihrung wird die Tiefbauplanung in Richtung
Anpassung der Fahrbahn fir die Belange der Feuerwehr Uberarbeitet.

Rechtliche Wiirdigung:

Innerértliche Zu- und Abfahrt / Kreuzung ,Umgehungsstrale / Maier-Leibnitz-StraBe/ SchleiRheimer
Strale

Der genannte Kreuzungsbereich ist durch das Ingenieurbiiro Renner vor 2-3 Jahren genau zu dieser
Fragestellung bereits untersucht worden und im Nachgang zur Verlegung der Fernwarmerohre an die
zukinftigen Bediirfnisse der Feuerwehr angepasst worden (Verkehrsinseln kleiner wieder
aufgebaut).Die Freiwillige Feuerwehr Garching weist darauf hin, dass das Wechselladerfahrzeug im
Gegensatz zu einem Linienbus eine gelenkte Hinterachse hat, was die Kurvenfahrt signifikant
verbessert und einen adaquaten Wenderadius bietet. Im Zuge der Neugestaltung der Kreuzung
UmgehungsstraBe/Maier-Leibnitz-StraRe/SchleiRheimer Strale wurden vor einigen Jahren
Testfahrten mit z.B. der Drehleiter vorgenommen. Die Verkehrsinseln wurden vorausschauend so
gestaltet, dass die Fahrzeuge in alle Richtungen abbiegen kénnen.

Kreuzung Neuwirt

Die Freiwillige Feuerwehr Garching weist darauf hin, dass sie diesen Verkehrsbereich bereits heute
nutzt bei der Anfahrt in den Siiden z.B. nach Hochbriick oder auf die Bundesautobahn und in den
Westen Garchings z.B. zum Business Campus. Bisher gab es an dieser Stelle auch bei StoRRverkehr nur
geringfligige Probleme. Langfristig sind das Verkehrskonzept und die Verkehrsentwicklung an der
Kreuzung zu beobachten.

PoststraRe / siidliche UmgehungsstraRe

Die Poststralie ist so wie diese derzeit gestaltet ist als verkehrsberuhigter Bereich mit dem
Zebrastreifen inkl. den Pollern zur Grund- und Mittelschule, der Fahrbahnbreite und der
Parksituation keine Option fir groRe Feuerwehrfahrzeuge fiir eine regelmalige und direkte
Wegstrecke in Richtung Nord Miinchner StraBe. Der Hauptanfahrweg und Abfahrtsweg zum neuen
Feuerwehrgeratehaus ist die UmgehungsstralSe in westlicher und Ostlicher Richtung. Die Stadt wird
sicherstellen, dass die StraRe fir die Belange der Feuerwehr ausgebaut wird.

Beschlussvorschlag:

Nach Vorliegen einer Entscheidung zur Radverkehrsfiihrung wird die Stadt eine Tiefbauplanung fir
den Bereich der UmgehungsstraRe stdlich der Feuerwache beauftragen. Die Belange der Feuerwehr
werden dabei beriicksichtigt.

B) Stellungnahmen von Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

3.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 03.03.2021 (Anlage
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3)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine fachbehdérdliche Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde und der Unteren Naturschutzbehorde findet statt.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 25.01.2021 (Anlage 4)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Abstandsflachen
Der Anregung wird gefolgt. Zur Klarstellung wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung
aufgenommen:
,, Die sich durch
- Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baurdume und Wandhoéhen und
- Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Wandhohen
ergebenden Abstandsflachentiefen gehen den gesetzlichen Abstandsflachentiefen des Art. 6 Abs.
5 Satz 1 BayBO vor.

Hohenkoten zum Geldnde im Bereich der Schallschutzmauer
Der Anregung wird gefolgt. Die Hohenkoten werden im Plan ergdnzt.

Grenzanbau der Schallschutzwand und VermaBung nach Westen

Die Schallschutzwand weicht vom tatsdchlichen Grenzverlauf stellenweise ab, weil die Konstruktion
nicht den minimalen Verschwenkungen folgen kann/will. An den Flurpunkten werden BemaRungen
erganzt, damit der Abstand der Mauer von der Grundstiicksgrenze klar erkennbar wird.

Auch im Westen wird eine Bemallung der Mauer von der Grundstiicksgrenze erganzt.

Abstandsflachenibernahme auf FI. Nr. 1158

Die Abstandsflachenlibernahme von der Fl. Nr. 1158 wird als Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen. Da die Schallschutzmauer max. 2,0 m Giber dem feuerwehrseitigen Gelande liegt,
handelt es sich um eine Anlage nach Art. 6 Abs. 7 BayBO neu.

Einschrankungen oder Beeintrachtigungen durch die Schallschutzwand sind beim Gebaude auf der Fl.
Nr. 1158 nicht zu befirchten. Die notwendigen Fenster zur Belichtung und Beliftung von
Aufenthaltsrdaumen liegen im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss auf der West- bzw. der Ostseite
des Gebaudes und werden durch die Schallschutzwand nicht beeintrachtigt. Dies wird, zusammen
mit einem Gebaudegrundriss, in der Begriindung noch ausgefihrt.

Zu 2.:
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Auf eine farbige Umgrenzung der Gemeinbedarfsflache wird mit Blick auf die bessere Lesbarkeit der
Planzeichnung verzichtet. Da durch die StraBRenbegrenzungslinie das Bauland eindeutig abgegrenzt ist
und das Bauland ausschlieRRlich aus der Gemeinbedarfsflache besteht, wird durch die bestehende
Festsetzung 2.1 hinreichend klar, welcher Teil des Plangebiets Gemeinbedarfsflache ist. Von einer
Plananderung wird abgesehen.

Zu 3.:

GemaR Angaben der ausfiihrenden Architekten betragt die Nettoraumflache fir die vier geplanten
Wohnungen in Summe ca. 628 m?2. Dies sind 9% der Nettoraumflache des Gesamtgebaudes. Aus Sicht
der Stadt handelt es sich somit hierbei um eine untergeordnete Nutzung. Die Begriindung wird
entsprechend um diese Ausfiihrungen erganzt. In der Festsetzung wird erganzt, dass es sich nur um
Wohnungen fir Mitglieder der Feuerwehr handelt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Zud.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt ist der Auffassung, dass eine Festsetzung von GR
(fur den Hauptbaukorper) und GRZ (flir die Gesamtversiegelung) in der gewdhlten Form auch in
Kenntnis der Rechtsprechung zulassig ist, da die Festsetzungen widerspruchsfrei ineinandergreifen.
Von einer Plananderung wird abgesehen.

Zu>5.:
Der fiir das Gebdude ermittelte Bedarf an Stellplatzen und Fahrradstellplatzen wird konkret
festgesetzt. Es wird folgende Festsetzung erganzt:

,GemaRk §2 Abs. 4 und 5 Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung der Stadt Garching sind
- fur die Wohnungen 7 Stellplatze und 10 Fahrradstellplatze und
- fiur die Feuerwehr 32 Stellpldtze und 14 Fahrradstellplatze nachzuweisen.”

Zu 6.:
Der Anregung wird gefolgt und bei Ziffer A 5.7 wird noch ein Bezug zu Ziffer A 3.6 hergestellt. Die
Festsetzung wird entsprechend ergdnzt. Sie lautet dann wie folgt:

»Die zuldssige Wandhohe fir Nebenanlagen wird mit maximal 4,6 m beim Nebengebdude mit der
Zweckbestimmung Containerstandplatz und im Ubrigen mit maximal 3,5 m festgesetzt. Sie wird
gemessen von der Oberkante des Fertig-FuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die H6he des Erdgeschoss-
FertigfuRbodens darf maximal zwischen 482,53 m (i. NN und 482,70 m {. NN liegen.”

Zu7.:
Die festgesetzte Firstrichtung wurde mit dem Architekten abgestimmt. Von einer Plananderung wird
abgesehen.

Zu 8.:

Stellpldtze und StraRenbegleitgriin werden kiinftig nur noch als Hinweis im Plan dargestellt.
Unabhangig davon werden, um Widerspriiche zu vermeiden, die Stellplatze nicht in der Farbe des
StraRenbegleitgriins dargestellt. Der Plan wird entsprechend gedndert.

Zu9.:

Die Ausgleichsflache in einer GréRe von 8.588 m? wird in die Planzeichnung aufgenommen und mit
dem Planzeichen ,Geltungsbereichsgrenze” umrandet. Die auf der Ausgleichsflache notwendigen
Malnahmen werden als textliche Festsetzung erganzt. Die Begriindung wird entsprechend
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angepasst.

Zu 10.:
Auf eine durchgehende BemaRung des Grundstiicks wird mit Blick auf die Vermeidung von
Fehlerquellen verzichtet.

Ergdnzt werden allerdings noch
- der Abstand der Baugrenze des Bauteils mit 27 m Hohe zur StraRenbegrenzungslinie,
- die Abstdnde von hochbaulichen Nebenanlagen zur abstandsflachenrelevanten
Grundstilicksgrenze bzw. Geltungsbereichsgrenze sowie die Nebenanlagen selbst,
- der Abstand der dstlichen, westlichen und nérdlichen Schallschutzwand zur
Grundstiickgrenze bzw. StraBenbegrenzungslinie, sofern nicht deckungsgleich.

Dariber hinaus ist die gewahlte BemalSung aus stadtischer Sicht ausreichend. Die Lage der Baukoérper
ist hinreichend konkret bestimmbar. Dort, wo Bemalungen fehlen, kdnnen die tatsachlichen
Abstande aus vorhandenen Bemallungen riickgerechnet werden.

Zull.:
Eine Beteiligung der Autobahn GmbH (ADB) und des FernstraRenbundesamtes ist erfolgt. Deren
Belange werden beriicksichtigt.

Zu 12.:
Der Anregung wird gefolgt. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie die vorgesehene Umfahrung des
Gebaudes werden als Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

Zu 13.:
Der Anregung wird gefolgt. In Ziffer 4.2 der Begriindung wird auf § 19 Abs. 4 BauNVO Bezug
genommen.

Zu l4.:
Der Anregung wird gefolgt. Die Flichenangaben werden in Ubereinstimmung gebracht.

Zu 15.:
Ziffer 3 Abs. 2 des Umweltberichtes wird entsprechend der Anregung korrigiert.

5. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten,
Schreiben vom 25.02.2021 (Anlage 5)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen

Worst-Case Betrachtung
Fiir das Vorhaben ist eine SaP mit detaillierter Bestandserfassung nach den anerkannten
methodischen Standards in Arbeit. Die Bestandserfassung wurde 2021 durchgefiihrt. Somit ist eine
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Worst-Case Betrachtung nicht mehr erforderlich. Der abschlieRende Bericht wird im September /
Oktober 2021 vorgelegt. Es gibt jedoch eine erste Ubersicht der Kartierung, aufgrund der bereits auf
die Anregungen der UNB eingegangen werden kann.

Zauneidechse, Amphibien

Es konnten weder Eidechsen, noch Amphibien oder Nachtkerzenschwarmer nachgewiesen werden.
Da kein groRer Wiesenknopf vorhanden ist, kann ein Vorkommen der Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge ausgeschlossen werden.

Uniliberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bei Umsetzung des Bebauungsplans kénnen
diesbeziiglich somit ausgeschlossen werden. CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Fledermdause

In den betroffenen Bdumen sind keine geeigneten Baumhdhlen/Quartiere fiir Anhang IV Arten
vorhanden.

Uniliberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bei Umsetzung des Bebauungsplans kénnen
diesbeziiglich somit ausgeschlossen werden. CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Avifauna

Die Vogelkartierung ergab Nachweise verschiedener Arten vor allem im AuRenbereich des
Untersuchungsgebiets. Bis auf zwei Arten (Star, Haussperling) sind alle als ungefahrdet eingestuft.
Innerhalb der Brachflache konnte der Jagdfasan und der Stieglitz (Vorwarnliste Bayern)
nachgewiesen werden.

Uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bei Umsetzung des Bebauungsplans kdnnen
diesbezlglich somit nicht ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der nachzureichenden bzw. zu (iberarbeitenden Grundlagen gilt:

1. Die aktuelle SaP wird der Begriindung als Anlage beigegeben.

2. Die in der SaP benannten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden in geeigneter
Form als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Die in der SaP benannten erforderlichen CEF- und FCS-MalRnahmen werden in geeigneter Form als
Festsetzung (mit Angabe des Standortes und der geplanten MaRnahmen) in den Bebauungsplan
aufgenommen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Der Anregung wird gefolgt. Der Ausgangszustand des nord-westlichen Bereichs der Flache wird als
Brache (&lter als 5 Jahre) der Kategorie 2 zugeordnet. Es werden kinftig die Ausgleichsfaktoren von
1,0 bzw. 0,6 (fiir den ostlichen rein kiesigen Bereich) zur Ausgleichsflaichenermittlung herangezogen.

Hinsichtlich der nachzureichenden bzw. zu liberarbeitenden Grundlagen gilt:

1. Die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs wird Gberarbeitet.

2. Art und Umfang der Kompensationsmalnahmen einschlieRlich der erforderlichen Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt. In der Begriindung
erfolgen weitere Ausfiihrungen zur Okokontofldche und zur abzubuchenden Flache.

3. In den Baugenehmigungsunterlagen werden die Okokontofldche und die abzubuchende Flache
ebenfalls flichenscharf dargestellt.
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Der Hinweis zum Schutz von Voégeln bei Glasflachen wird unter C Hinweise neu aufgenommen.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die dingliche Sicherung im Grundbuch ist
entbehrlich, da sich die Grundstiicke fiir die AusgleichsmalRnahmen im Eigentum der Stadt befinden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgt die Meldung an das LFU.

Der abschlieRende Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Da eine Kartierung
durchgefiihrt wurde, ist eine worst-case Betrachtung nicht mehr erforderlich.

6. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Griinordnung, Schreiben vom 03.02.2021 (Anlage 6)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Erhaltung der Bestandsbdume in der nérdlichen Griinflache

Baume, Griinflachen, Stellpldtze etc. innerhalb der Verkehrsflachen werden kiinftig lediglich als
Hinweis dargestellt. Dies gilt auch fir die Bestandsbaume in der nérdlichen Verkehrsgriinflache.
Festsetzungen zu deren Erhalt sind damit nicht zielflihrend. Die Stadt wird sich aber nichtsdestotrotz
um den weitest moglichen Erhalt der Baume bemiihen. Von einer Plananderung wird abgesehen.

Spartenfreier Wurzelraum
Die Anregung hinsichtlich der Mindestvolumina fir durchwurzelbare Rdume bei
Baumneupflanzungen wird unter C Hinweise aufgenommen.

Hinweis 7.2
Die Anregung wird im Hinweis erganzt.

7. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 01.03.2021 (Anlage 7)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung

Der Hinweis 11.1 wird noch um die Anregungen erganzt.

Es liegt ein Entwasserungseingabeplan im Entwurf vor. Dieser wird zur Veranschaulichung in die
Begriindung mit aufgenommen. Der vollstandige und ausfiihrliche Versickerungsnachweis erfolgt im
Rahmen des Bauantrags.

Zu 2 Wassergefdhrdende Stoffe
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bauantrags werden die genannten
Richtlinien beachtet. Die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamts Miinchen wird
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beteiligt. Plananderungen sind nicht veranlasst. Die Begriindung wird jedoch noch um das Thema
Wassergefahrdende Stoffe erganzt.

Zu 3. Grundwasser
Die Hinweise zum Grundwasserstand werden zur Kenntnis genommen. Begriindung und
Umweltbericht werden entsprechend geandert.

8. Die Autobahn GmbH des Bundes, Schreiben vom 22.02.2021 (Anlage 8)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird sich zum Riickbau von Anlagen innerhalb der Anbauverbotszone verpflichten und die
erforderliche Dienstbarkeit zum Verzicht auf simtliche Entschadigungsanspriiche eintragen lassen.

Das Funktionskonzept der Feuerwehr wird nach einem eventuell erforderlichen Riickbau innerhalb

der Anbauverbotszone so angepasst, dass die Genehmigungsfahigkeit des riickgebauten Zustandes

der Feuerwache in seiner Gesamtheit unberihrt bleibt.

9. FernstraRenbundesamt, Schreiben vom 12.02.2021 (Anlage 9)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den
Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung
durch das FernstraRen-Bundesamt bediirfen, wird und C Hinweise aufgenommen.

Ebenso wird dort der Hinweis aufgenommen, dass Werbeanlagen die Verkehrssicherheit der BAB
nicht beeintrachtigen diirfen und dass die Errichtung von Werbeanlagen ebenso der Genehmigung
oder Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt bedarf.

10. Heimatpfleger, Schreiben vom 05.03.2021 (Anlage 10)

Sachvortrag:
siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Ortsentwicklung
Fiir den Standort der Feuerwehr wurden verschiedene Standortalternativen geprift. Die Feuerwehr
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war in die Standortsuche eng einbezogen. Der aktuelle Standort hat sich als derjenige mit der besten
Eignung herausgestellt. Durch die der Wohnbebauung abgewandte Anordnung larmintensiverer
Nutzungen auf dem Grundstilick und aufgrund der vorgesehenen Schallschutzmauer wird der
Immissionsschutz fir die nordlich angrenzende Wohnbebauung bericksichtigt. Stidlich der
Feuerwehr ist Wohnbebauung nicht vorgesehen (siehe rechtswirksamer FNP aus dem Jahr 2019). An
der Planung wird daher festgehalten.

Bauliche Gestaltung

Mit der Planung setzt die Stadt den 1. Preis eines Architektenwettbewerbs um. Die
Gesamtkonzeption und Anordnung von Wohnungen und Einrichtungen der Feuerwehr wurde in der
vorliegenden Form sowohl hinsichtlich der Architektur als auch des Stadtebaus als gelungen
angesehen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Wohnungen der Feuerwehrnutzung deutlich
untergeordnet sind, und dass die Betriebsablaufe der Feuerwehr eine bestimmte Anordnung von
Einrichtungen und Anlagen erfordern.

Von einer Plananderung wird daher abgesehen.

Energieversorgung
Ein Anschluss der Feuerwehr an die Geothermie ist Bestandteil der Planung.

11. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 27.01.2021 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Der Hinweis der Bayernwerk Netz GmbH zu vorhandenen Versorgungseinrichtungen fir
StraRenbeleuchtung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet.

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Schreiben vom 04.02.2021 (Anlage 12)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Der Hinweis der Telekom zur vorhandenen Telekommunikationsstruktur wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet.

13. Vodafone GmbH, Schreiben vom 02.03.2021 (Anlage 13)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zu den im Planungsgebiet befindlichen Telekommunikationsanlagen wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet.
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14. SWM, Schreiben vom 18.02.2021 (Anlage 14)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Gasleitung sowie die Wasserleitung der SWM sind nachrichtlich im Plan dargestellt.

Der Hinweis wird zu den im Planungsgebiet befindlichen Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet.

C) Sonstiger Anderungsbedarf

1. Schreiben des Architekten der BaumaBnahme (Anlage 15)

Zur Satzung

5.7 - Der Anregung wird entsprochen. In Festsetzung 5.7 wird der Bezug auf die Hohenkote gemal
Festsetzung 3.6 hergestellt, so dass diese auch fiir die Nebenanlagen gilt. Die Festsetzung lautet dann
wie folgt:

,Die zuldssige Wandhdohe fiir Nebenanlagen wird mit maximal 4,6 m beim Nebengebaude mit der
Zweckbestimmung Containerstandplatz und im Ubrigen mit maximal 3,5 m festgesetzt. Sie wird
gemessen von der Oberkante des Fertig-FuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die H6he des Erdgeschoss-
FertigfulRbodens darf maximal zwischen 482,53 m (i. NN und 482,70 m {. NN liegen.”

Die Festsetzung von maximalen Wand- und Firsthéhen tiber OK Erdgeschossfertigfufboden (z.B. 4,6
m) und gleichzeitig in Héhe Gber NN (z.B. 486,53 m 1. NN) ist uniiblich und nicht erforderlich. Der
Lesbarkeit wegen wird daher im Plan nur ein Mal verwendet: die maximalen Wand- und Firsthohen
Uber OK ErdgeschossfertigfuRboden (z.B. 4,6 m).

6.5 - Festsetzung 6.5 wird wie folgt gedndert: Die Flachen von Flachddchern von Hauptgebauden sind
zu mind. 70 % extensiv zu begriinen. Dabei sind mind. 10 cm durchwurzelbares Bodensubstrat

vorzusehen.

Zur Begriindung

Die Begriindung wird entsprechend der Anregungen geadndert. Im Falle der Kap. 4.5, 4.6.1 und 4.6.3
ist ggf. auch der Umweltbericht anzupassen.

Zum Umweltbericht

Der Umweltbericht wird entsprechend der Anregungen gedndert.

2. Anregungen der Verwaltung

1)
Es wird folgender Text und C Hinweise aufgenommen:

,Gemalk Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG ist dafiir zu sorgen, dass
1. mindestens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat
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ausgestattet wird und
2. zusatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.”

2)

Festsetzung A 9.2 wird wie folgt gedndert:

,»Auf den im Bebauungsplan gem. Festsetzung A 9.1 als Schallschutzwand festgesetzten Flachen ist
eine Schallschutzwand zu errichten. Der obere Abschluss der Wand muss 2 m liber dem
feuerwehrseitigen Geldnde liegen.

3)

Nach Festsetzung 6.4 wird eine neue Festsetzung 6.5 eingefligt. Die alte Festsetzung 6.5 wird zu
Festsetzung 6.6

,Die Oberkante technischer Anlagen wird auf max. 0,2 m (iber Oberkante der nachstliegenden Attika
der Gebaudelangsseiten beschrankt”.

4)

GemaR Bericht , Luftbildauswertung auf Kriegseinwirkungen, Neubau Feuerwehr und Neugestaltung
Umgehungsstralle, Garching b. Miinchen” der MuN Ortung GmbH vom 16.08.2021 ist eine
technische Erkundung auf das Vorhandensein von Kampfmitteln erforderlich.

Im Bericht heift es:

,Die Planungsflache liegt innerhalb eines Gebietes, in dem Bodenkdmpfe mit Artilleriegranaten stattfanden.
Daher ist ein Vorhandensein von Blindgangern von Granaten sowie Vergrabungen von Infanteriemunition in
den Trichtern nicht auszuschlieRen. GemaR Flachenkategorisierung der Baufachlichen Richtlinien
Kampfmittelrdumung (BFR KMR)2 ist die Flache der Kategorie 2 zuzuordnen (vgl. Tabelle 1, Seite 7) — es besteht
weiterer Handlungsbedarf.

Eine technische Erkundung auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher aus unserer Sicht erforderlich.
Blindgegangene Artilleriegranaten sind in den anstehenden Kiesen in keinen groBen Tiefen zu erwarten.
Unterhalb der bestehenden, nach dem Zweiten Weltkrieg gebauten StraRe mit ausgetauschtem Unterbau sind
daher keine Blindgdnger zu vermuten, die StralRen miissen nach unser Einschdtzung nicht technisch erkundet
werden.

Der Griinstreifen westlich der UmgehungsstraBe und die Flache Neubau Feuerwehr sollten hingegen auf
Kampfmittel untersucht werden (vgl. Anlage 6).“

Die technische Erkundung wird beauftragt. Die Ergebnisse des Berichts vom 16.08.2021 werden in
die Begriindung aufgenommen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird die Stadt die Beseitigung
sicherstellen.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 08.02.2021

Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 04.03.2021
Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 03.03.2021
IHK far Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 16.02.2021

Gemeinde Eching, Schreiben vom 01.03.2021

Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 01.03.2021

Gemeinde Oberschleifheim, Schreiben vom 26.11.2021

Telefonica, Schreiben 19.02.2021
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Bayernnetz GmbH, Schreiben vom 26.01.2021
GTT GmbH, Schreiben vom 26.02.2021

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die eingegangenen Stellungnahmen
entsprechend zu wiirdigen und den so gednderten Bebauungsplan Nr. 179 ,Neubau der Feuerwache
westlich B 471 alt” fir die offentliche Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Ill. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Stellungnahmen Anlage 1 mit 15
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D 85748 Garching
Tel:

4. Marz 2021
D 85748 Garching

Stadt Garching
Rathauspl. 3

85748 Garching
bauleitplanung@garching.de

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange BauGB - Stellungnahme zu
,Beb.Pl. 179, neue Feuerwache Garching“

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der ausgelegten Planung habe ich folgende Bedenken und Anregungen.

Die Planung bedeutet praktisch eine Totalversiegelung des Bodens. Irgendwo soll zwar der gesetzliche
Ausgleich von 5702 m? geschaffen werden, hei3t es in den Unterlagen, doch das ist vollig unbefriedigend
und héatte vor Auslegung geklart sein mussen, damit man sich auch dazu hatte duRern kénnen.

Die Planung l&sst nicht darauf schlielen, dass die Stadt Garching sich der Notwendigkeit gestellt hatte
klima-und ressourcenschonend zu werden und damit als 6ffentliche Hand vorbildlich sein zu wollen.

A) Pflanzung

1. So weit als moglich sollte ein Ausgleich auf dem Grundstiick oder in unmittelbarer Nahe erfolgen.
Dazu folgende Vorschldge, die alle umgesetzt und auch in der Begriindung beschrieben werden
sollten, falls eine konkrete Festschreibung durch Festsetzungen im Bebauungsplan nicht méglich
ist.

a. Am meisten wirde eine Pflanzung unmittelbar im Anschluss an das Feuerwehrgrundsttick
bringen. Die gultige Flachennutzungsplanung (Griinflache) wirde dazu den Rahmen
geben.

b. Die Schallschutzmauer sollte komplett mit wintergriinen Pflanzen, z.B. gro3blattrigem
Efeu, berankt werden. In geringem MafRe ist damit auch eine zusatzliche Larmabsorption
verbunden, wie vom Frauenhofer institut in einem Gutachten festgestellt wurde. AuBerdem
ist damit eine Verbesserung des Kleinklimas maglich.

c. Gleiches (Berankung) gilt fur fensterarme Geb&udefassaden.

d. Die Déacher sollten wegen der Wassernutzung, aber auch fiir das Kleinklima, nicht nur wie
vorgesehen extensiv, sondern wo mdglich, intensiv begriint werden. Falls notwendig
sollten dazu die Dachneigungen angepasst werden.

e. Der Hinweis auf einen Praxisratgeber zur Minimierung der Versiegelung genlgt nicht. Die
Flachen, wo keine Komplettversiegelung (z.B. Pflasterung) stattfindet, sollten bezeichnet
werden. Dazu gehdren nicht nur die Stellplatze im Norden, sondern auch die Zufahrt und
andere Flachen, die von schweren Feuerwehrfahrzeugen nicht befahren werden mussen.



f.

In der Planung wurde unterlassen den Baumbestand und die fir die F&llung vorgesehenen
Baume darzustellen. Allein vor der Front des Feuerwehrgrundstiicks stehen an der StraRe 8
grof’e Baume und 8 weitere auf der nordlich anschliefenden Flache. Falls Baume gefallt
werden sollen, ist hier ebenfalls Ausgleich zu schaffen. Die im Text genannten 3 zu
pflanzenden Baume im Planungsbereich reichen jedenfalls bei weitem nicht.

Warum im nordlichen Teil des Beb.Pl. auch keine zu pflanzenden Baume dargestellt sind,
ist nicht ersichtlich.

Es sind nur Baume der Grol3e 2 geplant. Es wird von der Stadtverwaltung beklagt, dass
Bdume keinen ausreichenden Wurzelbereich haben und deshalb oft gefallt werden
miussten, weil es Wurzelaufwirfe im Stralenraum géabe. Bei einer Neuplanung muss es
aber moglich sein diesen erkannten ,,Planungsfehler nicht zu wiederholen um durch
entsprechende Vorkehrungen (z.B. ausreichend groRe Pflanzflachen) die WuchsgréRRe 1
festsetzen zu kdnnen. GrolRbaume mit dem entsprechenden Blattwerk werden im Ort flr
die Regelung des Kleinklimas und der CO>—Aufnahme dringend bendtigt. Ansonsten
wirde das Argument der Fehlplanung unglaubwirdig.

An der Stral3e sind keine Parkplétze notwendig, stattdessen mehr Griin. Ein Bedarf kdnnte
an der Nordostecke des Grundstlicks nachgewiesen werden. Ein evtl. notwendiges Tor
konnte westlich davon geplant werden. Ein evtl. Argument der begrenzten
Grundstlcksflache miisste zurtickgewiesen werden, weil die Stadt selbst das Grundstiick
als fur die Feuerwehrwache geeignet bewertet hat, obwohl es offenbar dafur zu klein ist
und dem Wettbewerbsergebnis zugestimmt hat. Das soll sich dann nicht mehr als nétig zu
Lasten der Griinordnung auswirken.

B) Energie

Die Décher sollten so weit als méglich mit Fotovoltaik und Solarthermie bestlickt werden. Auch
an eine Windenergieanlage sollte gedacht werden. Wenn nicht auf dem Dach, kdnnte sie in einer
Grundstticksecke auf einem Mast installiert werden. Auch wenn dies nicht im Beb.PI.
festgeschrieben werden kann, sollte sich die Verwaltung dazu &uRern und die Begriindung
entsprechend anpassen.

C) Ressourceneinsparung

a.

Die fast totale Versiegelung fiihrt zu hohem Regenwassermengen, die deshalb in
Wassertanks genutzt werden sollten. Dann besteht die Mdglichkeit das Brauchwasser
entsprechend im Gebdude zu nutzen, was zu einem sparsameren Trinkwasserverbrauch
fiihrt. SchlieBlich sagen alle Prognosen, dass kinftig mit Wassermangel wegen seltenem
Regen, aber auch mit starken Regengtissen zu rechnen ist. Dem sollte so Rechnung
getragen werden.

Damit ist das Regenwasserpotential aber bei weitem nicht ausgeschopft. Es sollte deshalb
gepruft werden, ob damit die Loschtanks der Fahrzeuge beftillt werden kénnen und das
Wasser fiir Ubungszwecke genutzt werden kann. Mit entsprechenden Filtern miisste das
problemlos machbar sein.



D) Verkehr
a. Die Anlegung eines Gehweges neben einem Radweg erscheint nicht notwendig, da auf der
Westseite der UmgehungsstalRe keine Wohnbebauung vorhanden und auch nicht geplant
ist (Grunflachen), mit Ausnahme der Wohnungen im Feuerwehrgeb&dude.

b. Hinzukommt, dass in der 6stlichen Fortsetzung des Weges weitere ca. 70 Baume gefallt
werden mussten, wenn nicht durch entsprechenden Grunderwerb der Radweg westlich der
Baumreihe gebaut werden kdnnte. Das sollte im Zuge der Bebauungs-Planung vorab
sicher gestellt werden, damit kein Wegetorso entsteht. Auch durch entsprechende
Ausweitung des Geltungsbereichs nach Stiden kdnnte und sollte die Planungsabsicht
verdeutlicht werden

c. Die Notwendigkeit auf der Westseite der Umgehungsstra3e Giberhaupt einen Radweg zu
erstellen, wird in Frage gestellt, da auf der Ostseite ein ausreichender Weg zur Verfligung
steht.

Wie schon einmal im obigen Text erwahnt, bitte ich Anregungen, die nicht durch Textfestsetzungen
umsetzbar sind, in der Begrundung zu behandeln oder zumindest in der Stellungnahme zu wiirdigen und
nicht als ,,Nicht Gegenstand des Verfahrens“ zu verdriangen. SchlieBlich ist die Stadt selbst Herr des
Planungsverfahrens fir die Ausfuhrung des Baus und sollte sich den Anregungen stellen, ohne das
Kostenargument in den Vordergrund zu stellen.

Mit freundlichen GriiRen.



Dietrich, Carmen

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 179 Neubau Feuerwache wesllich der B 471 alt

Von: Familie Hifinger

Datum: Sonntag, 28. Februar 2021 um 14:58

An: "Gruchmann, Dietmar" [ o ccrmeister
T Goschiftsleitung Stadt Garching S
Cc:"

Betreff: Bebauungsplan Nr. 179 Neubau Feuerwache wesllich der B 471 alt

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter 1. Biirgermeister,
sehr geehrte Stadtratinnen und — réate,

zum ,Bebauungsplan Nr. 179 Neubau Feuerwache westlich der B471 alt“ teile ich Ihnen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nachfolgende Bedenken bzw. Anregungen mit:

Lage, ErschlieBung, Zu- und Abwege:

Die Gemeinbedarfsflache liegt an der angrenzenden UmgehungsstraRe mit einer Gesamtbreite von rd. 5,7 m inkl.
Rasengittersteinen. Mit einer Breite von 2,55 m des Wechselladerfahrzeugs der Garchinger Feuerwehr ist im Bereich
der UmgehungsstraRe bei Gegenverkehr, insbesondere im Einsatz der Feuerwehr mit Komplikationen zu rechnen,
sodass das mit einem Absacken der Rasengittersteine zu rechnen ist und ein Ausweichen in die Nebenbereiche
unweigerlich erfolgt. Bitte beachten Sie neben den Baubreiten auch die Héhen der einzelnen Einsatzfahrzeuge, so
z.B. des Wechselladers mit einer Hohe von 4m + und der (noch) vorhandenen Biume entlang der UmgehungsstraRe.

Auch gilt die innerdrtliche Zu- und Abfahrt zu beriicksichtigen. Da Garching bekanntlich im Norden mit der
»Kommunikationszone” wachsen wird, ist mit einer ,Querung” sowohl der Einsatzkréfte als auch der
Einsatzfahrzeuge innerortlich zu rechnen.

Zum einen ist hier die Kreuzung ,,Umgehungsstrae/Maier-Leibnitz-StraRe/SchleiBheimer Strale” zu nennen.
RegelmaRig ist hier zu beobachten, dass der Radius fiir die Linienbusse nicht geniigt und hier im Einzelfall je nach
Fahrzeuglange Busse im Kreuzungsbereich zuriicksetzen miissen!!!

Sodann folgt das Nadel6hr rund um den Gasthof Neuwirt, den Ampelanlagen und den begrenzten
Ausweichmoglichkeiten der Verkehrsteilnehmer.

Eine raschere Anfahrt des nérdlichen Bereichs von Garching tiber die PoststraRe erscheint ebenfalls aussichtslos,
sodass hier aus Sicht des Verfassers lediglich der Weg tiber die UmgehungsstraRe in siidlicher Fahrtrichtung tiber die
Miinchener StraRe als Alternativroute erscheint. Damit einhergehend eine hohere Frequentierung fiir die Einsitze
und eine Inkaufnahme von Flur- und StraBenschaden an der UmgehungsstraRe billigend in Kauf genommen werden
muss.



Vorstehende Fahrtwege sind bitte im Zeitpunkt des Einsatzes bei normalen Verkehrsverhiltnisses auBerhalb von
Covid-19 und ggf. auch zu StoRzeiten zu betrachten.

Mit freundlichen GriiRe und bleiben Sie weiterhin gesund.

Virenfrei. www.avast.com




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Minchen * Frankenthaler Str. 5-9 81539 Milnchen ‘ . ‘Bauen
Stadt Garching : A . _ o
Rathausplatz 3 " Ihr Zeichen: :
85748 Garching bei Munchen _ . Ihr Schreiben vom:  25.01.2021
' ' Unser Zeichen: -
_ Garching b. Minchen

Minchen, . 25.02.2021

Auskunft erteilt: © "E-Mail: ' Tel: 0896221~ Zimmer-Nr.:

Fax: 089 6221

 Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

1. | Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

‘Bebauungsplan Nr. 179

fur das Geblet Neubau Feuerwache westllch B 471 alt

[in der Fassung vom 19.01.2021

frlihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 05.03.2021

2, Steilungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 |[L]  ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.2 1 Beabsichtigte eigene Planungen und Maf&nahmen die den -0.g. Plan berlihren konnen mit Angabe des

Sachstandes
bffnu‘ngszelten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen.
Mo,Di,Do,Fr  08:00 - 12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Mlnchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen
"~ und Do. 14:.00-17:30 Uhr  Internet - www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04 -

Bitte Termine verelnbaren E-Mall .- poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die im Regelfall in der Abwa
gung nicht Gberwunden werden konnen (z.B. Landschafts und Wasserschutzgebletsverordnungen) .

[]  Einwendungen

] Reéchtsgrundlagen

D Méglichkeiten der UbeMindung '(z.B. Aus.nahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandlgkelt zu dem o. g Plan ge-
gliedert nach Sachkomplexen jeweils mit Begriindung und ggf Rechtsgrundlage

1.

Mit dem Inkrafttreten der Bayerlschen Bauordnung zum 01.02.2021 gilt fur den
vorliegenden Bebauungsplan die Neufassung des Art. 6 Abs. 5 BayBO. Trotz
geéndertem Wortlaut ist damit nach dér Gesetzesbegriindung sowie den dazu -
erfolgten Vollzugshinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, .
Bau und Verkehr vom 26.02.21 keine inhaltliche Anderung der bis dahin gelten- |

- den Rechtslage verbunden. Das bedeutet, werden durch den Bebauungsplan

die Lage und H6henentwicklung eines Gebaudes festgesetzt, sind die Ab-
standsflachen nach BayBO bzw. einer gemeindlichen Abstandsflachensatzung

" nicht mehr einzuhalten.

Aufgrund. der durch viele diesbeziigliche Anfragen offenbarten Verunsicherung -

- von Planern und Bauherren, empfehlen wir zur besseren und burgerfreundii-

cheren Verstandlichkeit des Bebauungsplanes, eine entsprechende Festset-
zung dazu aufzunehmen, ob die Abstandsflachen durch diese Festsetzung ab-
weichend von der Bayerischen Bauordnung oder einer gemeindlichen Ab-
standsflachensatzung geregelt werden sollen oder nicht.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Schallschutzwand, falls diese hoher
als 2 m wird, und auch die Nebenanlagen auf Grund der vorgesehenen GroRe
ebenfalls abstandsflachenrelevant sejn kénnen (vgl. Art. 6 Abs. 7 BayBO neu). -

~ -Hierfur wéren im Bebauungsplan ggfs. abweichende Festsetzungen notwen-

dig. Um besser beurteilen zu kénnen, in welchen Bereichen die Schallschutz-
wand u. U. die 2 m Hohe Uberschreiten wiirde, sind in der Planzeichnung noch

- Héhenkoten zum Gelande im Bereich der Schallschutzwand einzutragen.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht eindeutig hervor ob die Schall-
schutzwand im Norden, Stiden und Osten als Grenzanbau oder mit einem Ab-
stand zur Grundstlicksgrenze errichtet werden muss. Um Klarstellung wird ge-

~ beten. Im Westen ist ferner noch der Abstand der Schallschutzwand zur Grund-

sticksgrenze zu vermafen.

Im Zusammenhang mit der nochmallgen Uberprifung des Bebauungsplanes ist
auch die fur das Gebaude auf Flurnummer 1158 bestehende Abstandsflachen-
Ubernahme entsprechend zu berticksichtigen und in der Planzeichnung darzu-
stellen. Innerhalb dieser Flache sind u. E. nur Anlagen nach Art. 6 Abs. 7
BayBO neu zulssig. Sollte z. B. die Schallschutzwand in diesem Bereich héher
als 2 m werden, ware diese innerhalb der Flache fur die Abstandsflachentiber-
nahme nicht mehr zuléssig. In-der Begriindung sollten auerdem noch nahere -
Aussagen zum Bestandsgebaude auf Flurnummer 1158 z. B. Ausrichtung der
Aufenthaltsraume nach Stden, notwendige Fenster zur Belichtung und Belif-
tung usw. aufgenommen werden, da diese durch die Schallschutzwand beein-
trachtigt werden konnen :

Die Gemeinbedarfsflache (Ziffer A 2.1) ist noch mlt dem Planzelchen Nr. 4 1

PlanzV farbig Zu umgrenzen.




Nach der Festsetzung A 2.2 sind auch Betriebswohnungen zuldssig. Wir wei-

-sen wir darauf hin, dass die Betriebswohnungen im Verhaltnis zu den Gemein-
- bedarfseinrichtungen nur eine untergeordnete Rolle einnehmen dirfen. Ohne

nahere Angaben zur geplanten Geschossflache fiir das Wohnen, kann von uns
nicht beurteilt werden, ob die in der Begriindung genannten 4 Wohnungen noch
als untergeordnet zu betrachten sind. Hierzu sollten noch ndhere Angaben in
die Begriindung aufgenommen werden. o . '

Auf jeden Fall muss aber aus der Festsetzung klar erkennbar sein, dass es sich
ausschliellich um Wohnungen fur Feuerwehrmitglieder handelt, denn eine
Wohnnutzung fur andere Gemeindebedienstete ware in der Gemeinbedarfsfla- -
che nicht zulassig. Die Aussage in der Begriindung musste daher angepasst
werden.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird fir die Giberbaubare Grundstiicks-
flache eine max. zuléssige Grundflache (A 3.1) festgesetzt. Dartiber hinaus wird
fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine Obergrenze von 0,99 GRZ
festgesetzt (A 3.2). Ob die Kombination von max. zuldssiger Grundflache der
baulichen Anlagen und einer Grundfléchenzahl als Obergrenze von § 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO gedeckt ist, kann von uns nicht abschlieRend beurteilt werden. .
Bisher haben wir uns zu dieser Problematik nicht gedufert, da es in der Kom-
mentierung und Rechtsprechung hierzu keine einheitliche Meinung gibt. Aus
Grinden der Rechtssicherheit empfehlen wir der Stadt jedoch, die Festsetzung
nochmals zu Uberdenken und auf die Kombination von GR und GRZ zu verzich- |

~ten.

- 10.

‘Wir empfehlen der Stadt den in der Begriindung (Seité 11/12) aufgezeigten tat- |

séchlichen Bedarf. der Steliplatze bzw. Fahrradstellplatze fur die Wohnungen

“und die Feuerwehr im Bebauungsplan auch konkret festzusetzen, da ansonsten

im Bauvollzug gegebenenfalls ein hoherer Bedarf zu Grunhde gelegt werden

wirde. :

Aus Griinden der Rechtsklarheit sollte bei Ziffer A 5.7 noch ein Bezug auf Ziffer
A 3.6 aufgenommen werden, da hier die NN-Kote fir die OKFFB definiert wird.

Da es sich um die Planung eines Pultdaches handelt, empfehlen wir bei Ziffer A
6.3 die aufsteigende Richtung der Dachneigung oder alternativ den First, ent-
sprechend der in der Begriindung (Seite 9) erlauterten Planung festzusetzen.

Innerhalb des festgesetzten StraBenbegleitgriins sind Stellplatze im &ffentlichen | -
Stralenraum (Planzeichen C 4) vorgesehen. Um Widerspriichlichkeiten in der
Satzung zu vermeiden, sollte im Bereich der Stellplatze das Strallenbegleitgrin
herausgenommen werden. © - - oo . . -

Sofern die Ausgleichsflache (Ziffer A 8.4) im vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf festgesetzt werden soll, musste die Flache in der Planzeichnung darge-
stellt und mit dem Planzeichen ,Geltungsbereichsgrenze* umrandet werden, da
flr Flachen auerhalb des Geltungsbereiches ansonsten keine verbindlichen
Festsetzungen getroffen werden kénnen. AuRerdem missten die notwendigen
MafRnahmen entsprechend festgesetzt werden. :

Damit die Lage der tlberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem Baugrundstick
ausreichend bestimmbar ist, sind noch folgende MaRe zu ergénzen: '

- Abstand der Baugrenze zur stidlichen Grundstiicks- bzw. Geltungsbereichs-

grenze, : :
Abstand der Baugrenze (Gebaudeteil mit 27 m) und der Nebenanlage 5 zur 6st-

lichen Schallschutzwand bzw. StraRenbegrenzungslinie,




2.5

11.

12.

- 13.

14.

15.

sofern die dstliche Schallschutzwand nicht deckungsgleich mit der Strakenbe-
grenzungslinie geplant ist, der Abstand zwischen der Schallschutzwand und der
StraRenbegrenzungslinie,

der Abstand der Nebenanlagen 2, 3, 4 5 zur sudllchen Schallschutzwand bzw.
Geltungsbereichsgrenze,

der Abstand der Nebenanlagen 2, 3, 4 zur nordllchen Baugrenze und der Ab-
stand der Nebenanlage 1 zur stdlichen Baugrenze,

die Lange der einzelnen Nebenanlagen,

der Abstand der westlichen Schallschutzwand zur Grundstucksgrenze bzw. - -
Geltungsbereichsgrenze, zur ostllchen Baugrenze und zur Nebenanlage 2,

Innerhalb der Anbauverbotszone (B 1) sind Stellplatze, Nebenanlagen und eine
Schallschutzwand vorgesehen. Die Planung ist diesbeziiglich mlt der Autobahn-
direktion noch abzustlmmen

In der Planzeichnung sollten noch die Ein- und Aquahrtsberelché sowie die
vorgesehene Umfahrung des Gebaudes zumindest als Hinweis dargestellt wer-

- den.

Der Bezug auf § 17 Abs. 1 BauNVO in Ziffer 42 der Begriindung ist nicht zu- |
treffend und daher herauszunehmen hier musste auf § 19 Abs 4 BauNVO Be-
zug genommen werden :

Die Flachenangaben in der Begrundung (Selte 19) und.im Umweltbericht (Seite |
3) sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Bei Zlffer 3 Abs. 2 (Seite 9) des Umweltberichtes muss es statt ,,Sondergeblet

-Feuerwehr richtig ,,Gemembedarfsflaohe fOr die Feuerwehr“ lauten.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes erfolgt keine AuBerung '
Zur Grinordnung und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug ge-

nommen die Bestandteil unserer Stellungnahme smd

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Grunordnung vom 24.02, 2021

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 25.02.2021




Landratsamt
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‘Miinchen
Landratsamt Midnchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen - - Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung

im Hause : Ihr Zeichen:

) Garching b. Miinchen
Ihr Schreiben vom:  03.02.2021 ‘

Unser Zeichen:
Miinchen, 24.02.2021

Auskunft erteilt: ‘ E-Mail: . : _ Tel.: 089 6221- Zimmer-Nr.:

Fax: 089 6221-

VoIIzug der Baugesetze,
Beteiligung der Tréger offentllcher Belange im Bauleltplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Grt‘mordnung

1. | Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen
Bebauungsplan Nr. 179
fiir das Gebiet Neubau Feuerwache westlich B 471 alt
in der Fassung vom 19.01.2021
frihzeitige Trégerbetei‘ligung im normalen Verfahren
Schlusstermin fir Stellungnahme: im Amt 26.02:2021 bei der GemeindeA05.03.2021

2. Stellungnahme'
Anregungen zur Grunordnung
Man kénnte dle Bestandsbdume auf der nordllchen Griinflache aufmessen, darstellen und als
zu erhalten, zu schiitzen und bei Ausfall gemars A8.3in glelchwertlger Wuchsordnung zZu er-
setzen festsetzen .
Um flr die Neup_flanzungen eine Ia'ngfristige gute Entwicklung in' Zeiten des Kliméwandels
und immer haufigeren langeren Trockenperioden zu gewahrleisten, bittén wir um eine Ergén-
zung hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes firr alle Baumpflanzungen, vor allem wegen
der festgesetzten Baumpﬂanzungen zwischen Stellplatzen und angrenzend an Verkehrsfl4- . |
chen.

0ffnungszelten | Telefon 089 6221-0 ) Bankverbindungen

Mo,Di,Do,Fr  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do, 14:00 +17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine verelnbaren - ‘E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de SWIFT-BIC. BYLADEM1KMS . SWIFT-BIC PBNKDEFF




Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina flr den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

. Béume I. Ordnung (Grof3b&dume Gber 20 m Hohe): 29 — 36 m3

B&ume II. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 21 — 28 m?

Baume [Il. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m?

Obstbdume: 13— 18 m?3 : o

Hlntergrundmformatlonen _ ’
GemaR DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundﬂache und mind. 80 |
cm Tiefe, also von knapp 13 m?® sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn

{ eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflichen nach den Zusétzlichen Techni-
schen Vor-schriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschich-
ten (ZTV-Vegtra-Mii) erfolgt. Die GréRe der offenen Bodenflache mit Substrat A muss min-
destens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezi-
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mu (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes. ein.
Gesamtvolumen von bis zu 36 m? durchwurzelbaren Raum bleten

Zu C Hinweise Grunordnung 7 2
Hier kdnnte ergénzt werden, dass auch Ansaaten bevorzugt mit autochthonem Saatgut von
helmlschen msektenfreundllchen Krautern und Grasern unter den Baumen méglich sind.




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen * Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Munchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Sachgebiet 4.1.1.3

im Hause
thr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:  03.02.2021
Unser Zeichen:
Munchen, 25.02.2021

........... Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: 089/ Zimmer-Nr.:

Fax: 089/

1. |Stadt Garching

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

XI  Bebauungsplan Nr. 179

fur das Gebiet Neubau Feuerwache westlich B 471 alt

I:l mit Griinordnungsplan

l___l Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 26.02.2021

2, |Tréger offentlicher Belange

2.1 1] Keine AuRerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszelten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen

Mo. - Fr,  08:00 ~ 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Mlinchen
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2.3

2.4

-2.

l:l Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berGhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen

Es kann ein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden.

Die Notwendigkeit der Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs- oder
Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung von Vorhaben
nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstoRen werden darf.

In Form einer Prognose ist es notwendig, vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob
die Umsetzung des Bebauungsplans auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
treffen wiirde.

X Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

<] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Worst-case Betrachtung

Die Unterlage zur artenschutzrechtlichen Priifung beruht auf einer Relevanzabschatzung in-
klusive einer Ubersichtsbegehung Anfang August. Es soll eine worst-case Betrachtung statt-
finden, bis im Jahr 2021 kartiert wird. Laut der Stadt Garching soll im Fruhjahr 2022 mit dem
Bau begonnen werden. Vorab ist von Méarz-Oktober die Umsiedelung der Zauneidechsen ge-
plant. Zeitgleich sollen jedoch auch die Kartierungen nachgeholt werden und die saP-Unter-
lage dementsprechend angepasst werden. Eine zeitgleiche Kartierung und Minimierungs-
maBnahme (Abfangen der Zauneidechsen) wiirde zu einer Verzerrung der Kartierungs-Er-
gebnisse flihren, da das Abfangen mit Stérungen des Lebensraums verbunden ist.

Es ist entweder eine konsequente worst-case Betrachtung inklusive aller nétigen MaRnahmen
zur Minimierung, Vermeidung und CEF fur alle potenziell betroffenen Arten geman § 44 Abs.1
.V.m. Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren oder es sind die Ergebnisse der Bestandserfassung
nach methodischen Standards 2021 abzuwarten und dementsprechend MaRnahmen zu pla-
nen.

Eine worst-case Betrachtung ist dann sinnvoll, wenn weitergehende artenschutzrechtliche
Untersuchungen zu keinem anderen Ergebnis filhren wiirden oder diese mit einem unverhalt-
nismagkig hohen Aufwand verbunden sind. Worst-case Betrachtungen mussen konkret, plau-
sibel, artspezifisch und raumlich differenziert sein. Grundsétzlich kénnen sie eine naturschutz-
fachliche Erfassung ergénzen, nicht jedoch ersetzen. Durch die ggf. erforderlichen MaRnah-
men (Vermeidung, CEF, FCS) kann es fir den Vorhabenstrager zu einem Mehraufwand fih-
ren. Die untere Naturschutzbehérde rat aufgrund der folgenden Ausfiihrungen dringend von
einer worst-case Betrachtung ab und empfiehit eine saP auf Grundlage von Bestandserhe-
bungen bzw. naturschutzfachlichen Erfassungen.

Zauneidechse

Eine Umsiedelung von Zauneidechsen sollte nur in Ausnahmefallen durchgefuhrt werden.,
Laut saP-Unterlage soll die Umsiedelung auf die ca. 3 km entfernte FI.Nr.1595 /11, Gemar-
kung Garching b. Miinchen, stattfinden. CEF-MaRnahmen sichern die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang (§ 44 Abs.1
Nr.3i.V.m. Abs. 5S.2Nr. 3und S. 3 BNatSchG). Kann dies nicht gewahrleistet werden, ist
der Verbotstatbestand gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfillt und kann bei Verwirklichung
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der Planung zu uniberwindbaren Hindernissen fuhren. Im Falle einer Umsiediung ist bei der
héheren Naturschutzbehérde der Regierung von Oberbayern ein Antrag auf eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen.

Bei der vorgeschlagenen Flache (FI.Nr.1595 /11) handelt es sich zudem bereits um eine
CEF-Mafnahme flr den Bau des Sportplatzes. Es ist davon auszugehen, dass diese Flache
bereits von Zauneidechsen besiedelt ist und nicht fir die Umsiedelung im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes verwendet werden kann. Fir eine Erweiterung des Zauneidechsen-Habitats
ist ein konkretes Konzept unter Beachtung der Entwicklungszeit des Habitats vorzulegen und
die Eignung fir diese Manahme darzulegen. Bei einer worst-case-Betrachtung muss die be-
eintrachtigte Flache mindestens im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden (Gréle und Qualitat).

Fledermiuse

Laut Umweltbericht (S.13) kommen lediglich die Baume am Rand des Geltungsbereichs fir
Fledermause als Fortpflanzungs- und Ruhestatte in Frage, welche vor Fallung durch Fach-
personal hinsichtlich Lebensstétten geschutzter Arten zu Uberpriifen sind. In der saP-Unter-
lage (S.19) werden die zu entfernenden Gehélze aufgrund ihres jungen Alters als Habitat-
b&ume ausgeschlossen. Diese Argumentation ist weder stimmig noch nachvolliziehbar, da
auch an jlingeren Baumen Risse und Spalten und ggf. Héhlen vorkommen kénnen. Dies kann
im belaubten Zustand nicht sicher ausgeschlossen werden. Aus einem Gesprach mit Froelich
und Sporbeck ging hervor, dass die Baume im 6stlichen Rand des Bebauungsplan-Umgriffs
nicht Bestandteil der saP-Unterlage waren.

Amphibien

Die saP-unterlage kann das Vorkommen von Wechselkréte und Kreuzkréte nicht mit Sicher-
heit ausschlieen, kommt aber zu dem Ergebnis, dass, wenn Amphibien beim Abfangen der
Zauneidechsen gefunden werden, keine Verbotstatbestande erfilit werden. Die Individuen
konnten im Rahmen des Abfangens der Zauneidechsen in angrenzende Flachen gesetzt wer-
den, da ausreichend Lebensraumstruktur vorhanden sei. Der Argumentation kann nicht ge-
folgt werden, da ein Vorkommen von Amphibien auf der Eingriffsfléche zur Fortpflanzungszeit
auf eine nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG geschitzte Fortpflanzungs- und Ru-
hestétte hinweist. Ebenso kann laut der saP-Unterlage (S. 26-27) ein Vorkommen wéahrend
der Winterruhe auf der Flache nicht ausgeschlossen werden (Ruhestatte). Der naturschutz-
fachliche Wert der Eingriffsfléche (langjahrige Brache mit Schotterflache) ist nicht gleichzuset-
zen mit dem angrenzenden intensiv bewirtschafteten Acker oder Garten. Die Mdoglichkeit des
Ausweichens fiir Amphiben in geeignete Flachen in dem bereits beengten Lebensraum und
die Wahrung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen
Zusammenhang ist nicht nachvollziehbar dargelegt.

Da keine Kartierung stattgefunden hat, kann keine Aussage zum Erhaltungszustand der loka-
len Population getroffen werden. Aufgrund der raumlichen Lage muss angenommen werden,
dass es sich bei der okalen Population um ein bereits isoliertes Vorkommen handeln kénnte
und bereits geringe Beeintrachtigungen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand haben
kénnten.

Avifauna

Die Angaben im Umweltbericht (S. 13) und der saP-Unterlage bezliglich nachgewiesener und
potenziell vorkommenden Vogelarten sind nicht kongruent. Es wird argumentiert, dass poten-
ziell auf der Eingriffsflache vorkommende Individuen bereits an Vorbelastung und die eher un-
geeignete Habitatausstattung gewshnt seien und daher in ahnlich vorbelastete angrenzende
Strukturen ausweichen kénnen. Der naturschutzfachliche Wert der Eingriffsflache (langjahrige
Brache mit Schotterfléche) ist nicht gleichzusetzen mit angrenzenden intensiv bewirtschafte-
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ten landwirtschaftlichen Flachen oder Garten. Vielmehr ist anzunehmen, dass die Eingriffsfla-
che fur diese Vogel in hohem MaRe attraktiv ist, dass die extremen Stdrungen in Kauf genom-
men werden. Es ist nicht nachvollziehbar dargelegt, dass die dkologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt, zumal die Anspr-
che der nach Abschichtung verblieben Arten sehr unterschiedlich sind.

Es wird gebeten folgende Unterlagen nachzureichen bzw. zu tberarbeiten:

1. Die saP-Unterlage ist entsprechend der Bestandserfassung 2021 oder der worst-
case-Betrachtung zu Uberarbeiten. Hierzu sind bezugnehmend auf vorherige Ausfiih-
rungen folgende Anmerkungen zu machen;

a. Im Falle einer notwendigen Umsiediung der Zauneidechse ist folgendes zu be-
achten:

i. Die Eignung der Ansiedlungs-Fléche ist hinreichend zu begriinden.

ii. Die Zauneidechsen-Umsiedlung inkl. MaBnahmen zur Vermeidung der
Abwanderung aus der Ansiedlungsflache bzw. Verhinderung der Ein-
wanderung auf die Eingriffsflache ist textlich auszufthren. Hierzu wird
empfohlen die Arbeitshilfe zur Zauneidechse (BayLfU 2020) heranzu-
Ziehen.

b. Im Falle einer Betroffenheit sind konkrete VermeidungsmaRnahmen und ggf.
CEF-/FCS-MaRnahmen fur Fledermause zu planen.

c. Im Falle einer Betroffenheit sind konkrete Vermeidungsmafnahmen und gof.
CEF/FCS-MaRnahmen fir Amphibien zu planen bzw. der Erhalt der 6kologi-
sche Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammen-
hang plausibel darzulegen.

d. Im Falle einer Betroffenheit sind konkrete Vermeidungsmafnahmen und gof.
CEF-MaBnahmen fiir die relevanten Vogelarten bzw. der Erhalt der 6kologi-
sche Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammen-
hang plausibel darzulegen.

e. Im Falle von erforderlichen CEF/ FCS -MaRnahmen (Lage, Umgriff, Herstel-
lungsmaRnahmen und PflegemaBnahmen) sind diese zu konkretisieren, um
die Wirksamkeit mit hinreichender Sicherheit zu gewahrleisten.

2. Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmanahmen sind hinreichend konkret in die
Festsetzungen aufzunehmen.

3. Sofern CEF- und FCS-MaRnahmen (Lage, Umgriff, HerstellungsmaRnahmen und
Pflegemalnahmen) notwendig sind, sind diese mit der entsprechenden textlichen
Festsetzung in den Bebauungsplan zu integrieren.

Wichtig ist, dass alle notwendigen MaRnahmen, die sich aus der saP ergeben, gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. BayVGH, Urteil vom
30.03.2010, Az. 8 N 09.1861) verankert werden, um Verbindlichkeit zu erlangen.

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfoigte anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft‘. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Kategorie 1
,Gebiete mit geringer Bedeutung*“ bewertet. Die Flache wird seit 2013 nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt und ist gréRtenteils verbracht (s. Foto saP-Unterlage S. 9). Dementspre-
chend ist der Ausgangszustand des nord-westlichen Bereichs der Flache als Brache (8lter 5
Jahre) einzustufen und somit als Kategorie 2 einzuordnen. Da es zu einer Versiegelung von
fast 100% (GRZ 0,99) kommt, ist der Faktor 1,0 zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs her-
anzuziehen. Flr den 6stlichen, rein kiesigen Bereich, der laut Umweltbericht als Lagerplatz
genutzt wird, kann der Faktor 0,6 herangezogen werden.
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Die Darstellung und Festsetzung der Ausgleichsflache steht noch aus. Fur die Abbuchung der
Ausgleichsflache von einem Okokonto ist ein bloRer Verweis z. B. im Umweltbericht auf ein
Okokonto ohne Darstellung des konkreten Sachverhalts unzureichend. Die Grélde, Herstel-
lungs- und Pflegemanahmen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festzusetzen.

Es wird gebeten folgende Unterlagen nachzureichen bzw. zu Uiberarbeiten:
1. Die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs ist zu Uberarbeiten.

2. Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen einschlieRlich der erforderlichen
Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen sind festzusetzen und der aktuelle Zustand
der Okokontofldche ist konkret zu benennen. Dies kann auch im Rahmen des
durch die untere Naturschutzbehorde bestatigten Okokonto-Konzepts erfolgen.

3. Weiterhin sind die Okokontoflache und die abzubuchende Flache auch im Hinblick
auf die nach Art. 9 BayNatSchG erforderliche Erfassung im Kompensationsver-
zeichnis des Landesamtes fir Umwelt in den Genehmigungsunterlagen flachen-
scharf darzustellen.

Wir bitten folgenden Hinweis aufzunehmen:

Zum Schutz von Végeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 3 m? Uberschreiten, auf
Markierungen oder andere Methoden zurlickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbei auf Studien des LfU (,Vogelschlag an Glasflachen®) und der Wie-
ner Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug verweisen (http://wua-wien.at/naturschutz-
undmstadtoekoloqie/voqe!anpralI-an~qIasﬂaechen/voqelanpralIman«qIasﬂaechen/kateqorie-a)

Allgemeine Hinweise

1. Spétestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflache durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstlckseigenttimers in das Grundbuch gesichert sein. Entbehrlich ist eine dingli-
che Sicherung nur bei Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde wegen deren Ver-
pflichtung nach Art. 1 BayNatSchG, ihre Grundstticke im Sinn der Ziele und Grundséatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bewirtschaften. '

2. Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplans an das Okofldchenkataster (OFK) des Landesamts
fur Umwelt weiterzuleiten. Der elektronische Meldebogen kann unter https://www.o-
efk.bayern.de/oeko/ abgerufen werden.

Hinweise zum Artenschutz

Die untere Naturschutzbehdérde weist darauf hin, dass bei einer worst-case-Betrachtung in je-
dem Fall die hdhere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen ist, da in diesem Fall artenschutz-
rechtliche Verbotstatbesténde (§ 44 Abs.1 ggf. i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) erfullt waren.

Die untere Naturschutzbehérde befurwortet das von der Gemeinde vorgeschlagene Vorge-
hen, im Jahr 2021 zu kartieren und entsprechend den Ergebnissen geeignete MalRhahmen
fr den Artenschutz zu ergreifen. Im Falle erforderlicher CEF-MaRnahmen oder einer Zau-
neidechsen-Umsiedlung sind die entsprechenden Vorlaufzeiten zu berlcksichtigen, so dass
ggf. mit einer Verzogerung des Baubeginns zu rechnen ist. Sollten artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde (§ 44 Abs.1 ggf. i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) erfullt werden und diese nicht ver-
mieden werden kénnen, ist bei der hdheren Naturschutzbehérde der Regierung von Oberbay-
ern ein Antrag auf eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7
BNatSchG zu stellen.




Anlagen




Regierung von Oberbayern

i Regierung_von Oberbayern = 80534 Miinchen

Stadt Garching bei Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching

per E-Mail: bauleitplanung@garching.de NG

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
I +4989 2170 E— W I
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,

26.01.2021 [ 03.03.2021

Stadt Garching bei Munchen, Landkreis Minchen;
Bebauungsplan Nr. 179 ,,Neubau Feuerwache westlich B471 ALT";
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Sachverhalt

Die Stadt Garching beabsichtigt mit 0.g. Bauleitplanung die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer neuen Feuerwache mit Betriebswoh-
nungen auf den FI.-Nrn. 1164 und 1165/4 zu schaffen. Das ca. 1 ha grof3e, bislang
unbebaute Plangebiet ist im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplan bereits
als Bauflache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Bewertung

Das Planareal liegt gemaf Karte 2 des Regionalplans der Region Miunchen (RP
14) in einem Hauptsiedlungsbereich, der nach Grundsatz B 1l 2.1 des RP 14 fur
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

In Anbetracht der nérdlich direkt angrenzenden, sowie der im Plangebiet vorge-
sehenen Wohnnutzung wird gebeten, das Vorhaben mit der Immissionsschutz-
behdérde abzustimmen. Denn gemaf Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landespla-
nungsgesetz (BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die
Reinhaltung der Luft sichergestellt werden. Ebenso wird eine fachbehdrdliche
Abstimmung zu naturschutzfachlichen Belangen empfohlen.

Dienstgebaude Telefon Vermittiung E-Mail
MaximilianstraBe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Minchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www._regierung-oberbayern.de




Darlber hinaus sind aus landesplanerischer Sicht keine Belange betroffen, die dem Vorhaben
entgegenstehen.

Ergebnis

Die o.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten. Eine fachbehordli-
che Abstimmung zu Belangen von Immissions- und Naturschutz wird empfohlen.

Mit freundlichen Griif3en

gez.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Munchen (14)



Von:

An: Bauleitplanung

Betreff: Bebauungsplan 179 Neubau Feuerwache
Datum: Freitag, 5. Marz 2021 09:11:57

Sehr geehrte || N

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange auf3ere ich mich als
Heimatpfleger der Stadt Garching.

- Ortsentwicklung: Der Standort hinter dem Larmschutzwall der A9 erscheint auf
den ersten Blick plausibel. Allerdings wird die nordlich vorhandene Bebauung
durch die Feuerwache beeintrachtigt und eine mogliche Bebauung sudlich des
Grundstucks blockiert. Wohnbebauung hinter dem Larmschutzwall ist nérdlich der
Schleilheimer Strale durchgehend vorhanden und ware also auch sudlich
mdglich. Ein Standort westlich der A9 erscheint deshalb vorteilhafter, auch wegen
der Zufahrt zur A9 selbst. Z.B. auf dem Brachgrundstiick Schafweideweg/Am See
nordlich des BMW-Forschungs- und Technologiehauses.

- Bauliche Gestaltung: Die hohen Bauteile sind im dstlichen Teil sehr massiv
angeordnet. Die Uberbauung des Gehwegs féllt auf. Eine Verschattung des
nordlichen Nachbargrundsticks ist zu erwarten. Es erscheint sinnvoll, den
Ubungsturm beim Wall anzuordnen und die Wohnungen eher nach Siiden
auszurichten als nach Osten zur Stral3e hin.

- Energieversorgung: Ist ein Anschluss an die Geothermie moglich, fur die zuletzt
Leitungen in der SchleiRheimer Stral’e verlegt wurden?

Mit freundlichen Grufden,



an

Die Autobahn GmbH des Bundes - Postfach 20 01 31 - 80001 Miinchen

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

22.02.2021

Autobahn A9, Miinchen-Niirnberg
Stadt Garching bei Miinchen, Bebauungsplan Nr. 179
Neubau Feuerwache westlich B471 Alt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 179 ,,Neubau Feuerwache westlich B471 Alt“ nimmt die Auto-
bahn GmbH Niederlassung wie folgt Stellung: :

Sachverhalt:

Ausweislich der im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren zugestell-
ten Unterlagen (eing. 04.02.2021) wird durch den geplanten Neubau der Feuerwache
die fernstraBenrechtliche Anbauverbotszone nach § 9 (1) FStrG im Umfang von 11,90
Meter in Anspruch genommen. Innerhalb der Anbauverbotszone sollen eine Schall-
schutzwand, Containerstelipldtze und mehrere Parkplitze eingerichtet werden.

Die Autobahn GmbH, Niederlassung Siidbayern erhebt keine Einwinde
sofern entweder

1. Die fernstraBenrechtliche Anbauverbotszone nach § 9 (1) freigehalten wird
oder :
2. die Nutzung der Feuerwache innerhalb der fernstraBenrechtlichen Anbauver-

botszone nach § 9 (1) nur so lange aufrechterhalten wird, bis die Autobahn

A 9 im gegenstandlichen Streckenabschnitt ausgebaut, erneuert, saniert oder

anderweitig ertiichtigt werden muss. Der Anlagenriickbau hat innerhalb von

einem Jahr nach Aufforderung durch die Autobahn GmbH zu erfolgen. Der

Bauherr und Eigentiimer ist im Baugenehmigungsverfahren verpflichtet, eine

Dienstbarkeit zugunsten der Bundesrepublik Deutschland auf dem Baugrund-

stick eintragen zu lassen, mit dem Inhalt, dass auf samtliche Entschadigungs-

anspriche gegen die Bundesrepublik Deutschland wegen der von ihm im Falle
des Eintritts der auflésenden Bedingung zu veranlassenden Beseitigung der

Die
Autobahn

Siidbayern

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Niederlassung Stdbayern

SeidlstraBe 7 - 11
80335 Miinchen

T+49 89545520

F+49 89 54552 3200
oststelle@sby autobahn.de
www www.autobahn.de

311-4622.A9-Garching

Geschiftsfithrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler

Anne Rethmann

Aufsichtsratsvorsitz
Dr. Michael Glintner

Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Bankverbindung

Uni Credit Bank

IBAN v
DE10 1002 0890 0028 704895
BICHYVEDEMMA488



Die b
Autobahn
ﬂ D Sudbayern

auf Grund der Baugenehmigung errichteten Anlagen in fernstraRenrechtli-
chen Anbauverbotszone verzichtet wird.

und
3. fir den unter Punkt 2 beschriebenen Fall fiir den Eintritt des vorbezeichneten

Rickbauerfordernisses aus der fernstraBenrechtlichen Anbauverbotszone
nach §9 (1) FStrG, das Funktionskonzept des Feuerwehrhauses so angepasst
wird, dass die Genehmigungsfahigkeit des riickgebauten Zustandes der Feuer--
wache in seiner Gesamtheit unberiihrt bleibt.

Mit freyndlichen GruRen

Anlage(n)
Fundstelle: www.garching.de/Bauleitplanung




Von: Anbau

An:
Betreff: AW: GZ 2021-0226 - Unzustandigkeit FBA - Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"
Datum: Freitag, 12. Februar 2021 20:31:38

Sehr geehrte _,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und die Beteiligung. Zunichst mdchten wir Sie auf die
Zustandigkeitsverhéltnisse im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung aufmerksam machen. Im Nachgang
finden Sie unsere Stellungnahme zum Flachennutzungsplan.

Zur Zustandigkeit mochten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat aus
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt. Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager
offentlicher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn GmbH fiir die
Bundesautobahnen als Tréiger der StraBenbaulast wahr (§ 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BV ("Verordnung iiber die
Beleihung der Gesellschaft privaten Rechts im Sinne des Infrastrukturgesellschaftserrichtungsgesetzes ")).
Daneben ist das FernstraBen-Bundesamt in 1) Flichennutzungsplan- und 2) Bau- und 3)
Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung den Bereich von 100
m links und rechts der Autobahn gemessen vom duferen Rand der Fahrbahn betriftt.

Bei der Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens hingegen entfillt eine direkte Beteiligung des
Fernstraf3en-Bundesamtes neben der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine
Gesamtstellungnahme unter Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Interessen ab (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12
InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9 Abs. 7 FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines
Bebauungsplanverfahrens lediglich die AdB direkt durch den Antragsteller zu beteiligen ist.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes, wenn sie
langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und ldngs der Bundesstra3en aullerhalb der
zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen ist in die zeichnerische Darstellung des
Flachennutzungsplans soweit mdglich aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrinkungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstralen-Bundesamt
bediirfen, in den textlichen Teil des Flichennutzungsplans aufzunehmen.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit der BAB nicht
beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung
des FernstraBen-Bundesamtes.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Referat S1 - Stralenrecht und Straflenverkehrsrecht

Fernstra3en-Bundesamt

Friedrich-Ebert-Stralie 72-78, 04109 Leipzig
Telefon:
E-Mail:
E-Mail: RefS1@fba.bund.de
E-Mail: Anbau@fba.bund.de

Internet: http:/www fba.bund.de




Bauen Sie mit uns die neue Behorde auf! http://www fba.bund.de/jobs

Von: Dietrich, Carmen <carmen.dietrich@garching.bayern.de>

Gesendet: Donnerstag, 4. Februar 2021 10:19

An: Anbau <Anbau@fba.bund.de>

Cc: Knott, Annette <annette knott@garching.de>; Balzer, Oliver <oliver.balzer@garching.de>
Betreff: WG: GZ 2021-0226 - Unzustdndigkeit FBA - Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Sehr geehrte Frau Pfeffer,

wir haben nunmehr beiliegendes Schreiben mit Anlage erhalten, wonach das Fernstraen-Bundesamt Leipzig
fiir Bauleitplanverfahren zustindig ist.

Deshalb iibersende ich Thnen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB nochmals das Anschreiben zur Beteiligung, den Lageplan sowie den
Bebauungsplanentwurf, die Begriindung und den Umweltbericht. Diese sowie die weiteren
Verfahrensunterlagen und Gutachten (spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (sap) und
Immissionsschutzrechtliche Untersuchung) kénnen Sie auf unserer Homepage www.garching.de einsehen.

Bei Fragen konnen Sie sich gerne an uns wenden.
Mit freundlichen Griifien

Carmen Dietrich
Bauverwaltung
Bauleitplanung

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Von: Dietrich, Carmen

Gesendet: Montag, 1. Februar 2021 14:59

An: 'Anbau’' <Anbau@fba.bund.de>

Cc: Knott, Annette <annette knott@garching.de>; Balzer, Oliver <oliver.balzer@garching.de>
Betreff: AW: GZ 2021-0226 - Unzustindigkeit FBA - Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Sehr geehrte Frau Pfeffer,

vielen Dank fiir Thr Schreiben. Wie Sie der beiliegenden Email entnehmen kénnen, wurde ich von der Autobahn
GmbH an Thre Behorde verwiesen. Jetzt bin ich leider etwas ratlos, werde mich mit IThrem Schreiben aber
nochmals an die Autobahn GmbH wenden.

Mit freundlichen Grii3en

Carmen Dietrich
Bauverwaltung
Bauleitplanung

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Telefon 0 89/320 89-131
Fax 0 89/320 89-9131



carmen.dietrich@garching.de
www.garching.de

Bitte beachten Sie:
. Fiir Behordengénge im Rathaus ist eine vorherige Terminvereinbarung notwendig.
. Fiir das Betreten des Rathauses besteht die Pflicht zum Tragen einer (Alltags)Maske.

Von: Anbau <Anbau@fba.bund.de>

Gesendet: Montag, 1. Februar 2021 14:42

An: Dietrich, Carmen <carmen.dietrich@garching.de>

Betreff: GZ 2021-0226 - Unzustindigkeit FBA - Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Sehr geehrte Frau Dietrich,

anbei unser Schreiben der Unzustindigkeit des FBA.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Nicole Pfeffer
Referat S 1 - Abteilung Straflenrecht

Fernstralen-Bundesamt, Standort Gief3en

Philipp-Reis-Str. 4

35398 Gieflen

Telefon: 0341 - 49611-521

E-Mail: Nicole.Pfeffer@fba.bund.de
E-Mail: RefS1@fba.bund.de

Internet: http:/www fba.bund.de

Bauen Sie mit uns die neue Behorde auf! http:/www fba.bund.de/jobs



Recyclingpapier aus 100% Altpapler

Wasserwirtschaftsamt

Minchen
WWA Miinchen - HeRstraBBe 128 - 80797 Munchen
Stadt Garching
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 2888 Datum
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4162/2021

Bebauungspléne Garching

Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache westlich B471 alt";

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-
ger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Uber die im Text des Bebauungsplans aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise
hinaus filhren wir in den folgenden Punkten die aus wasserwirtschaftlicher Sicht re-

levanten Ergénzungen oder Anderungen auf.

1. Niederschlagswasserbeseitigung
Zu den richtig dargestellten VVorgaben zur Versickerung unter C Hinweise in Punkt

11.1 des Bebauungsplans ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht folgendes zu ergén-

zen:

4«%’
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Muinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de




-
Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbe-
stand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landrats-
amt Minchen.
Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdéglich. Vom Vorhabenstrager
ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.
Fiir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser verwei-
sen wir als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M

153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

AuRerdem empfehlen wir die Planung beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung unter
Punkt 4.6.3 der Begriindung zu konkretisieren. Das Vorhaben ist sinnvoll und nachvollzieh-
bar, jedoch ist zu beachten, dass die beschriebenen Flachen von anderen Nutzungen wie

beispielsweise Flachen fir Stellplatze tberlagert werden. Dadurch wird sich die beschriebe-

ne Variante der Niederschlagswasserbeseitigung nur in Teilen umsetzen lassen.

2. Wassergefahrdende Stoffe
Aufgrund der Planung einer Feuerwache muss der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

geplant sein. Die Anlagenverordnung des Bundes - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) — ist zu beachten und die Fachkundige Stelle Was-

serwirtschaft des Landratsamtes Miinchen zu beteiligen.

3. Grundwasser
Unter C Hinweise in Punkt 11.2 ist der Umgang mit Grundwasser korrekt dargestellt.

In der Begriindung unter Punkt 3.9 wird festgehalten, dass der Grundwasserflurabstand 5-8
m betrégt. Die uns vorliegenden Daten gehen dabei von einem mittleren héchsten Grund-
wasserstand (MHGW) von 4 m aus. Dieser kann unter bestimmten Bedingungen noch gerin-
ger ausfallen.

Dieser Umstand sollte bei der Planung Beachtung finden.

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Griifzen



Antircas-Ehstard

Baurat
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstaa. 2. Mérz 2021 16:46

An:

Betreff: Stellungnahme S00975209, VF und VFKD, Stadt Garching b. Munchen,
Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Anlagen: Garching b. Miinchen, Bebauungsplan Nr. 179 Neubau Feuerwache_VF.zip

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Stadt Garching b. Miinchen -
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00975209

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 02.03.2021

Stadt Garching b. Miinchen, Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 26.01.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-
S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfilhren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland




Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 2. Marz 2021 16:46

An:

Betreff: Stellungnahme S00975177, VF und VFKD, Stadt Garching b. Miinchen,

Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Garching b. Miinchen -
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00975177

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 02.03.2021

Stadt Garching b. Miinchen, Bebauungsplan Nr. 179 "Neubau Feuerwache"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 26.01.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung VVodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gilltig.
1



lIl "N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, PTI 25
Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Stadt Garching b. Minchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Zurick per Mail am 04.02.2021 an: JJ NG

RerereNzeN Mail vom 26.01.2021 _
ansprecHpARTNER T NL Sud, PTI 25, BBZ,_
reeronnommer 2089 54550 7371 0 Mail: ||| G

patum  04.02.2021

setrirrr  RUckduBerung zum Bebauungsplan Nr. 179 ,,Neubau Feuerwache westlich B471 alt*;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, da aufgrund der aktuellen Coronakrise und daraus folgender Arbeit im Homeoffice, die
Stellungnahme zu oben genannten Planverfahren ausschlieRlich per Mail erfolgt.Eine Versendung der Stellungnahme
per Post ist bis auf weiteres nicht mdglich.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 179 nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigeflgt.
Zeichen und Abklrzungen im Lageplan sind in der darin eingefligten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der libersandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den
BaumaRnahmen anderen Leitungstréger ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

TECHNIK NIEDERLASSUNG SUD

Hausanschrift: Dieselstrae 43, 90441 Niimberg

Telefon: +49 921 18-0 | Telefax: +49 921 18-1119 |

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP



123458 7TRAN

DATUM
EMPFANGER

SEITE

EgE B ® ERLEBEN, WAS VERBINDET.

04.02.2021
Stadt Garching b. Minchen
2

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen GriRen

Digital unterschrieben
von

Datum: 2021.02.04
13:22:41 +01'00'
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Von: planauskunft@swm.de

An: Bauleitplanung

Betreff: Auskunftsfall 0225100, Garching b.Miinchen, SchleiBheimer StraBe 29, Garching b.Miinchen/1164/0:
Dokumente

Datum: Montag, 22. Februar 2021 07:45:51

Anlagen: archive16865636709411645686.zip

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0225100, Garching b.Miinchen, Schleiheimer
Strafle 29, Garching b.Miinchen/1164/0:

- Gas

- Strom-TK

- STN Feuerwache Garching.pdf
- Wasser

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter Angabe des Auskunftsfalles an den unten aufgefiihrten Bearbeiter.

Bitte antworten Sie nicht direkt auf diese E-Mail, da sie automatisch generiert wurde.

Mit freundlichen Griilen

SWM - Besser leben mit M.
Telefon: +49 (89) 2361 |}
E-Mail: stellungnahmen@swm.de
www.swm.de

SWM Services GmbH, Emmy-Noether-Stralie 2, 80992 Miinchen; Geschéftsfiihrer Dr. Florian Bieberbach,
Helge-Uve Braun, Ingo Wortmann, Werner Albrecht; Sitz Miinchen; Registergericht Miinchen HRB 126 674;
Aufsichtsratsvorsitzender Oberbiirgermeister Dieter Reiter

Der Inhalt dieser E-Mail oder eventueller Anhénge ist ausschlielich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte,
dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-
Mail unzuléssig ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.
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Gemeinde(n): Garching b.Minchen

Achtung! Hauptgasleitung in der Nahe

Betroffene Sparte: Gas

Koordinatensystem: ETRS89/UTM, Zone 32

Hohensystem: DHHN2016

SW///

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Miinchen - Kommunalreferat - GeodatenService;
Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap.

0225100: Stellungnahme - Bebauungsplan

Blattnummer: N.0.6.317-1, N.0.6.3.17-3, N.0.6.3.17-4

Plotdatum: 26.01.2021

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer akfuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinffe eingeholt werden missen. Die Entnahme von
Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.
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Hohensystem: DHHN2016

Koordinatensystem: ETRS89/UTM, Zone 32

Gemeinde(n): Garching b.Minchen Betroffene Sparte: Gas
sw M Achtung! Hauptgasleitung in der N&he

E332 - E115
Quellen: Netzinformationssystem der SWM;

LH Miinchen - Kommunalreferat - GeodatenService;

Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap. Blattnummer: N.0.63.17-1, N.0.6.317-3 Plotdatum: 26.01.2021

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enfhaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von
Maflen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. AuBer Betfrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.
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Befroffene Sparte: Gas

Gemeinde(n): Garching b.Minchen

SW/M Achtung! Hauptgasleitung in der N&he

Schlei3heimer Strafle + E115
Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
Plotdatum: 26.01.2021

LH Minchen - Kommunalreferat - GeodatenService;
Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap. Blattnummer: N.0.6.3.17-2, N.0.6.3.17-4

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmafBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Pldne geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pléne vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen
des Versorgungsunfternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von

Maflen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. AuBer Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.
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SW// Gemeinde(n): Garching b.Minchen Betroffene Sparte: Strom-TK
0225100: Stellungnahme - Bebauungsplan

Koordinatensystem: ETRS89/UTM, Zone 32
Hohensystem: DHHN2016

Plotdatum: 26.01.2021

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Minchen - Kommunalreferat - GeodatenService;

Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap.

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall

Blattnummer: N.0.6.317-1, N.0.6.3.17-3, N.0.6.3.17-4

durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer akfuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinffe eingeholt werden missen. Die Entnahme von
Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.
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Betroffene Sparte: Wasser

Gemeinde(n): Garching b.Minchen

SW/M

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Minchen - Kommunalreferat - GeodatenService;
. Blattnummer: N.0.6.3.17-1, N.0.6.3.17-3, N.0.6.3.17-4

0225100: Stellungnahme - Bebauungsplan
Plotdatum: 26.01.2021

Koordinatensystem: ETRS89/UTM, Zone 32
Hohensystem: DHHN2016

Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dartber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hatf, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall

durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschldge, Suchscﬁlifze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer akfuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den qngefragfer}k raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen

des Vérsorgungsunfernehmens, 'so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von
Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein
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