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Vorlage Nr.: 2-BV/249/2021
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 22.09.2021
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus im Feldmochinger Weg 6,
FI.Nr. 1017/127

Beratungsfolge:
Datum Gremium

12.10.2021 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus im
Feldmochinger Weg 6, FI.Nr. 1017/127.

Das Reihenhaus soll kiinftig als Mehrgenerationenhaus genutzt werden. Hierzu soll im Erdgeschoss
eine getrennte Wohneinheit entstehen. Im Ober- und Dachgeschoss befindet sich die zweite
Wohneinheit. Das Dachgeschoss war bisher nicht als Aufenthaltsraum genehmigt. Aufgrund der
Nutzung des Dachgeschosses als Aufenthaltsrdume erhoht sich die Geschossfliache von 167,52 m?
(GFZ 0,81) auf 206 m? (GFZ 1,07). Um eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses zu erhalten,
plant der Bauherr an der Nord und Siidseite jeweils eine Schleppgaube mit einer Hohe von 1,6 m und
einer Breite von 2,32 m. Auf dem Hauptdach sollen auf der Stidseite Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaikanlagen aufgebaut werden. Die Gaubendacher sollen mit PV-Anlagen versehen werden.
Durch die Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit sind ein zusatzlicher KFZ-Stellplatz und
insgesamt 6 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Die Fahrradstellpladtze sollen im nérdlichen Vorgarten
in einer Fahrradbox (3x3 m) nachgewiesen werden. Der zusatzliche Stellplatz ist aufgrund fehlender
Alternativen und der Lage des Grundstiicks an einem beschrankt 6ffentlichen Wegs nicht
nachweisbar und miisste abgel6st werden.

Das betroffene Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 ,Garching Ost IIl1“
und der dazugehdrigen Anderung. Die Bebauungspline setzen eine GF von maximal 187 m? (GFZ
0,8), eine nordliche Baulinie und dass bei ausgebauten Dachgeschossen zwei Standgauben je
Dachseite mit einer Breite von 1,10 m und einer Hohe von 1,2 m zulassig sind fest. Die Dacher der
Gauben sind als abgewalmte Satteldacher mit einer Neigung von 30° und mit derselben Deckung wie
das Hauptdach zu errichten.

Es werden Befreiungen wegen der Uberschreitung der GF von 167,52 auf 206 m?, der Uberschreitung
der Baulinie durch die Fahrradbox, wegen der Errichtung von liegenden Schleppgauben statt
stehenden Satteldachgauben und wegen der Uberschreitung der MaRe fiir Gaubenvon 1,1 mx 1,2 m
auf 1,6 m x 2,32 m benétigt.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung der Geschossflache kann aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da diese nur durch die Anrechnung der Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nicht-Vollgeschossen notig ist und aus diesem Grund in einem anderen Fall (Feldmochinger Weg 14)
bereits die selbe Befreiung erteilt wurde.
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Der Befreiung wegen der Baulinieniiberschreitung durch die Fahrradbox kann aus Verwaltungssicht
auch zugestimmt werden, da die Fahrradstellplatze an keiner anderen Stelle auf dem Grundstiick
untergebracht werden kénnen und die Errichtung grundsatzlich genehmigungsfrei ware. Hier fehlen
jedoch noch Ansichten und Schnitte der Fahrradbox. Diese sollten nachgereicht werden.

Den Befreiungen hinsichtlich der Gauben kann aus Sicht der Verwaltung grundsétzlich zugestimmt
werden. In der Vergangenheit wurden bereits mehrmals liegende Schleppgauben mit gréReren
Malen errichtet (Freimanner Weg 14 und Feldmochinger Weg 9). Die Breite wurde in der
Vergangenheit jedoch immer auf maximal 2,20 m beschrankt. Auch die Hohe ist bei den anderen
beiden Fallen mit 1,4 m niedriger als hier beantragt. Die Beschrankung sollte aus Verwaltungssicht
aufrechterhalten werden. Der Befreiung wegen der unterschiedlichen Dachdeckung zum Hauptdach
kann aufgrund der Nutzung durch PV-Anlagen aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden, wenn die GaubenmalRe
entsprechend der genehmigten Fille angepasst werden.

1l. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau
eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus im Feldmochinger Weg 6, FI.Nr. 1017/127 zu
erteilen. Das Einvernehmen zu den Befreiungen hinsichtlich der GF-Uberschreitung, der
Baulinienliberschreitung durch die Fahrradbox, der Errichtung liegender Schleppgauben und der
unterschiedlichen Dachdeckung der Gauben zum Haupthaus wird erteilt. Das Einvernehmen zu den
groReren Gaubenmalen wird nur erteilt, wenn die HéchstmaRe von 2,2 m x 1,4 m nicht
Uberschritten werden. Der zusétzliche KFZ-Stellplatz ist abzuldsen. Die Ansichten und Schnitte der
Fahrradbox sind nachzureichen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 BPlan

Anlage 3 Grundriss EG

Anlage 4 Ansichten, Schnitt
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