UNIVERSITATSSTADT

GARCHING.

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2-BVv/0017/2024
Status: offentlich
Geschéftsbereich:  Bauverwaltung
Datum: 18.10.2024

Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordliches Biiro -und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM"; Wiirdigung der
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium
12.11.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
28.11.2024 Stadtrat

L SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 mehrheitlich den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nérdliches Buiro -und Verwaltungsgebaude fur
einen Kooperationspartner der TUM" gefasst und den Bebauungsplan fur die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB freigegeben. Diese Beteiligungen erfolgten in der Zeit

vom 16.08.2023 mit 22.09.2023.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

Am 07.05.2024 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss die Freigabe fir das
Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte in der Zeit von 01.08.2024 mit 11.09.2024, die Behdrdenbeteiligung
vom 25.07.2024 mit 11.09.2024.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie
folgt Stellung:

Stellungnahmen von Burgern sind nicht eingegangen.

Siehe Stellungnahme.

Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu
bewerten ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.
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Siehe Stellungnahme

hiliche Wiirdi | Beschlussvorschlag:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarheit der Planung wird an der
Festsetzung der Bezugsflache gemaR Festsetzung B.2.2 festgehalten. Aufgrund der schréag
verlaufenden Bezugsflachengrenzen ist die Berechnung auf der Grundlage einer grafischen
Darstellung ungenau. Daher wurde die Bezugsflache von 3.496 m2 auf 3.490 m2 gerundet
und entsprechend festgesetzt. Entgegen der Stellungnahme stimmen die Angaben in der
Festsetzung und Begriindung mit der Angabe 3.490 m?2 Uiberein. Bei der Berechnung der
Ausgleichsflache sowie im Umweltbericht wurde der berechnete Wert in H6he von 3.496 m?
zugrunde gelegt. Ein Widerspruch hierzu liegt demnach nicht vor.

Zu 2.: Der Verweis in Ziff. B 2.3 auf den Hohenbezugspunkt wird geandert in B 2.4. Der
Buchstabe ,B* wird redaktionell erganzt.

Zu 3.: Ziff. B 3.1 wird bei der zulassigen Lange und Breite ,max.” redaktionell erganzt.

Zu 4.: Fsist der richtig, dass derzeit nur eine Werbeanlage geplant ist. Zur Vermeidung der
Notwendigkeit einer Anderung des Bebauungsplans im Falle dessen, dass hier in der
Zukunft ggf. eine 2. Werbeanlage angebracht werden soll, wird an der Festsetzung
festgehalten.

Zu 5,: Die Anregung wird aufgenommen und das Erdgeschoss in den Planen 01, 02, 03 und
04 im Bereich des Lichthofes dargestellit.

Zu 6,: Die Planzeichnungen werden entsprechend Uberprift und ggf. korrigiert. Fur die
Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlie3lich Anlagen werden alle
Plane mal3stabsgerecht ausgefertigt.

Zu 7,: Die Planzeichnungen werden entsprechend Uberprift und ggf. korrigiert. Fur die
Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlie3lich Anlagen werden alle
Plane mal3stabsgerecht ausgefertigt.

Zus.:
Die Anregung wird aufgenommen und der Plan im Maf3stab 1:200 dargestellt.

Zu 9.: Die Anregung wird aufgenommen und die Schnittebenen erganzt.

Zu 10.: Die Anregung wird aufgenommen und die empfohlenen Ergénzungen in die Pléane
aufgenommen.

Zu 11.: Die Anregung wird aufgenommen. Es wird redaktionell erldutert, dass der Mull im UG
gelagert und Uber den Lastenaufzug im Bereich der Kantine ins EG gebracht und dort von
einem privaten Anbieter entsorgt wird.

Zu 12.: Die an den BA Il angrenzenden Bereiche des BA | sind in allen Grundrissebene und
entsprechenden Schnitten nachvollziehbar dargestellt. Eine Ubersicht tiber beide
Bauabschnitte ist im Lageplan, Au3enanlagenplan sowie Abstandsflachenplan
nachvollziehbar dargestellt. Zusatzliche Erlauterungen wurden in der Begrindung auf Seite 8
unter E.4.1 Planungskonzept gegeben. Zusétzliche Ausfiihrungen sind nicht erforderlich.

Zu 13.: Die Anregung wird aufgenommen und die Anlagen entsprechend bezeichnet.
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Siehe Stellungnahme

Bei B Festsetzung durch Text 5.2 werden die genannten Schreib- und Tippfehler
entsprechend gedndert und richtiggestellt.

Statt Mindestqualitat wird wie vorgeschlagen, Mindestpflanzqualitat aufgenommen.
Der Hinweis auf die Schnittunvertraglichkeit von sorbus aria und auf die mdglichen

Alternativpflanzungen wird zur Kenntnis genommen. Die Art Sorbus aria wird aus der
Artenauswahl ausgenommen.

Siehe Stellungnahme

hiliche Wiirdi | Beschlussvorschlag:

Artenschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene saP vom 06.03.2018 wurde im Zuge der Planungen zum Campus West
vorgenommen, sie liegt der Stadt Garching nicht vor.

Der Artenschutz sowie die hieraus resultierenden CEF-Mal3nahmen fur den Campus West
wurden im Zuge der Verfahren zu den VEPs 182 ,Sidliches Biro- und Verwaltungsgebaude
fur einen Kooperationspartner der TUM* und 183 ,Nordliches Biiro- und
Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM* abschlie3enden behandelt
und die Umsetzung der MalRnahmen vertraglich gesichert. Deshalb wird im vorliegenden
Verfahren nur nachrichtlich hiertiber berichtet und auf die Anlage umfangreiches
Anlagenmaterial verzichtet. Daran soll weiterhin festgehalten werden.

Den Unterlagen liegt deshalb auch nur ein Textbeitrag des Biro PAN zur Eingriff-/
Ausgleichsbilanzierung und artenschutzrechtliche MalRnahmen vom 10.07.2023 bei.

Die CEF-MaRnahmen sind in den Unterlagen o.g. VEPs flachenscharf dargestellt.
Unabhangig und parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird der Nachweis im
Okokonto der TUM laufend abstimmungsgeman mit dem LRA fortgeschrieben.

Fur die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs wurde der Leitfanden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen in Einklang mit Natur und
Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand Dezember 2021) zu Grunde
gelegt. Dieser lasst die vorgenommene Bewertung zu. Er sieht die festgesetzten
VermeidungsmalRnahmen als auf den Planungsfaktor anrechenbar an. Durch
Vermeidungsmaflnahmen kann der Planungsfaktor bis zu maximal 20 % den
Ausgleichsflachenbedarf reduzieren. Der ,neue” Leitfaden gibt hier gegeniiber dem ,alten
.Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, der je VermeidungsmalRnahmen einer Minderung um 5 %, max. 20 %
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vorsieht, keine weiteren Maf3gaben Uber die Anrechenbarkeit vor. Aufgrund fehlender
Maf3gaben im neuen Leitfaden und Rickgriff auf die Mal3gaben des ,alten” Leitfadens, der

auch heute parallel zum ,neuen” Leitfaden noch gilt, und aufgrund der tblichen Praxis, wird
an einem Planungsfaktor von 15 % festgehalten. Eine Anderung erfolgt daher nicht.

Es wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass Pfiitzen im Baubereich mit Laich zu
erhalten und vor Befahrung zu schuitzen sind und die untere Naturschutzbehorde zu
informieren ist und weitere Mal3nahmen abzustimmen sind.

Der Hinweis, dass Seitens des Immissionsschutzes keine AuRerung erfolgt, wird zur
Kenntnis genommen.

irtschaf Miinchen. Schreil Anl ]

Siehe Stellungnahme

hiliche Wiirdi | Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zum Schutz vor Schaden infolge von Starkregenereignissen sowie der Hinweis
auf die Vorlage eines Uberflutungsnachweises geman DIN 1986-100 bei Grundstiicken mit
einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréRer 800 m2 wurden zur Kenntnis
genommen und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

D|e Festsetzungsvorschlage beziglich Oberflachenbefestlgung, Dachbegriinung,
Technikaufbauten mit wassergefahrdenden Stoffen auf Dachern und Bodenschutz wurden
zur Kenntnis genommen und mit Ausnahme der Festsetzungen zum Bodenschutz und zur
Dachbegriuinung, zu der bereits eine Festsetzung mit hGheren Anforderungen getroffen
wurde, als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die bereits getroffene
Festsetzung zur Dachbegriinung bleibt unverandert. Da der Oberboden bereits im Zuge der
archaologischen Festsetzungen abgetragen und anderweitig verwertet wurde, ist eine
entsprechende Festsetzung nicht angezeigt.

Zu 3, (Stellungnahme vom 07.09.2023):

Die Hinweise zur Ausbeute von PV-Anlagen auf Grindachern, einer
wassersensiblen_Siedlungsentwicklung und der Umsetzung von Ausgleichsflachen am
Wieséackerbach und Garchinger Muhlbach wurden zur Kenntnis genommen. Die
Ausgleichsflachen wurden bereits im Zusammenhang mit den CEF- und Ausgleichsflachen
zu den Bebauungsplanverfahren Nr. 182, Sudliches Buro- und Verwaltungsgeb&aude fir einen
Kooperationspartner der TUM" und Nr. 183 ,Sldliches Biro- und Verwaltungsgebaude fur
einen Kooperationspartner der TUM" im Bereich der Grundstiicke FI.-Nrn. 2010,2011,2020
und 2021, alle Gemarkung Garching, verortet und festgesetzt.

Teile des Ausgleichflachenpools der TUM liegen am Garchinger Muhlbach. Hier wurden
entsprechende Ausgleichsmalinahmen bereits umgesetzt. Um die 6kologische Wirksamkeit
von Ausgleichsflachen insbesondere auch flr Tiere zu gewahrleisten ist ein Eindringen von
Mensch und Haustieren (Hunden) nicht zielfiihrend.

Stellungnahme vom 13.08.2024:
Der Punkt 8.4 des Teils C der Satzung (,Schadlich verunreinigtes .... einzuleiten.”) wird
ersatzlos gestrichen.

Zu Zusammenfassung:
Da gegen den Bebauungsplan keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen, wenn die vorgenannten Ausfuhrungen berucksichtigt wirden, wird die
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Stellungnahme zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

lict L Anl :
Sachvortrag:

Siehe Stellungnahme

Die Ausfiihrungen zur Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbauverbotszone liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans. Die Ausfiihrungen zu Werbeanlagen, Anpflanzungen, eigenen Planungen
und MalRnahmen innerhalb der Anbauverbotszone betreffen daher den Bebauungsplan nicht
direkt. Diese Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu den Planungen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans im Bereich des 20 m breiten
Grunstreifens entlang der Freisinger Landstral3e, auch im Hinblick auf den
Fahrradschnellweg, laufen bereits seit langerer Zeit entsprechende Abstimmungen. Die
Planung der dort vorgesehenen Ful3- und (Schnell-)Radwegeverbindungen sowie der
Bepflanzung werden mit dem Staatlichen Bauamt Freising im Weiteren abgestimmt.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes von der Freisinger Landstral3e ist nicht
geplant. Die ErschlielBung erfolgt ausschlie3lich von der Ludwig-Prandtl-Stral3e bzw.
Lichtenbergstral3e tber die Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e.

Innerhalb der Anbauverbotszone sind keine werbenden oder sonstigen Hinweisschilder
geplant. Die Hinweise flr Werbeanlagen auRerhalb der Anbauverbotszone werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die von der Staatsstral3e ausgehenden Emissionen wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Staatlichen Bauamt Freising wird sowohl der Stadtratsbeschluss mit der Behandlung

der Stellungnahme als auch der dann rechtsgiltige Bebauungsplan tbersandt.

Die in der Begriindung unter Punkt E.4.1 genannte Gestaltung des 20 Meter breiten
Grunstreifens mit einzelnen Baumstrukturen wird mit dem StraRenbauamt abgestimmt.

Siehe Stellungnahme

Die Aussagen, dass gegen den Bebauungsplan keine Einwande erhoben werden, das
geplante Baugebiet wasserversorgungsmafig erschlossen ist und die zu erstellenden
Gebaude gemal Satzung an die offentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en sind,
werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

8. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 13.09,2024 (Anlage 6)
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Siehe Stellungnahme

Die Aussagen, dass gegen das Planungsvorhaben keine grundsatzlichen Einwendungen
bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherung und der Betrieb der benachbarten
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH nicht beeintrachtigt wirden sowie der Hinweis auf das
Planauskunftsportal werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung
gewertet.

9. Bundesnetzagentur, Schreiben vom 16.08.2024 (Anlage 7)
Sachvortrag:

Siehe Stellungnahme

hiliche Wiirdi | Beschlussvorschlag:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Auslegung nach 8 3 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.09.2023 der Hinweise auf funktechnische
Einrichtungen und die Aussage, dass keine Betroffenheit vorliegt.

10. Vodafone GmbH, Schreiben vom 19.09.2023 (Anlage 8)
Sachvortrag:

Siehe Stellungnahme

Der Hinweis auf die am Geltungsbereich westlich verlaufenden Telekommunikationsanlagen
sowie die allgemeinen Hinweise zu Schutz und Sicherung bzw. auf die Vorgehensweise bei
evtl. erforderlichen Umverlegungen sowie Kostentragung werden zur Kenntnis genommen
und als Zustimmung zur Planung gewertet. Eine entsprechende objektkonkrete
Stellungnahme beim Bauvorhaben wird eingeholt.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 27.08.2024

- Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 03.09.2024
- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 10.09.2024

- Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern, Schreiben vom 30.07.2024

- bayernets, Schreiben vom 24.07.2024

- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding, Schreiben vom
08.08.2024

- Gemeinde Eching, Schreiben vom 30.07.2024

- Gemeinde Oberschleil3heim, Schreiben vom 29.07.2024

- EXA Infrastructure Germany GmbH, Schreiben vom 24.07.2024

- Staatliches Bauamt Muinchen 2, Schreiben vom 16.09.2024

Gemal Durchfiihrungsvertrag darf der Satzungsbeschluss erst gefasst werden, wenn der
Nachtrag zum Kooperationsvertrag zwischen der TUM und der Siemens AG unterzeichnet
der Stadt Garching vorliegt. Der Nachtrag ist mittlerweile unterzeichnet und liegt der Stadt
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Garching in Kopie, geschwarzt vor.

1L BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die im Rahmen der Auslegung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 197 ,Erweiterung des nérdlichen Biro- und
Verwaltungsgebaudes flir einen Kooperationspartner der TUM" werden entsprechend
gewdrdigt und der so geanderte und Uberarbeitete Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Anlage/n:
1 - Anregungen gesamt geschwarzt

2 - LRA Minchen geschwarzt
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