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L SACHVORTRAG:

Beschlussvorlage Wirdigung Stellungnahmen nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung am 27.01.2022 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 175 “Wohnen am Blrgerpark” gefasst.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeines Wohnungsgebiets.

Der Planentwurf fir den Bebauungsplanes Nr. 175 “Wohnen am Blrgerpark® wurde in der
Stadtratssitzung am 27.01.2022 gebilligt und fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
freigegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom Mittwoch, den 24.08.2022 bis Montag, den
26.09.2022.

In dieser Zeit sind einige Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie
folgt Stellung:

A) Stellungnahmen von Biirgern
Biirger A, Kreuzeckweg, 85748 Garching, Schreiben vom 13.10.2024
Stellungnahme: siehe Anlage
Zu Absatz 1:
Die Bebauungsplane ,Am Riemerfeldring* sind zu folgenden Zeitpunkten erlassen worden:
Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Riemerfeld Nr. 3", Rechtskraftig seit 18.10.1990
Bebauungsplan Nr. 108 a ,Am Riemerfeld“ Nr. 3, 1. Anderung, Rechtskraftig seit 01.03.1990
Bebauungsplan Nr. 108 b ,Am Riemerfeld Nr. 3, 2. Anderung, Rechtskraftig seit 19.07.1998
Seither haben sich die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, bspw. das eine
flachenintensive Bebauung mit Einfamilienhdusern auf Grund des hohen
Versiegelungsgrades zur Deckung des Wohnbedarfs nur noch sehr bedingt zeitgemaf ist,
veréandert.
In der Begriindung zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist unter Punkt 4.1.3 zu
Lvorschlage fir neue Wohngebiete* zur Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes
aufgefihrt:
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Auszug aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan:

Wohnen am Burgerpark

Eine Wohnbaulandausweisung soll am Hiterweg als Allgemeines Wohngebiet erfolgen.
Diese befindet sich ndrdlich sowie westlich des Landschaftsparks. Die Bewohner erreichen
in wenigen Minuten das Ortszentrum von Garching. Weiterhin reicht die offentliche
Grunflache mit Spielplatz, festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Riemerfeldring Nr. 3“
an das ausgewiesene Wohngebiet heran. Die Grenze des Bebauungsplans Nr. 108 befindet
sich am Huterweg. Die ErschlieBung ist Gber den Hiterweg gesichert. Dem
Anbindungsgebot wird somit Rechnung getragen. Der Umgriff des Allgemeinen Wohngebiets
wird nach Norden bis zum Feldweg ausgeweitet, um im Planungsgebiet eine weitere
Kinderbetreuungseinrichtung errichten zu kénnen.

Auszug Ende.

Ferner wird in der Begriindung zum Flachennutzungsplan ausgefuhrt, dass etwa 70 % der
Wohneinheiten die entstehen sollen, im Geschosswohnungsbau errichtet werden.

Damit ist in der Begriindung bereits ausgefiihrt, dass sich die Stadtebaulichen
Rahmenparameter, die den kinftigen Bebauungsplanen zu Grunde liegen, verandert haben.
Der Flachennutzungsplan ist am 05.05.2020 rechtskraftig geworden.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An den stédtebaulichen
Zielvorgaben aus dem Flachennutzungsplan halt die Stadt fest. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

Zu Absatz 2:

Die vorgesehene Dichte der Bebauung tragt der in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan verfassten stadtebaulichen Zielen Rechnung.

Weiterhin ermdglicht eine dichtere Bebauung den Erhalt hochwertiger unversiegelter
Freiflachen. Der Nachbarschaft zum Burgerpark wird Rechnung getragen. Die Eingriinung
nach Siuden zum Birgerpark ist mit 3 m ausgewiesen, die mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zu versehen ist. Die Tiefgaragenzufahrt ist zu begrinen.

Mit der verdichteten Bebauung wird auch dem Ziel der Landesplanung nach
flachensparendem Bauen Rechnung getragen.

Weiterhin erfolgt die ErschlieRung Uber den Hiterweg, sodass bis auf Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge, die Fahrzeuge der Mullabfuhr sowie dem Lieferverkehr fur die
Gemeinbedarfsflache sich kein Verkehr auf den Birgerpark auswirkt.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An dem Planungskonzept des
Bebauungsplans wird festgehalten. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Absatz 3:
Zu ortsunibliche Dreigeschossigkeit:

Auszug aus der Stadtrats-Beschlussvorlage 27.01.2022

Zu Hdéhenentwicklung*:

Bei den Reihenhausern wird die Héhenentwicklung vom Watzmannring bezogen auf die
Fristhhe eingehalten. Bei dieser Annahme sind die unterschiedliche Héhenkoten
eingeflossen.

Auszug Ende.

Auf Grund des geringfligig unebenen Gelandes sind mehrere Hohenkoten festgesetzt, um
diesem Belang Rechnung zu tragen.

Zu: fragwirdige Mischung von Sattel- und Flachdachern*:
Diese Meinung wird zur Kenntnis genommen. Bereits jetzt grenzt im Westen der

Bebauungsplan Nr. 169 ,Sidlich Riemerfeldring”, rechtskraftig seit 29.11.2013 an, der auch
Flachdacher festsetzt. Unabhangig davon werden die Dachformen hier vermischt, um im
Geschosswohnungsbau das Dachgeschoss zum Wohnen optimal nutzen zu kénnen.
Insofern tragt dies dem Belang des platzsparenden Bauens Rechnung.
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Zu: .unzureichendes Angebot an Besucherstellplatzen®:
Die Besucherstellplatze werden in der Tiefgarage vor dem Tiefgaragentor gemalf’ der
Richtzahlenliste der Garchinger Stellplatzsatzung nachgewiesen.

Zu .nicht gel@ste Situation fur den Hol- und Bringverkehr der geplanten Kindertagesstétte*:
Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 175 Kapitel 1.3 Verkehr

Die Lage der Stellplatze fur den Hol- und Bringverkehr fir das Haus fur Kinder erfolgt auf
bereits vorhandenen Stellplatzen am Hiterweg, die fir den Blrgerpark errichtet wurden. Sie
liegen stidwestlich des Planungsgebiets. Die Doppelnutzung der Stellplatze ist méglich, da
diese uberwiegend am Wochenende und in den Abendstunden belegt sind.

Auszug Ende.

Somit stehen den Eltern Parkplatze fur den Hol- und Bringverkehr zur Verfigung. Diese sind
ca. 140 m von der Einrichtung entfernt. Diese Entfernung sollte auch mit Kleinkindern ohne
weiteres zu Fuld bewaltigbar sein und kénnte sogar einen Anreiz fur die Eltern sein, ihre
Kinder mit dem Rad zu bringen.

Zu fast vollstdndige Unterbauung des Umgriffs des Bebauungsplans®:
Im hydrogelogischen Gutachten, welches zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des

Stadtrates am 27.01.2022 im Entwurf und am 30.01.2022 fir den Wohnungsbau mit seiner
Tiefgarage und am 28.02.2022 erganzt um die Gemeinbedarfseinrichtung vorlag ist
nachgewiesen, dass die Tiefgarage in der Grol3e errichtet werden kann und keine negativen
Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke entstehen.

Dieser Belang war zu Beginn des Aufstellungsbeschlusses geprift und nachgewiesen.

Ferner wird in Kapitel 5 Boden, Wasserhaltung und Niederschlagswasser der Begriindung
das hydrogeologische Gutachten zusammengefasst. Hierbei ist u. a. ausgefihrt:

Kapitel wird auszugsweise zitiert:

Das zu bebauende Grundstiick liegt im nordlichen Bereich der Miinchner Schotterebene.
Den oberen Grundwasserleiter bilden der Quartarschotter. Die sandigen Schichten der
oberen SiRRwassermolasse bilden den unteren Grundwasserleiter. Grundwasser wurde
jeweils in einer Tiefe von ca. 3,5 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Eingriffe in den
Baugrund stehen unter dem Einfluss des Grundwassers. In den Wasserschichten des
Tertiars besteht ein geringes Druckpotential bei ca. 470 m . NHN, sodass bei den
Bodeneingriffen fur die Duplexgaragen keine Gefahr eines hydraulischen Grundbruchs zu
erwarten ist. Die Entwasserung von Dachflachen und der Tiefgaragendecke erfolgt gemar
Baugrundgutachten seitlich an den Gebaudekanten Uber die Arbeitsraumhinterfiillung,
welche zudem als Retentionsraum dienen soll. Die Arbeitsraumhinterfullung soll zudem eine
Unterstromung der im Tertiar gegriindeten Bauteile (< 474,5 m (. NHN) durch das
Grundwasser Uber eine Anbindung an das gut durchléassige Kiespolster unter halb der
Bauteile erméglichen und einen Grundwasseraufstau minimieren. Flachdécher sind extensiv
zu begrinen und mussen ein Wasser-Ruckhaltevolumen von 50 I/m2 aufweisen. Fur die
Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser ist als fachliche
Arbeitsgrundlage das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu verwenden. Dies gilt
grundsétzlich auch fir die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser von stark
befahrenen Verkehrsflachen sowie Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird. Hier ist eine Ableitung in die Schmutzwasserkanalisation nur zulassig,
sofern eine Beseitigung gemaf den technischen Regeln nicht umsetzbar ist. Hierzu ist
zudem die Zustimmung des Kanalnetzbetreibers erforderlich.

Auszug Ende:

Zusatzlich und unabhangig vom hydrogeologischen Gutachten wird in 10.4 der Satzung
folgende Maflnahme festgesetzt:

Punkt 10.4. Bauliche Anlagen, fur die die Dachform Flachdach zulassig ist, sind zu
mindestens 80 % der Dachflache extensiv mit einer durchwurzelbaren Gesamtschichtdicke
von mindestens 12 cm (einschlieBlich Dranschicht) zu begriinen. Die zu begriinende
Dachflache muss ein Wasser-Rickhaltevolumen von 50 I/m? aufweisen.

3/16



UNIVERSITATSSTADT

&% GARCHING.

Diese Festsetzung dient neben der Versickerung des Niederschlagswassers auch um
kuhlende Effekte bei tropischen Nachten zu erreichen.

zu Absatz 4:

Die Stellungnahme wird dem Stadtrat als Anlage zur Wirdigung und damit zur
Beschlussfassung vorgelegt. Zu dem politischen Argument nimmt die Verwaltung nicht
Stellung.

Beschluss:
Die Ausflihrungen zu den einzelnen Abséatzen / Punkten werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Biirger B, Kreuzweckweg, 85748 Garching, Schreiben vom 13.10.2024

Stellungnahme: siehe Anlage

Zu Absatz 1 ,ErschlieRung des Grundsticks":

Zunachst ist klarzustellen, dass der Bebauungsplanumgriff an eine bestehende 6&ffentliche
Stral3e angrenzt und die Wohnbaugrundstiicke von der bestehenden ErschlieBungsstralle
aus erschlossen sind. Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Erschlie3ung genigt, um die
geplante Wohnbebauung und das Kinderhaus anzuschliel3en. Einer weiteren Regelung im
Bebauungsplan bediirfte es daher nicht:

Auszug aus der Beschlussvorlage Stadtratssitzung 27.01.2022:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich gegen die Realisierung des Gehweges
auf der Nordseite ausgesprochen. Mehrheitlich wurde die Lésung einer Share-Space-
Strallenldésung favorisiert mit dem Ziel, dass der Autofahrer eine sehr reduzierte
Geschwindigkeit fahrt und die Ful3ganger die Stral3e ebenfalls nutzen. Offen blieb, ob durch
die gegebenen Voraussetzungen spater eine Fahrradstralie ausgewiesen werden kann und
der Fahrradfahrer seine Geschwindigkeit frei wéhlen kann.

Auszug Ende

Weiterhin ist der Huterwerg nicht in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen
worden. Begriindet wird die Argumentation damit, dass die StraRenplanung sowie die
verkehrsrechtliche Beschilderung in die alleinige Zustandigkeit der Stadt Garching féllt. Der
Stadtrat kann somit — und auch ohne an den Bebauungsplan gebunden zu sein — seine
Zielsetzungen im Nachgang anpassen.

Zu Absatz 2:

Hier wird Bezug auf die Ausfilhrungen zu Blrger A genommen.

Zu Absatz 3:

Hier wird Bezug auf die Ausfiihrungen zu Blrger A genommen.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung
erfolgt nicht.

Biirger C, Kreuzeckweg, 85748 Garching, Schreiben vom 08.10.2024

Zu Absatz 2:

Auswirkungen der Bebauung auf die Nutzung des Burgerparks

Im Bebauungsplanverfahren wurde sichergestellt, dass durch die Bebauung im Gebiet keine
Einschrankung fir die Nutzung des Birgerparks erfolgt, die tber die bisherigen
Einschréankungen aufgrund der bestehenden Bebauung der Fall ist. Dazu sind im
Immissionsschutzgutachten alle mdglichen Nutzungsformen des Blrgerparks reprasentativ
durch die lautesten Freizeitmdglichkeiten abgebildet worden. In der Begrindung ist im
Kapitel 8 ausgefuhrt, welche Freizeitgerausche durch die Nutzungen des Bulrgerparks
ausgesetzt sind. Ferner ist im Stadtebaulichen Vertrag eine Immissionsduldung geregelt, die
im Grundbuch als beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt eingetragen ist.

4/16



UNIVERSITATSSTADT

| % GARCHING.

Der Huterweg ist seit dem 13.01.1975 bis zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze als Ortsstralie
gewidmet und sichert damit die ErschlieBung des Wohngebietes.

Mit diesem Belang hat sich der Stadtrat im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses
auseinandergesetzt. Insoweit wird auf die Ausfiihrungen zum Birger B verwiesen.

Weiterhin ist die Tiefgaragenzufahrt im stid-westlichen Bereich des Grundstiicks angeordnet.
Dies dient als Kompromiss zu den verschiedenen Belangen, wie sie auch die Einwenderin
ausfihrt.

Zu Absatz 4.
In dem mit Datum 17.09.1990 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Riemerfeld Nr. 3“
ist in den Hinweisen folgendes ausgefuhrt:

)] Hinweise

| Durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
(FI.Nr. 1876 und 1861) und die Gewerbebetriebe
(FI.Nr. 1838/2 und 1852) konnen Geruchs-, Ldrm- und
Staubbelastigungen auftreten.

A Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
einem hochsten Grundwasserstand von ca. 2,0 m unter
Geldande zu rechnen.
Die Bauwerber haben eigenverantwortlich Vorkehrungen
gegen Grundwassereinbriiche zu treffen.

Im hydrogeologischen Gutachten ist der Nachweis erbracht, dass die Versickerung des
Regenwassers gewabhrleistet ist. Ferner wird auf die Ausfihrungen zum Blrger A verwiesen.
Nachdem aufgrund des hydrogeologischen Gutachtens davon ausgegangen wird, dass es
durch das Bauvorhaben zu keinen negativen Auswirkungen auf die Nachbargrundstticke
kommen wird, ist auch nicht davon auszugehen, dass ausgleichspflichtige Schaden
entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Eingriff in das Grundwasser durch die
Baumal3nahme einer eigenstandigen Genehmigung bedarf, in der ggf. je nach
Bauwerksplanung weitere Auflagen zum Schutz der Nachbarschaft vorzusehen sind.

Zu Absatz 5:

Die Stellungnahme wird dem Stadtrat als Anlage zur Wiirdigung und damit zur
Beschlussfassung vorgelegt. Zu dem politischen Argument nimmt die Verwaltung nicht
Stellung.

Beschluss:
Die Ausflihrungen zu den einzelnen Punkten werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung erfolgt nicht.

Biirger D, Watzmannring, 85748 Garching, Schreiben vom 30.09.2024

Zu Absatz 1.

Es wird auf die Stellungnahme zu Burger A verwiesen. Der Hiterweg ist bereits jetzt eine
gewidmete Ortsstral3e die dem o6ffentlichen Verkehr — auch dem motorisierten — ohne
Einschrankungen dient. Auch die bisherigen Nutzungen des Grundsticks (Wohngebaude,
Getrankelager und das Zoogeschéft) haben Verkehr verursacht. Ebenso nutzt der
landwirtschaftliche Verkehr zu den Isarauen den Hiterweg. Daher missen die
Verkehrsteilnehmer, auch die Kinder bereits jetzt den Verkehr beachten. Nachdem ein
straRenverkehrsrechtlich ordnungsgemales Verhalten unterstellt werden darf, werden
spielende Kinder somit keinem zusatzlichem Risiko ausgesetzt.
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Zu Absatz 2:

Der Stadtrat hat sich wie bei Birger A ausgefiihrt mit diesem Belang beschétftigt. Diese
Ausfiihrungen werden wie folgt erganzt:

Die durchschnittliche Wohnungsgré3e ist mit in der Satzung unter 2.1.3 wie folgt festgesetzt:
Die Anzahl an zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden im WA ist auf héchstens eine
Wohnung je angefangene 130 m2 Baugrundsticksflache begrenzt.

Die Festsetzung unter 2.1.3 fuhrt dazu, dass Uberwiegend 3- und 4-Zimmer-Wohnungen zu
errichten sind. Damit wird auch der Lage Rechnung und der ErschlieBungssituation
Rechnung getragen.

Der Spielplatz am Hiterweg ist mit einem Zaun zur Straf3e hin abgeschirmt. Kleinere Hiigel
grenzen den Spielplatz im Norden und Siden jeweils optisch ein.

Zu Absatz 3:

In dem mit Datum 17.09.1990 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 108 ,Am Riemerfeld Nr. 3"
ist in den Hinweisen folgendes ausgefiihrt:

)] Hinwelise

| Durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
(F1.Nr. 1876 und 1861) und die Gewerbebetriebe

(F1.Nr. 1838/2 und 1852) konnen Geruchs-, Lirm- und
Staubbeldstigungen auftreten.

2% Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
einem hochsten Grundwasserstand von ca. 2,0 m unter

Geldnde zu rechnen.
Die Bauwerber haben eigenverantwortlich Vorkehr ungen
gegen Grundwassereinbriche zu treffen.
Weiterhin wird auf die Ausfihrungen zu Birger A + C verwiesen.
Das Gutachten ist nicht vom Wasserwirtschaftsamt (WWA) erstellt worden, sondern von
MPlan. Dem Wasserwirtschaftsamt wurde das Gutachten vorgelegt; dieses hat in seiner
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Anmerkungen zum
hydrogeologischen Gutachten vorgebracht.
Das Wasserwirtschaftsamt ist als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Die
zitierten Uberschwemmungsprobleme im Dezember 2023 hat die Verwaltung veranlasst, das
WWA mit Mail vom 09.01.2024 um erneute Stellungnahme zu bitten. Der Mail waren
folgende Unterlagen beigefugt:
Auszug aus der Mail vom 09.01.2024:
Folgende Unterlagen sind der Anfrage beigeflugt:
- Bebauungsplanentwurf Nr. 175 ,Wohnen am Birgerpark*
- Stellungnahme des WWA vom 16.09.2022
- Auszug Wirdigungsbeschluss
- Baugrundgutachten

Mit Mail vom 12.02.2024 hat das WWA wie folgt geantwortet:

Der bisher bekannte Grundwasserhdchststand (HHW) von 477,7 m (. NHN, der in unserer
Stellungnahme vom 16.09.2022 von uns genannt wurde hat Bestand.

Das Grundhochwasser der letzten Monate lag in der Spitze unter dem bisherigen
interpolierten Grundhochwasserstand des HW1940.

Man konnte aus wasserwirtschaftlicher Sicht auch festsetzen, dass Bauvorhaben
wasserdicht und auftriebssicher zu errichten sind und nicht nur darauf hinweisen.

Zusammenfassend besteht derzeit kein Ergdnzungsbedarf zu unserer Stellungnahme vom
16.09.2022

Damit erfolgte keine Ergénzung des hydrogeologischen Gutachtens und der Anpassung der
Unterlagen, da dies auf Grund der Stellungnahme der Fachbehérde nicht erforderlich war.
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Das Gutachten hat weiterhin Bestand.

Der Lehrstuhl der TU fur Hydrogeologie und Flussgebietsmanagement untersucht im
Rahmen einer Forschungsarbeit die moglichen Ursachen fir die héhere
Grundwasserentstehung.

Dabei werden folgenden Forschungsfragen untersucht:

Ist es moglich die Ursachen von Grundwasseriberschwemmungen zu identifizieren unter
Beriicksichtigung der Unsicherheiten von Modellparametern und verfigbaren Messungen?
Ist es moglich mittels der Modellergebnisse ein Friihwarnsystem basierend auf
Grundwassermessungen zu entwickeln und zu validieren?

Welche technischen MalRnahmen kdnnen das Risiko von Grundwasseriberschwemmungen
reduzieren und mit welchen Sicherheitsgrad?

Die Forschungsarbeit bezieht sich auf das Garchinger Stadtgebiet éstlich der A9 und somit
nicht auf einen Einzelfall. Sofern MalZnahmen zu treffen waren, wirden sich auch diese auf
das ostlich der A9 gelegene Stadtgebiet beziehen.

Zu Absatz 4

Die Grundstickshoéhe ist vermessen worden. Basierend auf der Vermessung sind die
Hohenkoten festgesetzt worden. Nachdem im Bebauungsplan festgesetzt ist, dass
Abgrabungen unzulassig sind, wird die Hohe des Grundstiicks nicht abgesenkt.

Weiterhin wird auf den Auszug aus der Stadtrats-Beschlussvorlage 27.01.2022 verwiesen:
Zu ,Hoéhenentwicklung*:

Bei den Reihenhausern wird die Héhenentwicklung vom Watzmannring bezogen auf die
Fristhohe eingehalten. Bei dieser Annahme sind die unterschiedliche Hohenkoten
eingeflossen.

Auszug Ende.

Auf Grund des geringfiigig unebenen Gelandes sind mehrere Hohenkoten festgesetzt, um
diesem Belang Rechnung zu tragen.

Bezuglich der Baudichte wird auf die Ausfiihrungen zu Birger A und C verweisen.

Beschluss:
Die Ausfuhrungen zu den einzelnen Punkten werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung erfolgt nicht.

Biirger E, Watzmannring, 85748 Garching, Schreiben vom 25.09.2024, 02.10.2024,
07.10.2024, 14.10.2024

Zul. Die Stellungnahme geht davon aus, dass die Stadt die Planung in der Form so nur
betreibt, um dem Bautrager eine Maximierung seines Gewinns zukommen zu lassen. Dies
fuhre dazu, dass die Gebaude hdher sind als die Umgebung, Baukdrperprobleme mit dem
Brandschutz aufweisen und tber 100 Stellplatze in der Tiefgarage vorgesehen werden.

Hierauf ist einzuwenden, dass es der Stadt bei der Planung im Wesentlichen darum geht,
substanziell Wohnraum zu schaffen. Dabei ist sich die Stadt sehr wohl bewusst dariber,
dass zur Verwirklichung dieses Ziels eine verdichtetere Bebauung erforderlich ist, die das in
der Umgebung befindliche MalR der baulichen Nutzung Uberschreitet. Es entspricht jedoch
der stéadtebaulichen Zielsetzung, gerade die Bereiche, die aufgrund der vorherigen Nutzung
bereits belastet sind, verdichtet zu Gberplanen, um die Bodennutzung effektiv zu gestalten.
Dabei kommt der N&he zur Ortsmitte und der guten infrastrukturellen Anbindung im
vorliegenden Fall eine weitere tragende Rolle zu die eine Verdichtung in dem Bereich
begunstigt. Eine Bebauung mit Einfamilienhdusern wirde dem aktuellen Wohnraumbedarf
nicht entsprechen und lediglich Wohnraum flr sehr wenige, sehr beguterte Blrger schaffen,
die aufgrund ihrer finanziellen Situation typischerweise kein Wohnraumversorgungsproblem
haben. Bei der zugelassenen baulichen Dichte hat die Stadt einen Kompromiss zwischen
verdichteter Bebauung und Siedlungsrandbebauung getroffen, die sie vorliegend fir
vertretbar erachtet. Damit einher geht die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen, um hierfir keine fur den Naturhaushalt wertvolle Grundstucksflachen
vorzuhalten.
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Belange des Brandschutzes sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prufen.
Es bestehen jedoch keine Hinweise darauf, dass die Planung aufgrund der Belange des
Brandschutzes nicht umgesetzt werden kann.

Zu 2. Es wird die Besorgnis des Grundwasseranstiegs geaul3ert.

Hierzu ist auf die Ausfiihrungen zu Birger A und D zu verweisen. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass der Bauherr im Baugenehmigungsverfahren die Grundwasserneutralitat
seines Bauvorhabens nachweisen muss.

Zu 3. Es wird auf die Moglichkeit der Reduzierung der Tiefgaragenstellplatze durch ein
Mobilitatskonzept hingewiesen.

Hierzu wird seitens der Verwaltung darauf hingewiesen, dass ein derartiges
Mobilitatskonzept derzeit mit dem Eigentiimer erstellt wird. Da es sich bei einem
Mobilitatskonzept um eine MalRnahme handelt, die auf Dauer angelegt ist und von den
Bewohnern der Gebaude aufrechterhalten und akzeptiert werden muss, betrachtet die Stadt
Garching selbst Mobilitatskonzepte als Angebote, welche sie ermdglicht und unterstutzt.
Aufgrund des vorgelegten Mobilitdtskonzeptes, welches im Rahmen der Baugenehmigung
umgesetzt wird, gehen Eigentimer und Stadt von einer Reduzierung um bis zu 25 % der
Stellplatze aus. Damit kann der Vorhabentrager die Stellplatze ohne die Errichtung von
Duplexparkern nachweisen. Dies kann Auswirkungen auf die Grindungstiefe der Tiefgarage
haben und die Mdglichkeit eréffnen, dass die Eingriinung des Wohngebiets nicht unterbaut
werden muss.

Gleichwohl sei darauf hingewiesen, dass das hydrologische Gutachten von einem
umfassenden Tiefgaragenbauwerk ausgeht um vorsorglich den worst case zu untersuchen.

Zu 4. Es wird befurchtet, dass der stadtebauliche Vertrag zu einer Vorfestlegung der Planung
gefuhrt hat.

Hierzu ist einzuwenden, dass der stadtebauliche Vertrag keinen Anspruch auf Realisierung
der Planung erhebt. Vielmehr ist, wie in jedem stadtebaulichen Vertrag, dieser davon
abhangig, dass der Bebauungsplan weiter betrieben und zum Satzungsbeschluss gebracht
wird. Ausdrtcklich ist in den Vertragen festgehalten, dass der Abschluss des Vertrages
selbst keine Verpflichtung der Stadt begriindet, den Bebauungsplan in einer bestimmten
Form aufzustellen, womit sie letztlich auch die Freiheit hat, das Bebauungsplanverfahren
abzubrechen und nicht weiterzuftihren. Die vom Einwender vermutete Vorfestlegung wird
somit klar zurtickgewiesen.

Zu 5. Es wird eingewendet, dass die Abwéagung fehlerhaft sei.

Hierauf wird erwidert, dass die Dichte der Bebauung, wie bereits zu Punkt 1. beschrieben,
nicht aus dem Gedanken resultiert, dem Eigentiimer eine Gewinnmaximierung zukommen zu
lassen, sondern substanziell Wohnbaurecht zu schaffen, um diesen auch den Blirgern von
Garching zukommen zu lassen. Die entsprechenden Regelungen hierfir sind im
stadtebaulichen Vertrag vorgesehen. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme zu Punkt 1.
verwiesen.

Beschluss:

Die Ausfuihrungen zu den einzelnen Punkten werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung erfolgt nicht.

Biirger F, Watzmannring, 85748 Garching, Schreiben vom 19.10.2024
Zu 1. Hohe Bebauungsdichte
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Um der Lage unmittelbar angrenzend zum Burgerpark gerecht zu werden, ist im
Bebauungsplan eine Eingriinung mit i. d. R. von 3 Metern festgesetzt. Die Abstandsflachen
der Bayerischen Bauordnung werden durchgehend eingehalten. Somit ist auch
gewabhrleistet, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben sein werden. Die
Hoéhenentwicklung der angrenzenden Wohngebiete am Riemerfeldring ist aufgenommen.

Zu 2. Unangemessene Geschosshéhe
Auszug aus der Stadtrats-Beschlussvorlage 27.01.2022

Zu ,Hbhenentwicklung*:

Bei den Reihenhdusern wird die H6henentwicklung vom Watzmannring bezogen auf die
Fristhhe eingehalten. Bei dieser Annahme sind die unterschiedliche Héhenkoten
eingeflossen.

Auszug Ende.

Auf Grund des geringfligig unebenen Geladndes sind mehrere Hohenkoten festgesetzt, um
diesem Belang Rechnung zu tragen.

Die durchschnittliche Wohnungsgréi3e ist mit in der Satzung unter 2.1.3 wie folgt festgesetzt:
Die Anzahl an zulassigen Wohnungen in Wohngeb&auden im WA ist auf hdchstens eine
Wohnung je angefangene 130 m2 Baugrundstiicksflache begrenzt.

Die Sobon-Quote der Stadt Garching wird hier nur durch das Garchinger Wohnmaodell
nachgewiesen. EOF-Wohnungen werden in dem Wohngebiet nicht entstehen.

Dieser 2 Parameter bilden bezuglich des sozialen Charakters des zu erwartenden
Wohnklientel Rahmenparameter dar, die an diesem Standort angemessen erscheinen.

Zu 3: Uberdimensionierte Tiefgarage. mehr Verkehr und Gefahren fiir FuRganger
Auszug aus der Beschlussvorlage Stadtratssitzung 27.01.2022:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich gegen die Realisierung des Gehweges
auf der Nordseite ausgesprochen. Mehrheitlich wurde die Losung einer Share-Space-
Stral3enldésung favorisiert mit dem Ziel, dass der Autofahrer eine sehr reduzierte
Geschwindigkeit fahrt und die FuRganger die StralRe ebenfalls nutzen. Offen blieb, ob durch
die gegebenen Voraussetzungen spater eine Fahrradstral3e ausgewiesen werden kann und
der Fahrradfahrer seine Geschwindigkeit frei wahlen kann.

Auszug Ende

Weiterhin ist der Huterweg nicht in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen
worden. Begriindet wird die Argumentation damit, dass die Stralenplanung sowie die
verkehrsrechtliche Beschilderung in die alleinige Zustandigkeit der Stadt Garching fallt. Der
Stadtrat kann somit — und auch ohne an den Bebauungsplan gebunden zu sein — seine
Zielsetzungen anpassen.

Auch die bisherigen Nutzungen haben Verkehr nach sich gezogen, wenn auch nicht in
diesem Mal3e. Die offentliche Sicherheit wird durch das geplante Baugebiet nicht gefahrdet.
Der Hiterweg ist als OrtsstralR3e gewidmet. Insoweit ist er bisher nur bedingt in der
Klassifizierung als Ortsstral3e von seiner Frequenz genutzt worden.

Zu 4: Weniger Freiraum fir Erholung
Der offentliche Raum mit seinen Nutzungsmaglichkeiten wird durch die Bebauung nicht

eingeschrankt. Im Immissionsschutzgutachten sind die mdéglichen Nutzungsarten der
unterschiedlichen Parkbereiche mit der jeweils lautesten Nutzungsform als Basis fiir die
LarmBerechnung herangezogen worden.

Zu 4. Sicherheitsrisiken fir Kinder

Es wird auf die Stellungnahme zu Birger A verwiesen. Auch die bisherigen Nutzungen des
Grundsticks (Wohngebaude, Getrankelager und das Zoogeschéft) haben Verkehr
verursacht. Auch der landwirtschaftliche Verkehr zu den Isarauen nutzt den Huterweg. Im
Bereich des Spielplatzes am Hiiterweg befindet sich zum Hiterweg hin ein Zaun. Im Norden
und Suden ist der Spielplatz mit Higeln optisch eingegrenzt. Im Bereich des Bolzplatzes
befindet sich keine Zaunanlage. Der Bolzplatz hat einen Abstand zum Huterweg von ca. 5m.
Entlang des Huterwegs befinden sich Baume.

Eine optische Trennung zur Stral3e ist gegeben.
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Zu 5. Grundwasserschutz und Tiefgaragen Problematik
Hier wird auf die Stellungnahme zu A, C und D verwiesen.

Zu: Zusammenfassung und Bitte
Die Stellungnahme wird dem Stadtrat als Anlage zur Wirdigung und damit zur

Beschlussfassung vorgelegt. Zu dem politischen Argument nimmt die Verwaltung nicht
Stellung.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zu den einzelnen Punkten werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung erfolgt nicht.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trédgern offentlicher Belange
Regierung von Oberbayern, 80534 Miinchen (Anlage 1)
Stellungnahme: siehe Anlage
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraBe 5, 81539 Miinchen, Abteilung Bauen
(Anlage 2)

Stellungnahme: siehe Anlage

Zula)

In der Begriindung wird ausgefihrt, warum entgegen der Ausweisung im
Flachennutzungsplan die Kinderbetreuungseinrichtung als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen wird.

Beschluss: Die Begriindung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zulb)

In den Wohnungen sollen Beschaftigte von stadtischen Kinderbetreuungseinrichtungen
wohnen kénnen. Die Wohnnutzung ist gegenlber der Nutzflache der
Kinderbetreuungseinrichtung stark untergeordnet. Die Stadt Garching hat zum Ziel, damit
auch fur die Kinderbetreuungseinrichtung in diesem Wohngebiet die Personalgewinnung
erleichtert wird, diese mdglichst diesem Personal zur Verfiigung zu stellen. Nachdem das
Personal ggf. auch flexibel eingesetzt werden muss, ist eine strikte Bindung an die
Beschaéftigten nur dieser Einrichtung nicht zielfiihrend, weshalb die Zweckbestimmung
allgemeiner auf Beschaftigte von stadtischen Kinderbetreuungseinrichtungen gefasst wird.
Beschluss: Es erfolgt im Sinne der Stellungnahme keine Anpassung der
Bebauungsplanunterlagen.

Zu 1 c¢) In der Begrindung wird stets folgende Formulierung gewahlt: ,Wohnungen fir
Mitarbeiter der stadtischen Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadt Garching*.
Beschluss: Die Begriindung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 2 a) Die im Suden verlaufende Zufahrt zum Bohrplatz Th2 wird als ,6ffentliche
Verkehrsflache” festgesetzt. Nachdem es sich bisher um einen Eigentimerweg handelt, wird
die konkrete Eigenschaft des Weges in der straenrechtlichen Widmung festgelegt.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst. Die geplante
Widmungsbeschrankung wird in der Begriindung beschrieben.

Zu 2 b) Die StraRenbegrenzungslinie A 6.4. wird wie in der Planzeichnung vom 30.06.2022
wieder aufgenommen.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 3) Nachdem keine Gemeinschaftstiefgarage vorliegt, wird der Stellungnahme nicht
gefolgt. Die Bauraume 1-6 befinden sich auf einem Baugrundstiick, der Bauraum 7 auf
einem weiteren Baugrundstiick. Die darunterliegende Tiefgarage dient jeweils nur den
einzelnen Baufeldern.
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Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Beschlussvorlage nicht angepasst.

Zu 4) Die entsprechenden Maliketten werden tibernommen und die Planzeichnung im Sinne
der Stellungnahme angepasst.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 5) Die Tiefgarage kann bebaut werden, auch wenn an der Oberflache auf derselben
Flache weitere Nutzungen bspw. die Eingriinung oder Grinflachen festgesetzt sind.

Die Darstellung der Planzeichen wird tberprift und ggf. angepasst.

Beschluss: Die Darstellung der Planzeichen wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.
Die Formulierung ,Umgrenzung geht anderen Planzeichen vor* wird belassen um
klarzustellen, dass fir die Anlegung der unterirdischen Teile der Tiefgarage die
entsprechenden Regelungen vorgehen und keine Konkurrenz mit anderen Festsetzungen
besteht.

Zu 6) Der Stellungnahme wird gefolgt.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 7) In diesem Punkt wird der Stellungnahme teilweise gefolgt. Der Punkt B10.3 wird in die
Hinweise verschoben. Die weiteren Punkte werden weiterhin festgesetzt.
Beschluss: Die Satzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 8) Damit der Bauraum mit seiner Gesamtlange ausgeschopft werden kann, wird eine
abweichende Bauweise fur den Bauraum 2 festgesetzt.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst. In der
Planzeichnung wird in der Schablone der Buchstabe ,,0" durch ,a“ ersetzt. In der textlichen
Festsetzung wird unter Nr. 4 am Ende eine neue Ziffer mit folgendem Wortlaut eingefiigt ,In
der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
mit einer Lange bis zu 58 m zulassig*

zu 9) Der Stellungnahme wird gefolgt.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 10) Der Stellungnahme wird gefolgt.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 11 a) Es erfolgt keine Anpassung der Festsetzung von B 3.2. Die Regelung zur
Uberschreitung der Grundflachen in 3.3 betrifft die mathematische Berechnung des MaRes
der baulichen Nutzung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Nr. 4 geregelt. Dort
befindet sich in 4.1 die Regelung zur Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone und
Terrassen.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme nicht angepasst.

Zu 11 b) Im Bauraum 7 wird eine Uberschreitung der Baugrenze mit Terrassen nach Siiden
und Westen entlang der Gebaudekdrper mit 3 m als Uberschreitungsméglichkeit festgesetzt.
Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst. Die Nr. 3.2 wird
durch ,,... im Bauraum um 20% Uberschritten ...“erganzt

Zu 12) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. An der zusatzlichen Festsetzung der
Grundflachenzahl von 0,8 wird festgehalten. Die Stadt verfolgt damit das Ziel, die méglichen
Uberschreitungsregelungen einzugrenzen.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme nicht angepasst.

Zu 13) Der Stellungnahem wird gefolgt.
Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.
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Zu 14 a) und b) Terrassen sollen in allen Baurdumen moglich sein. Dies verbietet die
Festsetzung auch nicht, sondern regelt nur die Frage, ob diese auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. In allen Bauraumen sind Terrassen mit
einer Tiefe von max. 2 m zulassig. Dartber hinaus ist in den Bauraumen 1 und 6
(Reihenhausbebauung) eine Tiefe von bis zu 3 m max. zugelassen.

Beschluss: Um gleichwohl etwaige Unklarheiten fur den Vollzug auszuschlielen wird die
Festsetzung in Nr. 4. 1 Satz 3 wie folgt gefasst: ,Abweichend von Satz 2 ist in den
Bauraumen 1 und 6 eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen mit einer Tiefe
von max. 3 m zulassig.”

Zu 14 b) Im Bauraum 7 soll eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen nach Siiden
und Westen entlang des Gebaudekdrpers mit 3 m mdglich sein.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst, indem Nr. 4.1 Satz
3 um ,Bauraum 7“ erganzt wird.

Zu 15) Im DenkmalAtlas Bayern ist kein Bodendenkmal aufgefiihrt. Insoweit ist der
Flachennutzungsplan, Plandatum 25.07.2019 lberholt. Das Landesamt flr Denkmalpflege
ist als Trager offentlicher Belange beteiligt worden und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16) Der Stellungnahme wird gefolgt.
Beschluss: Die Planzeichnung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraRe 5, 81539 Miinchen, Abteilung Bauen,
Fachbereich Griinordnung (Anlage 3)

Stellungnahme: siehe Anlage

zu Punkt 4.9 wird nicht nachgekommen. Aufschiittungen fur griinordnerische Mal3hahmen
sind auch fur Stréaucher etc. moglich.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme nicht angepasst.

Zu Punkt 5.6.
Der Fachbegriff ,Mutterboden” wird durch den Fachbegriff ,Oberboden” ersetzt.
Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Zu 8. 5. Festgesetzt sind im Punkt 8.5. Baume, die nicht in privat-Garten sind. Die in der
Festsetzung in Punkt 8.5. angenommen Baume sind die in der Planzeichnung festgesetzten
30 Baume.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme nicht angepasst.

Zu Punkt 8.10.
Die gewahlte Rechtschreibung wird Gberprift und ggf. angepasst.
Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Hinweis:

Der Hinweis wird nicht aufgenommen. Zum einen ist auf dem Grundstiick kein Baumbestand
mehr vorhanden, zum anderen hat die Stadt Garching eigene Vorgaben fiir Bauherren zum
Schutz von Kronen- und / oder Wurzelbereiche erstellt.

Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme nicht angepasst.

Zu Baumneupflanzungen:

"... wenn eine Erweiterung des Wurzelraums unter wasserdurchlassigen Verkehrsflachen mit
einem Wurzelkammersystem oder einer Gberbaubaren Vegetationstragschicht (Substrat B,
ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. ..."
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Beschluss: Die Festsetzung wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraRe 5, 81539 Miinchen, Abteilung
Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten (Anlage 3)
Stellungnahme: siehe Anlage

Zu Flederméausen:

Die Baumfallungen und der Abriss der Gebéaude sind bereits erfolgt. Die Baumfallung ist im
Winter 2024 aul3erhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen worden.

Zu Brutvogel:

Die Sicherung der CEF-MaRRnahmen an den stadtischen Baumen geht ggf. tGber den
Bezugstermin der Wohngebéaude hinaus, sodass rechtlich abgesichert gewahrleistet ist, dass
die Nistkasten aufRerhalb der Vogelbrutzeit umzuhangen sind.

Im Stadtebaulichen Vertrag hat sich der Investor verpflichtet, die Durchfiihrung der CEF-
Maflinahmen anzuzeigen. Diese sind vom Investor, einem Vertreter der uNB sowie der Stadt
Garching abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren.

Bezugnehmend auf Seite 20 der Begriindung zum Bebauungsplan wird der Investor,
basierend auf den 6kologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Miinchen vom
20.10.2021, soweit die Fassadengestaltung es ermdglicht, die erforderlichen Nistkasten
anbringen wird.

Zu Landschaftsbild:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes ist eine ausreichende Eingriinung
festgesetzt worden.

Zu Eingriff und Ausgleich:

Die Stadt Garching wird die Ausgleichsflachen unverziglich nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes dem LfU melden.

Den weiteren Ausfihrungen kommt die Stadt Garching nach.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraBe 5, 81539 Miinchen, Abteilung
Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten (Anlage 3)
Stellungnahme: siehe Anlage

Die Stellungnahme wird als Zustimmung zum vorgelegten Gutachten gewertet.
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, HeBstraRe 128, 80797 Miinchen, Anlage 4
Stellungnahme: siehe Anlage

Neben dem Verweis auf die Stellungnahme vom 16.09.2022 wird der dartiberhinausgehende
Hinweis zur Kenntnis genommen und bei Bedarf umgesetzt.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Wasserburger Strale 2,
85560 Ebersberg, Anlage 5

Stellungnahme: siehe Anlage

Zum Bereich Landwirtschaft: Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ist durch die Planung nicht berthrt. Auf diesen Belang wird in der Begriindung unter
dem Punkt 1.3. eingegangen. Das in Planung befindliche Gebiet grenzt nicht an
landwirtschaftliche Flachen sondern an den Birgerpark an. Die Ausgleichsflachen werden im
Naturschutzgebiet Mallertshofer Holz mit Heiden nachgewiesen.

Damit sind weder landwirtschaftliche FlAchen noch Flachen in der Nahe von Gewéssern
berihrt.
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SWM Services GmbH, Emmy-Noether-Strae2, 80992 Miinchen, Anlage 6
Stellungnahme: siehe Anlage

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und vom Vorhabenstrager im
Sinne der Stellungnahme umgesetzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen, Anlage 7
Stellungnahme: siehe Anlage

Beschluss: Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und vom
Vorhabenstrager im Sinne der Stellungnahme umgesetzt und beachtet.

Redaktionelle Anderungen:

Fahrradabstellanlagen:

Vor den jeweiligen Hauseingangen soll die Errichtung von Fahrradabstellanlagen mdglich
sein. Beim Bauraum 4 und Bauraum 5 ist jeweils nur eine Abstellanlage dargestellt. Hier soll
die Mdglichkeit einer 2 Abstellanlage als Nebenanlage moglich sein.

Umgrenzung Flachen fiir die Tiefgarage

Die Tiefgaragenumgrenzung verlauft auf der dstlichen Grenze des Grinstreifens. Damit wird
der Grunstreifen kinftig nicht mehr unterbaut. Sollte die dicht am Weg stehende Pappel in
das Grundstiick hineingewurzelt sein, so wiirde auch das Wurzelwerk geschiitzt werden.

Tiefgaragengrenze im Osten
Im Osten zwischen Bauraum 5 und Bauraum 6 ist die Tiefgaragengrenze ebenfalls begradigt
worden, sodass auch hier die Grinflache / Eingriinung nicht mehr unterbaut werden muss.

Lichtschachte

Der Vorhabentrager hat angefragt, ob Lichtschachte zur Belichtung von Hobbyraume grol3er
als bisher festgesetzt ausgebildet sein kdnnen. Die Lichtschachte sind in den Terrassen
integegriert.

Bei 1 m Tiefe kdnnte der Lichtschacht auch als 2. baulicher Rettungsweg aus dem
Hobbyraum genutzt werden. Dies ist nicht gewlinscht. Der Hobbyraum soll nicht als
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erweiterter Wohnraum genutzt werden kénnen. Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung
vor, dass Lichtschachte mit einer Breite von max. 2,00 m und einer Tiefe von max. 0,80 m
maoglich sein sollen.

Beschluss: Lichtschéchte, die in einer Terrasse integriert sind, kbnnen eine Lange von max.
2,00 m und 0,80 cm haben.

Beschluss: Den redaktionellen Anderungen wird zugestimmt.

Keine Einwédnde gegen die Planung haben folgende Trager 6ffentlicher Belange
mitgeteilt:

Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 17.10.2024

Gemeinde Eching, Schreiben vom 30.09.2024

Gemeinde Oberschlei3heim, Schreiben vom 25.10.2024

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 15.10.2024

IHK fr Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 17.10.2024

EXA, Schreiben vom 17.09.2024

Vodafone GmbH, Schreiben vom 09.10.2014
Bayernets, Schreiben vom 16.09.2024

1L BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die im Rahmen der Auslegung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 175 ,Wohnen am Burgerpark” werden entsprechend
gewdlrdigt und der so geanderte und Uberarbeitete Bebauungsplan wird als Satzung
beschlossen.

Anlage/n:
1 - Burger_A

2 - Burger_ B

3 - Burger_C

4 - Blrger_D

5 - Burger_E

6 - Burger_F

7 - Anlage_1_Regierung_Oberbayern

8 - Anlage_2_Landratsamt_Munchen_Bauen

9 - Anlage_3 Landratsamt_Munchen_Fachstellen
10 - Anlage_4_WWA

11 - Anlage_5 Amt_Ernahrung_Landwirtschaft_Forsten
12 - Anlage_6_SWM_Stellungnahme_334923

13 - Anlage_6-1_SWM_Legende
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14 - Anlage_6-2 SWM_Strom-TK

15 - Anlage_6-3-SWM_Uebersichtsplan
16 - Anlage_6-4-SWM_Wasser

17 - Anlage_7_Telekom

18 - Anlage_7-2-Telekom_Lageplan__ A3
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Stadt Garching
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Garching, den 13.10.2024

Bebauungsplan Nr. 175 ,Wohnen am Biirgerpark“

Stellungnahme im Rahmen der
Offentlichen Beteiligung gem. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der offentlich ausgelegte Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 05.08.2024 steht in
vielerlei Hinsicht in Widerspruch zu den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Leitlinien, die die Stadt Garching in den bisherigen Bebauungsplanen ,Am Riemerfeld® zur
Sicherstellung einer ortsvertraglichen Entwicklung verfolgt hat.

Die im Bebauungsplanentwurf Nr. 175 vorgesehene Dichte der Bebauung in Ortsrandlage
ohne vertragliche Anbindung an das bestehende Siedlungsgefiige stellt eine stadtebauliche
Fehlentwicklung dar, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Birgerpark 6ffentliche Belange
in nicht hinzunehmender Weise beeintrachtigt.

Planerische Folgen dieser unangemessenen Dichte sind unter anderem eine ortsunubliche
Dreigeschossigkeit, eine gestalterisch fragwirdige Mischung von Sattel- und Flachdachern,
eine vollig unzureichendes Angebot von Besucherstellplatzen, eine nicht geldste Situation flr
den Hol- und Bringverkehr der geplanten Kindertagesstatte sowie eine fast vollstandige
Unterbauung des Umgriffs des Bebauungsplans.

Ich bitte den Stadtrat daher darum, sich nicht von partikularen wirtschaftlichen Interessen
vereinnahmen zu lassen, sondern weiter dem Gemeinwohl verpflichtet zu bleiben und den
Bebauungsplan grundlegend tberarbeiten zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen




Von: -

Gesendet: Sonntag, 13. Oktober 2024 16:25
An: Bebauungsplan
Betreff: Einspruch zu Bebauungsplan 175

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan 175.

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist ungeniigend fiir das zu erwartenden Verkehrsautkommen.

Die Flachenverdichtung ist erheblich und der Ortsrandlage nicht angemessen. Einige Gebadude werden zu
hoch und beeintrichtigen das Ortsbild unschon und unverhéltnisméBig. Auf ein harmonisches Einfiigen in
die Gesamtumgebung wird keine Riicksicht genommen.

Angesichts der bereits jetzt schon existierenden starken Schwankungen des Grundwasserspiegels geht von
der enormen GrofBe der geplanten Tiefgarage ein unkalkulierbares Risiko durch Wasser-Riickstau fiir die

Anrainer aus.

Ich bitte um eine Bestédtigung des Erhalts dieser Email.




Von:

Gesendet: Dienstag, 8. Oktober 2024 21:34

An: Bebauungsplan

Betreff: Bebauungsplan Nr 175, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in der Bekanntmachung der Stadt Garching zum , Wohnen am Birgerpark” veroffentlicht,
(https://www.garching.de/meldungen/bebauungsplan-nr_-175-,wohnen-am-birgerpark”_-6ffentliche-beteiligung-
gem_-§-3-abs_-2-baugesetzbuch-(baugb)/_/Bekanntmachung_3_2.pdf) mdchte ich gerne eine Stellungnahme zu
diesem Sachverhalt abgeben.

Der Biirgerpark bedeutet derzeit fiir viele Garchinger Blirger, ob jung, ob alt, ein beliebtes Naherholungsgebiet. Und
das zu Recht. Die Stadt hat hier in den letzten Jahren mit dem Spielplatz fir die Kinder, der Boccia-Bahn, dem
Kneippbecken, den Trainingsgeraten fiir die Sportlichen und den vielen schattigen Platzchen fiir klein und groR, alt
und jung, Spazierganger, Radfahrer, Hundebesitzer viel geschaffen. Auch ist der Blrgerpark beliebter
Veranstaltungsort der Blirgerwoche, der Feuerwehr, der Burschenschaftsfeste, des Zirkus uvm.

Bislang gibt es hier viel Zuspruch und keine Klagen, sondern ein frohliches miteinander feiern. Wie wird das werden,
wenn 50 Parteien in direkter Nahe dazukommen? Welche Beschwerden treffen dann ein? Werden die
Veranstaltungen dann weiter moglich sein?

AuBerdem gilt es das Verkehrskonzept in diesem Stadtwinkel zu beachten/tiberdenken. Derzeit wird der
Zufahrtsweg/Hlterweg von einigen wenigen Autofahrern bis zum Parkplatz genutzt, die ihre Hunde ausfihren, um
im Winter zum Rodeln zu kommen oder den Abenteuerspielplatz zu besuchen. Ansonsten (iben die Kinder
Fahrradfahren oder machen erste Versuche auf inlinern, Jung und Alt ist auf dem Weg in den Blrgerpark, Radfahrer
auf dem Weg zur TU, Schiler:innen der Grundschule auf dem Weg in den Hort, Kindergartenkinder auf dem Weg in
den Kindergarten und wieder zuriick. Fiir eine grol3e Zufahrtsstralle zu dem angedachten Bauprojekt fehlt es an
Flache. Schon jetzt wird es eng, wenn ein Traktor an den FulRgangern vorbei muss.

Als Anlieger macht uns zudem vorrangig Sorgen, dass sich der Grundwasserspiegel durch die Aushebung und
Versiegelung einer derart grolRen Flache erhoht und wir hier dhnliche Grundwasserprobleme wie in anderen Teilen
Garchings bekommen. Wie kann sicher gestellt werden, dass es nicht zu einer Erhohung des Grundwasserspiegels
durch die Verdrangung des Wassers aufgrund dieses GroBBprojekts kommt? Wer zahlt im Zweifel dafiir?

Natdrlich sehen wir alle, wie groB der Zuwachs der Stadt ist und wie viele Familien (mehr oder weniger verzweifelt)
auf der Suche nach angemessenem Wohnraum sind. Und die Lage am Birgerpark ist grundsatzlich traumhaft!

Aber ist das der richtige Ort fiir ein solch riesiges Bauprojekt von 50 Wohneinheiten inkl. Tiefgarage?! Ist das
Grundstiick direkt am Buirgerpark wirklich das geeignete Stlick Land fiir ein Projekt in solcher GroRe? Sollte nicht die
GroRe der bebaubaren Flache Gberdacht werden bzw. iberlegt werden, ob eine andere bebaubare Flache fiir solch
eine Wohnanlage besser geeignet ware?!

Vielen Dank fiir die Moglichkeit einer Stellungnahme!
Grile aus Garching,



Von:

Gesendet: Montag, 30. September 2024 13:51

An: Bebauungsplan

Betreff: Stellungnahme: Wohnen am Biirgerpark

Sehr geehrte Damen und Herren,
gerne mochte ich eine Stellungnahme an Sie beziiglich des Bebauungsplanes 175 ,,Wohnen am Biirgerpark” senden.

Grundsatzlich finde ich es dulRerst bedauernswert, am Blrgerpark ein Objekt mit derartiger Flachenverdichtung
(sukzessive verdichtet (iber die diversen Planungsjahre) zu genehmigen und planen.

Der Birgerpark hat einen enormen Freizeit- und Erholungswert fiir Garching und seine Biirger. Wie kann es an solch
einer Stelle zu einer Genehmigung zu einer derartigen Einschrankung und Minderung fiir die Biirger kommen und
zugleich zu einem derartigen Risiko fiir die dort spielenden Kinder?

Das Mobilitats-Konzept fiir dieses Mammutprojekt wirkt mit dem existenten schmalen Weg, der mehr Radweg als
StralRe ist, nicht darstellbar. Wie stellen Sie sich konkret die Ablaufe und Verkehrsfiihrung vor, wenn Bewohner das
Objekt verlassen, gleichzeitig Kita-Besucher anfahren und gleichzeitig Schulkinder tGber diesen Weg mit dem
Rad/Roller zur Schule fahren? Fiur mich liegen hier multiple Konflikte vor und ich sehe die Sicherheit — gerade der
Kinder- als héchst gefahrdet an.

Wie oft sausen Kinder aus dem Birgerpark auf den Weg? Wie stellen Sie hier das Wohl der Kinder sicher mit ihrer
geplanten Flachen-Umwidmung?

Weiterhin sehen wir als Anlieger die Einbringung der geplanten Riesen-Tiefgarage als bedrohliche Aktion an.
Hochwasser-Themen haben gerade in den letzten 2 Jahren hier in Garching ein massives Ausmals angenommen, zu
welchem die Hintergriinde im Ansatz noch nicht geklart sind. Kbnnen Sie uns Anwohnern garantieren, dass das
Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes von 2022 Gltigkeit hat und auch die umliegenden Flichenbelastungen/-
beeintrachtigungen bericksichtigt wurden? Wir gehen davon aus, dass mit einer derartigen Verdichtung und einem
derart massiven Betonkdrper im Boden zwangslaufig mehr Wasser bei den umliegenden Objekten ankommen muss.
Wer garantiert uns hier, die einschliefende Betrachtung der umliegenden Flachen und die darauf gegebenen
Auswirkungen? Wer haftet hier fiir Schaden, die daraus resultierend bei umliegenden Hausern/Kellern auftreten?

Die geplante Hohe der Randbebauung wirkt auf ein ungesundes unasthetisches Mal} ausgereizt, was dullerst
bedauernswert ist mit der Lage des Mammut-Objekts im Blirgerpark — DEM EINEN Park in Garching. Die
Grundstiickshéhe so abzusenken, dass man die Geschosszahl gerade so durchwinken kann, und das an dieser Stelle,
ist ein gewinnmaximierendes Vorgehen.

Ich freue mich auf Ihre Stellungnahme und Riickmeldungen zu den genannten Themen.




Von: - |

Gesendet: Montag, 14. Oktober 2024 12:12
An:
Cc:

Betreff: AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Biirgerpark -
Stellungnahme im Rahmen der &ff. Beteiligung § 3 Abs. BauGB

vielen Dank fir Ihre e-mail und Nachfrage.

Ja, bitte werten Sie meine u.g. Mail vom 07.10.2024 als Ergdnzung meiner Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 175 ,,Wohnen am Biirgerpark”.

Als weitere Erganzung mochte ich gern den Punkt anfiigen, dass ich es rechtlich fiir nicht haltbar ansehe, dass

- Im ersten Schritt die Stadt Garching mit einem nach Gewinnmaximierung strebenden Unternehmen als
Bauherrn eine Vereinbarung eingeht, bei der die Stadt dem Bauherrn in mehreren Schritten Ausweitungen
der GeschoRflachenzahl, AusmaR der Giberbauten Flachen und Héhe der Gebaudeteile mitten im schonsten
Teil von Garching, dem wunderschénen und naturbelassenen Biirgerpark zusagt — ohne dass ein
Bebauungsplan besteht, der die rechtlichen Leitplanken fiir ein solches Bauvorhaben vorgibt;

- Erst danach im zweiten Schritt der Bebauungsplan aufgestellt wird —in den rechtlichen Vorgaben exakt
maRgeschneidert, um das bereits zuvor von der Stadt mit dem Bauherrn vereinbarte auf
Gewinnmaximierung ausgelegte Bauvorhaben als zuléssig erscheinen zu lassen — obwohl sich aufgrund der
jahrelangen Verhandlungen und Diskussionen zur Maximierung der Bebauung mitten im
Naherholungsgebiet Biirgerpark elementare Belange wie insbesondere der Hochwasserschutz aller
Garchinger in den letzten 2 Jahren nach Erstellung des Baugrundgutachtens und der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes evident und elementar verandert haben; und

- Dann im dritten Schritt der Bauherr eine Baugenehmigung beantragen will fur das bereits mit der Stadt vor
Erstellung des Bebauungsplanes vereinbarte und fiir die Lage mitten im Naherholungsgebiet Biirgerpark und
in Relation zur Gr6Re des Grundstiickes vollkommen Gberdimensionierte Bauvorhaben — fiir das die Stadt
gerade versucht einen mafRgeschneiderten Bebauungsplan aufzustellen, der die Baugenehmigung als
rechtlich zuldssig erscheinen lassen soll — ohne dass Dritte hiergegen rechtlich vorgehen kénnen sollen.

Wie Sie sicher besser wissen als ich ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB Aufgabe der Bauleitplanung (also nach § 1 Absatz 2
BauGB Flachennutzungsplan und Bebauungsplan), die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.

Nach § 1 Absatz 5 BauGB sollen sie eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen

und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sowie

dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen.

Wie Sie ebenfalls sicher wissen, muss bei der Planung sichergestellt werden, dass sich die Bauleitplanung in das
bestehende Landschaftsbild einfiigt — wobei es auf den Gesamteindruck ankommt — und es sind die tatsachlichen
natirrlichen Begebenheiten zu beriicksichtigen.

Diese Grundprinzipen des deutschen Baurechts werden hier in vielfacher Hinsicht (bewusst?) missachtet.

Denn im Rahmen der erforderlichen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB
(soweit eine solche bislang tiberhaupt stattgefunden haben sollte) hat die Stadt den Interessen des Bauherrn
einseitig und uneingeschrankt den Vorrang eingeraumt. Es werden den Interessen des Bauherrn an einer
Maximierung des Gewinns durch eine Maximierung der Bebauung gegeniiber den Interessen der Allgemeinheit iber
alle Generationen hinweg an der Erhaltung des Biirgerparks als Naherholungsgebiet ohne eine Verschandelung
durch viel zu grofRe, zu hohe, zu dichte und massive Bebauung evident und ohne erkennbare Kompromisslésungen
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Vorrang eingeraumt. Ebenso werden die Interessen der Allgemeinheit an einem Schutz vor den Gefahren durch den
Zu- und Abfahrtsverkehr zum Grundstiick Gber den Huterweg, wenige Meter an der Regenbogenvilla der AWO und
dem FuBballplatz und dem Spielplatz gegeniiber des Grundstiicks vorbei durch mindestens geplante 108 PKW
vollkommen aufer Acht gelassen. Dass die Interessen aller Garchinger an einer Beriicksichtigung ihrer Interessen an
einem Schutz vor einer Erh6hung der Hochwassergefahr durch die iiberdimensionierte Bebauung und insbesondere
die Einbringung des riesigen Betonkérpers der Tiefgarage fur 108 PKW, unmittelbar neben der U-Bahnréhre evident
gar nicht beriicksichtigt worden sein kénnen, da die Gutachten aus dem Jahr 2022 stammen und die Uberflutungen
von iiber 100 Hausern in Garching in der Zeit nach Erstellung der Gutachten eintraten, habe ich bereits zuvor
ausgefihrt.

Das geplante Bauvorhaben, fiir das durch den Bebauungsplan 175 die rechtliche Rechtfertigung geschaffen werden
soll, fiigt sich nach dem Gesamteindruck evident nicht in das bestehende Landschaftsbild ein. Das Grundstiick liegt
mitten im Naherholungsgebiet und daher muss evidenterweise die Dimensionierung einer Bebauung, soweit sie
Uberhaupt zulassig ist, sich tendenziell eher zuriickhaltend gestalten. Hier soll aber im Gegenteil eine vollkommen
unverhaltnismafRige Maximierung der Dimensionen vorgenommen werden. Auch aus diesem Grund ist der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes so nicht rechtmaRig.

Sofern und soweit die iberdimensionierte Bebauung mit dem Bedarf an Wohnraum gerechtfertigt werden soll, wird
hierbei vollstandig auRer Acht gelassen, dass die Planung der Bebauung in der Kommunikationszone zwischen
Ortsrand und dem Campus der TU fiir ausreichend Wohnraum sorgen wird.

Angesichts des in unmittelbarer Nahe in der Kommunikationszone entstehenden Wohnraumes fiir 3000 Personen ist
es evident unangemessen, nicht erforderlich und damit unverhéltnismaRig in das Grundstiick am Huterweg, ohne
Riicksicht auf die ansonsten zu beriicksichtigenden Interessen so viele Wohneinheiten wie méglich
,hineinzupressen”.

Ich bin mir sicher, dass das zustandige Gericht diese Sichtweise auf entsprechenden Antrag nach § 47 VWGO, ggf.
auch im Wege des einstweiligen Rechtsschutzes nach § 47 Abs. 8 VWGO, bestatigen wird.

Insofern bitte ich eindringlich, die vorgenannten Aspekte im Rahmen der erforderlichen Abwagung angemessen zu
beriicksichtigen — insbesondere auch die Ergebnisse der von der Stadt Garching in Auftrag gegebenen Untersuchung
der Ursachen der Uberflutungen von iiber 100 Hausern, die im August 2025 vorliegen sollen.

Mit freundlichen GriiRen

von: [

Gesendet: Montag, 14. Oktober 2024 10:51
- ———
Cc:

Betreff: AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Biirgerpark - Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

Caution: This email comes from an external source. Please take care when clicking links or opening
attachments. If it is suspicious, please use the "Report Phishing" button.

wir bitten um Information, ob wir diese Mail als Erganzung zu lhrer Stellungnahme zu werten haben.

Mit freundlichen GriiRen



Gesendet Montag, 7. Oktober 2024 12:32

Betreff AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Birgerpark - Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

vielen Dank fir Ihre e-mail und die weitergehende Aufklarung hinsichtlich der formellen Betrachtungsweise.

Nachdem ich die sehr interessanten Ansatze in den Artikeln rund um lhre Vortrage gelesen habe, finde ich, dass es
angesichts der aktuellen Hochwasser-/Grundwasser-/Uberflutungsthemen der letzten 2 Jahre und der im Entwurf
des angestrebten Bebauungsplans vorgesehenen Mammut-Tiefgarage mit 108 Stellplatzen auch aus Sicht der Stadt
darum gehen muss, Leitplanken vorzugeben, der hier die Interessen der Eigentiimer im Umfeld des Grundstiickes
des BP 175 und des Bauherrn in ein ausgewogenes Verhaltnis bringt.

Das Erreichen eines angemessenen und ausgewogenen Kompromisses — unter Beriicksichtigung der einzuholenden
neuen/aktuellen Gutachten und des bereits von der Stadt in Auftrag gegebenen Gutachtens zur Klarung der
Ursachen der tiber 100 Kelleriberflutungen — allein von der Entscheidung des Bauherrn im Rahmen der Beantragung
der Baugenehmigung abhangig zu machen, erscheint wenig sinnvoll.

Insofern habe in der Tat die Riickfrage, wie Sie denn planen, den Bauherrn (im Rahmen seiner freien
privatrechtlichen Entscheidung) zu incentivieren, die Anzahl der Stellplatze in der geplanten Tiefgarage zu

reduzieren — unter Ausnutzung aller Moglichkeiten, die die Stadt Garching mit der neuen Stallplatzsatzung bietet?

Herzlichen Dank!

Mit freundlichen GriiRen

von: [

Gesendet: Montag, 7. Oktober 2024 11:56
An:
Cc:

Betreff: AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Biirgerpark - Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

Caution: This email comes from an external source. Please take care when clicking links or opening
attachments. If it is suspicious, please use the "Report Phishing" button.
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die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens sondern der
Baugenehmigung. Diese Vorgehensweise ermoglicht, auf veranderte Mobilitatsformen in Zukunft im Rahmen von
Evaluierungen reagieren und somit das Mobilitatskonzept anpassen zu kénnen.

Weiterhin entscheidet der Bauherr ob er ein Mobilitatskonzept basierend auf der Stellplatzsatzung erstellt und
umsetzt. Dies ist eine privatrechtliche Entscheidung des Bauherrn.

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

von: [

Gesendet: Mittwoch, 2. Oktober 2024 13:33

Cc:
Betreff: AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Blrgerpark - Stellungnahme im Rahmen der off.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

vielen Dank fiir Ihre e-mail, die ich als Eingangsbestatigung meiner Stellungnahme vom 25.09.2024 werten darf.

Wegen lhres feedbacks zur meiner Frage zum weiteren Fortgang des Verfahrens werde ich mich dann mit meiner
Frau austauschen. Vielen Dank!

Bei meiner Recherche zum Thema Stellplatze, hier Tiefgarage fiir iber 100 Autos, bin ich auf folgende Artikel
gestoBen und habe erfahren, dass Sie personlich fiihrend sind in Sachen innovative Stellplatzkonzepte.
https://www.pv-
muenchen.de/leistungen/verbandskommunikation/veranstaltungen/bauamtsleitertreffen/rueckblick-
mobilitaetskonzepte-stellsatzung/vortrag-knott-werkstattbericht-garching
https://www.merkur.de/lokales/muenchen-lk/garching-ort28709/ansage-aus-garching-weg-mit-parkplaetzen-
10819408.html

Nachdem ich die geplante Tiefgarage aus den unten genannten Griinden fiir rechtlich nicht haltbar ansehe, stellt
sich im Lichte der neuen Stellplatzsatzung der Stadt Garching die Frage, wieso offensichtlich in keinster Weise die
innovativen Ansatze beriicksichtigt werden, die die neue Stellplatzsatzung ermdglicht und die sich eigentlich
aufdrangen — und die eine Tiefgarage mit all den unkalkulierbaren und nicht hinnehmbaren Risiken tGberflissig
machen wirden. Oder zumindest erscheint ja bereits auf den ersten Blick eine Reduktion um 50% evident moglich
und die einzig richtige Losung, indem unter Bezugnahme auf die Nahe zur U-Bahnhaltestelle auBerhalb des 300
Meter Radius der Bauherr ein liberzeugendes Mobilitatskonzept vorlegen muss.
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Auch unter diesem Gesichtspunkt erscheint also der Bebauungsplan noch alles andere als entscheidungsreif.

Diesen Aspekt der Stellplatzsatzung der Stadt Garching und der sich hieraus ergebenden Méglichkeiten zur
Vermeidung des massiven und unverhaltnismaRigen Eingriffes durch eine Tiefgarage fiir ilber 100 PKW bitte ich
hiermit als weiteren integralen Bestandteil meiner Stellungnahme zu berucksichtigen.

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriaRRen

von: N

Gesendet: Mittwoch, 2. Oktober 2024 12:30

an: I

Betreff: AW: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Biirgerpark - Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

Caution: This email comes from an external source. Please take care when clicking links or opening
attachments. If it is suspicious, please use the "Report Phishing" button.

sehr geehrter N

nachdem lhre Frau ebenfalls Fragen an mich gesendet hat, habe ich in dieser Beantwortung auch |hre Fragen mit
beantwortet. Ich bitte um Verstandnis.

Mit freundlichen GriiRen

Gesendet: Mittwoch, 2. Oktober 2024 11:53

An:

Cc:

Betreff: WG: [EXTERNAL] Fwd: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Birgerpark - Stellungnahme im Rahmen der 6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,



Unter Bezugnahme auf die von mir am 25.09 eingereichte Stellungnahme, siehe unten, mochte ich Sie hiermit
hoflich um Ubersendung einer Eingangsbestatigung bitten.

Zudem mochte ich Sie bitten mitzuteilen, wie die nachsten Schritte im Rahmen des Beteiligungsverfahrens und des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sein werden.

Im Voraus vielen Dank fiir lhre Bemiihungen!

Mit freundlichen Griien

von: [

Datum: 25. September 2024 um 09:33:33 MESZ

An: b

Kopi

Betreff: Bebauungsplan 175 - Wohnen am Biirgerpark - Stellungnahme im Rahmen der o6ff.
Beteiligung § 3 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das gesamte Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes 175 ,,Wohnen am Biirgerpark*
hat sich iiber viele Jahre hingezogen, insbesondere auch, weil der Bautrdger eine
Maximierung der Wohneinheiten erreichen wollte, um gro3tmoglichen Profit aus dem
Bauvorhaben zu ziehen. Diese Maximimierung des Gewinnstrebens muss dort eine Grenze
erfahren, wenn hierdurch Umsténde kreiert werden, die bis zur Umsetzung dieses
(maximierten) Bauvorhabens nicht vorgelegen haben und die nicht hinzunehmende negative
Auswirkungen auf die Eigentiimer der umliegenden Grundstiicke haben.

Dieses Streben nach Gewinnmaximierung durch Ausdehnung der maximal
verhéltnisméaBigen und damit noch zu duldenden — oberirdischen und unterirdischen -
Baukorper scheint die Stadt mitgehen zu wollen, indem sie einen Umfang von 50
Wohneinheiten auf diesem — hierfiir — eigentlich zu kleinen Grundstiick genehmigen mochte
und durch einen entsprechenden Bebauungsplan die rechtliche Grundlage schaffen, die
sodann eine hierauf basierende Baugenehmigung unangreifbar machen wiirde.

Diese intendierte Maximierung der Bebauung flihrt dazu, dass

a. die geplanten Geb&dude deutlich hoher geplant werden als baurechtlich fiir diese Art der
Randbebauung zuldssig und

b. eine extreme Verdichtung der einzelnen Baukorper vorgesehen ist, die unter anderem unter
Gesichtspunkten des Brandschutzes unzulassig sind und

c. Uber 100 (!) Stellplatze fur Autos in einer Tiefgarage unter dem Grundstiick vorgesehen sind.

Insbesondere der riesige Betonkdrper, der fiir die geplante Tiefgarage in den Boden
eingebracht werden miisste, hat natiirlich eine signifikante Verdrangungswirkung a) auf das
Grundwasser und b) auf Wasser aus Niederschligen in Form von Schnee und/oder Regen.

Wie allgemein bekannt gab es in der jiingsten Vergangenheit in der unmittelbaren Umgebung
des hier in Frage stehenden Grundstiickes im gesamten Siidosten und Osten von Garching
immer wieder massive Probleme mit Uberschwemmungen und dauerhaft gefluteten Kellern
mit teilweise katastrophalen Folgen fiir die Eigentiimer — ohne den geplanten massiven
Eingriff in den Untergrund durch den geplanten riesigen Betonkdrper fiir die Tiefgarage.



Dies ist nach eigenen Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes insbesondere auf die in den
letzten 2 Jahren aufgetretenen Verdnderungen des Grundwasserspiegels in ganz Garching
zuriickzufiihren. Bis heute ist unklar, was genau die Ursachen fiir die in der jlingsten
Vergangenheit immer wieder auftretenden Uberschwemmungen sind — weshalb nun jiingst
beschlossen wurde, entsprechende MaBnahmen zur Uberwachung zu ergreifen, die zudem
eine Identifizierung der Ursachen der — bislang nicht aufgeklérten — Ursachen der
Uberschwemmungen in iiber 100 (!) Hiusern in Garching — auch im Watzmannring und
Umgebung. Insbesondere die besondere Néhe des in Frage stehenden Grundstiickes zum
Miihlbach kommt hier erschwerend hinzu. Denn auch nach Aussage von Marian Gértner
vom Wasserwirtschaftsamt ist auch ein hoher Wasserstand des Miihlbaches wohl
mitverantwortlich fiir die Uberschwemmungsprobleme.

13.Dezember 2023: ,,Das Wasserwirtschaftsamt geht davon aus, dass die Schneeschmelze
und die starken Niederschldge die Ursache sind.*

https://www.sueddeutsche.de/muenchen/landkreismuenchen/garching-grundwasser-
schneeschmelze-vollgelaufene-keller-hochwasser-1.6319128

16. Dezember 2023:

https://www.merkur.de/lokales/muenchen-lk/garching-ort28709/garching-grundwasser-
betroffene-bleiben-wohl-auf-schaden-sitzen-92731032.html

., Marian Gaertner vom Wasserwirtschaftsamt geht von einer gebiindelten
Grundwasserneubildung in dem Gebiet aus.

Hinzu kdmen die Schneeschmelze und der hohe Wasserstau im Miihlbach.

11. August 2024: ,,Die Stadt erhofft sich von den Forschungsergebnissen neben dem Aufbau
eines Frithwarnsystems eine Identifizierung der Ursachen der Uberschwemmungen.*
https://www.sueddeutsche.de/muenchen/landkreismuenchen/garching-grundwasser-
vollgelaufene-keller-fruehwarnsystem-pegelstaende-lux.JmAcfgby8JyBUn1tzNYZJx

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes stammt vom 16.09.2022. Das
Baugrundgutachten der m plan eG stammt vom 28.02.2022. Beide Dokumente gehen in
keinster Weise auf die Uberschwemmungssituation und die Auswirkung der Einbringung
eines so massiven Baukorpers wie die geplante Tiefgarage fiir mehr als 100 KFZ in den
Untergrund ein.

Die gesamte Entwicklung und die gesamten katastrophalen Ereignisse der
Uberschwemmungen in iiber 100 Hiiusern — einschlieBlich des Gebietes im Watzmannring
und Umgebung, also der unmittelbaren Umgebung des vom Bebauungsplan umfassten
Grundstiickes — ist also in dem Gutachten vom 16.09.2022 sowie dem Baugrundgutachten
vom 28.02.2022, die beide zur Grundlage des Bebauungsplanverfahrens gemacht werden
soll, nicht beriicksichtigt.

Wie im Artikel in der Stiddeutschen Zeitung vom 11. August 2024 zu lesen ist, geht auch die
Stadt Garching davon aus, dass noch ,,...gut ein Jahr dauern...* wird, ,,...bis die Ergebnisse
der Untersuchungen vorliegen:*



Es ist also evident, dass ein neues Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes und ein neues
Baugrundgutachen erstellt werden muss,

a. da das Gutachten vom 16.09.2022 und das Baugrundgutachten vom 28.02.2022 veraltet
und wertlos ist, da wesentliche Sachverhalte aus der Zeit nach dem Februar / September
2022 bis heute unberiicksichtigt sind;

b. da die Ergebnisse der Untersuchungen der Stadt Garching zur Aufklarung der Ursachen der
katastrophalen Uberschwemmungen der jiingsten Vergangenheit in beiden neuen
Gutachten beriicksichtigt werden miissen.

Ohne neue Gutachten sind die moglichen Auswirkungen des Einbringens des geplanten
riesigen Betonkorpers fiir eine Tiefgarage fiir mehr als 100 Fahrzeuge nicht belastbar
einzuschatzen.

Jede Entscheidung der Baubehorde zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes 175, die auf der
Grundlage der veralteten Stellungnahme des Wasserschutzamtes vom 16.09.2022 und dem
Baugrundgutachten vom 28.02.2022 beruht, ist evident fehlerhaft und damit unwirksam.

Vor diesem Hintergrund fordere ich Sie daher hiermit dazu auf, neue Gutachten erstellen zu

lassen, die insbesondere auch die finalen Ergebnisse der von der Stadt Garching selbst in Auftrag
gegebenen Untersuchungen beriicksichtigen, die die Ursachen der massiven Uberschwemmungen
ergrinden sollen (Ergebnisse laut eigener Aussage der Stadt Garching erwartet fiir August 2025).

Mit freundlichen Griilen
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Von:

Gesendet: Samstag, 19. Oktober 2024 22:11

An: Bebauungsplan

Betreff: Einwendungen gegen das Bauprojekt ,Wohnen am Birgerpark” —

Bebauungsplan Nr. 175

sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner und regelmaRiger Nutzer des Bilrgerparks mochte ich meine Bedenken gegeniliber dem geplanten
Bauprojekt ,Wohnen am Blirgerpark” duBern. Der Blrgerpark ist ein wichtiger Ort fiir Erholung und Freizeit, und ich
bin der Meinung, dass das aktuelle Bauvorhaben in mehrfacher Hinsicht nachteilig fiir die Anwohner und Nutzer des
Parks ist.

Hier sind die wichtigsten Punkte, die mir Sorgen bereiten:
1. Hohe Bebauungsdichte

Das Projekt sieht eine sehr dichte Bebauung vor, was aus meiner Sicht nicht nur den Charakter des Parks, sondern
auch die Umweltqualitat beeintrachtigen wiirde. Eine so massive Bebauung passt einfach nicht zu der offenen,
griinen Umgebung des Blirgerparks. Es ist wichtig, bei der Planung Riicksicht auf die bestehende Struktur und die
Bedirfnisse der Anwohner zu nehmen. Laut Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 6 BauGB) sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erhalten werden — hier scheint das nicht der Fall zu sein.

2. Unangemessene Geschosshéhe

Ein weiterer Punkt, der uns Anwohner besorgt, ist die geplante Hohe der Gebaude. Wahrend in der umliegenden
Nachbarschaft bislang ausschlieBlich Einfamilienhduser zugelassen waren, sieht das neue Projekt mehrstockige
Gebaude vor, die den bisherigen Bebauungsstil stark verandern wiirden. Diese Diskrepanz zur bisherigen Struktur
wirkt sich nicht nur auf das Landschaftsbild aus, sondern kénnte auch den sozialen Charakter der Umgebung stark
verandern.

3. Uberdimensionierte Tiefgarage, mehr Verkehr und Gefahren fiir FuRginger

Besonders besorgniserregend ist der Plan, eine Tiefgarage fir Gber 100 Fahrzeuge zu errichten. Dies erscheint
extrem Uberdimensioniert fur die Lage am Blirgerpark und fiihrt zwangslaufig zu einer starken Zunahme des
Verkehrs in der unmittelbaren Umgebung. Dieser Verkehr wird die bereits stark genutzten Wege noch gefahrlicher
machen — insbesondere fiir FuRganger, Radfahrer, Tiere und die vielen Kinder, die die Wege als Schulweg nutzen. In
Anbetracht der begrenzten Platzverhaltnisse und fehlender Biirgersteige wird das Risiko von Unfallen erheblich
steigen. Wie ist sichergestellt, dass dies den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (Art. 3 Abs. 1 BayBO)
widerspricht. Die besagt, dass bauliche Anlagen die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrden dirfen.

4. Weniger Freiraum fir Erholung

Der Biirgerpark ist eine wichtige Freiflache fiir uns alle. Sport, Spiel und einfaches Entspannen im Griinen sind hier
fiir viele Familien und Anwohner unverzichtbar. Durch die Bebauung wird der 6ffentliche Raum erheblich
eingeschrankt. Der Park verliert an Charme und Funktion, was sich negativ auf die Lebensqualitdt in der Umgebung
auswirken wird.

4. Sicherheitsrisiken fiir Kinder

Die Nahe des Bauprojekts zu einem Kindergarten sowie einem Spiel- und FuBballplatz ohne Sicherheitszaune
bereitet mir grofSe Sorgen. Diese Orte werden taglich von vielen Kindern genutzt. Ohne ausreichende
SchutzmaBnahmen wie Gehwege oder Zdune ist die Sicherheit der Kinder gefdhrdet. Was ist geplant, um
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sicherzustellen, dass es nicht gegen die Sicherheitsanforderungen, die in der Bayerischen Bauordnung (Art. 3 Abs. 1
BayBO) festgelegt sind, verstoft.

5. Grundwasserschutz und Tiefgaragen Problematik

In der Vergangenheit gab es in Garching bereits Grundwasserschaden an Gebduden. Das geplante Bauprojekt mit
seinen Tiefgaragen birgt erneut die Gefahr, dass solche Probleme auftreten. Eine weitere Versiegelung der Flachen
konnte zu langfristigen Schaden flhren, insbesondere fiir das Grundwasser, das hier besonders sensibel ist. Laut
Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 2 BauGB) muss der Schutz des Grundwassers bei der Planung ausreichend berlicksichtigt
werden. Die im Baugrundgutachten vom 28. Februar 2022 aufgefiihrten hydrogeologischen Besonderheiten
unterstreichen das Risiko, dass dieses Bauvorhaben das Grundwasser darstellt. Wie wird sichergestellt, dass eine
weitere Versiegelung durch Beton zu einem erhéhten Hochwasserrisiko und méglichen Schaden an nahegelegenen
Gebauden fiihren wird?

Zusammenfassung und Bitte

Das Bauprojekt in seiner aktuellen Form gefdhrdet die Sicherheit, die Lebensqualitdt und die Umwelt im Blrgerpark.
Die geplante Bebauung wirkt sich negativ auf den Charakter der Nachbarschaft und die Erholungsmoglichkeiten der
Anwohner aus. Ich fordere daher, das Vorhaben erneut griindlich zu priifen und alternative Planungsansatze zu
entwickeln, die den Bedirfnissen der Anwohner und der besonderen Lage des Birgerparks besser gerecht werden.

Bitte bestatigen Sie den Eingang dieses Schreibens und informieren Sie mich darlber, wie Sie die angesprochenen
Punkte in der weiteren Planung beriicksichtigen wollen.

Mit freundlichen GriR3en,



" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Garching b.Minchen
Postfach 1453
85742 Garching b.Minchen

- per E-Mail bauleitplanung@garching.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,
12.00.2024 I 30.09.2024

Stadt Garching, Landkreis Minchen;
Bebauungsplan Nr. 175 "Wohnen am Birgerpark";
Verfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde hat zu der
0.g. Bauleitplanung mit dem Schreiben vom 26.08.2022 bereits eine positiv lau-
tende Stellungnahme abgegeben.

Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterlagen erscheint
kein Anlass gegeben, vom Ergebnis der vorherigen landesplanerischen Uber-
prufung abzurticken. Positiv hervorzuheben ist, dass die von uns angeregte
grof3ziigigere Eingrinung Eingang in die Planung gefunden hat.

Die o.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht daher nach wie vor als
raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriRRen

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Munchen Bauen

Stadt Garching
Rathausplatz 3 Ihr Zeichen: _
85748 Garching bei Miinchen Ihr Schreiben vom:  12.09.2024

Unser Zeichen:
Garching b. Miinchen
Minchen, 19.11.2024

Auskunft erteilt: E-Mail: . - Zimmer-Nr .

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 175

fur das Gebiet Wohnen am Burgerpark

in der Fassung vom 05.08.2024

Tragerbeteiligung gemanR § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 21.10.2024

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.2 |:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www._landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@lra-m.bayemn.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



2.3
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|Z Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. a) Der Bereich der FI.Nr. 1852/3 wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht

mehr als allgemeines Wohngebiet, sondern als Gemeinbedarfsflache fir soziale
Zwecke festgesetzt (A.5.1, B.2.2). Dies sollte in der Begriindung noch erlautert wer-
den, da der Bereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wird
und die geplanten Nutzungen (Kindertageseinrichtung, Wohnungen) gem. § 4 Abs.
2 BauNVO auch im allgemeinen Wohngebiet zulassig waren.

b) Laut Festsetzung B.2.2 sollen dort auch ,Wohnungen fur Bedienstete von Ge-
meinbedarfseinrichtungen der Stadt Garching“ zulassig sein. Wir weisen darauf hin,
dass zu den Gemeinbedarfseinrichtungen auch die Unterkinfte fir das Personal
gehoren (vgl. Brigelmann/Gierke, 131. EL Juli 2024, BauGB § 9 Rn. 344). Inner-
halb der Gemeinbedarfsflache kénnen u.E. nur Wohnungen zugelassen werden,
die der geplanten Gemeinbedarfseinrichtung dienen (Unterkinfte fir das Personal
der Kindertageseinrichtung); Wohnungen fir sonstige Bedienstete von Gemeinbe-
darfseinrichtungen der Stadt Garching kénnen auf der geplanten Gemeinbedarfs-
flache nicht zugelassen werden. Wohnungen firr Bedienstete der Stadt Garching
kénnten jedoch im Rahmen der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet geplant
werden. Bei Festsetzung des gesamten Bereichs als allgemeines Wohngebiet,
ware gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO eine Kindertageseinrichtung als Anlage fur so-
ziale Zwecke ebenfalls zulassig.

Sofern die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache beibehalten wird, musste in Fest-
setzung B.2.2 klargestellt werden, dass nur Wohnungen fir Bedienstete der Kin-
dertageseinrichtung zulassig sind.

Wir bitten daher um Uberpriifung und Anpassung der Festsetzungen.

c¢) Die Begriindung enthalt unterschiedliche, von der Festsetzung abweichende An-
gaben zu den in der Gemeinbedarfsflache geplanten Wohnungen: Laut Punkt 2, 1.
Absatz ,Wohnungen fur Mitarbeiter der Stadt Garching oder fur Mitarbeiter anderer
Trager von Kinderbetreuungseinrichtungen®, Laut Punkt 2 und 9 ,Wohnraum fur
dort Angestellte®. Die Angaben in der Begrindung sind zu tberprifen und grund-
satzlich mit der Festsetzung in Ubereinstimmung zu bringen.

a) Zu Punkt 2 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022 wurde beschlossen: ,Die im
Siden verlaufende Zufahrt zum Bohrplatz TH2 wird ein beschrankt 6ffentlicher
Weg“. Die Flache wird jetzt mit dem Planzeichen A.6.4 als ,6ffentliche Verkehrsfla-
che ,beschrankt offentlicher Weg“ festgesetzt. Fir die Festsetzung als ,beschrankt
offentlicher Weg* gibt es jedoch keine Rechtsgrundlage; die konkrete Eigenschaft
des Weges kann nur durch die spatere straRenrechtliche Widmung festgelegt wer-
den. Im Bebauungsplan kann die Flache nur als 6ffentliche Verkehrsflache gem. §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt werden; die Eigenschaft als beschrankt 6ffentli-
cher Weg kdnnte lediglich unter den Hinweisen aufgenommen werden.




b) In der Planzeichnung misste die mit dem Planzeichen A.6.4 festgesetzte Flache
wieder mit einer Stral3enbegrenzungslinie abgegrenzt werden, wie in der Plan-
zeichnung vom 30.06.2022.

Der Beschluss zu Punkt 4 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022 die Tiefgarage
als Gemeinschaftstiefgarage mit Zuordnungsangabe festzusetzen, wurde in der
uns vorliegenden Planfassung nicht umgesetzt. Das Planzeichen A.4.1 musste als
,GTG — Umgrenzung von Flachen fiur Gemeinschaftstiefgarage“ mit Zuordnungsan-
gabe ,fir die Bauraume 1 bis 7 festgesetzt werden; wir bitten um Anpassung und
Erganzung.

Entsprechend dem Beschluss zu Punkt 11 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022
wurden in der Planzeichnung verschiedene Mal3e erganzt. Zur eindeutigen Bestim-
mung der Lage der tUberbaubaren Flachen fehlen jedoch noch verschiedene Mal3e.
Im Bauraum 1 sind noch die Verspriinge auf beiden Seiten des zuriickgesetzten
Bauraumteils zu vermassen. Die Mal3pfeile bei Bauraum 1 (Maf3 2,4m und 10,1m)
werden durch die Baugrenzen uberdeckt. Die MaR3pfeile sind so anzuordnen, dass
sie nicht durch andere Planzeichen tberdeckt werden. Im Bauraum 7 ist noch die
westliche Baugrenze zum Planzeichen A 8.5 (im Bereich Il) zu vermassen. Ver-
schiedene Mal3zahlen werden durch andere Planzeichen Gberdeckt (z.B. Maf3 3,1
m westlich Bauraum 4 Mal} 2,2m westlich Bauraum 4) und sollten so angeordnet
werden, dass diese zweifelfrei lesbar sind. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass
durch die beidseitige Vermassung der beiden Arkadendurchgange in den Baurau-
men 1 (Mal3 8,3m und 5,5m) und 4 (Mal3 16,3m/21m und 16,7m/21,4m) durchge-
hende Vermaliungen entstehen, die im Bauvollzug zu Problemen fiihren kénnen.
Eines der beiden Mal3e sollte deshalb jeweils entfernt werden.

Die Vermassung der Planzeichnung sollte nochmals Uberprift und so angeordnet
werden, dass die Lage der Planzeichnen A 3.5 und A 8.5 eindeutig bestimmt ist.
Dabei ist darauf zu achten, dass keine durchgehenden VermaRRungen entstehen.

Entsprechend dem Beschluss zu Punkt 12 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022
wurde in Festsetzung B.5.1 klargestellt, dass auch Behinderten- und Besucherstell-
platze in der Tiefgargage nachzuweisen sind. Es ist jedoch unklar, was mit der neu
aufgenommenen Formulierung ,Umgrenzung geht anderen Planzeichen vor” gere-
gelt werden soll. Wir bitten daher um Uberpriifung der Formulierung und weisen
darauf hin, dass alle Planzeichen so darzustellen sind, dass sie eindeutig aus der
Planzeichnung ablesbar sind.

Entsprechend dem Beschluss zu Punkt 17 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022
wurden unter B.1.1 Fassungsdaten ergdnzt. Diese missen jedoch an das aktuelle
Fassungsdatum ,05.08.2024“ angepasst werden. Dies ist auch im weiteren Verfah-
ren bei Anderung von Fassungsdaten zu beruicksichtigen.

Zu Punkt 21 unserer Stellungnahme vom 10.11.2022 wurde beschlossen, dass die
genannten Ziffern unter den Hinweisen aufgenommen werden. Dieser Beschluss
wurde jedoch nicht umgesetzt. Die bisherige Ziffer B.8.13 (Rodungen) wurde um-
formuliert und als Vermeidungsmafnahme ,VM-1* festgesetzt. Wir weisen noch-
mals darauf hin, dass die Bestimmungen des BNatSchG ohnehin gelten und zu be-
achten sind; insofern handelt es sich u.E. um einen Hinweis.

Die ziffern B.10.1, B.10.2 und B.10.3 sind weiterhin unter den Festsetzungen auf-
gefuihrt. Wie der Stadt Garching am 12.07.2023 mitgeteilt wurde, misste B.10.3
mangels Rechtsgrundlage fir eine Festsetzung unter die Hinweise verschoben
werden (E-Mail von Herrn Scholz an Frau Knott).




8.

10.

11.

12.

13.

14.

Wir weisen darauf hin, dass der jetzt geplante Bauraum 2, mit einer Gesamtlange
von 57,2 m, aufgrund der festgesetzten offenen Bauweise (A.3.1) nicht vollstandig
ausgeschopft werden kann, da gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO die Lange der Gebéude
hdchstens 50 m betragen darf. Sofern der Bauraum 2 in der vollen Lange ausge-
schopft werden soll, musste eine abweichende Bauweise festgesetzt und geregelt
werden, dass die Geb&ude langer als 50 m sein durfen. Wir bitten um Uberpriifung
und ggfs. Erganzung.

Zur Klarstellung misste in der Planzeichnung das Planzeichen A.8.7 (Abgrenzung
der Gemeinbedarfsflache) entlang der Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 1852/3 bis zur
Geltungsbereichsgrenze bzw. bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden.

Bei den Hohenkoten in den Festsetzungen A.8.2 und B.3.6 sollte der Vollstandig-
keit halben noch das neue Héhenbezugssystem ,DHHN2016“ hinter ,m. . NHN*
erganzt werden. Wir bitten um Anpassung bei den Hohenbezugspunkten in den ge-
samten Unterlagen.

a) Entsprechend der geanderten Festsetzung B.3.2 musste die Uberschreitung der
zulassigen Grundflache jeweils ,in“ den Bauraumen realisiert werden. Da die Bau-
raume sehr eng gefasst sind ist dies jedoch wohl nicht mdglich, die Uberschrei-
tungsregelung ware nicht bzw. nicht vollsténdig umsetzbar. Wir bitten daher den
Bezug auf ,in den” bzw. ,im“ Bauraum zu Uberprifen und ggfs. anzupassen.

b) In diesem Zusammenhang sollte auch gepruft werden, ob fir den Bauraum 7
ebenfalls eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache (z.B. fur Terrassen) zu-
gelassen werden soll.

In den Festsetzungen B.3.3 und B.3.4 werden die mdglichen Uberschreitungen der
zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO u.E. ab-
schlieBend geregelt. Wir bitten daher zu priifen, ob die zusatzliche Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 als Kappungsgrenze in B.3.5 erforderlich ist. In die-
sem Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass es zu der Kombination von
Festsetzungen zur GR und GRZ (A.2.1/B.3.5) unterschiedliche Rechtsprechung
gibt. Bei Beibehaltung dieser Kombination tragt die Stadt das Rechtsrisiko.

Sofern auf die Festsetzung B.3.5 verzichtet wird, misste die Begrindung, Punkt 9,
4. Absatz angepasst werden.

Um Unklarheiten zu vermeiden, sollte die Formulierung in B.3.6, letzter Satz ,,...
zum jeweiligen Bauraum ...“ Uberprift werden. U.E. sollte es stattdessen z.B. ,...
des jeweiligen Bauraums ...“ lauten.

Festsetzung B.4.1:

a) Satz 3: Entsprechend der geanderten Formulierung waren Terrassen nur ,in“
den Baurdumen 1 und 6 zulassig. Wir bitten um Uberprifung, ob dies so gewollt ist,
bzw. ob die in Satz 2 geregelte Uberschreitung der Baugrenze mit einer Tiefe von 2
m auch fiir die Bauraume 1 und 6 gelten soll. Sofern eine Uberschreitung der Bau-
grenzen der Baurdume 1 und 6 durch Terrassen (mit einer Tiefe von 3 m ...) zuge-
lassen werden soll, misste dies auch so festgesetzt werden.

b) In diesem Zusammenhang sollte Gberprft werden, ob die allgemeine Reglung
zur Uberschreitung der Baugrenzen in Satz 2 auch fur den Bauraum 7 (Kinderta-
geseinrichtung) gelten soll. Sofern hier eine Uberschreitung der Baugrenzen z.B.
durch grol3ere Terrassen moglich sein soll, misste dies noch entsprechend festge-
setzt werden.




2.5

15. Nach den Eintragungen im Flachennutzungsplan liegt im stidlichen Bereich ein Bo-
dendenkmal. In dieser Hinsicht misste, sofern noch nicht geschehen, das Landes-
amt fur Denkmalpflege im Verfahren beteiligt und das Bodendenkmal ggfs. nach-
richtlich dargestellt werden.

16. In den Verfahrensvermerken unter d) misste jeweils auch die gem. § 3 Abs. 2
BauGB erforderliche Veroffentlichung im Internet genannt werden.

Zur Grunordnung und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug ge-
nommen, die Bestandteil unserer Ste_!lungnahme sind.
Zum Immissionsschutz erfolgt keine Auf3erung.

gez.

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 25.09.2024
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz







Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
' Landwirtschaft und Forsten

|hr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:

Unser Zeichen:
Miinchen,

1. | Gemeinde Garching b. Miinchen

[0  Fiachennutzungsplan - a "  mit Landschatftsplan

X Bebauungsplan Nr. 175
Fiir den Bereich Wohnen am Biirgerpark

] mit Grdnordnungsplan

[O  sonstige Satzung

Frist flr die Stellungnahme:

14.10.2024

2. |Tréger offentlicher Belange

2.1 [l  Keine AuRerung

2.2 |[C]  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpaséungspﬂicht nach-§ 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

Offaungszelton . Tolofon 089 8221.0 Bankverblndungon
Mo.—-Fr.  08:00 -12:00 Uhr Teléfax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen

und Do. 14:00 —17:30 Uhr internet  www..landkeeis-iuenchen.de IBAN DE29 7025 0160 0000 000109 " IBAN DE0G 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Termine verelnbaren E-Mall. poststelle@Ira-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS | SWIFT-BIC PBNKDEFF ’




2.3

2.4

2.5

-9-

D Beabsichtigte eigene Planungen und Maf&nahmen die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzllcher Regeluhgen die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht (iberwunden werden kénnen (z B. Landschafts- und Wasserschutzgemetsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rech{sgrund1agen

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen‘ oder Befreiungen}

(. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu derh 0.9. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

| Artenschutz:

»  Flederméuse:
Ein Vorkommen von Rauhaut-N\leliSrandfledermaus, Zwergfledermaus und Gro—
Ber Abendsegler konnten im Plangebiet nachgewiesen werden. Ein Vorkommen von
Bartfledermaus und Zweifarbenfledermaus ist potenziell méglich. Eine Quar-
tiernutzung sowie Strukturen von Winterquartieren konnten im benétigten Bereich _
nicht festgestellt werden. Fiir Flederm&use besitzt das Gebiet eine lokale Bedeutung
als Jadhabitat, da Quartiere im UG mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen. Um eine Quartiernutzung sicher ausschlieBen zu kénnen, sollte der Ge-
baudeabriss und die Baumféllungen in den Wmtermonaten durchgefiihrt wer-
den. S

» Brutvigel:
Der Verlust von Bruthabltaten von Feldsperlmg, Star, Dorngrasmucke und Haus-
rotschwanz kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Das Anbringen von 4
Nistkisten oder einem Spatzentrum (CEF 1) und das Anbringen von 4 Starenkésten
(CEF 2) sind als Ausgleich fiir den Verlust durch das Bauvorhaben herzustellen.

Die Nistkésten {CEF-Mafnahmen) wurden im Herbst 2023 an angrenzenden stédti-
-schen Béumen befestigt und deren Standorte der uNB mitgeteilt (09.01.2024). Im
Nachgang der Bauphase werden innerhalb des Bebauungsplangebietes die Nistkés-
ten (CEF-Mallnahmen) an geeigneten Standorten angebracht. Die uNB weist darauf

~ hin, dass das Umhéngen nur auBerhalb der Vogelbruizelt erfolgen darf. Die
Standorte sind der uNB mltzutelien

Die untere Naturschutzbehorde schlagt neben den oben genannten CEF-Mafnahmen zu-

sétzlich vor, Nistmdglichkeiten in die Fassaden der geplanten Geb&ude zu integrieren und S0

ein welteres Angebot flr Vogel und Flederméuse zu schaffen

Landschafisbild: ‘
Auf eine ausreichende Eingriinung ist zu achten, um das Vorhaben gut in das Landschaftsblld
zu integrieren. Der Geholzbestand musste wegen starke Windstiirme im Februar 2020 zum

- | Erhalt der Verkehrssicherheit durch zwei Baumfallungen stark reduziert werden. -

Elnquff und Ausgleich:
Der in der Begrundung ermlttelte Ausglelchsbedarf belaudt sich auf 12.573 Wertpunkte.
Diese sollen {iber das Okokonto 1 {Nationales Naturerbe Mallertshofer Holz) der Stadt Gar-

chmg nachgemesen werden




-3-

.| Die Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflichenkataster des LfU fiir die Bauleitplanung
obliegt der Gemeindeverwaltung (Art. 9 BayNatSchG). Es wird darauf hingewiesen, dass die
unverzligliche Meldung der Ausgleichsflachen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans einen
umfassenden Uberblick {iber die Ausgleichsfléchen im Gememdegebiet gewahrt sowie die
Uberwachung der Ma&nahmen nach §4c BauGB vereinfacht. :

Der Unterhaitungsverpﬂlchtung der Ausgleichsflachen betragt mindestens 25 Jahre. Die Aus-

| gleichsfldchen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Anlagen







Landratsamt
Mijnchen

Landratsamt Mlinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Mtinchen e " Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung

im Hause ' " lhr Zelchen:
' : . . : Garching b. Miinchen

Ihr Schreiben vom:  17.09.2024

Unser Zelchen: 4.1.2.4 Griinordnung
Munchen, 25.09.2024

Auskunﬂ erlen( -Mail: o 7 ol: Zimmer-Nr.:

Vollzug der Baugesetze;

. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Betelhgu_n_g Fachstelle cler Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Bebauungspl'an Nr. 175
flir das Gebiet Wohnen am Biirgerpark

in der Fassung vom 05.08.2024

Trégerbeteiligung gemaRl § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: im Amt 14.1 0.2024 bei der Gemeinde 21.10.2024

2. Stellungnahme
' Wéitere Anregungen zuy Grilngrdnung
zu Festsetzungen durch Text

7u 4.9: -

. | Hier konnte zum besseren Verstandnls noch ergénzt werden, dass mit der Ausnahme nur die
Erweiterung des Wurze[raumes fiir dle Neupflanzungen der Bdume gemeint sind.

zu 5.6:

Der Begriff ,Mutterboden” ist veraltet Wir empfehlen ihn durch den aktuellen Fachbegrlff
»Oberboden” zu ersetzen

Offnungszelten . Telofon 089 62210 ‘Bankverblndungon
NMo,DI,Do,Fr  08:00 —12:00 Uhr  Telefax 089 8221-2278 KSK Munchen Starnborg Ebersberg Posthank Minchen
und DO 14:00 - 17:30 Uhr  Internet www landkrels-muenchen.de IBAN DE28 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO06 7001 0080 0048 1858 04

Bilte Ten‘nlnu verelnbnren E-Mall poststella@)lra-m.bayem.de SWIFT BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



|zu 8.5
Hier kdnnte zum besseren Verstindnis erganzt werden, dass es sich bei den nicht anrechen-
baren Bgumen, um die per Planzeichen 7.2 festgesetzten 30 Stiick Béume handelt.

zu 8.10 Pflanzenliste: '

Hier kdnnten einige deutsche Namen noch verbessert werden Echte Vertreter einer Gattung
schreibt man mit dem deutschen Fachbegnff mit Bindestrich und danach groR weiter. Handelt
es sich um keinen echten Vertreter einer Gattung, 80 schreibt man den Namen zusammen.
Dies ist z.B. der Fall bei der Hainbuche (ist ein Birkengewéchs, dass der Buche nur ahnlich
sieht), der Hopfenbuche, die auch nur der buchenahnlichen Biatter so genannt wurde, der
Felsenbirne (keine echte Birne) und der Kornelkirsche {nur Kirsch-ghnliche Friichte, aber bo-
tanisch ein Hartrlegel)

Es heillt also richtig bei den Bédumen 2. Ordnung:

Feld-Ahorn

Séulenférmiger Spitz-Ahorn
Hopfenbuche '
Kleinkronige Winter-Linde

Bei d.en Baumen 3. Ordnung:

Séulen Feld-Ahorn
Zier-Apfel-Sorten
Scharlach-Apfel

bei den Strauchern:
| Witd-Pfiaume oder Kirsch-Pfiaume
bel. den Hecken (Formschnitt):

Feld-Ahorn
Rot-Buche

bei den Kletterpflanzen:

Winter-Jasmin
Wald-Gei3blatt

Wir bitte zusa‘tzllch um Erganzung folgender Hmwelse

Bei bauhchen Ma/snahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und foder Wurzelbereich
von. Bestandsbéumen sind die derzeit gilltige Baumschutzverordnung der Gemeinde Schiift-
larn, die DIN 18920 ,Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfisichen bei
BaumafBnahmen” sowie die R SBB ,Richtiinien zum Schutz von Baumen und Vegetat:onsbe—
standen bei Baumalinahmen® in den jeweils gtiltigen Fassungen zu beachten.

Bei Baumneupfianzungen sind die FLL-Empfehlungen fiir BaUmpﬂanzungen, die Bestandteil
der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusétzlichen Technischen Vorschriften fir die Her-

' stellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (Z TV—Vegtra—Md) zu beach-
ten. .




‘Landratsamt
| Miinchen

Landratsamt Mtinchen- Frankenthaler Str. 6- » 81538 Miinchen » Immissionsschutz, .
‘ staatliches Abfallrecht und
: . Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 o Ihr Zeichen: _
Bauleitplanung : : Ihr Schreiben vom:  17.09.2024
' : Unsar Zeichen:
-im Hause- - . o Milnchén, 18.10.2024

Auskunit ertellt: ~Mail; gl.: Zimmer-Nr.;

1. [Stadt Garching

] Flachennutzungsplan - ' [ mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan Nr. 175 i.d.F. vom 05.08.2024

fiir den Bereich Wohnen am Blirgerpark

a 4 mit Grlinordnungsplan .
dient der Deckung des dringenden Wohnbadarfs O ja d nein
™ Sonstige Satzung '
D] - Frist fir die Stellungnahme: 14.10.2024 (intern)
A Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmanG) |

2." . traper offentlicher Belange
Sachgebist Immissionsschutz

21 [ .. keine AuRerung

22 (O - Zlele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

23 O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeseizllcher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
) Uberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen
{ Rechsgrundlagen
O Mogllchke]ten der Ubsrwindung (z B. Ausnahmen oder Befrelungen)
25 (O Sonstigs fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zusténdigl(eltzu dem 0. 9g. Plan, geglledert nach

Sachkomplexen, jpweils mit Begrlindung und ggf Rechisgrundlage

Oﬁnungsmitén Dienstgeb4ude f Errelchbarkelt Bankverbindungen

) Mo, - Fr, ~ 08:00~ 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 69 - KSK Minchen Starnberg Eversherg *****
@ und Do, ~ 14:00~ 17:30 Uhr U-Bahn, 8-Bahn: U2, 83, §7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 - %*
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren.  StraBenbahn Linle 17 (BAN DE28 7026 0150 0000 0001 09 G
ﬂl ket . Bus Linlen 61. 139, 134, 1-4’7 SWIFF-B’I(CMB)'LAhDEmKMS . /
: olefon 089 62210 Halfestello Gtosing-Bahnho Postbank Minchen
(Doniarschaoch Tolefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 48186804 oAAAS.
Internet  wynw.lendkreis-muenchende . Tiefgarago im Haus 1BAN DEQB 700+ 0080 D048 1858 04 jgrerereva

E-Mall poststelle@ra-m.baysrn.de Zufahrt {iber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF







Recydingpapier aus 100% Akpapier

Wasserwirtschaftsamt
Minchen

WWA Miinchen = HeR3stralRe 128 - 80797 Miinchen

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Miinchen
<bauleitplanung@garching.de>

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
21.10.2024

Tragerbeteiligung Bebauungsplan Nr. 175 Wohnen am Burgerpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
16.09.2022.

Darliber hinaus weisen wir auf Folgendes hin:
Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine ggf. erforderli-
che Bauwasserhaltung, ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Ge-

nehmigung einzuholen.

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Miinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de




Amt fur Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten @
Ebersberg-Erding A}

AELF-EE « Wasserburger Stralie 2 + 85560 Ebersberg
E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Bauleitplanung

Ebersberg, 26.09.2024

Bebauungsplan Nr. 175 "Wohnen am Birgerpark”, Beteiligung gem. §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft:

Die Aussagen aus unserer vorangegangenen Stellungnahme (AELF-EE-
F1-4612-10-11-4, 19.09.2022) haben weiterhin Gultigkeit und missen be-
achtet werden.

Zudem erganzen wir Folgendes:

Die Erschliel3ung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit modernen Ar-
beitsmaschinen und -geraten) und Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen missen gesichert bleiben.

AulRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
nach Art. 48 AGBGB zu berticksichtigen.

Falls Grenzbepflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen ge-
plant sind, wird empfohlen ab einer Bewuchshdhe von 2 Metern Grenzab-
stande von mindestens 4 Metern zum Nachbargrundstiick einzuhalten, um
zukunftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Mafl3nahmen auf Ausgleichsflachen dirfen die benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen nicht negativ bezlglich der Bearbeitung beeinflussen.
Des Weiteren sollten die Malinahmen fur den Ausgleich, auf bereits exten-
siv genutzten Flachen oder in der N&he von Gewéassern stattfinden, um
den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache zu minimieren.

Bereich Forsten:

Seite 1 von 2

Wasserburger Stra3e 2 Dr.-Ulrich-Weg 4 poststelle@aelf-ee.bayern.de
85560 Ebersberg 85435 Erding www.aelf-ee.bayern.de
Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0

Telefax 08122 480-1099 Telefax 08122 480-1099



Es bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GrifRen
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SWM INTERN

SWM Infrastruktur

Ein Unternehmen
der Stadtwerke Miinchen / SW/M

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
80287 Minchen
www.swm-infrastruktur.de

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG / 80287 Munchen

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Ansprechpartner

Auskunftsfallnummer

23. September 2024

Bebauungsplan Nr. 175 "Wohnen am Biirgerpark”
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zum Verfahren.
Den Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen und nehmen wie folgt
Stellung.

Im sudlichen Bereich des Planungsumfangs befinden sich ein
Wasserzahlerschacht sowie im nord-westlichen Bereich stillgelegte
Stromversorgungsanlagen unseres Unternehmens.

Unsere bestehenden Stromversorgungsanlagen (rot bzw. gelb eingezeichnet)
und Wasserversorgungsanlagen (blau eingezeichnet) sind aus dem Eintrag im
beiliegenden Planentwurf und Bestandplanauszug zu ersehen.

Im Rahmen der weiteren Konkretisierung zur Ausfiihrungsplanung kénnen sich
eventuell weitere notwendige FolgemaRRnahmen bzw. verénderte
Spartenmaflinahmen ergeben. Eine bauablaufbedingte Anpassung unserer
Versorgungsleitungen im Planungsumfang sind vor Beginn der BaumaRnahmen
zu Uberprifen. Fur eine eventuelle Stilllegungen und Umlegungen der
Hausanschlussleitungen nutzen Sie bitte die entsprechenden Antrage, die Sie
unter www.swm.de erhalten.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Versorgungsanlagen darf sich durch
bauliche MaRnahmen sowie Gelandemodellierungen nicht verandern. Fir
Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen Kabeln, Leitungen
und Schachtbauwerken der SWM. Die Abstande werden zwischen der
Baumachse und der AnlagenauRenkante gemessen. Grundlage ist die DIN
18920.

Sitz: Minchen
P : HE it ai Emmy-Noether-StralRe 2
Schalten Sie uns weiterhin in das Verfahren mit ein. 80995 Marchen
Telefon: +49 89 2361-0
=T H . Amtsgericht Minchen HRA 105 947
Bei Buckfragen stehe ich Ihnen gerne unter der Tel.: 089/236 1| zur 215t e DEB1SBEDA7D
Verfliigung. Glaubiger-1D: DE5313000000030249

. X . Personlich haftende Gesellschafterin:
Mit freundlichen GriiRen SWM Infrastruktur Verwaltungs GmbH
Sitz: Manchen
Amtsgericht Minchen HRB 227 822
Geschaftsfiihrung:

Stefan Dworschak
Franziska Buchard-Seidl

Bankverbindung

Postbank Manchen

BIC PBNKDEFFXXX

IBAN DE78 7001 0080 0888 0008 08
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S| Trassenband (Nsp, Msp, Hsp)

E = a wr Hausanschlusseinfiihrung, Kasten, Werbetafel
F FttB*-APL
e EEENENES  Ubergang, Einfuhrung
E—— Muffe
99999 MSP-Netzstation
. I KV (SV, FA, PA; TK...usw.) / OVK
4PE110
OOOO Block ohne Belegung (Rohre)
3PE140
O Rohr ohne Belegung (PE63, PE110, PE140)
| | | | Block ohne Belegung (10er, 15er, 20er
Formstein)

Schacht (Post, K.-E.- Schacht, Depotschacht)

€ O Kabelring/Kabelauffiihrung

Belegung: (Symbol links: in Betrieb; Symbol rechts)

NSP-, Gleichstromkabel
Glasfaser-, Fernmelde-, Signalkabel
Erdleiter

Beleuchtungskabel

Beleuchtungskabel Moosburg

5/10kV-Kabel
25/30kV-Kabel

45/60kV-Kabel

Ce@®@OoXx-00

110kV-Kabel

*FttB: Fiber to the building: Rohrverbund mit Glasfaser

e SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG Legende

_ e Gasversorgung Haar GmbH Strom/TK
__ e Gasversorgung Ismaning GmbH 1/2

Stand 07.06.2019




——————————————————————————— Freileitung mit Sicherungsstreifen

Belegung: (Telekommunikation; LWL; FttB)

2

M3B / M4B

L

i

[
g g

*FttB: Fiber to the building: Rohrverbund mit Glasfaser

e SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG Legende
e Gasversorgung Haar GmbH Strom/TK
e Gasversorgung Ismaning GmbH 2/2

Stand 07.06.2019




Leitungen und Hausanschlisse

Versorgungsleitung Niederdruck (ND)
2 0 1 2 Baujahr und Dimension
100 v.E.

Ggfs. v.E. = vorgezogener Eintrag
Material: Stahl/ Status: in Betrieb

Versorgungsleitung Niederdruck (ND)
Baujahr und Dimension

Material: Kunststoff PE/Status:
stillgelegt

2012

100 M
2012

110 PE M
2012

300 DP 16
2012

300 DP 40
100

Versorgungsleitung Mitteldruck (MD)
Baujahr und Dimension
Material: Stahl

Versorgungsleitung Mitteldruck (MD)
Baujahr und Dimension
Material: Kunststoff PE

Hochdruckleitung/ Hauptleitung (HD)
Baujahr, Dimension und Nenndruck
Material: ausschlief3lich Stahl

Hochdruckleitung/ Hauptleitung (HD)
Baujahr, Dimension und Nenndruck
Material: ausschlief3lich Stahl

Leitung privat, teilweise mit Dimension

o - Hausanschluss / Hausanschlusskasten
- Anschlussleitungsabschnitte

4 Dimension bzw. Durchmesser
" Material: Stahl, Kunststoff PE
o - Reduktion bzw. Ubergang
o)
Abzweig: Ventil, Schweilabzweig

G-====--- Anschlussleitung privat

MR 150 St

— Mantelrohr bzw. Schutzrohr

— Dimension bzw. Durchmesser

Leitungsabschluss bzw. Leitungsende

[r————

|GS

Abzweig mit Gasstromungswachter

Leitungso6ffnungen

\ Entspannungsstelle
Beschriftung (Nr.)
\E 9000
Ausblaseeinrichtung
Beschriftung (Nr.)

iAB 9000

Armaturen
H 10000

LOR 10000

Kugelhahn (H), Schieber (S),
Ventil (V) mit. Nummer
Beschriftung (Nr.)

Bei Hausanschlussleitungen Be-
schriftung ohne Nummer

Lock-O-Ring (nur bei Hochdruck)
Beschriftung (Nr.)

Kondensatsammelstelle

KS 11000

Ro 542.53 (-0.8)

KS 12000
Ro 542,53 (-0.)

KS 13000

Ro 542.53 (-0.8)

KS 14000

—

KS 15000
i 3

ES 16000

Lage unter dem Strang
Beschriftung (Nr.)

Héhe tiber NN, Uberdeckung
auch ohne Hohenangabe méglich

Lage im Strang

Beschriftung (Nr.)

Auch als ES mdglich

auch ohne Héhenangabe mdglich

Lage neben dem Strang
Beschriftung (Nr.)

Auch als ES mdglich

auch ohne Hohenangabe méglich

Endkondensatsammelstelle
Beschriftung (Nr.)

Auch als ES mdglich

auch ohne Hohenangabe méglich

mit Saugleitung und verzogenem
Abschluss

Entleerungsstelle unter d. Strang
Beschriftung (Nr.)
Auch ohne Héhenangabe méglich

Kathodischer Korrosionsschutz

CKHK 10100

Markierungen

(%FM 4580

Messkontakt bzw. Messstelle
Kathodischer Korrosionsschutz
Beschriftung (Nr.)

Flugmarkierung
Beschriftung (Nr.)

Gasmerkstein
Ohne Beschriftung (Nr.)

Regleranlagen

e ol
—p—

Regler mit Eingangs- und
Ausgangsleitung

B- Bezirksregler

F- Fabrikregler

H- Hausregler

SW//M :

e SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Gasversorgung Haar GmbH
Gasversorgung Ismaning GmbH

Legende
Gas

Stand 20.12.2017




HW 4 400 St

M 500

= 150 St 3503330 2
! T
100 GGG Sm
100 GGG Sm v.E.
100 St SrZm
_@ H 32078 H 32077 o
H 32080 :H 32079
- @ H 32081
H 32082
@
PH 32083
Hydromat
51703 | RKV 51702 _
S 517052, _K 51704
S 51706VF , VF 80
S 51700N | N 80
Zn 25 PE
:I: L.
'S 51710L A
/S SI711E ]
100 St, 150 St
" Ro542.77/\(=15)
o
MK¢

Hauptleitung

Hauptleitung mit Mannloch zentrisch

Hauptleitung mit Schieberstellung

Versorgungsleitung m. Dimension, Material u. Verbindungsart

Versorgungsleitung m. Dimension, Material u. Verbindungsart
Status: vorgezogener Eintrag

Versorgungsleitung m. Dimension, Material u. Verbindungsart
Innenisolierung: Zementmortel

Stillgelegte Versorgungleitung m. Dimension, Material u.
Verbindungsart

Unterflurhydrant auf dem Strang / neben dem Strang

Uberflurhydrant mit Entliiftung / ohne Entliiftung

Uberflurhydrant auf Hydrantenleitung mit Vorschieber
Endhydrant

privater Hydrant

Hydromat / Ringkolbenventil

Zonentrennschieber / Klappe, seitlich links schlie3end
VF-Leitung mit Schieber, Sonderfunktion VF-Schieber
N-Leitung mit Schieber, Sonderfunktion N-Schieber
Zweigleitung mit Dimension u. Material

Isolierstiick / Druckregelanlage

Entliftungsleitung mit Entliftungsschieber und Entliftung
Entleerungsschieber und Leitungsabschluss

Ubergang / Knickpunkt mit Hohenangabe u. Uberdeckung
Versorgungsleitung mit Hindernis im Schutzrohr
Ventilanbohrschelle seitlich / oben

Messkontakt / Schacht

SW//M :

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Gasversorgung Haar GmbH
Gasversorgung Ismaning GmbH

Legende
Wasser

Stand 04.11.2019




Trassenbeschriftung:
N0-062-89 HK KSR Abrechnungsnummer, Trassenart,
Zusatzbeschriftung

— "ﬁ SQﬂﬂ( == Trasse Status: geplant

4LO45/11 VE. KM

Trasse Status: vorgezogener
Eintrag

R

W-35444 HK KSR Trasse mit Abr.Nr. bis 1989,
® " Trassenart und Kabelschutzrohr

NO-062-89 HK KSR Trasse mit Abr.Nr. ab 1989,
~  Trassenart und Kabelschutzrohr

Trasse mit Abr.Nr. ab Juni 1999,
Trassenart und Kabelschutzrohr

19003 L
Trasse mit Uberschutzrohr ohne -y 1900 LI-L
Vorlagenbreite A

19005 E/S/U

Trasse mit Uberschutzrohr mit
Vorlagenbreite (nur HK)

Stillgelegte Trasse

Trasse im Gebaude L045/11 KMR

% Trasse mit oben liegendem Abzweig

w=s Kreuzende Trassen (untenliegende

unterbrochen)

. Begehbarer Schacht m. Nummer
und Héhenangaben (OK u. UK)

_ Begehbarer Schacht m. Nummer,

Montagedffnung und
Beliiftungsschacht

Schacht, nicht begehbar
(Blindschacht) m. Nummer

Schacht mit elektrischen Einbauten
u. Nummer

Schacht nicht begehbar mit
Erdeinbauarmaturen

= Schacht nicht begehbar mit

kombinierten Erdeinbauarmaturen

Armaturenschachte fiir Vor- bzw.
Ricklauf

Trasse mit Sondertext

KSR liegt in unbekannter Hshe

Rohrachse / Rohrachse mit OK und
UK Bauwerk H

Trasse mit Einwegkompensation

N0-062-89 4045/11  Trasse mit Ubergang (bei Wechsel
sussssssaessissss  der Abrechnungsnummer)

iber der Fernwarmefrasse

Kabelzugtrasse

Oberirdische Bauteile (OVK)

Kabel der Sparte Fernwérme

e SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG

e Gasversorgung Haar GmbH
e Gasversorgung Ismaning GmbH

Legende
Fernwéarme

Stand 16.05.2018




10046104 KMR Trasse mit Baufallnummer und
Trassenart

Stillgelegte Trasse

Hohenangabe
Ro=Rohroberkante
GOK=Gelandeoberkante

18417 L

Schacht mit Funktionsangabe

' Begehbarer Schacht

19362

19977 L/SIL
15978 L/S/L

\ Schéchte mit Funktionsangabe

Stwithh

(oS UINES
VLFW @ @ RLFW

RLFK @ @ VLFK

Trassenquerschnitt

\
:

T

Trassenibergang

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG Legende

e Gasversorgung Haar GmbH Fernkalte
e Gasversorgung Ismaning GmbH

Stand 20.07.2022
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Koordinatensystem: ETRS89/UTM32

1851
Hghensystem: DHHN2016

s w// Gemeinde(n): Garching b.Minchen Betroffene Sparte: Strom-TK

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Minchen - - . 0334923 -
Bayerische Vermessungsverwalfung: OpenSfreefMap.

Plotdatum: 18.09.2024
Frertelungsvernerk: s wid Wermil ausricklch darauf Wngewiesen, Gass Gie Tn Gen Planen enhallenen Angaben und Manzanien Tnsiciich Lage und VerlequngsTefe umverbnalch sind ¥
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Versorgungsunfernehmen keien Einfluss e Lage ind der Verau der Leungen sind i edem fal
durch fathgerechte Erkundungsmalinahnen (0rfung, Querschlage, Suchschiitze, Handschahtung o. a) festaustelen. e abgegebenen Plane geben-den Bestand zum Zeifpunk! der Auskunf
wieder. Es ist darauf 2u achten, dass uskunft gilt nur fur den angefragten raunlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen des
Versorqungunfenehmnens, s ass gqf. noch mi Alagen anderer Versorqungunfernenn gerechnt erden
durch Abgreifen aus den Plan it nicht 2
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Koordinatensystem: ETRS89/UTM32
Hghensystem: DHHN2016

1851
sW// Gemeinde(n): Garching bMiinchen

Dargestellte Sparteln): Wasser,
Strom, Gas
Ouellen: Netzinformationssystem der SWM; BPL Nr. 175 Garching b. Miinchen “Wohnen am Birgerpark”
LH Minchen - - jce; 0334923
Bayerische Vermessungsverwaltung: OpenStreetMap.

TS wrd Tern 0T ngewesen e T den Trenen Tefe unverbindlch 5
Abweichungen nuss gerechnel 2 beactte, dass erdverlegte Litungen ncht avingend geracing en. Dartber hinaus darf auf Grund von
Erdbevegungen au g dac Versorqungsunernehen kenen Enlys hat, uf eine Angabe zur Uberdecng nich vt der Verlauf der Leitungen sind in jeden Fall
durch fachgerecte Erlundungsnafiahnen (rfung, Quersciage, Sucsctze, Handschacting o, 3) festzuselen, D Piane geven den Bestand zun Zeitpunkt der Auskunfserteilung
wieder. €5 ist darauf 2u achten, dass 2u Beginn der Bauphase immer akduelle Plane vor Ort e t it ur fr den angfraglen riunihen Bereh und ur (r eigene Leiungen
Verserqunguntenenens,so dass ga. noch mi Anagen snerer Ve ternehmen gerecinet werden mus bt dnen weiere Ausunfte el werden dssen O Efnanme von b
durch Abgreifen aus den Plan ist nicht zuldssig. Auller Belrieb befindiche Leilungen sind in den Planen nicht dargestell, konnen u. U, in der Ortichiet vort

SUSArUICh daraut
werden. Dabel ist

Tase
i

Plotdatum: 18.09.2024
Sl\ﬂl.:\ﬂ auf dﬂ:" kirzesten Weg verlauf
raut werden. Die




b i ¥s N
L& 101 M ~ [
18557101 1855/111 e/
I Ro 47685
19— T:500
_ " ~Nbs5/108 '
o=~
‘- 006G
I 1855/180
0 o 1855/179 1855/80
- 1855/178!
1855/177/
1855/176 1855/115
1855/175|1855/106
7855/105 1855/174
ll 1855/173!
=1 =1
1855/104 B
] S 30077 rasaE g e
Watzmannring, o g B\ X “
e 2 Ro L7165 |
- [ Ro 47809 | 7

0 S5

MO8L

| &
185878 Ty /gp% //H 35001

o, A gk X

150

2.06)

<
1855/136 > ¥
I

— I

1855/232 m
®

1
|
1855/137
@
| 1855145 -
1 H
egl
2

866 %
1855/143

Ro 477.66 =
m.*
=

Ro 47764

1855/140
1855/138
1855/264
1855/266
3.00
1855/267

235 1855/1

¥ = ‘Fréizeitantage 2%

o7 T st lag 7
== =T~ /

~ st

L
3

1851

Koordinatensystem: ETRS89/UTM32 Gemeinde(n): Garching b.Minchen Betroffene Sparte: Wasser
hen

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Mind

- - . 0334923 -
Bayerische Vermessungsverwalfung: OpenSfreefMap.

Plotdatum: 18.09.2024
Frertelungsvernerk: s wid Wermil ausricklch darauf Wngewiesen, Gass Gie Tn Gen Planen enhallenen Angaben und Manzanien Tnsiciich Lage und VerlequngsTefe umverbnalch sind ¥
Abwerhungen mus” gerecinel werden abel s 2u Sechten, dais erdveiegte Lingen i avingend grading s und auf dem rzesten Weg verlaufen Drier heaus Gt 3o Grind yon
Erdhewequngen auf o das Versorqungsuiernehmen kenen Enflyss faf, auf e Angabe ur Unereciung nchi verirau weren. Die genaue Lage i der Verauf der Lafungen sind I jden Foll
durh fachgrecfe Erlndingsnatnahnen (0rfung, Querscriage, Suscrlfze, Hanaschading o 3] feszisellen, Die 3o

vieder. Es 1t darauf 20 achfen, dess 2u Begin der Bauphase.inmer okfuele Plane vor Orf vorliegen. Die Auskunft git nur fur den angefragten rauniichen Berech und nur fur eigene Leitunge
Versorqungunfenehnens, so ass gqf. noch mi Alagen andrer Versorqungunfernenen geechne erden nuss, bl denen wefre Auskiniie engehol werden missen. i nfrahme von Maten
durch Abgreifen aus dem Plan it nicht zulassig. Aufler Befrieb befindiche Lefungen sind in den Planen icht dargestell, konnen u. U. in der Orflichkel vorhanden ser




Von: _

Gesendet: Freitag, 20. September 2024 09:12

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: BBPI. 175 "Wohnen am Burgerpark", Btlg. T6B § 4-2 BauGB _Stadt
Garching

Anlagen: Anschreiben_TOB_Scan.pdf; Lageplan__A3.pdf; Kabelschutzanweisung.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
Vielen Dank fir lhre Informationen.

Nachfolgend Ubersenden wir lhnen die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH* zu oben genannten
Bauvorhaben.

*Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche

Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 175 WOHNEN AM BURGERPARK* nehmen wir,
analog zu unserer Stellungnahme am 17.10.2022, wie folgt Stellung:

Im dargestellten Planbereich befindet sich 1 Telekommunikationslinie der Telekom.

Hierbei handelt es sich um 1 Hauszufiihrung, die entlang des stidlichen Plangebietrandes der Versorgung eines
bestehenden Gebdudes dient.

Diese Hauszufuhrungen soll, solange sich aktive Anschlisse darauf befinden, auf dem Grundsttick verbleiben.
Nach Kindigung aller Anschlisse durch die Kunden, kdnnte diese Telekommunikationsanlage bauseits entfernt
werden.

Des Weiteren ist am Rande des Planungsgebietes Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefugt.
Zeichen und Abkurzungen im Lageplan sind der Legende in der Kabelschutzanweisung zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der Ubersandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht, um das Plangebiet zu versorgen. Es sind zusatzliche Planungen und
Baumalnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behalt sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in
mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufuhren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu verlegen.

Far die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den
Baumalnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallinahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden.



Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;

siehe hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Fiber Factori — Technik Niederlassuni Sid

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL
DRUCKEN.

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Hinweis: Diese E-Mail und / oder die Anhénge ist / sind ausschlieB3lich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie diese E-Mail
irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte unverziiglich den Absender und vernichten Sie die Nachricht und alle Anhédnge. Vielen Dank.

Von: Bauleitplanung <bauleitplanung@garching.de>
Gesendet: Donnerstag, 12. September 2024 10:50
Betreff: BBPI. 175 "Wohnen am Biirgerpark", Btlg. TOB § 4-2 BauGB _Stadt Garching

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Gbersenden wir Ihnen unser Anschreiben zur Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.
175 ,,Wohnen am Birgerpark”, welches in der Zeit vom 18.09. — 21.10.2024 durchgefiihrt wird.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnen am Biirgerpark” mit Satzung, Begriindung und den Anlagen ist ab
dem 18.09. im Internet veroffentlicht und auf der Homepage der Gemeinde:

https://www.garching.de unter der Rubrik Bauen Wohnen/Bauen/Bauantrdge und Bebauungspline
bzw. der Adresse https://www.garching.de/bauen-wohnen/bauen/bauantrige-und-bebauungspldne
und im Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/




- Gemeindename: Garching b. Miinchen - laufende Bauleitplanverfahren

einsehbar.

Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
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