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Antrag auf Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.06.2025 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

L SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51.

Geplant ist, das bestehende Dach abzubrechen und durch ein Satteldach mit einer Neigung
von 30° zu ersetzen. Auf der Westseite des Daches sind zwei Dachflachenfenster und ein
Quergiebel, auf der Ostseite sind zwei Dachflachenfenster vorgesehen. Im dadurch neu
geschaffenen Wohnraum soll eine zusatzliche Wohneinheit eingerichtet werden. Diese soll
Uber eine neue AuRRentreppe an der Sudfassade erschlossen werden. Der Einstieg in die
Wohnung soll Giber einen neu geschaffenen Balkon (1,5 m x 4 m), auf dem die Aul3entreppe
anschliel3t, erfolgen. Fir die zusatzliche Wohneinheit soll ein KFZ-Stellplatz mit Ladeséaule,
sowie ein Fahrradstellplatz errichtet werden.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31 ,Garching
Ost | Neuaufstellung®. Dieser setzt Baugrenzen fest. Weitere Festsetzungen bleiben
unberihrt. Es werden Befreiungen wegen der Errichtung der AuRentreppe und des Balkons
aul3erhalb der Baugrenzen bendotigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden. Die Abstandsflachen
sind eingehalten. Auch ist die AulRentreppe von den Hauptverkehrsflachen kaum einsehbar,
weshalb die Uberschreitung stadtebaulich kaum ins Gewicht fallt. Zudem gibt es mehrere
Falle von Bauraumuiberschreitungen durch Au3entreppen und Balkonen im
Bebauungsplangebiet (bspw. Konigsberger Str. 2, Konigsberger Str. 48).

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

1. BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Einvernehmen zum Antrag auf Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung
einer zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51 mit den Befreiungen
wegen der Uberschreitung der Baugrenzen durch die AuRRentreppe und dem Balkon wird
erteilt.
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