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Vorlage Nr.: 2-BV/0055/2025
Status: offentlich
Geschéftsbereich:  Bauverwaltung
Datum: 14.05.2025

Antrag auf Errichtung eines Hotels in der Zeppelinstral3e 19a, 19b, FIl.Nr. 1784

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.06.2025 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

L. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Hotels in der ZeppelinstraRe 19a, 19b, FIL.Nr.
1784.

Geplant ist der Neubau eines dreiseitigen Hotelgebaudes mit nach Stiden ausgerichteten
Innenhof. Das Hotel soll eine Grundflache 1091,5 m2 und 195 Zimmer erhalten. Zudem ist im
EG noch ein Gastraum (ca. 90 m?2) mit angrenzender Kiiche vorgesehen. Dieser soll
ausschlieBlich fur das Hotel genutzt werden. An der Ostgrenze ist des Weiteren ein
Mullbereich geplant. Das Gebaude soll 4 Geschosse und eine Technikflache auf dem Dach
erhalten, welche durch einen Lamellenzaun abgeschirmt werden soll. Die H6he (gemessen
von Oberkante Gelande) ist oberhalb des 4. Geschosses mit 14,54 m, Uber der
Technikzentrale mit 17 m vorgesehen. Das Dach ist als Flachdach geplant und soll mit
Ausnahme der Technikflachen begrint werden. Im noérdlichen Grundstiicksteil sind 36 KFZ-
Stellplatze und 7 Fahrradstellplatze geplant. An den Grundstiicksgrenzen sind Grlnstreifen
vorgesehen, welche an der Sudgrenze eine Breite von 4 m, an der Ostgrenze eine Breite
von 4 m (sudlicher Bereich) bzw. 2,5 m (Parkplatzbereich, an der Westgrenze von 4 m
(sudlicher Bereich) bzw. 2,42 m (Parkplatzbereich) und an der Nordgrenze von 2,68 m
aufweisen. An der Ostgrenze wird der Grinstreifen durch den Mdllbereich unterbrochen.
Insgesamt soll ich der Grunflachenanteil auf dem Grundstiick auf 30 % belaufen. Es sollen
36 neue Baume gepflanzt werden.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 119 Teil D
~Anderung der Bebauungspléane, Gewerbegebiet HB*. Dieser setzt Griinstreifen an den
Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von mind. 4 m und einen Grinflachenanteil von 25 %
fest. Zudem ist nach jedem 4. Stellplatz ein Pflanzstreifen mit einem Baum und einer Breite
von mind. 2,5 m Breite anzulegen.

Es werden Befreiungen wegen der Unterschreitung der Grunstreifenbreiten, sowie wegen
der fehlenden Stellplatzgliederung bendétigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden, da der
Grunflachenanteil auf dem Grundstiick mit 30 % mehr als erflillt ist. Zudem werden mit 36
Baumen mehr Baume gepflanzt, als gem. Bebauungsplan notwendig waren (20). Insgesamt
ist die Gringestaltung stimmig . Weiterhin stellt die Neubebauung eine deutliche
Verbesserung gegentber dem Bestand dar.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Gebaudehdhe anhand der Gelandeoberkante
gemessen wurde. Gem. Bebauungsplan ist diese jedoch anhand der StraRenmitte der
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ErschlieBungsstralle zu ermitteln. Der Plan sollte korrigiert werden. Auch fehlt eine Angabe
zur Elektromobilitat.
Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

1. BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen zur Errichtung eines Hotels in der ZeppelinstraBe 19a, 19b, FI.Nr. 1784
mit den Befreiungen wegen der Unterschreitung der Grunstreifenbreiten, sowie wegen der

fehlenden Stellplatzgliederung wird erteilt. Der Plan ist im Bezug auf die HOhe anzupassen.
Ein Nachweis zur Elektromobilitat ist nachzureichen.

Anlage/n:
1 - Lageplan

2 - BPlan
3 - Freiflachenplan

4 - Ansichten,Schnitte
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Ansichten, Schnitte
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