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L SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Einfamilienhaues in der Rosenstraf3e 20,
FI.Nr. 1053/10.

Das Einfamilienhaus ist mit einem zweigeschossigen Hauptbaukérper (7,65m x 10,85m im
EG und 9,06m x 12,455m im OG), einem eingeschossigen Anbau im Osten (6,455m x
7,50m) sowie einer Garage im Westen (4,475m x 7,50m) geplant. Das Obergeschoss kragt
nach Norden und Siden Uber das Erdgeschoss hinaus. Das Haupthaus ist mit einem
Satteldach von 23° und einer mittigen Firstrichtung in Nord-Suid-Richtung geplant. Der Anbau
soll ein begriintes Flachdach erhalten, die Garage ist mit einem begrinten Flachdach mit
PV-Anlage vorgesehen. Auf der 6stlichen Dachflache soll ein Dachflachenfenster eingebaut
werden. Die Zufahrt vom GieRenweg soll 5 m breit sein. Das Grundstlick soll durch einen
1,80 m hohen Holzstaketenzaun eingefriedet werden, welcher an der Siidseite mit einer
Hecke hinterpflanzt werden soll. Die westliche Mauer zum Nachbarn soll erhalten bleiben
und auf der Siidgrenze auf einer Lange von 4,56 m weitergezogen werden (Ho6he = 1,80 m).
Mit dem KFZ-Stellplatzen in und vor der Garage ist der Bedarf gedeckt. Die 4 notwendigen
Fahrradstellplatze sind dstlich der Zufahrt vorgesehen. Die GRZ (ohne Stellplatze,
Nebenanlagen und Zufahrten) soll 0,24, die GFZ soll 0,42 betragen.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94
.GielRenweg”. Dieser setzt Baugrenzen und eine GFZ von 0,4 fest. Zudem wird festgelegt,
dass die Dachneigung von Anbauten, die senkrecht zur Hauptfirstrichtung errichtet werden,
max. 10 % niedriger als die Dachneigung des Hauptgebaudes sein sollte. Dacher von
Garagen durfen eine Neigung von 22° nicht unterschreiten. Des Weiteren setzt der
Bebauungsplan eine maximale Zufahrtsbreite von 3 m und eine maximale Einfriedungshdhe
von 0,8 m fest. Mauern sind dabei als Einfriedungen unzulassig. AuRerdem sind
Dachflachenfenster unzuléssig, wenn sie nicht als notwendige Ausstiegsfenster genutzt
werden.

Es werden Befreiungen wegen der Uberschreitung der Baugrenze durch das OG nach
Norden, wegen der Uberschreitung der GFZ um 0,02, wegen der Errichtung von
Flachdachern auf dem Anbau und der Garage, wegen der Uberschreitung der maximalen
Zufahrtsbreite von 3 m auf 5 m, wegen der Uberschreitung der Einfriedungshéhe auf 1,8 m,
wegen der Errichtung einer Mauer als Einfriedung und wegen der Errichtung eines
Dachflachenfensters bendtigt.

Den Befreiungen wegen der GFZ-Uberschreitung und der Bauraumuberschreitung kann aus
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Verwaltungssicht zugestimmt werden, da diese geringfugig sind und in anderen Féllen
bereits hthere Uberschreitungen zugestimmt wurde (bspw. GieRenweg 4,8 und Rosenstralie
18).

Auch den Befreiungen wegen der Errichtung von Flachdéachern auf dem Anbau und der
Garage kann zugestimmt werden, da diese begrint und teilweise mit PV-Anlagen versehen
werden. Zudem wurden auch hier bereits in anderen Fallen Befreiungen erteilt (bspw.
Rosenstral3e 18, Ismaninger Str. 3).

Selbiges gilt fur die Zufahrtsbreite, die Einfriedungshdhe und das Dachflachenfenster. Diese
Anlagen sind gem. Art. 57 BayBO verfahrensfrei und wurden Befreiungen im selben MaR3
wurden hierzu bereits erteilt (bspw. Rosenstral3e 18, Ismaninger Str. 3).

Der Befreiung wegen der Errichtung einer Mauer kann aus Verwaltungssicht zugestimmt
werden. Die Mauer ist verfahrensfrei und wird wegen der geplanten Auf3endusche in diesem
Bereich bengtigt. Da sie in Verbindung mit einer bestandsgeschiitzen Mauer errichtet wird
und nur ein Teil der Sidgrenze mit einer Mauer versehen wird, welcher auch nicht von der
offentlichen Verkehrsflache einsehbar ist, halt die Verwaltung die Befreiung fiir stadtebaulich
vertretbar. Zudem ist die Vergleichswirkung aufgrund der besonderen Begebenheiten mit der
bestandsgeschiitzen Mauer gering.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

1. BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhaues in der Rosenstral3e 20, FI.Nr.
1053/10 wird erteilt. Das Einvernehmen zu den Befreiungen wegen der Uberschreitung der
Baugrenze durch das OG nach Norden, wegen der Uberschreitung der GFZ um 0,02, wegen
der Errichtung von Flachdachern auf dem Anbau und der Garage, wegen der Uberschreitung
der maximalen Zufahrtsbreite von 3 m auf 5 m, wegen der Uberschreitung der
Einfriedungshéhe auf 1,8 m, wegen der Errichtung einer Mauer als Einfriedung und wegen
der Errichtung eines Dachflachenfensters wird erteilt.

Anlage/n:
1 - Lageplan

2 - BPlan
3 - Freiflachenplan

4 - Ansichten, Schnitte
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