UNIVERSITATSSTADT

GARCHING

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2-BVv/0059/2025
Status: offentlich
Geschéftsbereich:  Bauverwaltung
Datum: 21.05.2025

BPI. 196 "Erweiterung Angerlweg Suid/Ost"; Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB;
Billigungsbeschluss.

Beratungsfolge:

Datum Gremium

03.06.2025 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

L. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat mit Sitzung vom 26.10.2023 beschlossen
einen Aufstellungsbeschluss zu Bebauungsplan Nr. 196 "Erweiterung Angerlweg Sid-Ost"
zu fassen. Der Geltungsbereich liegt am Angerlweg, im sidostlichen Bereich Garchings, in
der Nahe von Grundschule Ost und Werner-Heisenberg-Gymnasium. Ziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zur
Abrundung des bisherigen Siedlungsbereichs. Das Plankonzept fir Bebauungsplan Nr. 196
wurde in der Stadtratssitzung am 26.10.2023 gebilligt und fir die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB freigegeben.

Der Bebauungsplanentwurf lag in der Zeit vom 26.02.2025 bis 31.03.2025 o6ffentlich aus.
Wahrend der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen von Tragern offentlicher
Belange eingegangen:

Al.1 LRA Minchen, FB Bauen
Sachvortrag s. Anlage A 1.1

Stellungnahme Verwaltung:
zu l. Die Knodellinie wird unter den Festsetzungen durch Planzeichen erganzt.

zu 2. Mit der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten wird die stadtebauliche
Zielsetzung verfolgt, dass sich das Plangebiet in die umliegende Bebauung
Ostlich des Angerlwegs mit ausschlielich lockerer Einfamilien- und
Reihenhausbebauung einfiigt. Zudem soll verhindert werden, dass sich durch
die Zulassung mehrerer Wohneinheiten je Gebaude die Struktur schrittweise in
Richtung einer dichteren Bebauung mit Mehrfamilienhdusern andert. Die
ErschlieBung im Plangebiet ist zudem nur fUr die geplante Bebauung ausgelegt.
Die ErschlieBungsfunktion kann nur fir eine gewisse Zahl an Stellplatzen, wie
in der Planung derzeit festgesetzt, dargestellt werden.

zu 3. Die Formulierung in ziff. A 3.1.1 wird redaktionell zu ,...Grundfléchenzahl...”
angepasst.
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Zu 4.

Zu 5.

Zu 6.

zZu 7.

Zu 8.

zZu 9.

zu 10.

zu 11.

zu 12.

zu 13.

zu 14
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Klargestellt wird, dass die in der Planzeichnung dargestellten Hohenkoten fir
den jeweils angrenzenden Bereich, d.h. ndrdlich bzw. studlich, Giltigkeit haben.

Die in Ziff. A 3.3, 3.4 enthaltene Formulierung ,.z.B.“ wird gestrichen.

In ZIff. A 3.5 wird redaktionell klargestellt, dass es sich um die ,Oberkante
Erdgeschoss-Rohful8boden” handelt.

In den textlichen Festsetzungen wird die offene Bauweise erganzt.

Der Hinweis zur Vermalung der Baurdume zur Strallenbegrenzung wird
aufgenommen. Die bisher nicht enthaltenen MalRe werden erganzt.

Die Festsetzung A 5.1 zu den Mullsammelstellen wird dahingehend ergénzt,
dass diese ausschlie3lich als Abstellflache fir den Abholtag dienen, und dass
es sich wie vorgeschlagen um Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB handelt. Die sudliche Millsammelstelle dient den auf FL.Nr. 1021/7
vorhandenen Nutzungen (GS Ost, sldliche Doppelhduser). Die nérdliche
Mullsammelstelle dient den auf FLNrn. 1021/17 und -/18 festgesetzten
Nutzungen (nérdl. Doppelhaus und 3-Spanner).

Aus Sicht der Stadt erscheint dies nicht angezeigt.

Die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen werden gem. den Ausfihrungen zu
Nr. A7 in der Planung noch erganzt. Hierfir wird das gegenstandliche
Planzeichen verwendet.

Es wird auf die vorstehenden Ausfihrungen verwiesen.

Gemeint ist die im nachfolgenden Bild 1 hellblau dargestellte, gestrichelte Linie.

Diese musste, wie die Knodelline, in der Mitte der Garagen verlaufen und somit
nach Norden verschoben werden.

Bild 1:

a) Die Anderung der Rechtslage zum 01.10.2025 ist bekannt. Es werden
Anforderungen fur Kfz- und Fahrrad-Stellplatze in die Satzung aufgenommen:
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y 3 Fahrrad-
Gebaude Kfz-Stellplatze Stellplatze
Einfamilienh&auser
(auch Doppel- und Reihenhduser) 2 Stpl. 4 FStpl

b) Der Hinweis auf die Abstandsflachensatzung wird gestrichen.

zu 15. Ziel ist es, eine Verbindung fur Ful3gdnger/Radfahrer von der Lindenallee in
Richtung der GS Ost zu schaffen. Diese dient hauptséchlich als direkter -
maglichst ohne Kreuzung von Wohnstral3en - Schulweg der Grundschulkinder
aus den ndrdlichen Wohngebieten. In der Begriindung wird dies unter Ziff. 4.6.1
erganzt.

zu 16. Der Hinweis wird aufgenommen, in der Begriindung wird unter Ziff. 4.2 Abs. 2
ergénzt, dass es sich um Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO handelt.

zu 17. Die Flachenbilanz in der Begriindung, Ziff. 4.11 wird erganzt.

zu 18. Die Angaben in der Tabelle auf S. 5 des Umweltberichts werden tberprift und
ggfs. berichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie
vorstehend ausgefiihrt berichtigt bzw. ergénzt.

Al.2 LRA, Fachstelle fur Griinordnung
Sachvortrag s. Anlage A 1.2

Stellungnahme Verwaltung:
zu A 7.4 Der Hinweis wird aufgenommen und die Formulierung gemaR dem Vorschlag

angepasst.

zu A8 Da die Planung lediglich Doppelhauser, Hausgruppen zuldsst und keine
Tiefgaragen geplant sind, erscheint die Empfehlung, den Wurzelraum fur die
einzelnen Wuchsklassen genau festzusetzen, nicht erforderlich.

zu A 8.4 Aus Sicht der Verwaltung wird mit der bisherigen Formulierung der gleiche
Regelungsinhalt ausgedriickt. Eine weitere Prézisierung erscheint nicht
notwendig.

zu B 7.2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes missen in den Antragsunterlagen,
Planen prufbar enthalten sein. Das Erfordernis zum Hinweis auf einen
qualifizierten Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan wird nicht
gesehen.

Mit der hinweislichen Nennung der DIN 18920 wird die einschlagige Norm,
aus Sicht der Verwaltung, in ausreichender Form benannt. Um evtl.
Unklarheiten nicht entstehen zu lassen wird die redaktionelle Klarstellung
aufgenommen.

zu B 7.3Die Anregung zu den moglicherweise unvertraglichen oder schlecht
angenommenen Gehdlzen wird aufgenommen. Fir die genannten Baumarten
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wird eine Alternative aus der zu Verfliigung gestellten Liste gewahlt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnisgenommen und gemaR
vorstehender Ausfiihrungen aufgenommen.

A 1.3 LRA, FB Immissionsschutz

Sachvortrag s. Anlage A 1.3

Stellungnahme Verwaltung:
Die bestehenden Schulen (GS Ost, WHG) wurden bislang in die Betrachtung nicht

einbezogen, da - wie vom LRA angefihrt - der von Schulen ausgeloste Larm als
sozialadaquat einzustufen ist. Eine aufRerschulische Nutzung in den Sporthallen der
Schulen findet in schutzwiirdigen Zeiten (z.B. nachts ab 22 Uhr) gar nicht (WHG) bzw.
nur in Ausnahmefallen statt. In die Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der
Larmbelastung durch die Schulen aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird nhachgekommen, die Larmbelastung durch die benachbarten
Schulen wird in der Begriindung thematisiert.

A 1.4 LRA, FB Naturschutz

A2)

Sachvortrag s. Anlage A 1.4

Stellungnahme Verwaltung:
Es wird auf die Ausfihrungen zu A7 verwiesen, die Eingriffskompensation wird in den

Unterlagen erganzt und erfolgt aus dem Okokonto 1 der Stadt Garching.

Zum Artenschutz werden die in der saP, Ziff. 3, S. 14, genannten CEF-MafRnahmen
ebenfalls in der Satzung erganzt. An den Gebauden der GS Ost sind keine
Mafinahmen geplant.

Beschlussvorschlag:
Die Eingriffskompensation und die in der saP festgelegten CEF-MaBBhahmen
werden in den Planunterlagen erganzt.

WWA Minchen
Sachvortrag siehe Anlage A2

Stellungnahme Verwaltung:
zu 1. In der Satzung wird als Festsetzung erganzt, dass bauliche Vorsorgemafinahme

zu ergreifen sind, damit Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen verhindert werden. Die Kellergeschosse sind wasserdicht
auszufihren.

zu 2. Es ist geplant, nutzbare Bdden in der Nahe auf bestehende landwirtschaftliche
Nutzflachen wieder aufzubringen.

zu 3. In der Satzung wird hinweislich erganzt:
,Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser st auf den
Privatgrundstiicken zu versickern. Entsprechende Versickerungsanlagen wie
Rigolen und Sickerschéchte sind auf den Privatgrundstlicken vorzusehen.”
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A5)
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kennthis genommen, die vorstehenden
Ergdnzungen hinweislich bzw. als Festsetzung aufgenommen.

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
Sachvortrag siehe Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung
Im Rahmen des westlich an den Angerlweg angrenzenden BPl. 129 wurden

archaologische Untersuchungen erstellt, es wurden Uberwiegend Pfostengruben -
vereinzelt Hausgrundrisse - mittlerer Befunddichte verzeichnet. In der Begriindung wird
erganzt: ,Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.”

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung entsprechend
erganzt.

WHG
Sachvortrag siehe Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:
Geschildert werden Bedenken zur Verkehrssicherheit wahrend bzw. nach der

Bauphase und zu einer moglichen Larmbeldstigung wahrend der Bauphase. Es
handelt sich um keinen Belang der Bauleitplanung, sondern ist vielmehr anschlieRend
zwischen dem Bauherrn, der beauftragten Baufirma, dem Ordnungsamt und der
Schulleitung zu klaren.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Energieagentur Ebersberg
Sachvortrag siehe Anlage A5

Stellungnahme Verwaltung:
Bei den mit Planzeichen 8.2, 8.3 festgesetzten Flachen handelt es sich um

bestehende, aus Sicht der Stadt erhaltenswerte Heckenstrukturen die erweitern
werden sollen. Diese sind auf den nordlichen Grundstiicken nicht vorhanden. Die
Festsetzungen zur Begrinung unbebauter Grundstlcksteile richten sich nach Ziff. 8.4
ff.

zu 8.4 Es wird auf die Ausfliihrungen unter A2) zu 3. verwiesen, es wird ein Hinweis
erganzt, dass das anfallende Oberflachenwassers vor Ort auf den jeweiligen
Grundstucken zu versickern ist.
Durch Ziff. 6.2 der Festsetzungen wird der gewiinschten Rickhaltefunktion z. B.
durch zu begrinende Flachdacher Rechnung getragen. Aufgrund der relativ
klein parzellierten Grundstiicke werden Anlagen fur die Sammlung von
Regenwasser nicht festgesetzt, sondern nur als Hinweis empfohlen.
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zu 8.5 Es wird in Ziff. 8.5 erganzt, dass 1 Strauch je angefangene 300 m?2
Baugrundstuicksflache zu pflanzen ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und Ziff. 8.5, wie vorstehend
ausgefiihrt, ergdnzt. Es wird ein Hinweis zur Sammlung von Regenwasser in z. B.
Zisternen ergénzt.

SWM
Sachvortrag siehe Anlage A6

Stellungnahme Verwaltung:
Die im bzw. nahe dem Geltungsbereich liegenden Versorgungsleitungen fir Gas,

Strom, Wasser sind bekannt. Die 6stlich des Plangebiets naheliegende Wasserleitung
wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Die Leitung liegt innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache. Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen ist die Leitung zu
bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Wasserleitung in der
Planzeichnung als Hinweis erganzt.

FB Natur- und Umwelt
Sachvortrag siehe Anlage A7

Stellungnahme Verwaltung:
zu 8.2 Es wird prazisiert, dass sich die Festsetzung nur auf Straucher bezieht.

zu 8.6 Die Festsetzung bezieht sich auf Flachen geman Ziff. 8.2

zu 9.1 Die Flachenbilanzierung des Ausgleichs durch die Bauleitplanung war bei
Erstellung der Unterlagen fur die vorgezogene Beteiligung noch nicht
abgeschlossen Inzwischen liegt diese vor, es sind insgesamt 906 WP
erforderlich, diese werden aus dem Kontingent des Okokonto 1 abgebucht.
Bild 2:

6/8



A8)

A 9)

UNIVERSITATSSTADT

GARCHING

zu Hinweise 7.2 Die Aktualisierung der ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalBnhahmen - R SBB* wird
redaktionell korrigiert.

zu Hinweis 8. In der durchgefiihrten saP wurden die moglichen Beeintrdchtigungen
ermittelt und dokumentiert.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Ausgleichsbilanzierung und
die vorstehenden Prazisierungen werden in den Unterlagen ergéanzt.

Bayernwerk
Sachvortrag s. Anlage A8

Stellungnahme Verwaltung:
Der Hinweis auf die im Angerlweg liegende Spartenleitung wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Reg. v. Oberbayern
Sachvortrag siehe Anlage A9

Stellungnahme Verwaltung:

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen und
berlcksichtigt die Ziele von LEP, RP 14. Aufgrund der umliegend vorherrschenden
Bebauung mit hauptséchlich Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern und der
Ortsrandlage mit Ubergang zum AuRenbereich wurde einer kleinteiligeren Planung, die
sich hinsichtlich Kubatur und Hohenentwicklung besser einfiigt und einen stadtebaulich
harmonischen Ortsrand bildet, der Vorzug gegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A 10) bayernets

Sachvortrag s. Anlage A10

Stellungnahme Verwaltung:
Die Hinweise, dass keine Anlage bzw. Planung berihrt werden, werden zur Kenntnis

genommen. Die erforderliche Ausgleichsflache (s. ziff. A7, Bild 1) wird in die
Unterlagen aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Keine Anregungen vorgebracht haben das Staatl. Bauamt Freising, die Bundesnetzagentur,
Vodafone, Reg. v. Oberbayern, Handwerkskammer, IHK. Von der Offentlichkeit sind
ebenfalls keine Stellungnahmen, Anregungen eingegangen.

Von der Verwaltung wird empfohlen, den vorstehenden Beschlussempfehlungen

zuzustimmen und die so gednderte Planung (Stand 03.06.2025) fur die Beteiligung gem. 88§
3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

1L BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen, den einzelnen Beschlussvorschlagen wird
wie vorstehend ausgefiihrt zugestimmt- Die Verwaltung wird ermachtigt auf Grundlage der

so geanderten Planung die offentliche Auslegung gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
durchzuftihren.

Anlage/n:
1 - Stell. A1-A10

2 - Bilder

3 - BPI. 196 Planzeichnung
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2.3

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|z| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1.

In der Planzeichnung wird eine sog. ,Kntdellinie* verwendet (vgl. Anlage zur
PlanZV Nr. 15.14.). Das Planzeichen misste noch unter den Festsetzungen aufge-
fuhrt und erlautert werden.

Ziff. A 2.2: Da die Festsetzung der Zahl der zuldassigen Wohnungen in Wohngebéau-
den beschrankenden Charakter hat, bedarf es hierfir grundsatzlich spezifischer
stadtebaulicher Griinde (s. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Soéfker/Wien-
hues, 157. EL November 2024, BauGB 8 9 Rn. 71, beck-online). Diese mussten in
der Begriindung noch dargelegt werden.

Ziff. A 3.1.1: Da unter A 3.1 die GRZ festgesetzt wird, muss es hier richtig ,Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl kann durch ... Gberschritten werden” lauten. Wir bitten,
die Formulierung der Festsetzung entsprechend anzupassen.

Ziff. A 3.2: Aus dem Bebauungsplan geht nicht hervor, welche Hohenkote fur die
Bemessung der Wand- bzw. Firsthdohe fur das jeweilige Baugrundstiick heranzuzie-
hen ist. Dies muss aus der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen eindeutig ab-
lesbar sein.

Ziff. A 3.3 und A 3.4: Wand- und Firsthéhe werden unter den textlichen Festsetzun-
gen lediglich als Beispiel angegeben. Falls die angegebenen Werte (WH 6,95 m
und FH 9,0 m) gelten sollen, misste jeweils ,z. B." gestrichen werden. Alternativ
kénnten die Nutzungsschablonen in der Planzeichnung um diese Werte erweitert
werden.

Ziff. A 3.5: Anstelle von ,Erdgeschoss-Rohfulboden” sollte es aus Griinden der
Rechtseindeutigkeit besser ,Oberkante Erdgeschoss-Rohfulzboden” lauten.

Ziff. A4.1.1 und A 4.1.2: Doppelhauser und Hausgruppen sind ein Merkmal der of-
fenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Demzufolge ist im Bebauungsplan
noch die offene Bauweise festgesetzt werden.

Ziff. A 4.2: Wir empfehlen, die Baulinien so zu vermal3en, dass ihre Lage eindeutig
bestimmbar ist. Beim sidlichen Bauraum misste z. B. noch der Abstand zu Stra-
Renbegrenzungslinie vermafdt werden und beim Bauraum nordlich der Grunflache
sollte ein zweites Mal3 angegeben werden, da die Baulinie nicht parallel zur Stra-
Renbegrenzungslinie verlauft.

Ziff. A 5.1: Im Suden wird eine Milltonnensammelflache festgesetzt, die nach den
Erlauterungen in der Begriindung sowohl den sudlich der Griinfliche gelegenen
Gebdauden als auch der Grundschule dienen soll. Wir empfehlen deshalb, die




10.

11.

12.

13.

14.

a)

b)

15.

16.

17.

18.

Flache als Gemeinschaftsanlage nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festzusetzen. Wir
weisen darauf hin, dass hierbei auch der Nutzerkreis der Gemeinschaftsanlage an-
zugeben ist. Gleiches gilt sinngemal} auch fiir die Milltonnensammelflache im Nor-
den.

Ziff. A 6.3: Wir bitten um Uberpriifung, ob fiir nebeneinander liegende Garagen und
Nebenanlagen ggf. auch gemeinsame Gestaltungsvorschriften festgesetzt werden
sollten (z. B. gleiche Wandhohe, profilgleicher Anbau o. &.).

Ziff. A 9.1: Das Planzeichen wird in der Planzeichnung nicht verwendet. Wir bitten
um Uberprifung.

Ziff. A 9.2: Die Tabelle Uber die Zuordnung von Ausgleichsflachen zu den Eingriffs-
grundstiicken misste noch vervollstandigt werden. Bislang fehlt die Zuordnung der
jeweiligen Ausgleichsflachen bzw. -malRhahmen.

Ziff. B 3: Wir bitten um Uberpriifung der Lage der siidlich der ,Knddellinie® in der
Planzeichnung eingetragenen vorgeschlagenen Grundsticksgrenze. Demnach
wurde die aus unserer Sicht zugehorige Flache fur Garagen und Geratehduschen
auf FI.Nr. 1021/18 auf dem kunftig nérdlich angrenzenden Grundstuick liegen und
der genannten Doppelhaushélfte fehlen.

Ziff. B 6:
Es wird auf die der Stellplatzsatzung der Stadt Garching in ihrer jeweils gtltigen
Fassung hingewiesen. Hierzu weisen wir die Stadt auf die geanderte Rechtslage
der BayBO zum 01.10.2025 hin. Diesbeziiglich weisen wir auch auf die Vollzugs-
hinweise zur BayBO 2025 sowie den Fragen- und Antwortkatalog zur Anderung im
gemeindlichen Satzungsrecht des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr hin und bitten um Beriicksichtigung dieser Anderungen.

AuRerdem wird auch auf die gultige Abstandsflachensatzung der Stadt verwiesen.
Allerdings liegt das Plangebiet nicht im Geltungsbereich der Abstandsflachensat-
zung. Der Hinweis auf die Satzung sollte deshalb im Bebauungsplan entfallen oder
entsprechend ergénzt werden.

Begriindung (S. 5 f., Punkt 2): In der parallel durchgefiihrten 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung dargestellt.
Auf diese sollte auch in der Begrindung zum Bebauungsplan noch eingegangen
werden.

Begrundung (S. 7, Punkt 4.2): Wir empfehlen, in Absatz 2 zu erganzen, dass es
sich bei der erlauterten Uberschreitung der GRZ um Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO handelt.

Begriindung (S. 13, Punkt 4.11): Bei der Flachenbilanz bitten wir um Berlcksichti-
gung, dass die Flachen mit Pflanzbindung im Gegensatz zur privaten Grinflache
zum Baugrundstiick zahlen. AuRerdem sollte die nach zulédssige Grundflache nach
Festsetzung A 3.1 und die zulassige Grundflacheniberschreitung nach A 3.1.1 in
der Tabelle aufgefuhrt werden. Die Begriffe ,Uberbaubare Flache" und ,zuléassige
Grundflache” sind hier nicht eindeutig.

Umweltbericht (S. 5, Punkt 2.1): In der Tabelle Flachenverteilung ergibt sich rech-
nerisch eine Summe von 3.593 m? als Geltungsbereichsflache.




2.5

Zur Grunordnung, zum Immissionsschutz verweisen wir auf die beiliegenden Stellungnah-
men, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

gez [ .

- Technischel/r Sachbearbeiter/in

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Griinordnung vom 18.03.2025

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 25.03.2025
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 01.04.2025







zu A 8. Griinordnung

Aufgrund neuer Erkenntnisse empfehlen wir folgende Wurzelraumvolumina festzusetzen, um
nachhaltig zu pflanzen, Kosten in der Pflege zu sparen und zugleich Schaden durch Trocken-
perioden, Hitze- und Starkregenereignisse zu minimieren:

Der durchwurzelbare Raum fiir Neupflanzungen muss bei jeweils mind. 1,5 m Tiefe der
Baumgrube betragen:

- Baume 1. Ordnung (GrofRbaume Uber 20 m H6he): mind. 36 m3

- Baume 2. Ordnung (mittelgrof3e Baume 10-20 m Ho6he): 24 - 36 m3

- Baume 3. Ordnung inkl. Obstbaume (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 20 - 24 m3

ZuA8.4
Hier kdnnte wie folgt noch genauer festgesetzt werden:

Unbebaute Baugrundstiicksflachen sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht fur
andere zulassige Nutzungen bendtigt werden, vollstandig zu bepflanzen oder einzuséen und
dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzul&ssig.

Zwischen Verkehrsflache und Doppelhdusern sind je Grundstiick mindestens 12 gm zu be-
grinen und zu bepflanzen.

ZuB7.2
Folgende Hinweise kdnnten ergéanzt werden:

Ein qualifizierte Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan ist entsprechend dem Kiriteri-
enkatalog der Gemeinde zu entwickeln und mit dem Bauantrag einzureichen.

Bei baulichen Maflinahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und /oder Wurzelbereich
von Bestandsbdumen sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen* sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestidnden bei Baumaflinahmen* zu beachten.

Im aktuell vorliegenden Hinweis steht nur ,Schutz von Baumen* bei der DIN 18920.

zuB 7.3
Pflanzenliste

Wir bitten bei der Auswahl der Baumarten Folgendes zu beachten:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fagus sylvatica (Rot-Buche) und Tilia platyphyllos (Som-
mer-Linde) haben immer mehr Probleme gesund zu gedeihen in Zeiten des Klimawandels
und sollten nicht mehr gezielt zur Pflanzung empfohlen werden. Die Art Sorbus aria ist
schnittunvertraglich. Bei Schnittmaflinahmen ist sie sehr anfallig fir den Zottigen Schillerpor-
ling und fallt in Folge des Pilzbefalls haufig aus, weshalb sie in flr beengteren Raum ungeeig-
net ist.

Die Art Sorbus aucuparia (Vogelbeere) wachst in den kalkhaltigen Boden der Minchner
Schotterebene eher schlecht und kimmert haufig. Auch mit den langeren Trockenperioden
und haufigeren Hitzeereignissen der letzten Jahre kommt sie schlecht zurecht. Sie sollte
durch Sorbus torminalis (Elsbeere) und Sorbus domestica (Speierling) ersetzt werden.

Salix caprea (Sal-Weide) ist eher fir saure Boéden geeignet, die in der Miinchner Schotter-
ebene selten zu finden sind.

Das Angebot einer nach Wuchshéhen sortierten Baumliste ist ein wichtiger Service fur die
Blrger.




Fur Ersatz fur die nicht mehr zu empfehlenden Baumen kann auf diese Liste zuriickgegriffen
werden:

Artenliste mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen

Baume I. Ordnung (GroRbaume dber 20 m Endwuchshéhe):
Acer platanoides — Spitz-Ahorn

(Betula pendula — Sand-Birke)

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus carpinifolia — Feld-Ulme

Baume II. Ordnung (mittelgro3e Baume 10-20 m Endwuchshdhe):
Acer campestre — Feld-Ahorn

Alnus incana — Grau-Erle

Alnus spaethii — Purpur-Erle

Carpinus betulus — Hainbuche

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ — Saulen-Hainbuche
Pinus sylvestris — Wald-Kiefer

Populus tremula — Zitter-Pappel

Pyrus pyraster — Wild-Birne

(Prunus avium - Vogel-Kirsche)

Quercus robur ‘Fastigiata’ — Saulen-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus domestica — Speierling

Baume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Endwuchshdhe):

Acer monspessulanum - Felsen-Ahorn

Cornus mas — Kornelkirsche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Sorbus aria — Mehlbeere (nicht an StraRen oder nahe an Fassaden, da schnittunvertraglich!)
Sorbus torminalis — Elsbeere

Folgende heimische standortgerechte Straucher kénnten zusatzlich fir mehr Artenvielfalt
noch mit die die Pflanzenliste aufgenommen werden:

Amelanchier ovalis — Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn
Rosa gallica — Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Rosa rubiginosa — Wein-Rose

Redaktioneller Hinweis:
Es heil3t richtig Euonymus europaeus — Gewdhnliches Pfaffenhitchen
In der derzeitigen Liste steht E. europaea, richtig ist E. europaeus.
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[} Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In Kapitel 4.9 der Begrindung wird angefiihrt, dass keine immissionsschutzrechtlichen Beein-
trachtigungen der geplanten Wohnbauflachen ersichtlich sind. Das geplante Wohngebiet
rickt ndher an die bestehenden Schulen heran. Grundsatzlich ist hier mit einer Larmbelas-
tung durch den Betrieb der Schulen zu rechnen, auch wenn die Gerauschimmissionen der
Schulen als sozialadéaquat eingestuft werden kénnen. In der Begrundung sollte deshalb der
magliche Immissionskonflikt mit Verweis auf die Sozialadaquanz thematisiert werden (Bezug
auf § 22 Abs. 1a BImSchG).

Einen weiteren Immissionskonflikt kann eine auf3erschulische Nutzung der Sportflachen/-hal-
len von Schulen z.B. durch Vereinsnutzung auslosen. Deshalb ist zu konkretisieren, ob die
Sportflachen/-hallen auRerschulisch genutzt werden. Dann wéaren hier ebenso die Einwirkun-
gen durch die aul3erschulische Nutzung der Sportflachen/-hallen und damit mglw. verbunde-
ner Fahrverkehr (sowie auch Berucksichtigung Stellplatze) gutachterlich zu ermitteln.

Anlagen:
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[

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Eingriffskompensation

Der Ausgleichsbedarf fiir den Bebauungsplan betragt ca. 906 WP. Der Ausgleich soll
uber das Okokonto der Stadt Garching erfolgen. Informationen zum Okokonto sowie
eine flachenscharfe Verortung der Abbuchung liegen nicht vor. In der Gesamtunterlage
~satzung” findet sich unter Punkt 9.2 der Festsetzungen eine Tabelle, die die Eingriffs-
grundsticke je einer Ausgleichsflache zuordnen soll. Die Tabelle ist nicht vollstandig
ausgeflllt. Die erforderlichen Unterlagen zur Eingriffsbewaltigung sind bitte nachzu-
reichen.

Sollte der Ausgleich tiber das Okokonto erfolgen, ist eine flaichenscharfe Zuordnung
Uber die Abbuchung den Unterlagen beizulegen. Im Umweltbericht wird aufgefihrt,
dass derzeit eine planerische Darstellung erstellt wird (S. 24).

Mit dem Planungsfaktor von 15%, begriindet durch folgende Mal3nahmen, besteht aus
Sicht der unteren Naturschutzbehotrde Einverstandnis:
e Schaffung kompakter Siedlungsraume

e Erh6hung der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

e Abbau von kinstlichen Barrieren durch Schaffung von Naherholungs- und Grin-
verbindungen zur Abschwéachung von naturraumlichen Trennungseffekten

e Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Griinraumen und der Erhalt von
bestehenden Grinstrukturen

e naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

¢ dauerhafte Begrinung von Flachdachern

e Beleuchtung von Fassaden und AufRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweilden LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin
2700 bis max. 3000 Kelvin.

¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

Spéatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflache gesichert sein. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs-
und Handlungspflichten des Grundsttickseigentimers in das Grundbuch. Die Eintra-
gung zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die betroffene untere Natur-
schutzbehérde und der Gemeinde ist zweckmafig. Die Gemeinde hat dazu die untere
Naturschutzbehérde rechtzeitig zu informieren. Entbehrlich ist eine dingliche Sicherung
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nur bei Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde wegen deren Verpflichtung nach Art.
1 BayNatSchG ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen die Herstellungs-, Entwicklungs- und Pflegemalinahmen privat-
rechtlich zu sichern, z. B. Giber einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster des LfU fiir die Bauleit-
planung obliegt der Gemeindeverwaltung (Art. 9 BayNatSchG). Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die unverziigliche Meldung der Ausgleichsflachen nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans einen umfassenden Uberblick Uiber die Ausgleichsflachen im Gemein-
degebiet gewahrt sowie die Uberwachung der MaRnahmen nach §4c BauGB verein-
facht.

Die Ausgleichsflachen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Artenschutz

Um ein Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die streng ge-
schitzte Wechselkrote zu vermeiden, ist darauf zu achten, dass sich auf abgetragenen
Baustellenflachen keine Pfiitzen bilden, die durch die Tiere als Laichgewasser genutzt
werden kénnen. Sollte sich in kurzeitig mit Wasser bespannten Flachen Laich der Wech-
selkrote finden, sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG,
insbesondere der Nr. 1 (ebd.) keine Eingriffe in das betroffene Gewasser gestattet. Die
Umsetzung dieser VermeidungsmafRnahme sowie der Besatz von eventuell entstandenen
Kleinstgewassern ist von einer OBB regelmaRig zu uberpriifen.

8§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG regelt speziell fuir CEF-MalRnahmen regelt, dass diese
festgelegt werden mussen. Dies gilt analog auch fiir alle Vermeidungs- und FCS-Mal3-
nahmen. Ist auf Bebauungsplanebene ein artenschutzrechtlicher Konflikt absehbar und
wird dieser durch diese MaRhahme geltst, muss die Festlegung im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgen.

Eine Sicherung von CEF-Mafinahmen und auch Vermeidungs- und FCS-MalRnahmen
kann durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20,
ggf. auch Abs. 1a BauGB) oder durch vertragliche Regelungen (stadtebaulicher Ver-
trag gem. § 11 BauGB) erfolgen.

Da in der saP das Vorkommen verschiedener Vogelarten sowie der Fledermausarten
Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus im Plangebiet nachgewiesen wurde, ist vor
der Fallung von geeigneten Gehdlzen eine Sichtbegutachtung auf das Vorliegen von
Hohlen und Spaltenquartieren durch eine fachliche geeignete Person durchzufiihren.
Das Ergebnis ist der UNB vor der Durchfiihrung von Malinahmen mitzuteilen und ggf.
sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um das Eintreten der Verbotstatbestéande des
8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese Mal3nahmen kénnen gerne mit der UNB
abgestimmt werden.

Sind MaRnahmen am Bestandsgebdude der Grundschule geplant, ist vor der Aufnahme
von Arbeiten zum Abbruch des Gebaudes sowie zum Aus- und Umbau eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkom-
men und gebaudebritende Vogelarten durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher ausschlief3en zu kdnnen. Hierbei sollten
alle geeigneten Strukturen, z. B. Dachbbden, Fensterladen und etwaige potentielle Spal-
ten- und Héhlenguartiere untersucht werden. Das Ergebnis ist der UNB vor Abbruch mitzu-
teilen. Bei Vorkommen von geschitzten Arten sind geeignete Malinahmen zu ergreifen,
um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese kdnnen gerne
mit der UNB abgestimmt werden.

Folgende Punkte sind daher bitte in die Festsetzungen mit aufzunehmen:

CEF-Malnahmen:
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Fledermause: Falls Baume mit geeigneten Quartierstrukturen fur Fledermause
gefallt werden, missen als Ausgleichsmal3inahme Fledermauskéasten an nahe-
gelegenen Baumen angebracht werden. Dabei sind fur jede betroffene Quar-
tierstruktur drei Ersatzquartiere zu beschaffen. Die Anbringung sollte in =3 m
Hohe und wettergeschiitzt stattfinden. Die fachgerechte Ausbringung der Kas-
ten hat rechtzeitig, aber mindestens 1 Jahr im Vorfeld an die MaRnahme zu er-
folgen, da die CEF-MafRnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein muss.
Um die Funktionalitat der Kasten zu gewabhrleisten, missen die Kasten jahrlich
gewartet, gegebenenfalls gesédubert und ersetzt werden. Geeignet sind Flach-
und Rundkasten. Zusétzlich sind von den gefallten Ba&umen die Stammstucke
mit Hohlen an Baumen in der Nahe anzubringen.

Im Falle des Verlusts von Lebensstétten an Gebauden sind diese ebenfalls im
Vorgriff an geeigneter Stelle im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen. Weitere Rickspra-
chen hierzu mit der UNB kénnen gerne auch im Akutfall erfolgen.

Brutvdgel: Falls Baume mit geeigneten Hohlen entnommen werden, missen
als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust der Brutplatze fiir jeden (potenziellen)
verlorengehenden Nistplatz je drei Nistgelegenheiten fir kleine und gro3e Hoh-
len- und Nischenbriter (Meisen, Kleiber, Waldkauz etc.) in der Umgebung an-
gebracht werden. Die Kasten missen spatestens vor der Brutsaison, die den
Bau- oder RodungsmafRnahmen vorausgeht, moglichst stérungsarm und wet-
tergeschutzt (regengeschuitzt, keine dauerhafte direkte Sonneneinstrahlung,
moglichst Morgen- oder Abendsonne) in 2 2 m Héhe an Baumen angebracht
werden. Um die Funktionalitat der Kasten zu gewahrleisten, miussen diese jahr-
lich gewartet werden. Verluste von Kasten durch Witterung, Vandalismus und
ahnlichem mussen zeitnah ersetzt werden. Zusatzlich sind Stammestticke mit
Hohlen an BAumen in der Nahe anzubringen.

Im Falle des Verlusts von Lebensstéatten an Gebauden sind diese ebenfalls im
Vorgriff an geeigneter Stelle im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen. Weitere Rickspra-
chen hierzu mit der UNB kdénnen gerne auch im Akutfall erfolgen.

Folgendes ist bitte in die Hinweise aufzunehmen:

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot
im Bereich von Verglasungen oder grof3flachigen Glaselementen, Fensterban-
dern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit
geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spie-gelung und Transpa-
renz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die Malinahmen haben zum Zeitpunkt
der Ausfiihrung dem aktuellen wissenschatftlichen Stand zu entsprechen (s. u.a.
http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Gez.

Anlagen
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»,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.“

3. Niederschlagswasser
Wir empfehlen den Abschnitt Nr. 4.6.3 der Begriindung im Teil B Hinweise zur Sat-

zung aufzunehmen.

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfihrungen berlcksichtigt werden.

Das Landratsamt Mlnchen erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.
Mit freundlichen Grifen

gez.
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Stadt Garching b. Miinchen
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85748 Stadt Garching b. Miinchen

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
11.02.2025 P-2025-943-1_52 25.02.2025

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Garching b.Miinchen, Lkr. Miinchen: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 196 "Erweiterung Angerlweg Siid-Ost" und 5. Anderung des
Flachennutzungsplans

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: || NG

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich
folgende Bodendenkmaler:
D-1-7735-0157 ,,Siedlung der spaten Laténezeit und des frithen
Mittelalters”
Die Ausdehnung des Bodendenkmals nach Osten ist nicht abschlieRBend geklart,
daher sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans bisher unbekannte

Bodendenkmaler zu vermuten.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-343
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung beteiligung@blfd.bayern.de

Anlage A3
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Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bavern.de/wms/vl/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu ibernehmen, in der Begriindung
aufzufiithren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu ibernehmen:

BAYERISCHES
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Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tiberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archéologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fur private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfillen, sowie fiir Kommunen.

- Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen
wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmailer einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfithrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen
finden Sie

unter https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwend

er/dokuvorgaben april 2020.pdf.
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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Anlage A4

Naturwissenschaftlich-technologisches und Sprachliches Gymnasium

Werner-Heisenberg-Gymnasium, Prof.-Angermair-Ring 40, 85748 Garching

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zu Handen :

Bauleitplanung

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Telefon, Zimmer-Nr. Datum

Betreff: Stellungnahme zur Schilerbeférderung und Schulumgebung wahrend und nach der
Bauphase — Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr_,

Sehr geehrte Mitglieder des Stadtrats,

sehr geehrter -,

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB mdchten wir auf
mehrere zentrale Anliegen hinweisen, die die Sicherheit und das Lernumfeld unserer Schilerinnen
und Schiiler betreffen — sowohl wahrend als auch nach der Bauphase.

1. Verkehrssicherheit wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch Baustellenfahrzeuge,
LKWSs und Transportfahrzeuge zu rechnen. Insbesondere zu den Bring- und Abholzeiten entsteht
dadurch ein erhéhtes Unfallrisiko fur Schilerinnen und Schiler, Lehrkrifte sowie weitere
Verkehrsteilnehmer. Wir halten es daher fiir dringend erforderlich, feste zeitliche Einschrankungen fir
den Baustellenverkehr vorzusehen, insbesondere wahrend folgender Zeitrdume:

e Morgens: 07:30 - 08:15 Uhr
e Mittags/Nachmittags: 12:30 — 14:00 Uhr

Zudem sollte sichergestellt werden, dass wahrend der gesamten Bauphase ausreichend sichere
Uberginge und Umleitungswege fiir den Schulweg eingerichtet werden.

2. Larmbelastung und Auswirkungen auf den Schulbetrieb

Neben den verkehrlichen Herausforderungen stellt auch der Bauldarm ein erhebliches Problem dar.
Unterricht und konzentriertes Lernen erfordern eine moglichst stérungsfreie Umgebung. Besonders



Naturwissenschaftlich-technologisches und Sprachliches Gymnasium

Werner-Heisenberg-Gymnasium, Prof.-Angermair-Ring 40, 85748 Garching

kritisch ist dies wahrend zentraler Priifungsphasen, wie etwa der Abiturprifungen oder
Abschlusspriifungen in der Mittelstufe. Wir fordern daher:

e eine frithzeitige Abstimmung zwischen Bauplanung und Schule, um larmintensive Bauphasen
wahrend Prifungszeitradumen zu minimieren,

o ggf. larmdampfende MaBnahmen, um die Belastung flir den Unterricht und die Priifungen so
gering wie moglich zu halten.

3. Verkehrsberuhigung und Sicherheit nach der Bauphase

Auch nach Abschluss der Bauarbeiten sollte das Thema Verkehrssicherheit im Schulumfeld
weitergedacht werden. Wir regen daher dringend an, die Einrichtung einer verkehrsberuhigten
StralRe erneut zu priifen. Bereits zu Beginn der Errichtung des neuen Gebdudes gab es bereits eine
solche Verkehrsberuhigung. Eine Verkehrsberuhigung kénnte langfristig dazu beitragen:

o gefahrliche Verkehrssituationen insbesondere durch Elterntaxis zu entscharfen,

e die Sicherheit der Schiilerinnen und Schiiler beim Betreten und Verlassen des Schulgelandes
zu erhohen,

e das gesamte Umfeld des Werner-Heisenberg-Gymnasiums verkehrstechnisch nachhaltig zu
entlasten.

4. Fazit und Bitte um Beriicksichtigung

Wir bitten um eine enge Abstimmung zwischen den verantwortlichen Stellen und der
Schulgemeinschaft, um sicherzustellen, dass sowohl wahrend als auch nach der Bauphase geeignete
MalRknahmen zur Gewdhrleistung von Sicherheit, Ruhe und einer angemessenen Lernumgebung
getroffen werden.

Flr weitere Gesprache und Planungen stehen wir jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen



Anlage A5

Energieagentur Ebersberg-Minchen gGmbH | Altstadtpassage 4 | 85560 Ebersberg Ansprechpartner:
Stadt Garching b. Mlinchen I
o epanung Tel. I
S haueplatz 3 E—
85748 Garching b. Minchen

www.energieagentur-ebe-m.de

nur per E-Mail an: Ebersberg, 31.03.2025
bebauungsplan@garching.de

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 196 , Erweiterung Angerlweg Siid-Ost”

Beteiligung gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB im Zeitraum vom 26.02.2025 bis 31.03.2025

Sehr geehrter Herr |

sehr geehrte Damen und Herren,

die Energieagentur Ebersberg-Miinchen bedankt sich bei Ihnen fiir die Beteiligung am laufenden
Bauleitplanplanverfahren und gibt gern eine Einschatzung zur ausgelegten Planung.

Durch eine Klimarelevante Bauleitplanung kann ein wesentlicher Beitrag zu den gemeindlichen
Klimazielen sowie zur Vorsorge beitragen. Entsprechend den aktuellen Umsetzungsstandards in

Bezug auf Klimaschutz und Klimaanpassung, gibt die Energieagentur Ebersberg-Miunchen gern ihre
Hinweise und Anregungen wie folgt:

e Planzeichenfestsetzung
In den beiden noérdlichen Grundsticken wurden keine Flachen fur
Baumpflanzungen/ Buschwerk festgesetzt. Hier ware es ebenso im Sinne des
Hitzeschutzes etwaige Flachen zu erganzen






















STELLUNGNAHME

Der Fachbereich Umwelt gibt folgende Stellung zum Bebauungsplan Nr. 196
Erweiterung Angerlweg Siid-Ost ab.

Zum Punkt 8.2 / Seite 6

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Innerhalb der
Umgrenzung sind zwei Reihen standortgerechter heimischer Gehdlze mit
einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen.

1,5 m ist bei Strauchhecken sinnvoll, Bdume bendtigen hingegen abhangig
von der Baumart einen deutlich groferen Abstand zueinander.

Zum Punkt 8.6 / Seite 7

Fur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 bis
200 cm zu verwenden.

Wo genau sollen diese Pflanzungen erfolgen? In der Strauchflache mit 2 m
Breite? Dies ist aus dem Plan nicht ersichtlich.

Zum Punkt 9.1 / Seite 7
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Dies Flache ist im Plan nicht dargestellt.

Zum Punkt Hinweise 7.2 / Seite 8

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die
DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage
von Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumafinahmen) zu beachten.

Die RAS-LP 4 wurde Ende 2023 durch die R SBB ersetzt.

Zum Punkt Hinweise 8 / Seite 9

Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
prufen, ob Gehdlze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Aus Artenschutzgriinden sollte das generell gepriift werden und nicht nur in
der Brutzeit.

Des Weiteren weisen wir auf Berlicksichtigung der Punkte 4.1 Schutzgut
Boden, 4.3 Schutzgut Wasser und 4.5 Schutzgut Arten und Biotope,
biologische Vielfalt sowie der Punkte 6.1 Vermeidung und Minimierung,

6.2 Ausgleich und 6.3 MaRnahmen des Artenschutzes des Umweltberichts und
der Punkte 3.1 MafRnahmen zur Vermeidung und 3.2 MalRnahmen zur

Anlage A7

Zimmer 1.07

Telefon 0 89-

Garching b. Miinchen, 25.01.2024

STADTVERWALTUNG

Rathausplatz 3 | 85748 Garching b. Minchen
Telefon 089/ 320 89 - 0 | Fax 0 89/ 320 89 -298
stadt@garching.de | www.garching.de

USt.-Nr. 143/241/70252 FA Miinchen
USt.-ID-Nr.: DE 129523664

BANKVERBINDUNGEN

Postbank Miinchen

443 378 01, BLZ 700 100 80
Kreissparkasse Minchen

090 24 33 46, BLZ 702 501 50
Volksbank Garching

240 109, BLZ 700 934 00
HypoVereinsbank Garching

52 50 103 508, BLZ 700 202 70



Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung hin.









" Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Garching b.Minchen
Postfach 1453
85742 Garching b.Mlinchen

- per E-Mail bebauungsplan@garching.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
woeo I 15 I
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,
21.02.2025 ROB-2-8314.24_01_M-5-20-2 14.03.2025

Stadt Garching, Landkreis Minchen;

5. Anderung des Flachennutzungsplans sowie Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 196 "Erweiterung Angerlweg Sud-Ost";

Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zu den beiden o0.g. Bauleitplanungen im Parallelverfahren ab.
Sofern sich Inhalte der Stellungnahme nur auf eine Bauleitplanung beziehen,
wird dies kenntlich gemacht.

Planung:

Die Stadt Garching bei Minchen beabsichtigt mit dem o.g. Parallelverfahren die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnbauflachen
zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Garching und dort im sud-
Ostlichen Bereich zwischen dem Wohngebiet am Angerlweg und der Grund-
schule Ost. Das Plangebiet ist bislang unbebaut. Es befindet sich an der
Schnittstelle bestehender Wohnnutzung im Westen, dem Schulzentrum im Si-
den und Sudosten und den ndrdlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Aktuell wird der Vorhabenbereich (Grofde rund 0,36 ha) als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Sporthallen/Sportanlagen,
Soziale Einrichtung Kindergarten/-krippe/Hort und Schule dargestellt, direkt an-
grenzend an Wohnbauflachen. Auf Bebauungsplanebene werden die Festle-
gungen so getroffen, dass insbesondere Doppel- und Reihenhauser ermdglicht

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstraf3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Minchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de
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werden.

Bewertung und Ergebnis:

Das Planungsgebiet befindet sich gemal Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regional-
plans der Region Miinchen in einem Hauptsiedlungsbereich. Diese Flachen kommen fir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht (vgl. RP 14 B Il G 2.1).

Die o. g. Bauleitplanung tragt dem Ziel 3.2 des Bayerischen Landesentwicklungsprogramms
(LEP) sowie dem Ziel B Il 4.1 sowie dem Grundsatz B Il 1.2 des Regionalplans der Region
Minchen (RP 14) Rechnung, wonach in Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen sind und die Siedlungsentwicklung flachen-
sparend erfolgen soll. Auf Bebauungsplanebene ware eine Ermoglichung einer dichteren und
flacheneffizienteren Bebauung winschenswert.

Die 0.g. Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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