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TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil:

8.1

9.1
9.2
9.3
9.4

Er6ffnung der Sitzung

Stellungnahme der Stadt Garching zur 25. FNP-Anderung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlagen® der Gemeinde Ismaning im Bereich der BR-Sendeanlage;
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden nach § 4
Abs. 1 BauGB

5. Anderung des Flachennutzungsplanes "Erweiterung Angerlweg Std/Ost",
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3(1), 4(1) BauGB; Billigungsbeschluss.

BPI. 196 "Erweiterung Angerlweg Stid/Ost"; Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3(1), 4(1) BauGB;
Billigungsbeschluss.

Antrag auf Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51

Antrag auf Errichtung eines Hotels in der Zeppelinstral3e 19a, 19b, FI.Nr. 1784

Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhaues in der RosenstralRe 20, FI.Nr.
1053/10

Antrag auf Errichtung einer Balkoniiberdachung mit Solaranlage in der Pf.-
Seeanner-Str. 26¢, FI.Nr. 1119/2

Mitteilungen aus der Verwaltung
Sachstand Stellplatze Heideweg 10
Sonstiges; Antrage und Anfragen
Toilettenanlage Burgerpark
Treppen an der Egernfeldbriicke
Grunschnitt TelschowstralRe

Pump-Track-Anlage
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PROTOKOLL:

TOP. Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heif3t alle Anwesenden einschliel3lich der Zuhdrer
sowie die Vertreter der 6rtlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird
festgestellt.

TOP 1. Stellungnahme der Stadt Garching zur 25. FNP-Anderung ,,Freiflichen-
Photovoltaikanlagen“ der Gemeinde Ismaning im Bereich der BR-
Sendeanlage; Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

L SACHVORTRAG:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ismaning hat am 11.07.2024 bzw. 12.03.2025 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans ,Freiflachen-
Photovoltaikanlagen“ gefasst.

In der Gemeinde Ismaning sollen im Bereich um die Sendeanlage des Bayerischen
Rundfunks im Nordosten des Gemeindegebietes auf derzeit weitestgehend intensiv
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen vier Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet
werden. Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die kinftige Ausweisung von vier Sondergebieten fir ,Freiflachen-
Photovoltaik“ sowie das Sondergebiet ,Umspannwerk mit Batteriespeicher* geschaffen.

Zur Optimierung der Energieverwertung wird stidwestlich der geplanten Photovoltaikanlagen
ein Batteriespeicher errichtet. Dieser ermdglicht die Zwischenspeicherung und
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bedarfsgerechte Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz. Direkt angrenzend
entsteht ein Umspannwerk, das den gespeicherten Strom in die erforderliche Netzspannung
umwandelt und so einen reibungslosen Netzanschluss gewahrleistet.

Die Flache des kinftigen raumlichen Geltungsbereichs der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans betrégt ca. 44,08 ha.

Die Belange der Stadt Garching werden durch die Planung der Gemeinde Ismaning nicht
berthrt.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Es wird keine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung abgegeben. Sofern sich an den
Grundzugen der Planung nichts andert, wird auch im Rahmen der weiteren Beteiligung am
Verfahren keine Stellungnahme abgegeben.

TOP 2. 5. Anderung des Flachennutzungsplanes "Erweiterung Angerlweg Siid/Ost",
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. 8§ 3(1), 4(1) BauGB; Billigungsbeschluss.

L SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat mit Sitzung vom 26.10.2023 die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Erweiterung Angerlweg Sid/Ost“ beschlossen. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans liegt am Angerlweg, im sidostlichen Bereich Garchings, in der Nahe
von Grundschule Ost und Werner-Heisenberg-Gymnasium.

Das Konzept der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Sitzung des Stadtrates
am 26.10.2023 gebilligt und fur die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB freigegeben. Der
Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.02.2025 liegt
mit Begriindung, Umweltbericht in der Zeit vom 26.02.2025 bis 31.03.2025 offentlich aus.
Wahrend der Auslegung sind folgende Stellungnahme eingegangen:

Al.1 LRA Minchen, FB Bauen
Sachvortrag siehe Stellungnahme Al.1

Stellungnahme Verwaltung:
Zul. In der Begrindung, Nr. 3.1, wird auf die Darstellungen des Regionalplan

verwiesen, die Planung entspricht diesen. Eine weitere Erérterung des LEP wird daher
als entbehrlich angesehen.

Zu 2. Gemeint ist wohl FI.Nr. 1021/9T, die Angabe wird im Umweltbericht, S4.
letzter Absatz, erganzt.

Zu 3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfiihrungen zur
Stellungnahme des FB Immissionsschutz (siehe Zziff. Al1.2) und dem dortigen
Beschlussvorschlag verwiesen.

Beschlussvorschlag:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die redaktionelle Erganzung unter
Nr. 2 wird vorgenommen.

Al.2 LRA, FB Immissionsschutz
Sachvortrag siehe Anlage Al1.2

Stellungnahme Verwaltung:
In der Begriindung, Ziff. 2.3, werden die naheliegenden Schulen aufgenommen und

mogliche Konfliktpotentiale dargelegt. Da die starker im auf3erschulischen Zeitraum
genutzte Sporthalle des Gymnasiums ca. 100 m von der sudlichen Grenze des
Planbereichs entfernt liegt, und deren Parkplatze noch weiter entfernt sind, wird ein
moglicher Konflikt als unwahrscheinlich angesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Information wird zur Kennthis genommen, die Begriindung entsprechend
erganzt.

Al1.3 LRA, FB Wasserrecht
Es erfolgt keine AuRerung.

Al.4 LRA, FB Naturschutz
Sachvortrag s. Anlage Al.4

Stellungnahme Verwaltung:
Der Hinweis auf die Darstellung oder eine Erlduterung zum naturschutzfachlichen

Ausgleich wird zur Kenntnis genommen. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Wertpunkten und die flachenméaRige Verortung liegt mittlerweile vor, die
Ausgleichsflachen werden aus dem gemeindlichen Okokonto 1 zu Verfigung gestellt.
Eine Erlauterung/Darstellung wird erganzt.

Beschlussvorschlag:
Eine Erlauterung/Darstellung der Ausgleichs-maBnahmen wird ergéanzt.

A2) Reg. v. Oberbayern
Sachvortrag s. Anlage A2

Stellungnahme Verwaltung:
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen und

bertcksichtigt die Ziele von LEP, RP 14. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird die
gewahlte Baudichte abgewogen und ein gebietsvertragliches Nutzungsmalf festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A3) SWM
Sachvortrag s. Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung:
Die im bzw. nahe dem Geltungsbereich liegenden Versorgungsleitungen fir Gas, Strom,

Wasser sind bekannt. Die gstlich des Plangebiets liegende Wasserleitung wird in BPI.
196 nachrichtlich in den Plan Gbernommen.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A4) Bayer. Landesamt f.Denkmalpflege
Sachvortrag s. Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:
Im Rahmen des westlich an den Angerlweg angrenzenden BPIl. 129 wurden

archaologische Untersuchungen erstellt, es wurden Uberwiegend Pfostengruben -
vereinzelt Hausgrundrisse - mittlerer Befunddichte verzeichnet. In der Begriindung wird
erganzt: ,Fiur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.”

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung entsprechend
erganzt.

A5) WWA Miinchen
Sachvortrag s. Anlage A5

Stellungnahme Verwaltung:
Das Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen, Regelungen zum Schutz vor
Uberflutungen werden im Parallelverfahren zu BPI 196 aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen/keine AuRRerung vorgebracht haben Reg. PV Minchen, Vodafone, Staatl.
Bauamt Freising, EXA Infrastruktur, Bundesnetzagentur, IHK, Handwerkskammer. Von der
Offentlichkeit sind ebenfalls keine AuRBerungen eingegangen.

Von der Verwaltung wird empfohlen, den vorstehenden Beschlussempfehlungen
zuzustimmen und die so geénderte Planung (Stand 03.06.2025) fur die Beteiligung gem. 88
3 Abs. 2, 4 Abs. BauGB freizugeben.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen, den einzelnen Beschlussvorschlagen der
Verwaltung wird wie vorstehend ausgefihrt zugestimmt. Die Verwaltung wird ermachtigt auf
Grundlage der so geanderten Planung die 6ffentliche Auslegung gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

TOP 3. BPI. 196 "Erweiterung Angerlweg Siid/Ost"; Friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3(1), 4(1) BauGB;
Billigungsbeschluss.

L SACHVORTRAG:
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Der Stadtrat der Stadt Garching b. Minchen hat mit Sitzung vom 26.10.2023 beschlossen
einen Aufstellungsbeschluss zu Bebauungsplan Nr. 196 "Erweiterung Angerlweg Sid-Ost"
zu fassen. Der Geltungsbereich liegt am Angerlweg, im sidostlichen Bereich Garchings, in
der Nahe von Grundschule Ost und Werner-Heisenberg-Gymnasium. Ziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zur
Abrundung des bisherigen Siedlungsbereichs. Das Plankonzept fir Bebauungsplan Nr. 196
wurde in der Stadtratssitzung am 26.10.2023 gebilligt und fur die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 88§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB freigegeben.

Der Bebauungsplanentwurf lag in der Zeit vom 26.02.2025 bis 31.03.2025 o&ffentlich aus.
Wahrend der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen von Tragern oOffentlicher
Belange eingegangen:

Al.1 LRA Minchen, FB Bauen
Sachvortrag s. Anlage A 1.1

Stellungnahme Verwaltung:
zu l. Die Knodellinie wird unter den Festsetzungen durch Planzeichen erganzt.

zu 2. Mit der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten wird die stadtebauliche
Zielsetzung verfolgt, dass sich das Plangebiet in die umliegende Bebauung
Ostlich des Angerlwegs mit ausschliellich lockerer Einfamilien- und
Reihenhausbebauung einfiigt. Zudem soll verhindert werden, dass sich durch
die Zulassung mehrerer Wohneinheiten je Geb&ude die Struktur schrittweise in
Richtung einer dichteren Bebauung mit Mehrfamilienhdusern &ndert. Die
ErschlieBung im Plangebiet ist zudem nur fir die geplante Bebauung ausgelegt.
Die ErschlieBungsfunktion kann nur flr eine gewisse Zahl an Stellplatzen, wie
in der Planung derzeit festgesetzt, dargestellt werden.

zu 3. Die Formulierung in zZiff. A 3.1.1 wird redaktionell zu ,...Grundfldchenzahl...”
angepasst.

zu 4. Klargestellt wird, dass die in der Planzeichnung dargestellten Héhenkoten fur
den jeweils angrenzenden Bereich, d.h. ndrdlich bzw. stdlich, Giltigkeit haben.

zu 5. Die in Ziff. A 3.3, 3.4 enthaltene Formulierung ,z.B.“ wird gestrichen.

zu 6. In ZIff. A 3.5 wird redaktionell klargestellt, dass es sich um die ,Oberkante
Erdgeschoss-Rohful8boden” handelt.

zu 7. In den textlichen Festsetzungen wird die offene Bauweise erganzt.

zu 8. Der Hinweis zur Vermallung der Bauraume zur StralRenbegrenzung wird
aufgenommen. Die bisher nicht enthaltenen Maf3e werden erganzt.

zu 9. Die Festsetzung A 5.1 zu den Mdullsammelstellen wird dahingehend erganzt,
dass diese ausschlie3lich als Abstellflache fir den Abholtag dienen, und dass
es sich wie vorgeschlagen um Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB handelt. Die sudliche Millsammelstelle dient den auf FI.Nr. 1021/7
vorhandenen Nutzungen (GS Ost, sldliche Doppelhduser). Die ndérdliche
Millsammelstelle dient den auf FLNrn. 1021/17 und -/18 festgesetzten
Nutzungen (nérdl. Doppelhaus und 3-Spanner).
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zu 10.

zu 11.

zu 12.

zu 13.

zu 14

Aus Sicht der Stadt erscheint dies nicht angezeigt.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden gem. den Ausfihrungen zu
Nr. A7 in der Planung noch erganzt. Hierfir wird das gegenstandliche
Planzeichen verwendet.

Es wird auf die vorstehenden Ausflhrungen verwiesen.
Gemeint ist die im nachfolgenden Bild 1 hellblau dargestellte, gestrichelte Linie.

Diese miusste, wie die Knddelline, in der Mitte der Garagen verlaufen und somit
nach Norden verschoben werden.

Bild 1:

ol ! J i
= ) i
/5 ) '..';1132-,?1/-1-81; .

|

-
7 A=
{ =

a) Die Anderung der Rechtslage zum 01.10.2025 ist bekannt. Es werden
Anforderungen fir Kfz- und Fahrrad-Stellplatze in die Satzung aufgenommen:

Fahrrad-

Gebaude Kfz-Stellplatze Stellpltze

Einfamilienhauser

(auch Doppel- und Reihenh&user) 2 Stpl. 4 FStpl.

zu 15.

Zu 16.

zu 17.

b) Der Hinweis auf die Abstandsflachensatzung wird gestrichen.

Ziel ist es, eine Verbindung fur Ful3ganger/Radfahrer von der Lindenallee in
Richtung der GS Ost zu schaffen. Diese dient hauptsachlich als direkter -
moglichst ohne Kreuzung von Wohnstrafen - Schulweg der Grundschulkinder
aus den ndrdlichen Wohngebieten. In der Begriindung wird dies unter Ziff. 4.6.1
erganzt.

Der Hinweis wird aufgenommen, in der Begrindung wird unter Ziff. 4.2 Abs. 2
erganzt, dass es sich um Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO handelt.

Die Flachenbilanz in der Begrundung, Ziff. 4.11 wird ergénzt.
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Al.2

zu 18. Die Angaben in der Tabelle auf S. 5 des Umweltberichts werden Uberprift und
ggafs. berichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie
vorstehend ausgefiihrt berichtigt bzw. erganzt.

LRA, Fachstelle fur Griinordnung
Sachvortrag s. Anlage A 1.2

Stellungnahme Verwaltung:
zu A 7.4 Der Hinweis wird aufgenommen und die Formulierung gemaR dem Vorschlag

angepasst.

zu A8 Da die Planung lediglich Doppelhduser, Hausgruppen zulasst und keine
Tiefgaragen geplant sind, erscheint die Empfehlung, den Wurzelraum fiur die
einzelnen Wuchsklassen genau festzusetzen, nicht erforderlich.

zu A 8.4 Aus Sicht der Verwaltung wird mit der bisherigen Formulierung der gleiche
Regelungsinhalt ausgedriickt. Eine weitere Prézisierung erscheint nicht
notwendig.

zu B 7.2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes muissen in den Antragsunterlagen,
Planen prifbar enthalten sein. Das Erfordernis zum Hinweis auf einen
qualifizierten Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan wird nicht
gesehen.

Mit der hinweislichen Nennung der DIN 18920 wird die einschlagige Norm,
aus Sicht der Verwaltung, in ausreichender Form benannt. Um evtl.
Unklarheiten nicht entstehen zu lassen wird die redaktionelle Klarstellung
aufgenommen.

zu B 7.3Die Anregung zu den moglicherweise unvertraglichen oder schlecht
angenommenen Gehdlzen wird aufgenommen. Fir die genannten Baumarten
wird eine Alternative aus der zu Verfiigung gestellten Liste gewahlt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kennthisgenommen und gemaR
vorstehender Ausfiihrungen aufgenommen.

A 1.3 LRA, FB Immissionsschutz

Sachvortrag s. Anlage A 1.3

Stellungnahme Verwaltung:
Die bestehenden Schulen (GS Ost, WHG) wurden bislang in die Betrachtung nicht

einbezogen, da - wie vom LRA angefiihrt - der von Schulen ausgeloste Larm als
sozialadaquat einzustufen ist. Eine auf3erschulische Nutzung in den Sporthallen der
Schulen findet in schutzwirdigen Zeiten (z.B. nachts ab 22 Uhr) gar nicht (WHG) bzw.
nur in Ausnahmefallen statt. In die Begriindung wird eine Auseinandersetzung mit der
Larmbelastung durch die Schulen aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
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Dem Hinweis wird nhachgekommen, die Larmbelastung durch die benachbarten
Schulen wird in der Begriindung thematisiert.

A 1.4 LRA, FB Naturschutz

A2)

A3)

Sachvortrag s. Anlage A 1.4

Stellungnahme Verwaltung:
Es wird auf die Ausfihrungen zu A7 verwiesen, die Eingriffskompensation wird in den

Unterlagen erganzt und erfolgt aus dem Okokonto 1 der Stadt Garching.

Zum Artenschutz werden die in der saP, Ziff. 3, S. 14, genannten CEF-MalRnahmen
ebenfalls in der Satzung erganzt. An den Gebauden der GS Ost sind keine
MaflRnahmen geplant.

Beschlussvorschlag:
Die Eingriffskompensation und die in der saP festgelegten CEF-MaBRhahmen
werden in den Planunterlagen ergéanzt.

WWA Minchen
Sachvortrag siehe Anlage A2

Stellungnahme Verwaltung:
zu 1. In der Satzung wird als Festsetzung erganzt, dass bauliche Vorsorgemaflinahme

zu ergreifen sind, damit Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen verhindert werden. Die Kellergeschosse sind wasserdicht
auszufihren.

zu 2. Es ist geplant, nutzbare Boden in der Nahe auf bestehende landwirtschaftliche
Nutzflachen wieder aufzubringen.

zu 3. In der Satzung wird hinweislich erganzt:
,Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
Privatgrundstiicken zu versickern. Entsprechende Versickerungsanlagen wie
Rigolen und Sickerschéchte sind auf den Privatgrundstlicken vorzusehen.”

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die vorstehenden
Erganzungen hinweislich bzw. als Festsetzung aufgenommen.

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
Sachvortrag siehe Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung
Im Rahmen des westlich an den Angerlweg angrenzenden BPIl. 129 wurden

archaologische Untersuchungen erstellt, es wurden Uberwiegend Pfostengruben -
vereinzelt Hausgrundrisse - mittlerer Befunddichte verzeichnet. In der Begriindung wird
erganzt: ,Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.”
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A4)

A5)

A6)

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung entsprechend
erganzt.

WHG
Sachvortrag siehe Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:
Geschildert werden Bedenken zur Verkehrssicherheit wahrend bzw. nach der

Bauphase und zu einer moglichen Larmbeléastigung wahrend der Bauphase. Es
handelt sich um keinen Belang der Bauleitplanung, sondern ist vielmehr anschliel3end
zwischen dem Bauherrn, der beauftragten Baufirma, dem Ordnungsamt und der
Schulleitung zu klaren.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Energieagentur Ebersberg
Sachvortrag siehe Anlage A5

Stellungnahme Verwaltung:
Bei den mit Planzeichen 8.2, 8.3 festgesetzten Flachen handelt es sich um

bestehende, aus Sicht der Stadt erhaltenswerte Heckenstrukturen die erweitern
werden sollen. Diese sind auf den nordlichen Grundstiicken nicht vorhanden. Die
Festsetzungen zur Begriinung unbebauter Grundsticksteile richten sich nach Ziff. 8.4
ff.

zu 8.4 Es wird auf die Ausfliihrungen unter A2) zu 3. verwiesen, es wird ein Hinweis
erganzt, dass das anfallende Oberflaichenwassers vor Ort auf den jeweiligen
Grundstucken zu versickern ist.
Durch Ziff. 6.2 der Festsetzungen wird der gewlnschten Rickhaltefunktion z. B.
durch zu begriinende Flachdacher Rechnung getragen. Aufgrund der relativ
klein parzellierten Grundstiicke werden Anlagen fir die Sammlung von
Regenwasser nicht festgesetzt, sondern nur als Hinweis empfohlen.

zu 8.5 Es wird in ZzZiff. 8.5 erganzt, dass 1 Strauch je angefangene 300 m?
Baugrundstiicksflache zu pflanzen ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und Ziff. 8.5, wie vorstehend
ausgefihrt, ergdnzt. Es wird ein Hinweis zur Sammlung von Regenwasser in z. B.
Zisternen erganzt.

SWM
Sachvortrag siehe Anlage A6

Stellungnahme Verwaltung:
Die im bzw. nahe dem Geltungsbereich liegenden Versorgungsleitungen fir Gas,

Strom, Wasser sind bekannt. Die gstlich des Plangebiets naheliegende Wasserleitung
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A7)

wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Die Leitung liegt innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache. Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen ist die Leitung zu
bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Wasserleitung in der
Planzeichnung als Hinweis ergéanzt.

FB Natur- und Umwelt
Sachvortrag siehe Anlage A7

Stellungnahme Verwaltung:
zu 8.2 Es wird prazisiert, dass sich die Festsetzung nur auf Straucher bezieht.

zu 8.6 Die Festsetzung bezieht sich auf Flachen geman Zziff. 8.2

zu 9.1 Die Flachenbilanzierung des Ausgleichs durch die Bauleitplanung war bei
Erstellung der Unterlagen fur die vorgezogene Beteiligung noch nicht
abgeschlossen Inzwischen liegt diese vor, es sind insgesamt 906 WP
erforderlich, diese werden aus dem Kontingent des Okokonto 1 abgebucht.
Bild 2:

st S AT [T
| baniciucian Lags der Eingrifty- und et Aungischulichs U1 310

zu Hinweise 7.2 Die Aktualisierung der ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalBhahmen - R SBB* wird
redaktionell korrigiert.

zu Hinweis 8. In der durchgefiihrten saP wurden die moglichen Beeintrachtigungen
ermittelt und dokumentiert.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Ausgleichsbilanzierung und
die vorstehenden Prazisierungen werden in den Unterlagen erganzt.
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A8) Bayernwerk
Sachvortrag s. Anlage A8

Stellungnahme Verwaltung:
Der Hinweis auf die im Angerlweg liegende Spartenleitung wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

A 9) Reg. v. Oberbayern
Sachvortrag siehe Anlage A9

Stellungnahme Verwaltung:

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen und
berlicksichtigt die Ziele von LEP, RP 14. Aufgrund der umliegend vorherrschenden
Bebauung mit hauptséachlich Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern und der
Ortsrandlage mit Ubergang zum AuRenbereich wurde einer kleinteiligeren Planung, die
sich hinsichtlich Kubatur und Héhenentwicklung besser einfligt und einen stadtebaulich
harmonischen Ortsrand bildet, der Vorzug gegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A 10) bayernets
Sachvortrag s. Anlage A10

Stellungnahme Verwaltung:
Die Hinweise, dass keine Anlage bzw. Planung berihrt werden, werden zur Kenntnis

genommen. Die erforderliche Ausgleichsflache (s. ziff. A7, Bild 1) wird in die
Unterlagen aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen vorgebracht haben das Staatl. Bauamt Freising, die Bundesnetzagentur,
Vodafone, Reg. v. Oberbayern, Handwerkskammer, IHK. Von der Offentlichkeit sind
ebenfalls keine Stellungnahmen, Anregungen eingegangen.

Von der Verwaltung wird empfohlen, den vorstehenden Beschlussempfehlungen
zuzustimmen und die so geénderte Planung (Stand 03.06.2025) fur die Beteiligung gem. 88
3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):
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Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen, den einzelnen Beschlussvorschlagen wird
wie vorstehend ausgefiihrt zugestimmt- Die Verwaltung wird erméchtigt auf Grundlage der
so geanderten Planung die offentliche Auslegung gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufuhren.

TOP 4. Antrag auf Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung einer zu-
sétzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51

L SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51.

Geplant ist, das bestehende Dach abzubrechen und durch ein Satteldach mit einer Neigung
von 30° zu ersetzen. Auf der Westseite des Daches sind zwei Dachflachenfenster und ein
Quergiebel, auf der Ostseite sind zwei Dachflachenfenster vorgesehen. Im dadurch neu ge-
schaffenen Wohnraum soll eine zusatzliche Wohneinheit eingerichtet werden. Diese soll
Uber eine neue AuRRentreppe an der Sudfassade erschlossen werden. Der Einstieg in die
Wohnung soll Giber einen neu geschaffenen Balkon (1,5 m x 4 m), auf dem die Aul3entreppe
anschliel3t, erfolgen. Fir die zusatzliche Wohneinheit soll ein KFZ-Stellplatz mit Ladeséaule,
sowie ein Fahrradstellplatz errichtet werden.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31 ,Garching
Ost | Neuaufstellung®. Dieser setzt Baugrenzen fest. Weitere Festsetzungen bleiben un-
berthrt. Es werden Befreiungen wegen der Errichtung der Aul3entreppe und des Balkons
aul3erhalb der Baugrenzen bendotigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden. Die Abstandsflachen
sind eingehalten. Auch ist die AulRentreppe von den Hauptverkehrsflachen kaum einsehbar,
weshalb die Uberschreitung stadtebaulich kaum ins Gewicht fallt. Zudem gibt es mehrere
Falle von Bauraumuiberschreitungen durch Auf3entreppen und Balkonen im Bebauungsplan-
gebiet (bspw. Koénigsberger Str. 2, Kénigsberger Str. 48).

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Das Einvernehmen zum Antrag auf Aufstockung eines Einfamilienhauses mit Errichtung ei-
ner zusatzlichen Wohneinheit in der Breslauer Str. 22, FI.Nr. 1052/51 mit den Befreiungen
wegen der Uberschreitung der Baugrenzen durch die AuRentreppe und dem Balkon wird
erteilt.
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TOP 5. Antrag auf Errichtung eines Hotels in der ZeppelinstraRe 19a, 19b, FI.Nr.
1784

L. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Hotels in der ZeppelinstrafRe 19a, 19b, FIL.Nr.
1784.

Geplant ist der Neubau eines dreiseitigen Hotelgebaudes mit nach Stiden ausgerichteten
Innenhof. Das Hotel soll eine Grundflache 1091,5 m2 und 195 Zimmer erhalten. Zudem ist im
EG noch ein Gastraum (ca. 90 m?2) mit angrenzender Kiiche vorgesehen. Dieser soll
ausschlieBlich fur das Hotel genutzt werden. An der Ostgrenze ist des Weiteren ein
Mdllbereich geplant. Das Gebaude soll 4 Geschosse und eine Technikflache auf dem Dach
erhalten, welche durch einen Lamellenzaun abgeschirmt werden soll. Die H6he (gemessen
von Oberkante Gelande) ist oberhalb des 4. Geschosses mit 14,54 m, Uber der
Technikzentrale mit 17 m vorgesehen. Das Dach ist als Flachdach geplant und soll mit
Ausnahme der Technikflachen begrint werden. Im nérdlichen Grundstiicksteil sind 36 KFZ-
Stellplatze und 7 Fahrradstellplatze geplant. An den Grundstiicksgrenzen sind Grinstreifen
vorgesehen, welche an der Sudgrenze eine Breite von 4 m, an der Ostgrenze eine Breite
von 4 m (sudlicher Bereich) bzw. 2,5 m (Parkplatzbereich, an der Westgrenze von 4 m
(sudlicher Bereich) bzw. 2,42 m (Parkplatzbereich) und an der Nordgrenze von 2,68 m
aufweisen. An der Ostgrenze wird der Grinstreifen durch den Mdllbereich unterbrochen.
Insgesamt soll ich der Grunflachenanteil auf dem Grundstiick auf 30 % belaufen. Es sollen
36 neue Baume gepflanzt werden.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 119 Teil D
~Anderung der Bebauungspléane, Gewerbegebiet HB*. Dieser setzt Griinstreifen an den
Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von mind. 4 m und einen Grinflachenanteil von 25 %
fest. Zudem ist nach jedem 4. Stellplatz ein Pflanzstreifen mit einem Baum und einer Breite
von mind. 2,5 m Breite anzulegen.

Es werden Befreiungen wegen der Unterschreitung der Grunstreifenbreiten, sowie wegen
der fehlenden Stellplatzgliederung benétigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden, da der
Grunflachenanteil auf dem Grundstiick mit 30 % mehr als erflllt ist. Zudem werden mit 36
Baumen mehr Baume gepflanzt, als gem. Bebauungsplan notwendig waren (20). Insgesamt
ist die Gringestaltung stimmig . Weiterhin stellt die Neubebauung eine deutliche
Verbesserung gegeniber dem Bestand dar.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Gebaudehdhe anhand der Gelandeoberkante
gemessen wurde. Gem. Bebauungsplan ist diese jedoch anhand der StraRenmitte der
ErschlieBungsstralRe zu ermitteln. Der Plan sollte korrigiert werden. Auch fehlt eine Angabe
zur Elektromobilitét.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (9:3):

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Hotels in der ZeppelinstralRe 19a, 19b, FI.Nr. 1784
mit den Befreiungen wegen der Unterschreitung der Grunstreifenbreiten, sowie wegen der
fehlenden Stellplatzgliederung wird erteilt. Der Plan ist im Bezug auf die HOhe anzupassen.
Ein Nachweis zur Elektromobilitat ist nachzureichen.
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TOP 6. Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhaues in der Rosenstraf3e 20, FI.Nr.
1053/10

L SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Einfamilienhaues in der Rosenstraf3e 20,
FI.Nr. 1053/10.

Das Einfamilienhaus ist mit einem zweigeschossigen Hauptbaukoérper (7,65m x 10,85m im
EG und 9,06m x 12,455m im OG), einem eingeschossigen Anbau im Osten (6,455m x
7,50m) sowie einer Garage im Westen (4,475m x 7,50m) geplant. Das Obergeschoss kragt
nach Norden und Siden Uber das Erdgeschoss hinaus. Das Haupthaus ist mit einem Sattel-
dach von 23° und einer mittigen Firstrichtung in Nord-Siid-Richtung geplant. Der Anbau soll
ein begrintes Flachdach erhalten, die Garage ist mit einem begriinten Flachdach mit PV-
Anlage vorgesehen. Auf der ¢stlichen Dachflache soll ein Dachflachenfenster eingebaut
werden. Die Zufahrt vom GieRenweg soll 5 m breit sein. Das Grundstiick soll durch einen
1,80 m hohen Holzstaketenzaun eingefriedet werden, welcher an der Stidseite mit einer He-
cke hinterpflanzt werden soll. Die westliche Mauer zum Nachbarn soll erhalten bleiben und
auf der Sudgrenze auf einer Lange von 4,56 m weitergezogen werden (Hohe = 1,80 m).

Mit dem KFZ-Stellplatzen in und vor der Garage ist der Bedarf gedeckt. Die 4 notwendigen
Fahrradstellplatze sind Ostlich der Zufahrt vorgesehen. Die GRZ (ohne Stellplatze, Nebenan-
lagen und Zufahrten) soll 0,24, die GFZ soll 0,42 betragen.

Das betroffene Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,Giel3en-
weg“. Dieser setzt Baugrenzen und eine GFZ von 0,4 fest. Zudem wird festgelegt, dass die
Dachneigung von Anbauten, die senkrecht zur Hauptffirstrichtung errichtet werden, max. 10
% niedriger als die Dachneigung des Hauptgebaudes sein sollte. Dacher von Garagen dur-
fen eine Neigung von 22° nicht unterschreiten. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan eine
maximale Zufahrtsbreite von 3 m und eine maximale Einfriedungshéhe von 0,8 m fest. Mau-
ern sind dabei als Einfriedungen unzuldssig. AuRerdem sind Dachflachenfenster unzulassig,
wenn sie nicht als notwendige Ausstiegsfenster genutzt werden.

Es werden Befreiungen wegen der Uberschreitung der Baugrenze durch das OG nach Nor-
den, wegen der Uberschreitung der GFZ um 0,02, wegen der Errichtung von Flachdachern
auf dem Anbau und der Garage, wegen der Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite
von 3 m auf 5 m, wegen der Uberschreitung der Einfriedungshéhe auf 1,8 m, wegen der Er-
richtung einer Mauer als Einfriedung und wegen der Errichtung eines Dachflachenfensters
bendotigt.

Den Befreiungen wegen der GFZ-Uberschreitung und der Bauraumiiberschreitung kann aus
Verwaltungssicht zugestimmt werden, da diese geringfugig sind und in anderen Féllen be-
reits héhere Uberschreitungen zugestimmt wurde (bspw. Gie3enweg 4,8 und Rosenstralie
18).

Auch den Befreiungen wegen der Errichtung von Flachdachern auf dem Anbau und der Ga-
rage kann zugestimmt werden, da diese begrint und teilweise mit PV-Anlagen versehen
werden. Zudem wurden auch hier bereits in anderen Fallen Befreiungen erteilt (bspw. Ro-
senstral3e 18, Ismaninger Str. 3).

Selbiges gilt fir die Zufahrtsbreite, die Einfriedungshdéhe und das Dachflachenfenster. Diese
Anlagen sind gem. Art. 57 BayBO verfahrensfrei und wurden Befreiungen im selben Maf3
wurden hierzu bereits erteilt (bspw. Rosenstral3e 18, Ismaninger Str. 3).

Der Befreiung wegen der Errichtung einer Mauer kann aus Verwaltungssicht zugestimmt
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werden. Die Mauer ist verfahrensfrei und wird wegen der geplanten Auf3endusche in diesem
Bereich bengtigt. Da sie in Verbindung mit einer bestandsgeschiitzen Mauer errichtet wird
und nur ein Teil der Sudgrenze mit einer Mauer versehen wird, welcher auch nicht von der
offentlichen Verkehrsflache einsehbar ist, halt die Verwaltung die Befreiung fir stadtebaulich
vertretbar. Zudem ist die Vergleichswirkung aufgrund der besonderen Begebenheiten mit der
bestandsgeschitzen Mauer gering.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhaues in der Rosenstral3e 20, FI.Nr.
1053/10 wird erteilt. Das Einvernehmen zu den Befreiungen wegen der Uberschreitung der
Baugrenze durch das OG nach Norden, wegen der Uberschreitung der GFZ um 0,02, wegen
der Errichtung von Flachdachern auf dem Anbau und der Garage, wegen der Uberschreitung
der maximalen Zufahrtsbreite von 3 m auf 5 m, wegen der Uberschreitung der Einfriedungs-
hohe auf 1,8 m, wegen der Errichtung einer Mauer als Einfriedung und wegen der Errichtung
eines Dachflachenfensters wird erteilt.

TOP 7. Antrag auf Errichtung einer Balkoniiberdachung mit Solaranlage in der Pf.-
Seeanner-Str. 26¢, FI.Nr. 1119/2

L SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Balkoniiberdachung mit Solaranlage in der
Pf.-Seeanner-Str. 26¢, FI.Nr. 1119/2.

Geplant ist, die Uber dem genehmigten Balkon auf dem Wintergarten eine Solariiberdachung
zu installieren. Diese soll die im Bestand genehmigte Holzpergola ersetzen. Mit einer Tiefe
von 2 m und einer Breite von 5,90 m entspricht die Uberdachung den MafRen des darunter-
liegenden Balkons. Die Uberdachung soll wie die Pergola an der Fassade und an zwei Stiit-
zen am Gelander befestigt werden.

Die GRZ/GFZ verandert sich durch die MalRnahme nicht.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ,Pfarrer-
Stain-Stral3e/ Pfarrer-Seeanner-StralRe“. Dieser setzt Baugrenzen fest. Weitere Festsetzun-
gen bleiben unberthrt.

Es wird eine Befreiung wegen der Errichtung der Balkoniiberdachung auf3erhalb des Bau-
raums bendtigt. Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung zugestimmt werden, da bereits
im Bestand der Bauraum Uberschritten wird und die Uberschreitung durch die Manahme
nicht gréRer wird. Auch war bereits eine offene Uberdachung iiber dem Balkon genehmigt.
Die Befreiung ist damit stadtebaulich vertretbar.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Das Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung einer Balkonlberdachung mit Solaranlage in
der Pf.-Seeanner-Str. 26¢, FI.Nr. 1119/2 mit der Befreiung wegen der Uberschreitung der
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Baugrenzen wird erteilt.

TOP 8. Mitteilungen aus der Verwaltung

TOP 8.1. Sachstand Stellplatze Heideweg 10

Herr Meinhardt erklart, dass der Bauherr nun die Planung gedndert hat. Es sind jetzt nur
noch 2 Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m geplant. Zudem wurden diese etwas verscho-
ben, weshalb nun kein Bauantrag mehr notwendig ist. Bezuglich der 6ffentlichen Stellplatze
ist das Ordnungsamt in der Prifung.

TOP 9. Sonstiges; Antrage und Anfragen

TOP 9.1. Toilettenanlage Buirgerpark

Stadtratin Dr. Schmolke merkt an, dass die neue Toilettenanlage im Burgerpark zwar fertig
aussieht, jedoch noch nicht benutzbar ist. Sie bittet um Mitteilung des Sachstands

TOP 9.2. Treppen an der Egernfeldbriicke

Stadtratin Dr. Schmolke teilt mit, dass nach dem Rickbau von zwei Treppenanlagen zur
Egernfeldbriicke nun die letzte Treppe abgebrochen werden soll. Bei der Birgerbefragung
zum Burgerbudget hat der Riickbau der Treppe jedoch nur 5 Stimmen erhalten, weshalb sie
keine Notwendigkeit des Abrisses sieht. Stadtrat Griinwald geht davon aus, dass bereits ein
Beschluss dazu gefasst wurde. Stadtratin Dr. Schmolke bittet um Klarung der Angelegenheit.

TOP 9.3. Griinschnitt Telschowstrafle

Stadtrat Griinwald berichtet, dass in den letzten Wochen die Grininseln in der Tel-
schowstral3e von den Fachfirmen gemaht wurden. Leider wurde der Griinschnitt nicht ent-
sorgt, sondern auf den Grininseln zuriickgelassen. Er bittet darum, dass der Grinschnitt
kunftig mitgenommen wird.

TOP 9.4. Pump-Track-Anlage

Stadtratin Schmidt bittet um Mitteilung des Sachstands zur Pump-Track-Anlage.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen An-
wesenden und beendet um 20:05 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Jiurgen Ascherl BPU Schriftfiihrung
Vorsitz Felix Meinhardt

Schriftfihrung
Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt geman Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt: 15.07.2025
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