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L SACHVORTRAG:
Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Wintergartens im Prof.-Angermair-Ring 4a,
FI.Nr. 1048/182.

Geplant ist, auf der Stidseite des Reihenhauses einen Wintergarten mit einer Grundflache
von 5,58 m x 3 m zu errichten. Das Dach soll als Glasdach mit einer Neigung von 6° errichtet
werden. Die Hohe des Anschlusspunktes an der Hauswand soll 2,8 m betragen, die H6he
am Abschluss zum Garten hin 2,45 m. Die Wéande des Wintergartens sind mit einer Hohe
von 2 m als Brandschutzwande vorgesehen. Die Verbindung zwischen Mauer und Dach soll
aus Glas hergestellt werden. Ein zusatzlicher Stellplatzbedarf wird durch das Vorhaben nicht
ausgelost.

Das betroffene Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 115a
.Garching Std-Ost 2 Nr. 1 Wintergarten®. Dieser setzt fest, dass Wintergarten mit einer Tiefe
von 2,6 m, einer Hohe am Anschlusspunkt an der Hauswand von 3,1 m und am Abschluss
zum Garten von 2,2 m zulassig sind. Auch die daraus resultierende Uberschreitung der
Grund- und Geschossflache wird zugelassen. Weitere Festsetzungen des Bebauungsplans
bleiben unberihrt.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der abweichenden Wintergartentiefe von 3 m, der
Unterschreitung der Wandhéhe am Anschlusspunkt zur Wand, der Uberschreitung der
Wandhohe am Abschlusspunkt und wegen der aus der tieferen Ausfihrung des
Wintergartens resultierenden zusatzlichen Uberschreitung der Grund- und Geschossflache
um jeweils 2,23 m2,

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden. Die geanderten Hohen,
sowie die zusétzlichen Uberschreitungen der Grund- und Geschossflache ergeben sich aus
der tieferen Ausfuhrung des Wintergarten. Ein niedrigerer Anschlusspunkt an der Hauswand
stellt dabei sicher, dass die betroffenen Nachbarn nicht zu stark beeintrachtigt werden. Die
zusatzliche Uberschreitung der Grund- und Geschossflache ist zudem als geringfiigig zu
sehen. Die gednderte Bauform des Wintergartens ist zudem stadtebaulich wenig relevant, da
diese nur von den Wohnwegen, nicht aber von den Hauptverkehrsstral3en aus sichtbar ist.
Des Weiteren haben alle Nachbarn zugestimmt. Die Verwaltung weist darauf hin, dass durch
die veranderte Tiefe des Wintergartens die Abstandsflachen nicht mehr durch den
Bebauungsplan gedeckt sind. Daher beantragt der Bauherr eine Abweichung der
Abstandsflachen. Uber diesen Antrag entscheidet das Landratsamt Minchen. Da die
betroffenen Nachbarn zugestimmt haben, gilt eine Erteilung der Abweichung als
wahrscheinlich. Alternativ musste eine Abstandsflacheniibernahme von beiden betroffenen
Nachbarn unterzeichnet werden.
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Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

1. BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens im Prof.-Angermair-Ring 4a, FI.Nr.
1048/182 und den im Sachvortrag genannten Befreiungen wird erteilt.

Anlage/n:
1 - Lageplan_2025-09-30_3

2 - Grundriss__Ansicht__Schnitte_2025-09-30_4
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ANTRAG AUF BAUGENEHMIGUNG ZUR
ERRICHTUNG EINES WINTERGARTENS
IN GARCHING PROF.-ANGRMAIR-RING 4A
FL.NR. 1048 / 182
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