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Vorlage Nr.: 2-BV/298/2022
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 23.03.2022
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Errichtung einer Gaube, einer Gaube mit Balkon, einem Wintergarten und einer
AuRentreppe in der EinsteinstraBBe 22, FI.Nr. 219/51

Beratungsfolge:
Datum Gremium

05.04.2022 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung einer Gaube, einer Gaube mit Balkon, einem Wintergarten
und einer AuBentreppe in der EinsteinstraBe 22, FI.Nr. 219/51.

Geplant ist, die Nutzbarkeit des Dachgeschosses durch die Errichtung einer Dachgaube im Norden
(Hohe 2,1 m, Breite 3,20 m, gewolbtes Dach) und einer Dachgaube im Stiden (Héhe 1,96 m, Breite
1,75 m, gewodlbtes Dach) mit Balkon zu verbessern. Der Balkon mit einer Tiefe von 1,30 m
Uberschreitet dabei die AuRenfassade nicht. Die Seiten der Gauben sollen mit Fensterelementen
errichtet werden. Zudem ist eine AulRentreppe mit einer Tiefe von 0,8 m an der Westfassade des
Gebaudes geplant. Diese soll von Siden her tiber den bestehenden Balkon im OG und einer neuen
Eingangsplattform ins Dachgeschoss fiihren. Des Weiteren soll der Bereich unter dem genehmigten
Freisitz so geschlossen werden, dass ein Wintergarten an der Siidfassade entsteht. Die Grundflache
des Wintergartens soll 9,09 m? betragen. Durch die MaRBnahmen erhoht sich die GFZ auf 0,78
(entspricht 227,36 m?). Die GRZ erhé6ht sich auf 0,34. Es soll keine zusatzliche Wohneinheit
entstehen. Daher ist auch kein zusatzlicher Stellplatznachweis erforderlich.

Das betroffene Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 ,,Am Egernfeld“ und
der dazugehorigen 1. Anderung. Dieser setzt eine GF von 198 m?, eine GRZ von 0,35 und einen
Bauraum fest. Zudem werden in der 1. Anderung die GaubenmaRe von entweder 1,30 m x 1,50 m bei
zwei Einzelgauben oder 3,20 x 1,60 m bei einer Doppelgaube. Die Eindeckung der Gauben ist als
Rundumverblechung festgelegt. Wintergarten sind an der Siidfassade zuldssig und diirfen eine
Grundflache von maximal 24 m? nicht iberschreiten. Eine Uberschreitung der Grund- und
Geschossflache, sowie des Bauraums ist durch diese Wintergarten zulassig.

Es werden Befreiungen wegen der Errichtung der AulRentreppe aullerhalb des Bauraums, wegen der
Uberschreitung der GF von 198 m? auf 227,36 m?, wegen der Uberschreitung der GaubenmaRe bei
der Siidgaube von 1,3 m x 1,5 m auf 1,75 m x 1,96 m, sowie wegen der Uberschreitung der
Gaubenhohe bei der Nordgaube von 1,6 m auf 2,1 m und des Einbaus von Fenstern als
Seitenelemente bendtigt.

Der Befreiung hinsichtlich der Bauraumiberschreitung durch die AulRentreppe sollte nicht erteilt

werden, da hierdurch ein ungewollter Bezugsfall fiir das Bebauungsplangebiet entsteht.
AulRlentreppen wurden hier bisher nur innerhalb des Bauraums errichtet.
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Des Weiteren weist die Verwaltung darauf hin, dass der Bestandsbalkon bisher nicht
abstandsflachenrelevant war, jedoch als Teil der ErschlieRung abstandsflachenrelevant wird. Die
Abstandsflache nach Westen kann hier nicht eingehalten werden. Eine
Abstandsflachenibernahmeerklarung wurde nicht vorgelegt.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung der Geschossflache kann aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da diese wegen der Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen, einschlieBlich der Treppenrdume (AuRentreppe) erfolgt und nach der Berechnung
nach heutigen Malstdben keine Befreiung mehr notig ware. Zudem wird die GRZ eingehalten und
mit Wegfall der AulRentreppe reduziert sich die GF auch noch entsprechend.

Den Befreiungen von den Gaubenmalien kann aus Verwaltungssicht zugestimmt werden, da bereits
in einem anderen Fall (EinsteinstralRe 13) Befreiungen von den Gaubenmalen erteilt wurden und die
grundsatzliche Form der Gauben mit der gewdlbten Dachform und der Ausrichtung als liegende bzw.
stehende Gauben weiterhin gegeben ist. Die Grundziige der Planung werden daher nicht berihrt.

Der Befreiung wegen des Einbaus von Fensterelementen statt einer rundum verblechten Gaube kann
aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden, da hierdurch eine noch bessere Belichtung des
Dachgeschosses und eine Erhhung der Wohnqualitat erreicht werden kann. Auch hier sind die
Grundzige der Planung nicht beriihrt.

Insgesamt kann dem Bauvorhaben mit Ausnahme der AulSentreppe aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
einer Gaube, einer Gaube mit Balkon und einem Wintergarten in der Einsteinstrale 22, FI.Nr. 219/51
zu erteilen. Das Einvernehmen zu den Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der GaubenmaRe,
der Errichtung von Fensterelementen statt einer Rundumverblechung und der Uberschreitung der GF
wird erteilt. Das Einvernehmen zur Befreiung wegen der Bauraumiiberschreitung durch die
Aullentreppe wird nicht erteilt.

lll. VERTEILER:
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Ansichten, Schnitte

newe Gaube
Wobungsrate: 300m ! ' neue Gaube
Wilbungsradius 4,85m
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