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Vorlage Nr.: 2-BV/320/2022
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 20.06.2022
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung in der TannenbergstraBe 11,
FI.Nr. 1482/160

Beratungsfolge:
Datum Gremium

05.07.2022 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung in der
TannenbergstraBe 11, FI.Nr. 1482/160.

Geplant ist im westlichen Grundstiicksteil ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung zu errichten.
Dieses soll 2 Vollgeschosse, eine Grundflidche von 128 m?, eine Geschossflidche von 256 m? und eine
Wandhohe von 5,90 m (gemessen von OK bestehendes Geldande) erhalten. Das an der nérdlichen
Grundsticksgrenze befindliche Garagengeb&dude und das stdliche Nebengebaude sollen
abgebrochen werden. Insgesamt sind fir das Bestandsgebdude und den Neubau 7 KFZ-Stellplatze
und 12 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Die KFZ-Stellplatze sollen als Garage innerhalb des
Gebaudes und als offene Stellpldtze nérdlich des Bestandsgebdudes und des Neubaus, im Bereich
des wegfallenden Nebengebadudes im siidlichen Bereich und siidostlich des Bestandsgeb&dudes
nachgewiesen. Um die Befahrbarkeit der Stellplatze im Bereich des Nebengebaudes sicher zu stellen,
wird die bestehende voll unterkellerte Westterrasse des Bestandsbaus zu einer Zufahrt umgebaut.
Die Fahrradstellpldtze sollen innerhalb der Garage und siidlich des Bestandsgebaudes errichtet
werden. Ob durch die Mallnahme Baume wegfallen kann aufgrund des fehlenden Freiflachenplans
nicht beurteilt werden. Aufgrund der Luftbilder muss jedoch davon ausgegangen werden. Auch ist
zwischen der Terrasse des Bestandsgebdudes und dem Bestandsgebaude ein Wintergarten, welcher
nur durch eine Konturgrenze eingezeichnet wurde.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 ,HeimatstralSe”.
Dieser setzt einen Bauraum mittels einer Baugrenze und einer Baulinie fest. Weitere Festsetzungen
bleiben unberihrt.

Es wird eine Befreiung wegen der Uberschreitung der Baugrenze nach Osten um ca. 12,7 m mit einer
Breite von 8 m und der Errichtung eines KFZ-Stellplatzes auRerhalb des Bauraums bendtigt.

Der Bauherr begriindet die Notwendigkeit damit, dass innerhalb des Bauraums durch den
Wintergarten und der vollunterkellerten Terrasse keine Méglichkeit besteht, einen Anbau zu
realisieren. Der Befreiung wegen der Bauraumiberschreitung durch das Hauptgebaude kann aus
Verwaltungssicht dennoch nicht zugestimmt werden, da das Gebaude zu mehr als 50 % auBerhalb
des Bauraums liegt und dies die Grundziige der Planung berihrt. Diese Meinung wurde vom
Landratsamt bei einer Rlcksprache zu einem anderen Fall in der TannenbergstralRe bestatigt. Zudem
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wirde hier eine Vergleichswirkung fir hinterliegende Bebauungen entlang der TannenbergstraRe
entstehen. Zwar steht auf einem Nachbargrundstiick (Seilerweg 11a und b) bereits eine
Doppelhaushalfte auBerhalb des Bauraums, jedoch wurde das Grundstiick des Doppelhauses mit
einer gemeinsamen Zufahrt zum Seilerweg beantragt und stellt damit keine klassische
Hinterliegerbebauung dar. Die Verwaltung sieht auf dem Grundstiick die Moglichkeit
nachzuverdichten, jedoch sollte die Nachverdichtung in Form eines Anbaus oder eines Neubaus mit
Verbindung zum Bestand errichtet werden, so dass die Baugrenzen in einem geringeren MaR
Uberschritten werden. Dies lehnte der Bauherr in einem Vorgesprach mit Verweis auf den
Wintergarten jedoch ab.

Der Befreiung beziiglich des Stellplatzes auRRerhalb des Bauraums kdnnte aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da dieser Grundsatzlich genehmigungsfrei ist. Um die versiegelte Flache so
gering wie moglich zu halten, sollte dieser jedoch so weit wie moglich nach Osten gesetzt werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben in Ganze jedoch nicht zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung in der TannenbergstraBe 11, FI.Nr. 1482/160 nicht zu
erteilen. Das Einvernehmen zur Befreiung hinsichtlich der Bauraumiberschreitung des
Hauptgebaudes wird nicht erteilt, das Einvernehmen zur Befreiung hinsichtlich der
Bauraumiiberschreitung des Stellplatzes wird erteilt, wenn dieser soweit wie moglich nach Osten
versetzt wird.

lll. VERTEILER:
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Ubersichtsplan
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Ansichten, Schnitte

Ansicht Nerd 1:100

Ansicht West 1:100

Ansicht Ost 1:100

Ansicht S0d 1:100
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