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Vorlage Nr.: 2-BV/334/2022
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 30.08.2022
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Neubau eines Verbindungsbaus zwischen einer bestehenden Betriebshalle und einem
Backereigebiaude mit Nutzungsidnderung eines Betriebs fiir Metallverarbeitung in einen Betrieb fiir
Fahrzeugaufbereitung in der Dieselstrae 17, 19a, FI.Nrn. 1779/4,1779/3

Beratungsfolge:
Datum Gremium

20.09.2022 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Verbindungsbaus zwischen einer bestehenden
Betriebshalle und einem Backereigebdaude mit Nutzungsanderung eines Betriebs flir
Metallverarbeitung in einen Betrieb fir Fahrzeugaufbereitung in der Dieselstralle 17, 19a, FI.Nrn.
1779/4,1779/3. Es handelt sich hier um einen Tekturantrag zum Antrag auf Errichtung eines
Erweiterungsbaus zum bestehenden Betriebsgebaude.

Urspriinglich war geplant, die Betriebshalle auf dem Grundstick DieselstralRe 19a abzubrechen und
durch einen Erweiterungsbau zu ersetzen. Dieser Plan wurde nach der Genehmigung zwischenzeitlich
verworfen. Lediglich die zweite Zufahrt nach Norden wurde umgesetzt. Nun soll ein Verbindungsbau
zwischen dem bestehenden Produktionsgebdude und der Betriebshalle errichtet werden. Im selben
Zug soll die Betriebshalle in einen Betrieb fir Fahrzeugaufbereitung umgewandelt werden. Bei dem
Verbindungsbau handelt es sich ausschlieSlich um eine Flachenerweiterung um die Abldufe des
Betriebs zu optimieren bzw. mehr zu automatisieren. Die Anzahl der Beschaftigten und die Anzahl
der Lieferfahrzeuge dndern sich nicht. Die Freiflachengestaltungsplanung spiegelt im Bereich des
Bestandsproduktionsgebdudes die Situation der Genehmigung von 2017 wider. Die Stellplatze an den
Grundstiicksgrenzen werden neu geordnet. Hierflir miissen 4 Baume gefallt werden, welche im
stidlichen vergrofRerten Griinstreifen in derselben Anzahl neu gepflanzt werden. Der Verbindungsbau
(Hohe = 6,7 m) soll mit einem begriinten Flachdach errichtet werden und auch die geschlossenen
Fassadenteile sollen teilweise begriint werden. Der Griinflichenanteil soll nun 14,25 % einschlief3lich
der Anrechnung von 50 % der Dachbegriinungen betragen. Der Wert hat sich zur Genehmigung von
2017 verringert, da die begriinten Dachflachen durch Wegfall des Neubaus kleiner werden und
Stellplatze mit Rasengittersteinen nicht mehr anteilig auf die Griinflaiche angerechnet werden.
Insgesamt erhéhen sich die bodennahen Griinflachen durch Entsiegelung von Flachen ggl. der
Genehmigung von 2017 um 58,03 m2. Die 22 benétigten KFZ-Stellplatze werden auf dem
Bestandsgrundstick, sowie auf einer bestehenden versiegelten Flache westlich der KFZ-Aufbereitung
nachgewiesen. Die 19 Fahrradstellplatze werden an der Westfassade des Bestandsbaus, sowie
sidwestlich der KFZ-Aufbereitung hergestellt. Im Bereich der neuen Fahrzeugaufbereitung haben die
Stellplatze nur eine Fahrgassenbreite von 5,5 m statt 6 m werden dafiir breiter hergestellt (2,6 m satt
2,50 m). Die GRZ der Hauptgebaude soll sich nun auf 0,64 belaufen, die GRZ mit Nebenanlagen auf
0,92.
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Die betroffenen Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 119 Teil C
»Anderung der Bebauungspline, Gewerbegebiet HB“. Dieser setzt eine GRZ von Hauptgebiuden von
0,6, eine GRZ mit Nebenanlagen von 0,75 und Griinstreifen mit einer Breite von 2 m entlang der
Grundsticksgrenzen fest. Zudem sind die notwendigen Stellplatze aufgrund der Richtzahlenliste der
GaStellV zu berechnen. Hierbei sind die Hochstwerte anzunehmen. Auch ist ein Griinflachenanteil
von 25% auf dem Grundstiick nachzuweisen. Von den Festsetzungen Uber die GRZ, die Griinstreifen
und dem Griinflaichenanteil kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn die Einhaltung der
Festsetzungen eine ungewollte Harte fiir den Bauherrn bedeuten wiirde. Weitere Festsetzungen
bleiben unberihrt.

Es wird eine Befreiungen wegen der Berechnung der Stellplatze nach Mitarbeiterzahl im Bereich der
Fahrzeugaufbereitung bendtigt. Zudem werden die Ausnahmen zur GRZ, zu den Griinstreifen und
zum Grinflachenanteil beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung wegen der Berechnung der Stellplatze nach
Mitarbeiterzahl zugestimmt werden. Eine Berechnung aufgrund der Flache wiirde den tatsachlichen
Bedarf Gbersteigen. Die Mitarbeiterzahl (in der starksten Schicht) betrdgt 5. Die Kunden kommen zur
Fahrzeugaufbereitung in der Regel mit dem Auto und lassen dies zur Aufbereitung stehen. Zudem
stehen im Bereich der Aufbereitung auch Stellplatze der Backerei zur Verfligung, sollten diese nicht
ausgelastet sein. Die Fahrgasse sollte jedoch auf 6 m erweitert werden. Alternativ konnen die
Stellplatze auch als Schragparkplatze angeordnet werden.

Den Ausnahmen bzgl. der GRZ, der Griinstreifen und des Griinflachenanteils kann aus
Verwaltungssicht zugestimmt werden, da alle Flachen, die nicht begriint werden, vom Betriebsablauf
her notwendig sind. Eine zusatzliche Entsiegelung wiirde eine ungewollte Harte bedeuten, zumal das
Grundstick nur im verhaltnismaRig kleinen Umfang verandert wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Verbindungsbaus zwischen einer bestehenden Betriebshalle und einem Backereigebdaude mit
Nutzungsanderung eines Betriebs flir Metallverarbeitung in einen Betrieb fiir Fahrzeugaufbereitung
in der DieselstralRe 17, 19a, FI.Nrn. 1779/4,1779/3 zu erteilen. Das Einvernehmen zur Befreiung bzgl.
der Berechnung der Stellplatze nach der Mitarbeiterzahl und zu den Ausnahmen hinsichtlich der GRZ,
der Griinstreifen und des Griinflaichenanteils wird erteilt. Die Fahrgasse im Bereich der
Fahrzeugaufbereitung sollte auf 6 m vergroRert oder die Parkplatze als Schragparkplatze angeordnet
werden.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage |:| = als Tischvorlage |:|
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