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Vorlage Nr.: 2-BV/352/2022
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 22.11.2022
Verfasser:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 "Sondergebiet Photovoltaik-Anlage ehemalige
Kiesgrube", Beschluss zur rechtlichen Wiirdigung der im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:
Datum Gremium

14.12.2022 Stadtrat

I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 "Sondergebiet
Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube" gefasst.

Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 "Sondergebiet
Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube" wurde in der Stadtratssitzung am 28.05.2020 gebilligt und
fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigegeben. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom Mittwoch, den 03.03.2021 bis
Montag, den 12.04.2021. Zu den eingegangenen Anregungen der Blirger, Behérden und der Trager
offentlicher Belange nahm der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in der Sitzung am 02.06.2022
Stellung und beschloss, die notwendigen Anderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten
und den Uberarbeiteten Entwurf fiir die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB freizugeben.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem.
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom Mittwoch, den 10.08.2022 bis Montag, den
19.09.2022.

In dieser Zeit sind einige Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahmen von Biirgern

Es sind keine Stellungnahmen von Blirgern eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Regierung von Oberbayern, 80534 Miinchen (Anlage 1)

Stellungnahme: siehe Anlage
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraRRe 5, 81539 Miinchen, Abteilung Bauen (Anlage 2)
Stellungnahme:
Zu 1: In der Praambel wird auf die Zitierung der Fassungsdaten verzichtet.

Zu 2: Die Ziffer A2 wird im Sinne der Stellungnahme ergénzt.

Zu 3: Die Ziffer C1 wird im Sinne der Stellungnahme wie folgt angepasst.

Die '50 m? Angabe' entstammt dem Merkblatt DWA-M 153 (Sand 08.2012). Dort unter Kapitel 5.3.2
heillt es zum Thema Versickern: Sind von einem Geb&ude nur kleinere Dachflachenanteile von
maximal 50 m? der Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt, wie z.B. Eingangs-
Uberdachungen [...], so kénnen diese Anteile bei der qualitativen Bewertung wie die lbrige
Dachflachen eingestuft werden. Dieses Merkblatt wurde jedoch ab Dezember 2020 ersetzt durch die
Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3), hier wurde die 50 m2-Angabe bei der
objektbezogenen Bewertung durch Prozentwerte in Bezug auf die Gesamtdachflache ersetzt.

Es erscheint daher sinnvoll, den Klammerzusatz vollstandig entfallen zu lassen und nur den Satz "Es
sind keine Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zuldssig." stehen zu lassen.

Zu 4: Die Ziffer C1 wird um den oberen Bezugspunkt erganzt.

Wie im Plan dargestellt und beschriftet, werden die Trafostationen je eine GréRe (LxBxH) von ca.
3,8x3x2,8 m bekommen; bei einer zuldssigen Hohe von 4,5 m Gber natlirlicher GOK. Bei einer
Dachneigung von max. 20° ergibt sich bei einer Gebdudehohe von 2,8 m und einer Lange von 3,8 m
hierbei eine Firsthohe von + 70 cm und somit eine Gebaude-Gesamthohe inkl. Dach von 3,5 m.

Es erscheint daher sinnvoll, fiir den oberen Bezugspunkt folgenden Satz zu ergdnzen: "Der obere
Bezugspunkt fir die Firsthohe der Dacher darf die maximal zuldssige Hohe von 4,5 m (iber natdirlicher
Gelandeoberflache nicht iberschreiten."

Zu 5: Die Festsetzung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Vertraglichen
Vereinbarungen zur Sicherung der externen Kompensationsmalnahmen liegen vor. Diese sind auch
bereits im Grundbuch eingetragen. Der Empfehlung ist damit bereits Folge geleistet.

Beschluss: Der Bebauungsplanentwurf wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler Strale 5, 81539 Miinchen, Abteilung Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und Altlasten (Anlage 3)

Zu 2: Altlasten:

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist am Verfahren beteiligt worden und hat eine separate
Stellungnahme abgegeben.

Der Altlastenverdacht ist nicht ausgerdumt, so steht es auch in der Begriindung erldutert. Es wurde
leider Gbersehen, den Hinweis an die Begriindung anzupassen. Es erscheint sinnvoll, den Hinweis auf
evtl. Belastungen des Oberbodens mit aufzunehmen und an die Begriindung anzupassen, da die
Aussage "im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans sind keine
Altlastenverdachtsflachen mehr begriindet" so nicht stimmt.

Gem. Begriindung soll der Hinweis wie folgt erganzt werden:" Der Kiesabbau ist mit erfolgter
Wiederverflllung und Rekultivierung abgeschlossen; dabei wurde nach dem Kiesabbau der seitlich
zwischengelagerte Oberboden wieder aufgebracht. Da vor ca. 60-70 Jahren hier das letzte Mal
Klarschlamm ausgebracht wurde, kann der Oberboden evtl. noch Belastungen aufweisen, welche
somit aus der Jahrzehnte zuriickliegenden Aufbringung von Klarschlamm stammen.

Die Planzeichen werden im Sinne der Stellungnahme erganzt: unter 'Sonstige Planzeichen' werden
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die Flachen mit Altlastenverdacht - d.h. mit Oberboden angedeckten wiederverfiillten
Kiesgrubenbereiche (= alles auBer Magerwiese) - entsprechend gekennzeichnet.

Zu 3: Die Satzung wird um den Hinweis erganzt, dass bei evtl. Beschwerden ein Blendgutachten
vorzulegen ist und bei Bedarf die dort genannten MaRnahmen umgesetzt werden.

Beschluss: Der Bebauungsplanentwurf wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Landratsamt Miinchen, Frankenthaler StraRe 5, 81539 Miinchen, Abteilung Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten (Anlage 4_1 und Anlage 4_2)

Stellungnahme:

Zu Folgenutzung:

Die uNB bittet um flachenscharfe Differenzierung der Folgenutzung LW, intensiv. Es erscheint
sinnvoll, unter C. 6 die Festsetzung zu erganzen: "Nach Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-
Freiflachennutzung wird die Flache der PV-Anlage (d.h. exklusive Feldgeholz, Sdume und
Magerrasen).....".

Zu 1: Der Vorschlag der Unteren Naturschutzbehorde den Zaun mit heimischen Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen, wird aufgenommen.

Zu 2. Die erbetenen Unterlagen sind der uNB Ubersandt worden. Nach Priifung der vorgelegten
Unterlagen hat das Landratsamt mit Schreiben vom 13.10.2022 mitgeteilt, dass dem Belang
Rechnung getragen worden ist.

Zu 3. Die erbetenen Unterlagen sind der uNB Ubersandt worden. Nach Prifung der vorgelegten
Unterlagen hat das Landratsamt mit Schreiben vom 13.10.2022 mitgeteilt, dass dem Belang
Rechnung getragen worden ist.

Zu 4: Das Landratsamt Freising ist am Verfahren beteiligt worden und hat keine Stellungnahme
abgegeben. Zudem erfolgte vorab die Abstimmung mit der uNB FS durch das LRA Miinchen - die uNB
FS schrieb am 21.07.222 an die uNB LRA M., dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwéande
gegen die CEF-MaRnahme bestehen.

Zu 5. Die Hinweise werden um die genannten Punkte erganzt.

Beschluss: Der Bebauungsplanentwurf wird im Sinne der Stellungnahme zu Punkt 1 angepasst.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, HeRstraBBe 128, 80797 Miinchen (Anlage 5)

Zu Altlast:

Der Altlastenverdacht ist nicht ausgerdumt, so steht es auch in der Begriindung erldautert. Es wurde
leider (ibersehen, den Hinweis an die Begriindung anzupassen. Es erscheint sinnvoll, den Hinweis auf
evtl. Belastungen des Oberbodens mit aufzunehmen und an die Begriindung anzupassen, da die
Aussage "im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans sind keine
Altlastenverdachtsflachen mehr begriindet" so nicht stimmt.

Gem. Begriindung soll der Hinweis wie folgt erganzt werden:" Der Kiesabbau ist mit erfolgter
Wiederverflllung und Rekultivierung abgeschlossen; dabei wurde nach dem Kiesabbau der seitlich
zwischengelagerte Oberboden wieder aufgebracht. Da vor ca. 60-70 Jahren hier das letzte Mal
Klarschlamm ausgebracht wurde, kann der Oberboden evtl. noch Belastungen aufweisen, welche

Vorlage 2-BV/352/2022 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 3von 5



BESCHLUSSVORLAGE aKHRSéi:Isli\T]Aé u

somit aus der Jahrzehnte zuriickliegenden Aufbringung von Klarschlamm stammen.

Im Plan wird unter 'Sonstige Planzeichen' die Flachen mit Altlastenverdacht - d.h. mit Oberboden
angedeckten wiederverfiillten Kiesgrubenbereiche (= alles auRer Magerwiese) - entsprechend
gekennzeichnet werden.

Eine orientierende Untersuchung erscheint nicht erforderlich.

Zu Niederschlagswasser:

Das Regenwasser wird nicht gesammelt, sondern es besteht die Festsetzung: "Samtliche im
Sondergebiet anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflaichenwasser sind auf dem Grundstiick
breitflachig iber die belebte Bodenzone zu versickern. " Somit wird den Vorgaben der
Stellungnahme bereits gefolgt.

Zu Bodenschutz:
Der Eigentlimer wird iber mogliche zusatzliche Zinkbelastungen durch feuerverzinkte Rammpfosten
informiert. Eine Aufnahme des Hinweises erscheint nicht erforderlich.

Beschluss: Der Bebauungsplanentwurf wird im Sinne der Stellungnahme angepasst.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Wasserburger StraBe 2, 85560
Ebersberg (Anlage 6)

Stellungnahme: siehe Anlage

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Luitpoldstralle 51, 86052 Bamberg (Anlage 7)
Stellungnahme: siehe Anlage
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

EXA - Albert-Einstein-Ring 5, 14532 Kleinmachnow (Anlage 8)

Stellungnahme: Das Planungsgebiet liegt im Naherungsbereich der Anlagen des Unternehmens. Der
Beginn der Arbeiten ist zwei Wochen vorher dem Unternehmen anzumelden.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis, dass die Arbeiten zwei
Wochen vorher dem Unternehmen zu melden sind, wird Folge geleistet.

Vodafone GmbH, Betastralle 6 - 8, 85774 Unterfohring (Anlage 9)
Stellungnahme: siehe Anlage
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwédnde gegen die Planung haben folgende Trager 6ffentlicher Belange mitgeteilt:
Landeshauptstadt Miinchen, Schreiben vom 30.08.2022

Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 29.08.2022

Gemeine Eching, Schreiben vom 08.08.2022

Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 19.08.2022

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Scheiben vom 07.09.2022

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, Schreiben vom 09.08.2022

Bundesnetzagentur, Schreiben vom 05.08.2022

Bayernets, Schreiben vom 05.08.2022
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Empfehlungsbeschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 01.12.2022 einen einstimmigen
Empfehlungsbeschluss gefasst.

Il. BESCHLUSS:

Der Stadtrat beschlieft, die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend zu wiirdigen und den so
gedanderten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 ,,Sondergebiet Photovoltaik-Anlage
ehemalige Kiesgrube” als Satzung zu beschlielRen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []

Anlagen (nur in Allris eingestellt):

Stellungnahmen:

Regierung von Oberbayern (Anlage 1)

Landratsamt Minchen, Abteilung Bauen (Anlage 2)

Landratsamt Minchen, Abteilung Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten (Anlage 3)
Landratsamt Minchen, Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten
(Anlage 4_1 und Anlage 4_2)

Wasserwirtschaftsamt Minchen (Anlage 5)

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (Anlage 6)

Bayernwerk Netz GmbH (Anlage 7)

EXA (Anlage 8)

Vodafone GmbH (Anlage 9)
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" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Garching b.Miinchen
Postfach 1453
85742 Garching b.Miinchen

- per E-Mail stadt@garching.de; -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,
05.08.2022 17.08.2022

Stadt Garching, Landkreis Minchen;

Bebauungsplan Nr. 186 "Sondergebiet Photovoltaik-Anlage ehemalige
Kiesgrube";

Verfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung:

Die Stadt Garching bei Miinchen beabsichtigt, mit der 0.g. Bauleitplanung die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die gro3flachige Errichtung von Photo-
voltaikanlagen an einem Standort nordlich des Gewerbegebietes Hochbriick auf
FI.-Nr. 1736 (Gem. Garching b.Miunchen; Grof3e ca. 6,6 ha) zu schaffen und als
Sondergebiet fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlage festzuset-
zen. Nach Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung wird mittels Rickbauverpflichtung
die Uberfiihrung in den urspriinglichen Ausgangszustand ,Acker / landwirt-
schaftliche Nutzung“ als Folgenutzung sichergestellt.

Bewertung und Ergebnis:

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB haben wir bereits mit
Schreiben vom 09.04.2021 eine Stellungnahme zum o.g. Bauleitverfahren ab-
gegeben und die Erfordernisse der Raumordnung dargestellt. Auf die Ausfih-
rungen dieser Stellungnahme wird verwiesen.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Minchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Im Ergebnis wurde bereits im letzten Schreiben festgestellt, dass die vorliegende Bauleitpla-
nung landesplanerisch als grundsatzlich raumvertraglich bewertet werden kann. Nach Priifung
der aktuell vorliegenden Planungsunterlagen wird an diesem Bewertungsergebnis festgehalten.

Die 0.g. Bauleitplanung kann landesplanerisch weiterhin als grundséatzlich raumvertréglich be-

wertet werden.

Mit freundlichen GrifRen
gez.



Landratsamt

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-6 - 81539 Minchen Bauen
Stadt Garching
Rathausplatz 3 thr Zeichen:
85748 Garching bei Munchen Ihr Schreiben vom: ~ 01.08.2022
' Unser Zeichen:
Garching b. Miinchen
Minchen, 23.08.2022

Auskunft erteilt E-Mail: . Tel: 0896221 Zimmer-Nr.:

Fax: 0896221

Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Vorhabenbezogener Bebauunsplan Nr. 186

fur das Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

in der Fassung vom 02.06.2022

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 19.09.2022

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 |0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.2 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen
und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www.andkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayemn.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



2.3

24

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im- Regelfall in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden k&nnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen) '

]  Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[0  msglichkeiten der Ubetwindung (z.B: Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche |nformationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, ge-
~ - gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundiage.

1. Die in der Praambel angegebenen Fassungsdaten des BauGB bzw. der
BauNVO soliten nochmals tiberprift werden. Hier ist jeweils das aktuelle Fas-
sungsdatum anzugeben oder auf die Angabe wird verzichtet.

"5 Bei Ziffer A 2 sollte-tioch eingefiigt werden _max. zuléssige Grundflache,

3. In Ziffer C 1 letzter Satz sollte es statt ,zu verwenden® besser lauten ,Zuldssig"“..
" \Wias soll mit dem Kiammerzusatz keine Uberschreitung der 50 gm Vorgabe®
geregelt werden? Aus Griinden der RechtsKlarheit ist der Klammerzusatz zu

" konkretisieren. ‘ : ‘

4, " Nachdem fir Trafostationen und weitere Nebenanlagen auch Pult- und Sattel- |
décher zulassig sind, musste fur diese aus Griinden der Rechtseindeutigkeit -
ebenfalls bei Ziffer C'1 noch der obere Bezugspunkt erganzt werden.

5. Fir Festsstzung C 8.6.4 gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht,

- sie kann nur unter den Hinweisen aufgeflihrt werden. Fur Fléchen, die auRer-
halb des jeweiligen Geltungsbereiches’liegen bzw. in angrenzenden Gemeinde-
gebieten hachgewiesen werden sollen, kéhnen im Bebauungsplan Keine ver-
bindlichen Festsetzungen getroffen werden.. Py %

In dem Zusammenhang ist dann auch Ziffer C 8.2 entsprechend anzupassen.
Externe Kompensationsmat‘&nahmen knnen durch vertragliche Vereinbarun-
gen nachgewiesen werden.. Diese missen zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses vorliegen. ' ) ' : ; a

Zum Immiséionsschutz und zum Naturschutz wird auf die beiliegénden Stellungnahmen Be-
zug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. Zur Grinordnung erfolgt keine

Steilungnahme,

Gez.

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 ~ Immissionsschutz vom 31.08.2022

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 - Naturschutz vom 23.09.2022




Landratsamt

Landratsamt Muinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Bauen
Stadt Garching
Rathausplatz 3 Ihr Zeichen: n
85748 Garching bei Minchen Ihr Schreiben vom:  01.08.2022
' Unser Zeichen: E
Garching b. Miinchen
Minchen, 23.09.2022
Auskuntt erteilt: E-Mail: Tel.: 089 6221 Zimmer-Nr.:

Fax: 089 6221 1

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen

Vorhabenbezogener Bebauunsplan Nr. 186

fur das Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

in der Fassung vom 02.06.2022

Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 19.09.2022

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.2 D Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes .
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 8221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen
und Do. 14:.00-17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



2.3

24

2.5

Einwendungﬁn mit reéhtllche,r Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwa-
gung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

[0 Rechtsgrundlagen

[  moglichkeiten der Ubetwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Diein der Praambel angegebenen Fassungsdaten des BauGB bzw. der
BauNVO sollten nochmals tiberprift werden. Hier ist jeweils das aktuelle Fas-
sungsdatum anzugeben oder auf die Angabe wird verzichtet.

2. Bei Ziffer A 2 sollte noch eingefiigt werden ,,h\ax. zulassige Grundflache",

3. In Ziffer C 1 letzter Satz sollte es statt ,zu verwenden® besser lauten ,zuléssig”..
Was soll mit dem Klammerzusatz keine Uberschreitung der 50 gm Vorgabe®
geregelt werden? Aus Griinden der Rechtsklarheit ist der Klammerzusatz zu

" konkretisieren. :

4. Nachdem fur Trafostationen und weitere Nebenanlagen auch Pult- und Sattel- |
décher zulassig sind, misste fur diese aus Grinden der Rechtseindeutigkeit
ebenfalls bei Ziffer C'1 noch der obere Bezugspunkt erganzt werden. -

5. Fir Festsetzung C 8.6.4 gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht,

- sie kann nur unter den Hinweisen aufgefuhrt werden. Fur Flachen, die auler-
halb des jeweiligen Geltungsbereiches'liegen bzw. in angrenzenden Gemeinde-
gebieten nachgewiesen werden sollen, kénnen im Bebauungsplan keine ver-
bindlichen Festsetzungen getroffen werden.. ,

In dem Zusammenhang ist dann auch Ziffer C 9.2 entsprechend anzupassen.
Externe Kompensationsmafinahmen kdhnen durch vertragliche Vereinbarun-
gen nachgewiesen werden. Diese mussen zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses vorliegen. ' )

Zum Immissionsschutz 'und zum Naturschutz wird auf die beiliegéndén Stellungnahmen Be-
zug genomren, die Bestandteil unserer Steilungnahme sind. Zur Grinordnung erfolgt keine

Stellungnahme.

Gez.

Anlaggn;' : : . .
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 31.08.2022
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 23.09.2022




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten

An das

SaChgebiet 4.1 .1 .3 Ihr Zeichen:

Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  10.08.2022
Unser Zeichen:

-im Hause- Miinchen, 31.08.2022

Auskuntft erteilt: E-Mail: Tel.: 089/6221- Zimmer-Nr.:
Fax. 089/6221

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

Stadt Garching

| Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

| Bebauungsplan Nr. 186 (vorhabenbezogen) i.d.F. vom 02.06.2022

flr den Bereich Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

O mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
[} Sonstige Satzung
X Frist fUr die Stellungnahme: (intern) 12.09.2022 (§ 4 Abs. BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trédger 6ffentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz

O keine AuRerung
| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
] Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0. g. Plan berlihren konnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen
(] Rechtsgrundlagen
] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Offnungszeiten Dienstgebdude / Erreichbarkeit Bankverbindungen

Mo.~Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg ** * **

und Do 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, 83, §7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. Strallenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 ‘
‘"’a r Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEMIKMS «*>
., Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Minchen EMAS
e i Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 ~ —etd>
Internet  www landkreis-muenchen.de Tiefgarage im Haus IBAN DEO06 7001 0080 0048 1858 04 S BT

E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de Zufahrt dber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF






2.5

P

[x(

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

. Allgemein

Im Planungsgebiet soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Das
Planungsgebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, stidlich befindet sich
ein Gewerbegebiet.

Altlasten

In Hinweis Nr. 4 wird angeftihrt, dass im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans die Altlastenverdachtsflache nicht mehr begriindet sei. In der
Begriindung (s. 2.3) hingegen wird angefiihrt, dass der Oberboden, aufgrund der
zurtickliegenden Aufbringung von Klarschlamm, evtl. noch Belastungen aufweisen
kann. Grundsétzlich ist anzumerken, dass die verfillte Kiesgrube (FI. Nr. 1736) im
Altlastenkataster ABuDIS unter der Nummer 18400903 noch erfasst ist. Deshalb ist
ein Altlastenverdacht zunachst begrlindet. Zur Abklarung wird empfohlen das Was-
serwirtschaftsamt Miinchen zu beteiligen.

Ebenso wird empfohlen, in der Satzung unter Punkt 4 darauf hinzuweisen, dass der
Oberboden evtl. noch Belastungen aufweisen kann.

Sofern der Altlastenverdacht begriindet ist, ist eine entsprechende Kennzeichnung
durch Planzeichen im Bebauungsplan vorzunehmen.

Lichtimmissionen

Aufgrund des grofien Abstandes zum Gewerbegebiet sowie zu den nachstgelege-
nen starker befahrenen Straf3en ist nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen kommt, weswegen kein Blendgutachten erstellt
wurde. Dagegen ist aus fachlicher Sicht nichts einzuwenden.

Es wird jedoch noch angeflihrt, dass bei evtl. Beschwerden ein Gutachten vorzule-
gen sei und bei Bedarf die dort genannten Maf3nahmen umzusetzen sind. Dies ist
als Hinweis in die Satzung mitaufzunehmen.

Anlagen:







Landratsamt Muinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen

Referat 4.1
Im Hause

Auskunft erteilt: E-Mail:

Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

lhr Zeichen:
lhr Schreiben vom:  10.08.2022

Unser Zeichen:
Minchen, 23.09.2022

Tel.. 089/6221- Zimmer-Nr
Fax: 089/6221

1. | Stadt Garching bei Miinchen

|:| Flachennutzungsplan

D mit Landschaftsplan

X]  Bebauungsplan Nr. 186 (vorhabenbezogen)

[:] mit Griinordnungsplan

fir das Gebiet Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

] Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 12.09.2022

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 ([ Keine AuBerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo. - Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Minchen
und Do, 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE0O6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF







2.3

2.4

2.5

=

D Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

[:l Rechtsgrundlagen

E] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Unsere Stellungnahme hierzu vom 30.03.2021 wird wie folgt erganzt:

CEF

Die CEF-Mafnahmen flr 2 Brutpaare Feldlerche werden mittels PIK-MafRnahmen durch die
Bayerische KulturLandStiftung umgesetzt. Die fur den Zeitraum 2023-2027 festgesetzten
Flurstlicke 2366, 2367 und 2368 liegen im Landkreis Freising, Gemarkung und Gemeinde
Eching. Flr den Zeitraum 2028-2032 ist die Flurnummer 2368, Gemarkung und Gemeinde
Eching, festgehalten. Nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde Freising sind
die Flachen durchaus geeignet firr die Feldlerche. Die Stadt Garching wird gebeten, in
Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde Freising zu treten, um die Geeignetheit
der Flache abzustimmen.

Die Sicherung von Fldchen erfolgte bisher nur fir 10 Jahre. Unklar ist, wann Flachen fiir
den Zeitraum 2032-2047 ausgewahlt und festgehalten werden.

Es ist im Rahmen der institutionellen Sicherung festzuhalten. dass bei etwaigen Folgevertra-
gen eine liickenlose Fortfiihrung der MaBnahmen gewahrleistet sein muss. Zudem sollte
mit aufgenommen werden, dass im Fall des Scheiterns der institutionellen Sicherung
und der Durchfiihrung der dort vereinbarten MaRnahmen erganzende Kompensations-
maBnahmen am besten in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen sind.
Der unteren Naturschutzbehorde ist die Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarung (Form
der institutionellen Sicherung) zwischen Eingriffsverursacher und der Bayerischen Kultur-
LandStiftung vorzulegen.

Da es sich bei den PIK-Mafinahmen um vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen handelt, muss die Unterlage deutlich vor Baubeginn der unteren Naturschutzbehérde
vorliegen. Diese Unterlagen sind ebenfalls der unteren Naturschutzbehérde Freising zu Uber-
mitteln.

Die Anlage der Gewésser mit sonniger Lage und Versteckstrukturen fir die Wechselkrote
wird durch die untere Naturschutzbehérde begriit. In den letzten Jahren wurde aufgrund der
langen Trockenphasen festgestellt, dass eine Wassertiefe von 30-40 cm zum Teil nicht aus-
reicht. Um die Wasserfuhrung der Gewasser wihrend der Laichzeit gewahrleisten zu kénnen,
sollte probehalber eines der Gewasser mit einer Mulde von etwa 80 cm ausgestattet werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsabschétzung ergab, dass keine erhebliche, nachteilige Beeintrachti-
gung der Lebensraumtypen, Arten und deren Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Heidefla-
chen und Lohwaélder nérdlich von Miinchen" durch das Vorhaben entsteht. Eine FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung muss daher nicht durchgefiihrt werden. Eine Absprache jeglicher MaRnah-
men im Vorfeld des Vorhabens mit der unteren Naturschutzbehérde wurde vorausgesetzt.

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundlage

Eine abschliefende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehérde kann zum jetzi-
gen Zeitpunkt aufgrund fehlender Unterlagen nicht gegeben werden. Die Errichtung einer







e

Photovoltaikanlage auf der Flurnummer 1736, Gemarkung Garching bei Miinchen, wird von
der unteren Naturschutzbehdérde aus fachlicher Sicht weiterhin als kritisch betrachtet.

Bei der Flache handelt es sich um eine rekultivierte Kiesgrube. Sowohl im Osten als auch im
Westen der Fldche wurden Feldgeholze angelegt. Dem 6stlichen Feldgehdlz ist westseitig
eine 7400 m? groRe Magerrasenfléche vorgelagert. Diese wurde am 18.05.2021 von der unte-
ren Naturschutzbehorde als ,unzureichend mit Magerrasenarten bedeckt" eingestuft und eine
Nachsaat gefordert. Aufkommende Weidengehélze sollten mitsamt Wurzelstock entfernt wer-
den. Die Pflege und Entwicklung der Flachen hat weiterhin stattzufinden.

In diesem Zuge wird auch im Falle eines Riickbaus der PV-Anlagen von einer Ruckfuhrung
(Punkt 6 ,Folgenutzung") zur bisherigen Nutzung ,intensive Ackernutzung"“ gesprochen. Hier
muss fldchenscharf differenziert werden, wo tatsachlich Ackernutzung stattfindet und wo ho-
herwertige Flachen Bestand haben.

Eingriffsbilanzierung

Es wird ein Ausgleichsbedarf von 10.115 m? ermittelt.

Der Ausgleich erfolgt extern auf der Flurnummer 193, Gemarkung Garching bei Miinchen, in
Form 6kologischer Ackernutzung. Dies wird durch die untere Naturschutzbehérde begrult. Es
wird allerdings dringend empfohlen, direkt eine Ansaat mit autochthonen Arten durchzufiih-
ren, da aufgrund der vorher intensiven Nutzung die Samenbank voraussichtlich erschopft ist.
Eine Absprache mit der Bayerischen KulturLandStiftung wird angeraten.

Die externe Ausgleichsflache auf FI. Nr. 193, Gemarkung Garching bei Mlinchen, ist vor der Bau-
beginnsanzeige zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern (beschrankte perscnliche
Dienstbarkeit). Die Ubersendung einer Kopie des Notarvertrags an die untere Naturschutzbe-
hérde ist als Nachweis vorab ausreichend. Sobald die dingliche Sicherung vorliegt, ist eine Kopie
an die untere Naturschutzbehérde zu Gbersenden.

Die untere Naturschutzbehorde kann der Abstimmung der Stadt Garching und des Vorhaben-
tragers bezlglich des Verzichts auf Eingriinung im Norden der Flache nicht zustimmen. Hier
liegt eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vor. Eine Eingriinung des Vorha-
bens Richtung Norden hat zu erfolgen, da ansonsten die Vorhabenflache vom Schutz- und
Erholungsgebiet ,Mallertshofer Holz mit Heiden* voll einsehbar ware (Vermeidungsgrund-
satz). Vorschlag der unteren Naturschutzbehérde ware zumindest den Zaun mit heimischen
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Wir bitten um Aufnahme folgender Punkte in die Hinweise:

» Der Flachenbedarf fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplétze ist méglichst gering
zu halten und auflerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Flachen einzurichten. Be-
eintréchtigte Flachen sind nach dem Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustellen.

e Die vorhandenen Geholze und Magerrasenflachen sind wéahrend der Bauzeit durch
z.B. Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schiitzen.
Folgende Richtlinien sind hier maRgeblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920.

Wir bitten zusammenfassend um Ergénzung bzw. Nachreichung folgender Unterlagen:
1. Ergénzung zur Eingriinung im Norden.
2. Weitere Unterlagen zu CEF-MaRnahmen im Rahmen der PIK-MaRnahmen (in-
stitutionelle Sicherung in Form eines Bewirtschaftungsvertrages).
3. Unterlage zur dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache.
4. Kontaktaufnahme mit der UNB Freising.







Anlagen







Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten

An das

Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen:

Bauleitplanung lhr Schreiben vom:  10.08.2022
Unser Zeichen:

-im Hause- Miinchen, 31.08.2022

Auskunft erteilt- E_Aail- Tel: 089/6221- Zimmer-Nr.:
Fax: 089/6221

T | Stadt Garching

O Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

2.1

2.2

2.3

2.4

X Bebauungsplan Nr. 186 (vorhabenbezogen)i.d.F. vom 02.06.2022

fur den Bereich Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

| mit Grinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
] Sonstige Satzung
[} Frist fUr die Stellungnahme: (intern) 12.09.2022 (§ 4 Abs. BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)
Trager dffentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
O keine AuRerung
[} Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen
Rechtsgrundlagen
O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ofinungszeiten Dienstgebdude [ Erreichbarkeit  Bankverbindungen
Mo. - Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg o ¥ %
und De. 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, S7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 & *
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. StraBenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 5
Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
N Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Miinchen EMAS
R S lnplassed Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 s
Internet  www.landkreis-muenchen.de  Tiefgarage im Haus IBAN DEOE 7001 0080 0048 1853 04 et

E-Mail poststalie@ira-m.bayern.de Zufehrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.5

5.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

. Allgemein

Im Planungsgebiet soll eine Freiflichen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Das
Planungsgebiet ist von landwirtschaftlichen Flichen umgeben, siidlich befindet sich
ein Gewerbegebiet.

Altlasten

In Hinweis Nr. 4 wird angeflihrt, dass im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Griinordnungsplans die Altlastenverdachtsfldche nicht mehr begriindet sei. In der
Begrlndung (s. 2.3) hingegen wird angefiihrt, dass der Oberboden, aufgrund der
zurtickliegenden Aufbringung von Kldrschlamm, evtl. noch Belastungen aufweisen
kann. Grundsétzlich ist anzumerken, dass die verfiillte Kiesgrube (FI. Nr. 1736) im
Altlastenkataster ABUDIS unter der Nummer 18400903 noch erfasst ist. Deshalb ist
ein Altlastenverdacht zunéchst begriindet. Zur Abklarung wird empfohlen das Was-
serwirtschaftsamt Mlnchen zu beteiligen.

Ebenso wird empfohlen, in der Satzung unter Punkt 4 darauf hinzuweisen, dass der
Oberboden evil. noch Belastungen aufweisen kann.

Sofern der Altlastenverdacht begriindet ist, ist eine entsprechende Kennzeichnung
durch Planzeichen im Bebauungsplan vorzunehmen.

Lichtimmissionen

Aufgrund des grolRen Abstandes zum Gewerbegebiet sowie zu den néchstgelege-
nen starker befahrenen StraRen ist nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen kommt, weswegen kein Blendgutachten erstellt
wurde. Dagegen ist aus fachlicher Sicht nichts einzuwenden.

Es wird jedoch noch angefiihrt, dass bei evtl. Beschwerden ein Gutachten vorzule-
gen sei und bei Bedarf die dort genannten MalRnahmen umzusetzen sind. Dies ist
als Hinweis in die Satzung mitaufzunehmen.

Anlagen:




Land.r_atsamt
Minchen

Landratsamt Mtinchen * Frankenthaler Str. 5- + 81539 Munchén Naturschutz, Erholungsgebiete,
o : ' Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
Im Hause -
Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:
Unser Zeichen:
Minchen, 13.10.2022
Auskunft erteilt , E-Mail: - . Tel: 089/6221- Zimmer-Nr.: -

Fax: .089/6221

1. |Stadt Gér_'ching

|0 Flachennutzungsplan ' ' O mit Landschaﬁsp!an

| Bebauungsplan Nr. 186. (vorhabenbezogen)
fm das Gebiet Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

[l mit Griinordnungsplan -,

I:] Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme:

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 . [0  Keine Aukerung

2.2 (] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslééen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 1 * Bankverbindungen .

Mo, - Fr.:  08:00- 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 . KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do.  14:00- 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 000109 - IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04
Bltte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




-2-

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan ber(ihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes . .

Einwendungen mit rechtlichier Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen) _

D Einwendungen

! D Rechtsgrundlagen

X Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausﬁéhmen oder Befreiungen) - -
Unsere Stellungnahme hierzu vom 23.09.2022 wird wie folgt ergénzt:

CEF _ ' - , :
Die CEF-MaRnahmen fir 2 Brutpaare Feldlerche werden mittels PIK-MaBnahmen durch die
Bayerische KulturlandStiftung umgesetzt..Die fur den Zeitraum 2023-2027 festgesetzten
Flurstlicke 2366, 2367 und 2368 liegen im Landkreis Freising, Gemarkung und Gemeinde
Eching. Fur den Zeitraum 2028-2032 ist die Flurnummer 2368, Gemarkung und Gemeinde
Eching, festgehalten. Nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde Freising sind

| die Flachen durchaus geeignet fiir die Feldlerche. Die Sicherung von Flachen erfolgte bisher
fir 10 Jahre. In Absprache mit der Bayerischen Kulturlandstiftung ist eine Sicherung darlber
[ hinaus -voraussichtlich auf denselben Flachen- anvisiert. Der Pflege- und Bewirtschaf-
tungsvertrag liegt der unteren Naturschutzbehérde vor.. h '

Diese Unterlagen sind ebenfalls der unteren Naturschutzbehérde Freising zu Ubermitteln.

Die Anlage der Gewasser mit sonniger Lage und Versteckstrukturen fur die Wechselkréte
wird durch die untere Naturschutzbehdrde begriRt. In den letzten Jahren wurde aufgrund der
langen Trockenphasen festgestellt, dass eine Wassertiefe von 30-40 cm zum Teil nicht aus-
reicht. Um die Wasserfiihrung der Gewasser wahrend der Laichzeit gewahrleisten zu kénnen,
sollte probehalber eines der Gewasser mit einer Mulde von etwa 80 cm ausgestattet werden.

Die FFH-Vertréaglichkeitsabschatzung ergab, dass keine erhebliche, nachteilige Beeintrachti-
gung der Lebensraumtypen, Arten und deren Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Heidefla-
chen und Lohwalder nérdlich von Miinchen® durch das Vorhaben entsteht. Eine FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung muss daher nicht durchgefihrt werden. Eine Absprache jeglicher MaRnah-
men im Vorfeld des Vorhabens mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde vorausgesetzt..

X . Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eig'e‘nen Zusténdigkeit zu dem 0.9. Plan, ge-
" gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage -

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehérde erfolgt -hiermit,
da alle nachgeforderten Unterlagen eingegangen sind. Aus naturschutzfachlicher Sicht be-
stehen keine weiteren Einwendungen.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Flurnummer 1736, Gemarkung Garching bei
Mdnchen, erfolgt auf einer rekultivierte Kiesgrube. Sowohl im Osten als auch im Westen der
Flache wurden Feldgehélze angelegt. Dem &stlichen Feldgehdlz ist westseitig eine 7400 m?
groBe Mageirasenflache vorgelagert. Diese wurde am 18.05.2021 von der unteren Natur-
schutzbehérde als ,unzureichend mit Magerrasenarten bedeckt* eingestuft und eine Nach-
saat gefordert. Aufkommende Weidengeholze sollten mitsamt Wurzelstock entfernt werden.
Die Pflege und Entwicklung der Flichen hat weiterhin stattzufinden.

Eingriffsbilanzierung '

Es wird ein Ausgleichsbedarf von 10.115 m? ermittelt.



-

Der Ausgleich erfolgt extern auf der Flurnummer 193, Gemarkung Garching bei Miinchen, in
Form 6kologischer Ackernutzung. Dies wird durch die untere Naturschutzbehérde begrii3t.
Eine Beratung mit der Bayerischen KulturLandStiftung hat stattgefunden.

Eine Kopie der dinglichen Sicherung liegt der unteren Naturschutzbehdrde vor.

Wir bitten um Aufnahme folgender Punkte in die Hinweise:

e Der Flachenbedarf fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze ist méglichst gering
zu halten und auRerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Flachen einzurichten. Be-
eintrachtigte Flachen sind nach dem Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustellen.

¢ Die vorhandenen Geholze und Magerrasenflachen sind wahrend der Bauzeit durch
z.B. Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen.
Folgende Richtlinien sind hier maBgeblich: ZTV Baum, ‘RAS-LP 4, DIN 18920.

Anlagen’







Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Munchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
Im Hause
lhr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:  10.08.2022
Unser Zeichen:
Minchen, 23.09.2022
Ausiun erteit: E-Mail: | Tel: 089/6221- Zimmer-Nr.:

Fax: 089/6221

1. |Stadt Garching bei Miinchen

|:| Flachennutzungsplan l:l mit Landschaftsplan

Xl  Bebauungsplan Nr. 186 (vorhabenbezogen)

fur das Gebiet Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube

|:I mit Griinordnungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 12.09.2022

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 (0 Keine AuRerung

2.2 |[J  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszelten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo.-Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00 — 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEQG 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vercinbaren E-Mail poststalle@Ira-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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2.3 ‘[ u Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des ‘[

Sachstandes

2.4 Einwenduhgén mit rechtiir;‘l';er Verbindlichkeit aufgrund féchgesetzlicher Regelungen, die ifn Regelfall in der Abwé-

gung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)
D Einwendungen

| D Rechisgrundlagen

[E Méglichkeiten der Ubem.rindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Unsere Stellungnahme hierzu vom 30.03.2021 wird wie folgt ergéanzt;

CEF

Die CEF-MaBnahmen fir 2 Brutpaare Feldlerche werden mittels PIK-MaRnahmen durch die
Bayerische KulturLandStiftung umgesetzt. Die fiir den Zeitraum 2023-2027 festgesetzten
Flurstiicke 2366, 2367 und 2368 liegen im Landkreis Freising, Gemarkung und Gemeinde
Eching. Fur den Zeitraum 2028-2032 ist die Flurnummer 2368, Gemarkung und Gemeinde
Eching, festgehalten. Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde Freising sind
die Flachen durchaus geeignet fur die Feldlerche. Die Stadt Garching wird gebeten, in
Kontakt mit der unteren Naturschutzbehorde Freising zu treten, um die Geeignetheit
der Fldche abzustimmen.

Die Sicherung von Flidchen erfolgte bisher nur fiir 10 Jahre. Unklar ist, wann Flachen fir
den Zeitraum 2032-2047 ausgewshit und festgehalten werden.

mit aufgenommen werden, dass im Fall des Scheiterns der institutionellen Sicheru ng

der institutionellen Sicherung) zwischen Eingriffsverursacher und der Bayerischen Kultur-
LandStiftung vorzulegen.

mitteln.

Die Anlage der Gewasser mit sonniger Lage und Versteckstrukturen fiir die Wechselkrote

gung der Lebensraumtypen, Arten und deren Erhaltungsziele des FFH-Gebietes LHeidefla-

lichkeitspriifung muss daher nicht durchgefihrt werden. Eine Absprache jeglicher MaRnah-
men im Vorfeld des Vorhabens mit der unteren Naturschutzbehérde wurde vorausgesetzt.

Es ist im Rahmen der institutionellen Sicherung festzuhalten, dass bei etwaigen Folgevertra-
gen eine liickenlose Fortfithrung der MaRnahmen gewdhrleistet sein muss. Zudem sollte ,

und der Durchfiithrung der dort vereinbarten MaBnahmen ergénzende Kompensations-
mafBnahmen am besten in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde festzulegen sind.
Der unteren Naturschutzbehérde ist die Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarung (Form

Da es sich bei den PIK-MaRnahmen um vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalf-
nahmen handelt, muss die Unterlage deutlich vor Baubeginn der unteren Naturschutzbehérde
vorliegen. Diese Unterlagen sind ebenfalls der unteren Naturschutzbehérde Freising zu tiber-

wird durch die untere Naturschutzbehérde begrift. In den letzten Jahren wurde aufgrund der |
langen Trockenphasen festgestellt, dass eine Wassertiefe von 30-40 cm zum Teil nicht aus-

reicht. Um die Wasserflhrung der Gewasser wahrend der Laichzeit gewahrleisten zu kénnen,
sollte probehalber eines der Gewasser mit einer Mulde von etwa 80 cm ausgestattet werden.

| Die FFH—VertrégJichkeitsabschétzung ergab, dass keine erhebliche, nachteilige Beeintrachti-

chen und Lohwalder nérdlich von Minchen® durch das Vorhaben entsteht. Eine FFH-Vertrag-

25 K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Lgen Zeitpunkt aufgrund fehlender Unterlagen nicht gegeben werden. Die Errichtung einer

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehérde kann zum jetzi- .
=




..

[ Photovoltaikanlage auf der Flurnummer 1736, Gemarkung Garching bei Miinchen, wird von
der unteren Naturschutzbehérde aus fachlicher Sicht weiterhin als kritisch betrachtet.

Bei der Flache handelt es sich um eine rekultivierte Kiesgrube. Sowohl im Osten als auch im
Westen der Flache wurden Feldgeholze angelegt. Dem 6stlichen Feldgehdlz ist westseitig
gine 7400 m? groRe Magerrasenflache vorgelagert. Diese wurde am 18.05.2021 von der unte- !
ren Naturschutzbehdrde als ,unzureichend mit Magerrasenarten bedeckl” eingestuft und eine
Nachsaat gefordert. Aufkommende Weidengehdlze sollten mitsamt Wurzelstock entfernt wer-
den. Die Pflege und Entwicklung der Fldchen hat weiterhin stattzufinden.

In diesem Zuge wird auch im Falle eines Rickbaus der PV-Anlagen von einer Rickflihrung

(Punkt 6 ,Folgenutzung®) zur bisherigen Nutzung ,intensive Ackernutzung” gesprochen. Hier
muss flachenscharf differenziert werden, wo tatsdchlich Ackernutzung stattfindet und wo ho-
| herwertige Flachen Bestand haben. i|

Eingriffsbilanzierung

Es wird ein Ausgleichsbedarf von 10.115 m? ermittelt.

Der Ausgleich erfolgt extern auf der Flurnummer 193, Gemarkung Garching bei Miinchen, in
Form 6kologischer Ackernutzung. Dies wird durch die untere Naturschutzbehdrde begriidt. Es
wird allerdings dringend empfohlen, direkt eine Ansaat mit autochthonen Arten durchzufiih-
ren, da aufgrund der vorher intensiven Nutzung die Samenbank voraussichtlich erschopft ist.
Eine Absprache mit der Bayerischen KulturLandStiftung wird angeraten.

Die externe Ausgleichsflache auf Fl. Nr. 193, Gemarkung Garching bei Minchen, ist vor der Bau- |
beginnsanzeige zugunsten des Freistaates Bayern dinglich zu sichern (beschrinkte persénliche
Dienstbarkeit). Die Ubersendung einer Kopie des Notarvertrags an die untere Naturschutzbe-
horde ist als Nachweis vorab ausreichend. Sobald die dingliche Sicherung vorliegt, ist eine Kopie |
an die untere Naturschutzbehdrde zu (ihersenden.

Die untere Naturschutzbehdrde kann der Abstimmung der Stadt Garching und des Vorhaben-

tragers bezlglich des Verzichts auf Eingrinung im Norden der Flache nicht zustimmen. Hier

liegt eine starke Beeintrachtigung des Landschalftsbildes vor. Eine Eingriinung des Vorha-

bens Richtung Norden hat zu erfolgen, da ansonsten die Vorhabenfladche vom Schutz- und

Erholungsgebiet ,Mallertshofer Holz mit Heiden® voll einsehbar ware (Vermeidungsgrund-

salz). Vorschlag der unteren Naturschutzbehorde ware zumindest den Zaun mit heimischen
Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

' Wir bitten um Aufnahme folgender Punkte in die Hinweise:

» Der Flachenbedarf fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplétze ist méglichst gering
zu halten und auerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Flachen einzurichten. Be- |
eintrachtigte Flachen sind nach dem Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustellen.

= Die vorhandenen Gehdlze und Magerrasenflachen sind wahrend der Bauzeit durch
z.B. Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen.
Folgende Richtlinien sind hier mafigeblich: ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920.

Wir bitten zusammenfassend um Ergénzung bzw. Nachreichung folgender Unterlagen:
| 1. Erganzung zur Eingrianung im Norden. .=
2. Weitere Unterlagen zu CEF-MaRnahmen im Rahmen der PIK-Malinahmen (in-

stitutionelle Sicherung in Form eines Bewirtschaftungsvertrages). ;
Unterlage zur dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache. i
Kontaktaufnahme mit der UNB Freising. ‘

P
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Produktionsintegrierte Kompensation — PIK - LfL. : https://www,lﬂ.bayern.de/iab/kulturlandschaﬁ/Z_Z5040/index.php

Bay&r&sch& Landesanstalt far

LfL | . . Landwirtschaft

Naturschutzverpﬂ|chtungen und Kempensation
- Produktionsintegrierte Kompensation - PIK

Im Gegensatz zu klassischen MaBnahmen zur Aufwertung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden Produktionsintegrierte KompensationsmafBnahmen (PIK) in
Gbliche landwirtschaftlichen Produktions- bzw. Betriebsabléufe eingebunden. Die Flachen
bleiben dabei in land- bzw forstwirtschaftlicher Nutzung

Multifunktionale Kompensation

Im Idealfall kénnen durch kombinierte produktlonsmtegrlerte MaBnahmen neben den |
Kompensationsverpflichtungen nach der Eingriffsregelung (8 14-17 BNatSchG -
Bundesnaturschutzgesetz), mogliche Erfordernisse aus Natura 2000 (§ 34 Abs.5
BNatSchG) und dem besonderen Artenschutz (8 44 Abs. 5 BNatSchG) multifunktional auf
ein und derselben Flache erflllt werden (siehe auch § 8 Abs. 4 Bayerische
. Kompensationsverordnung - BayKompV). Dabei werden die relevanten Schutzgiter

| . (Arten und Lebensraume, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Luft/Klima) den

naturschutzrechtlichen Auflagen entsprechend bedient.

So kénnen z.B. bei geeigneter Wahl der Ackerflache, verbunden mit extensivem

" Getreideanbau bei erhéhtem Saatreihenabstand und reduzierter Saatmenge, mit -
Blihflachen und Brachestreifen, die flachigen Anforderungen zusammen mit vorzeitigen
ArtenschutzmaRnahmen fir die Feldlerche (CEF-MaRnahmen; CEF- measures to ensure
the continued ecological functionality), im Biotopverbund kompensiert werden. Die
Flache bleibt in landwirtschaftlicher Nutzung und erbringt i.d.R, zusatzlich noch einen -
"gewissen" Ertrag ais Markt- oder Futtergetreide. ‘ .

PIK wesentliche Merkmale und Aﬂforderungen

e Sicherstellung einer dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes -
- ® PIKkommen in Betracht, wenn  land- oder forstwirtschaftllche Flachen in Anspruch
genommen werden, es dabei zu einer Funktionsbeeintréchtigung der Schutzglter
: kommt und die Bereitstellung der erforderlichen Flachen fir den jeweiligen
{ Unterhaltungszeitraum nach 810 BayKompV gewahrleistet ist,
® PIK kdnnen sowohl dauerhaft auf den gleichen Flachen (dingliche Sicherung durch
beschrankt persdnliche Dienstbarkeit mit Grundbucheintrag) als auch auf
wechselnden Fldchen umgesetzt werden.
» Voraussetzung fiir PIK auf wechselnden Flachen ist u.a, dass die Flachen und die
~ Kompensationsauflagen fUr den Unterhaltungszeitraum durch eine schuldrechtliche
Vereinbarung des Verursachers mit geeigneten Einrichtungen, z.B. Stlftungen und ’
. Landschaftspflegeverbande, institutionell gesichert werden.

e Der Gestattungsbehdrde ist jahrlich eine nachvollziehbare Dokumentation zu Flachen
und durchgefiihrten Ma3nahmen vorzulegen. Laut Abs. 2 Satz 1 der BayKompV gilt bei
PIK auf wechselnden Flachen i.d.R. ebenso ein Unterhaltungszeitraum von 25Jahren
-wie bei PIK auf dauernd gleicher Fliche.

* "Wechselnde Flichen” brauchen bai privaten Verursachern nicht Giber 25 Jahre hinaus

- zur Verflgung stehen (siehe §10 Abs. 2, Satz 2), auBer es wird im Einvernehmen mit -

- dem Verursacher ein langerer Zeitraum festgesetzt (siehe §10 Abs. 2, Satz 3).

e Eintragung der PIK-MaBnahmen in das Okofldchenkataster

PIK-Arbeitshilfe

Ein zentrales Werkzeug zur Planung und Umsetzung von PlK~MaBnahmen ist neben der -
Biotopwertliste die Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU). Sie

. ) - 3 AN I NG.s1



Produktionsintegrierte IKompensation — P1K - LfL

7 von 2

) konkretlslert die in der BayKompV in den Anlagen 4.1 und 4,2 {Spalte 5) genannten PIK-

MaEnahmen geordnet nach folgenden Gruppen:

® Ackerlebensraume
* Trockene/feuchte Offenlandblotope
* Geholzbiotope und Walder SondermaRnahmen -

Die MaRnahmenbeschreibungen enthalten jeweils allgemeine und spezifische
Mindestanforderungen, artenspezifische Anforderungen méglicher Zielarten
(Artenschutzgriinde bzw. multifunktionale Planung), erreichbare Biotop- und '
Nutzungstypen nach Biotopwertliste sowie mégliche Zielarten. In der Planung ist stets
der Funktionsbezug nach & 8 Abs, 3 (zu den beeintréchtigen Funktionen) und § 9 Abs. 3
{u.a. vorrangige Gebietskulissen, Wiedervernetzung) BayKompV zu beachten, Die
maglichen PIK-MaBnahmen aufwechselnden Flachen sind gesondert gekennzeichnet.

Weitere Informationen.

- Anlage 4,1 zur BévKomoV (externe PDF-Datel, 3 MB) o
PIK-Vollzugshinweise (externe PDF-Datei, 60 kB) =

Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmainahmen (PIK) im Bestellshop der.

Bayerischen Staaatsreglerung =

https://www.Ifl.bayern.de/iab/kulturlandschaft/22504 O/index.php

71 A NI B0
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Wasserwirtschaftsamt

Munchen
WWA Muinchen - Hef3stralRe 128 - 80797 Munchen
Stadt Garching
<bauleitplanung@garching.de>
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) Datum
16.09.2022

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB; Bebauungsplan Nr. 186 "Sondergebiet Photo-
voltaik-Anlage ehemalige Kiesgrube"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1.

Altlast

Das betroffene Flurstiick 1736 ist im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) unter der Katasternummer 18.400.023 aufge-
fihrt. Um das bestehende Gefdhrdungspotential der Altlasten und schadli-
chen Bodenverdnderungen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser abschétzen zu kénnen, ist eine orientierende Untersuchung
gemél § 2 Abs. 3 BBodSchV durch ein qualifiziertes Fachbiiro von der Ge-
meinde zu veranlassen.

Auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren® der ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. IIB5-
4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird verwiesen.
Sofern der Altlastenverdacht ausgerdumt ist, ist dies mit Unterlagen zu bele-
gen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Helstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Minchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de
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»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zustdandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).“

Niederschlagswasser

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aulerhalb der
Auffiillung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nach-
weislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.“

»Ungesammeltes Regenwasser kann erlaubnisfrei versickert werden, sofern
keine Gefahr der Verdnderung der Wasserbeschaffenheit vorliegt (§ 9 Abs. 2 Nr.
2 WHG). Dies kénnte in Bereichen der Fall sein, in denen mit Wassergefahrden-
den Stoffen (Batterien, etc.) umgegangen wird.*

Bodenschutz

PIK Malinahmen begriiBen wir ausdriicklich!

Durch feuerverzinkte Rammpfosten kommt es grundsétzlich zu einem Eintrag und zu
einer Anreicherung von Zink im Boden. Der Eigentiimer ist (iber die mégliche zusétz-
liche Zinkbelastung zu informieren.

Folgende Hinweis empfehlen wir aufzunehmen:

»Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdische Bau-
teilen herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbe-
sondere die zuldassige zusétzliche jahrliche Fracht an Zink iiber alle Wirkungs-
pfade, sind einzuhalten.

,Die Bodenfeuchteverhiltnisse und der pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld
der BaumaRnahme zu priifen und entsprechend geeignete Materialien auszu-
wéhlen.”

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-

ken, wenn obige Ausflhrungen bertcksichtigt werden und die Unbedenklichkeit der Maf3-

nahme im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser dargelegt wird.

Das Landratsamt Minchen erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen



Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding

AELF-EE « Wasserburger Strale 2 « 85560 Ebersberg
E-Mail Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

Bauleitplanung

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Name

Telefon
08092

Ebersberg, 10.08.2022

Bebauungsplan Nr. 186 "Sondergebiet Photovoltaik-Anlage ehemalige
Kiesgrube"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft: Die Sachverhalte, welche in unserer Stellung-
nahme vom 02.03.2021 (Az.: AELF-EB-F1-4612-10-2-4) festgehalten wur-
den, sind ausreichend berucksichtigt worden.

Wir weisen nur darauf hin, dass die Mal3hahmen auf der Ausgleichsflache
die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen nicht negativ beztglich der
Bearbeitung beeinflussen dirfen.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriRen

Seite 1von 1
Wasserburger StralRe 2 Dr.-Ulrich-Weg 4 poststelle@aelf-ee.bayern.de
85560 Ebersberg 85435 Erding www.aelf-ee.bayern.de

Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0
Telefax 08122 480-1099 Telefax 08122 480-1099




bayernwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Hallstadter Strafe 119, 96052 Bamberg

Per Mail an: bauleitplanung@garching.de
Stadt Garching b. Miinchen

Rathausplatz 3

85748 Garching b. Miinchen

VORHABENBEZOGENENR BEBAUUNGSPLAN NR. 186 SONDERGEBIET
+PHOTOVOLTAIKANLAGE EHEMALIGE KIESGRUBE”

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB

lhre Mail vom: 04.08.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass in dem o. g. Verfahren

keine Hochspannungs- und Fernmeldeanlagen der Bayernwerk Netz GmbH betroffen
sind.

Zu den 20-kV/-0,4-kV-Anlagen und Gasanlagen der Bayernwerk Netz GmbH erhalten Sie

von unserem Kundencenter gesondert eine Stellungnahme.

Wir danken fiir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fir Riickfra-

gen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

datum: 2022.09.01
4:39:59 +02'00"

Bayernwerk Netz GmbH
Hallstadter Strafie 119
96052 Bamberg

www.bayernwerk-netz.de

—

Ihr Ansprechpartner

110-kV Leitungen
Planung - Bau - Betrieb
Fremd- und Bauleitplanung

T 0951-82-
F 095182

Datum
1. September 2022

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfliigl
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EXA

Merkblatt zum Schutz unserer Telekommunikationsanlagen

Mit heutigem Datum wurden Sie Uber bestehende Anlagen der EXA informiert.
Sollten keine weiteren Fragen bei uns eingehen, gehen wir davon aus, dass Sie
ihrer Sorgfaltspflicht nachkommen und unsere Anlagen im genannten Baubereich
sicher sind.

,Telekommunikationslinien (TK-Linien)“ bzw. ,Telekommunikationsanlagen (TK-
Anlagen)‘ sind unter- oder oberirdisch gefilhrte feste Ubertragungswege
(Telekommunikationskabelanlagen) einschlieRlich deren Zubehdér wie Schalt-,
Verstarker- oder Verzweigungseinrichtungen, Kabelschachte und Rohre.

Mit dem Vorhandensein unterirdischer TK-Linien der EXA muss in allen Bereichen,
sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privatem Grund, gerechnet werden. Die Trassen
der TK-Linien verlaufen nicht nur im Bereich von Verkehrswegen, sie durchkreuzen
sowohl Felder, Waldgebiete und auch Flusse und Seen.

Unsere TK-Linien sind ein wichtiger Bestandteil der funktionsfahigen wirtschaftlich-
technischen Infrastruktur. Die Kabel der EXA liegen in Rohren aus Kunststoff. Sie
kénnen bei Grabarbeiten und Gelandeveranderungen durch unachtsamen Einsatz
von Baggern, Erdfrasen und anderen maschinellen Geraten, ferner beim Einrammen
von Pfloécken, bei unvorsichtigen Sprengungen usw. beschadigt werden.

Um Beschadigungen unserer TK-Linien, die nicht nur sehr unangenehm, sondern
u.U. auch mit hohen Ersatzkosten flir den Verursacher verbunden sind, bestmdglich
zu vermeiden, ist im Zuge der Trassenplanung bei der Leitungsauskunft der EXA
anzufragen, ob im geplanten Baustellenbereich bzw. dessen unmittelbarer Nahe TK-
Linien der EXA bestehen.

Unbeschadet weiterer Hinweise zum Schutz der TK-Linien in jedem Einzelfall,
werden nachstehend einige allgemeine kurze Hinweise fur Arbeiten an solchen
Schutzzonen gegeben:

e Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Linien durch
Querschachtung feststellen! Rohranlagen liegen meist 60 bis 100 cm tief und
sind haufig, aber nicht immer, mit Trassenband gekennzeichnet.

e Krampen und andere schlagende Werkzeuge oder Pflécke sind in unserem
Trassenbereich nicht zu empfehlen.

e Miuissen TK-Linien im Zuge von Arbeiten voriibergehend frei gelegt werden, so
sind diese fur die Dauer des Freiliegens wirksam vor Beschadigungen zu
schutzen.



Nach Fertigstellung der Arbeiten ist die vorherige Lage und der urspringlich
vorgefundene Zustand der TK-Linien wieder herzustellen. Dies gilt insbesondere fir:
e Das Anbringen von Verrohrungen und Schutzabdeckungen
e Das Betten und das weitere Verflllen der Freilegungsstellen
o Die Verlegung des Trassenwarnbandes

Bei all diesen abschlieRenden Arbeiten ist auf die genaue Einhaltung der geforderten
Sicherheitsabstande und Schutzmallnahmen nach den geltenden Bestimmungen zu
achten.

Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie z.B. Kabelmerksteine, -pflocke,
-scheiben oder pfahle und eingegrabene Elektronikmarker) sind Bestandteil der TK-
Linien. Sie sind wichtige Fixpunkte fur die Vermessung und das wieder Auffinden der
TK-Linien im Stoérungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente mussen standig
sichtbar und zuganglich gehalten werden.

Vor unumganglichen ndétigen Veranderungen solcher Einrichtungen ist unbedingt
Kontakt mit EXA aufzunehmen. Solche Veranderungen durfen erst nach erteilter
Zustimmung und unter Beachtung eventuell erteilter Auflagen vorgenommen werden.
Auch bei unvermuteter Freilegung einer unserer TK-Linien oder bei einer
Beschadigung muss die EXA sofort informiert werden. Auch geringflgige
Beschadigungen kénnen, wenn sie nicht sofort behoben werden, zum Betriebsausfall
der TK-Linie und damit zur Stérung oder Unterbrechung der Dienstleistung fihren.
Daraus koénnen hohe Reparatur- und Folgekosten entstehen, die vom dafir
Verantwortlichen getragen werden muissen.

Die Kabel der EXA flihren unsichtbares Laserlicht. Eine Beschadigung solcher Kabel
kann zu schwerwiegenden korperlichen Schadigungen fuhren. In einer Entfernung
von unter 50 cm konnen Verletzungen des menschlichen Auges nicht
ausgeschlossen werden, denn an den Bruchstellen solcher Kabel konnte
gebundeltes Laserlicht austreten.

Daher: unmittelbaren Blickkontakt unbedingt vermeiden !
Kontaktadresse:

EXA

LEITUNGSAUSKUNFT
Albert-Einstein-Ring 5

14532 Kleinmachnow

Tel.:+49 30 25431-0

Fax:+49 30 25431-1729

Email: Leitungsauskunft@exainfra.net
Web: www.exainfra.net



Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 13. September 2022 15:13
An: Bauleitplanung
Betreff: Stellungnahme S01198233, VF und VFKD, Aufstellung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 ,Sondergebiet
Photovoltaik-Anlage ehemalige Kiesgrube”, Kompensationsflache Flurstick
193 TF

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Garching b. Minchen - Bauleitplanung
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01198233

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 13.09.2022

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 ,Sondergebiet Photovoltaik-
Anlage ehemalige Kiesgrube®, Kompensationsflache Flurstlick 193 TF

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 05.08.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumallnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grufde
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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