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Sanierung Stadion am See_ Vorstellung Vorentwurf inkl. Kostenermittlung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

18.07.2023 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

In der Sitzung am 24.09.2020 wurde der Stadtrat bereits (iber den Zustand des Stadions am See
informiert und die Notwendigkeit einer Sanierung festgestellt.

Die Gesamtkosten aller MaBnahmen wurden damals auf ca. 4,5 Mio. € geschatzt.

In derselben Sitzung wurde der Grundsatzbeschluss zur Sanierung gefasst und beschlossen und dem
Projektaufruf 2020 fir das Bundesprogramm Sanierung Kommunaler Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur zu folgen und einen entsprechenden Antrag zu stellen und einzureichen.
Die Forderfahigkeit Gber den Projekttrager Jilich wurde bestétigt.

Zuwendungen hierbei betragt 45% der forderfahigen Ausgaben.

Am 24.06.2021 wurden der Beschluss des Stadtrats zur Sanierung des Stadions am See gefasst.

Fir die Finanzierung des Eigenanteils der Kommune wurden Mittel in Hohe von 2.464.000 €
bereitgestellt.

Am 14.12.2021 wurde in der Sitzung dem Stadtrat die Raum- und Funktionsprogramme fiir das
Stadion vorgelegt, genehmigt und die Vergabe der notwendigen Planungsleistungen beauftragt. Die
EinzelmaBnahmen und Erweiterungen umfassen das Raum- und Funktionsprogramm, die
Generalsanierung des Bestandsgebaudes, die Erneuerung des Triblinendachs, die Installation einer
PV-Anlage, die Erneuerung der Laufbahn und die Umristung des Flutlichts auf LED-Beleuchtung.
GemaR dem Beschluss des Stadtrats vom 27.04.2022 wurden die EU-weiten Vergabeverfahren mit
Teilnahmewettbewerb fiir die Planungsleistungen gemal VgV durchgefiihrt.

Am 17.01.2023 wurde in der BPU Sitzung das Endergebnis des Vergabeverfahrens gemaR VgV
bekanntgegeben und die Auftrdge fir die Freianlagen sowie die Leistungen der technischen
Gebaudeausristung HLS vergeben.

Aktueller Planungsstand

Die Vorentwurfsplanung mit den dazugehdrigen Lageplanen, Grundrissen, Schnitten, Ansichten ist
den Anlagen zu entnehmen. (Anlage 01-08)

Der Erlduterungsbericht und die Entwurfsbeschreibung zum Projekt mit allen geplanten Einzelheiten
des MaRRnahmenumfangs (Grundsanierung Kellergeschosses, zur Elektrotechnik, Brandschutz,
Tragwerk / Bauweisen, Bauphysik, Haustechnik, Umgang mit den Flutlichtanlagen, AuBenanlagen) ist
ebenfalls in den Anlagen (Anlage 09) hinterlegt.
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Kostenverdnderungen aufgrund von Index- und Marktpreisverdnderungen (Stand Q4/22):

GemaR den Daten des Statistischen Bundesamtes sind die allgemeinen Baukosten fiir Gebaude
bundesweit zwischen dem 3. Quartal 2020 (Stand der Kostenberechnung) und dem 4. Quartal 2022
gestiegen. Aufgrund dieser Verdnderungen ergibt sich eine Kostensteigerung der Gesamtkosten von
voraussichtlichen 4.480.000 € auf ca. 5.913.447 € brutto fir die KG 200-700.

Das vom Stadtrat vorgegebene Raumprogramm wurde eingehalten. Die urspriingliche errechnete
zusatzliche Nutzflache von 241 m? haben sich planungsbedingt auf 262,5 m? erhéht. Im
Haushaltsplan 2023 ist diese Kostenmehrung bereits beriicksichtigt.

Kostenverdnderungen aufgrund von Entwurfsplanung ( Anlage 10) :

Die erste Kostenschatzung gemall dem Vorentwurf, inklusive aller Anforderungen der
Energieversorger, des Raumprogramms, der Anforderungen zur Regionalligatauglichkeit sowie der
ortlichen Gegebenheiten, betrug 9.014.626 € (Stand 31.03.2023).

Die Ursachen fiir die Kostenerhéhung sind zurilickzufihren auf folgende Punkte:

Komplette Erneuerung der Heiztechnik, planungsbedingte Flachenmehrung gegeniiber
Raumprogramm, Anforderung an Anzahl der WC's, Einhaltung verschiedenster Planungsvorgaben,
zusatzliche Fahrradstdander. Ein weiterer Kostenpunkt ist die Schaffung einer barrierefreien
Zuwegung sowie durch Leistungsanforderungen an das Leitungsnetz der Flutlichtanlage

(Wechsel von 4 auf 5 adriges System erforderlich).

Durch intensive Kosteneinsparungen, Reduzierung einiger Flachen und Anpassungen beziglich
Haustechnik, Liftung und genereller technischer Anlagen konnten Einsparungen erzielt werden. Der
aktualisierte Stand der Kostenberechnung (17.04.2023) belauft sich auf 7.848.153 €.

Weitere wurden geprift und umgesetzt.

Beispiel: Durch den Wechsel der Materialitat des Tragwerks von Stahl auf Beton sowie eine
detailliertere Planung konnten erneut Kosten eingespart werden.

Basierend auf diesen Planungsstand ergibt sich eine Kostenberechnung (Stand Q2/2023) von
aktuell 7.794,450 € fiir die KG 200-700.

Die freigegebenen Qualitdten und Quantitaten haben weiterhin Bestand.

Ein Teuerungszuschlag wurde nicht beriicksichtigt.

Wahrend der Sanierungsphase besteht die Notwendigkeit einer voriibergehenden Losung fiir die
Sporttreibenden, und eine Containerldsung bietet eine temporare Moglichkeit. Die angegebenen
Baukosten von 7.794,450 € beinhalten jedoch nicht die Kosten fiir eine voriibergehende
Ersatzmdglichkeit fur Umkleiderdume und Duschen, da dieses Provisorium unverzichtbar ist.
Basierend auf der zeitlichen und rdumlichen Planung geht die Verwaltung davon aus, dass eine
Summe von 150.000 € fiir diese voriibergehende Losung kalkuliert werden muss.
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4.480.000 EUR
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vom 24.09.2020 mit

2
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Stand 04,2022
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3
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Stand 31.03.2023
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9.014.626 EUR

- Kosten gem.
Fortschreibung

a
Kosten-

schétzung
Stand 17.04.2023

reduz. Vorentwurf

7.848.153 EUR

Auszug Kosten-
ginsparmalnahmen:

5
Kosten-
schatzung
Stand Q2/2023
Aktueller Vorentwurf

7.794.450

Unwigbarkeiten:
- Anforderung an

4.5 Mio. ELUR Baupreisentwicklung Baupreisentwicklung | - reduz. Dachflache Brandschutz
- davon Forderanteil - gem. Vorentwurf - reduz. Nutzflache {Fluchtweg aus
2.016.000 EUR inkl. Anforderungen | - reduz. WC-Flache Heizraum,
Energieversorger, - Qualitdten, z.B. Umkleiden...}
Abweichung Baumaterialien - neue
artlicher - Quantitaten, z.B. Energieversorgung
Gegebenheiten Duschen - Anforderung

- Haustechnik, z.B.
FBH, Luftung

- Beschallungsanlage

- Stadionbeleuchtung

Energieversorger
(Umstellung 4- auf 5-
Leiternatz
Flutlichtanlagen)
- Schadstoffsanierung
Erganzung

Kostenausgliederung:

- Wegbeleuchtung ab Baustelleneinrichtung
Umgriff - Solarthermie

- E-Ladesiulzn - Luftf Wasser
Parkplatz Warmepumpe

- Beleuchtung
Stockbahn

Heizsystem- (12 Jahre alt)

Die vorhandene Warmeversorgung des Untergeschosses erfolgt derzeit mithilfe einer Pellet-Anlage.
Aufgrund der bevorstehenden Erweiterung des Erdgeschosses um neue Raumlichkeiten, ist es
erforderlich, das System anzupassen und das Pellet-Lager zu vergroRRern, um diese Raumlichkeiten
zukiinftig in die Warmeversorgung einzubeziehen. Die Kosten fiir diese Malnahme belaufen sich auf
16.000 € netto.

Ein alternativer Lésungsansatz besteht darin, die Pellet- Anlage inkl. Pellet-Lager abzubauen und eine
Luft-Wasser-Warmepumpe zu installieren. Die Kosten fiir die Umsetzung setzen sich wie folgt
zusammen:

Riickbau des Pellet-Lagers: 13.788,82 € netto.

Installation der neuen Luft-Wasser-Warmepumpe: 49.000 €.

Vorteile Warmepumpe:

Hohe Energieeffizienz, umweltfreundlich, weniger CO2 AusstoR, geringe Wartungskosten, geringer
Platzbedarf, zukunftsfahiges System, aktuell KfW Foérderfahig, Erneuerung Heizzentrale in einigen
Jahren entfallt.

Nachteil: Temperaturabhangig- Sollte es lange Zeit sehr kalt sein, kann es zu Leistungsabfall fiihren
und eine zuséatzliche Heizquelle ist erforderlich. Dieses Thema ist mit unseren Fachplanern
abzustimmen und Uber eine Redundanz zu |6sen.
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Eine weitere Moglichkeit besteht darin, eine Kombildsung anzustreben. Dabei bleibt die bestehende
Pellet-Anlage erhalten und fungiert als Backup-System fiir die neue Warmepumpe. Es ist jedoch
wichtig, die anfallenden Wartungskosten zu berticksichtigen. Zudem miussen die vorhandenen
Flachen im Keller fur die Pellet-Anlage weiterhin reserviert bleiben, was eventuell zu
Platzbeschrankungen fiihren kann.

Aus Sicht der Verwaltung sollte mit der Sanierung das Heizsystems umgestellt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Dem Vorentwurf Stand Q2/23 mit den errechneten Brutto- Gesamtkosten fir die
Kostengruppen 2-7 in Héhe von 7.794.450 €wird zugestimmt.

2. Fir die Vorentwurfsplanung zur Fassadengestaltung in Holz ist eine Alternative in Metall
dazustellen.

3. Fernerist zur innenliegenden Dachentwadsserung eine Alternative vorzulegen, die das
Dachniederschlagswasser nach aulRen fiihrt und oberflachennah versickert

4. Sofern durch die Punkte 2. und 3. keine Mehrkosten entstehen, ist die Entwurfsplanung zu
erstellen.

5. Das Heizsystem ist auf eine Luft- Wasser-Warmepumpe umzustellen inkl. Riickbau der Pellet-
Anlage.

6. Die erforderlichen Mittel fiir die temporéaren Ersatzraume fiir Umkleiden und Sanitarraume
werden bereitgestellt.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

. [] = Zugestellt []

Anlage 01 Flachenentwicklung

Anlage 02 Lageplan

Anlage 03 Grundriss UG

Anlage 04 Grundriss EG

Anlage 05 Dachaufsicht

Anlage 06 Schnitte

Anlage 07 Ansichten O-W

Anlage 08 Ansichten S-Durchgang

Anlage 09 Erlduterungsbericht/ Entwurfsbeschreibung
Anlage 10 Kosteniibersicht _ Stand 26.06.2023
Anlage 11 Freiflachenplan
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Sanierung Stadion am See

Flachenentwicklung der Baumafnahme
Stand 30.06.2023 | Verfasser MHH Architekten

Flachen* BaumaRnahme

2 3 4
Raumprogramm Vorentwurf Entwurf
Stand Q4/2022 Stand 31.03.2023 Stand 30.06.2023
mit Kostenrahmen mit Kostenschatzung mit Kostenberechnung
Nutzung Fliche  Anmerkung|Nutzung Flache Anmerkung|Nutzung Flache Anmerkung
WC-Anlagen Heim/Gast 16,0 WC-Anlagen Heim/Gast 63,2 WC-Anlagen Heim/Gast 45,8
Barrierefreies WC 9,0 Barrierefreies WC 12,5 Barrierefreies WC 8,6
Lagerraum Gerate 45,0 - 51,36 m?im UG |- 51,36 m?im UG
Bilro 12,0 Biiro Verein 13,1 Biro Verein 11,2
Bilro 12,0 Biiro Verein 9,6 - fallt aus
Clubraum Vereine 48,0 Clubraum 2 60,0 Clubraum 60,8
Kiiche/Schankanlage 12,0 Kiiche/Schank Heimblock 39,9 inkl. Vorratslager 25,55 m? |Kiiche/Schank Heimblock 30,1 inkl. Vorratslager 15,33 m?
G FC Tirkspor 48,0 Clubraum 1 55,8 Multifunktionsraum 54,6 wird Multifunktionsraum
Neubau Kassenrdume Gast/Heim 10,0 Kassenrdume Gast/Heim 20,0 jeweis 10 m? |Kassenrdume Gast/Heim 20,0 jeweis 10 m?
Kiosk Gasteblock 12,0 Kiiche/Schank Gastblock 14,4 Kiiche/Schank Gastblock 14,7
Regieraum Stadionsprecher 5,0 Regieraum 5,5 Regieraum 5,5
Sozialraum/Biro Platzwarte 12,0 Biro Platzwart 10,2 Biro Platzwart 11,1
Nutzflache 241,0 Nutzflache 304,3 Nutzflache 262,5
Technikflache 4,8 2% |- -
Verkehrsflache 24,1 10% |Verkehrsflache 23,5 Treppenhaus + Vorrdume |Verkehrsflache 19,2 Treppenhaus +Vorraum
NGF 269,9 NGF 327,7 NGF 281,7
BGF 302,0 BGF 420,2 BGF 356,2
Dach
Neubau [Dachfliche Bestand 436,0 ca.40*10,9 |Dachfliche 1324,0 ca. 82,5*16,0 |Dachflache 987,1 ca. 69,4*%14,2
UG
Bestand |BGF 515,0 BGF 515,0 BGF 515,0

*alle Angaben in m?
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