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Abteilung: Bauverwaltung Vorlage-Nr: 11-BV/522/2009
Stichwort: Aufstellung B-Plan stdlich Status: offentlich
Huterweg AZ:
Datum: 02.06.2009
Verfasser: Spitzweck Barbara
TOP

Bebauungsplan Nr. 132: Vorstellung von Planungsalternativen und Festlegung des
Geltungsbereiches

Beratungsfolge:
Datum Gremium

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

l. Sachvortrag:
Der Stadtrat der Stadt Garching hat in seiner Sitzung am 17.11.2000 beschlossen, sldlich

des Feuerwehrhauses, fur die FI. Nrn. 23, 23/1, 23/2, 23/3 und 1839/1 den Bebauungsplan
Nr. 132 ,Sudlich des Feuerwehrhauses* aufzustellen. Vorrangiges Ziel waren die Sicherung
einer Grinflache, die Regelung der 6stlichen Zufahrt fir das Feuerwehrhaus sowie die
Sicherung einer FuRwegeanbindung in Richtung Zentrum zur U-Bahnhaltestelle.

In Teilbereichen, insbesondere auf dem Grundstick FI. Nr. 23/1, sollte in gewissem Umfang
eine Bebauung zugelassen werden.

Gleichzeitig hat der Stadtrat mehrheitlich beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, noch
vor Satzungsbeschluss mit dem Grundstlckseigentimer zu verhandeln, einen Fuf3- und
Radweg sicherzustellen.

Das Biiro4 hat einen Bebauungsvorschlag fir die genannten Grundstlicke vorgelegt (Anlage
1). Die Verwaltung hat daraufhin das Blro4 beauftragt, Bebauungsvarianten fiir die nérdlich
angrenzenden Grundstiicke zu erarbeiten, um aufzuzeigen, ob und wie sich dieser
Bebauungsvorschlag in die Umgebung einflugt.

Herr Wagner (Blrro4) hat vier Varianten erarbeitet. Sowohl diese als auch das Ubrige
Bebauungskonzept werden in der Sitzung von Herrn Wagner vorgestellt:

Variante 1 (Anlage 2):
6 Reihenhauser, 15 GeschoRwohnungen

e 6 Reihenhduser mit Erweiterungspotentialen:
- 3-gescholig mit Dachterrasse
- Sudorientierung
- Abschirmung zum Huterweg
- Erweiterungsmaglichkeit mit eigenem Zugang fur
Wohnen (2-Generationenhaus), Arbeiten, Freizeit
- Ruhige, abgeschirmte Gartenhofe

¢ 15 Geschollwohnungen in 3 Baukorpern:
- 3-gescholig mit Dachterrassen
- Nord-Sudstellung und Offnung zum baumiberstandenem Griinraum

o Stellplatze: TG unter GeschoRwohnungen, Stellplatze am Hiterweg

¢ Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:
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Anzahl WE GF / WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Variante 1
Gartenhofhaus / Reihenhaus 6 190 1140 459
Einliegerwhg 6 34 204 204
Geschosswhg 15 a0 1200 480
27 2544 0,65 1143 0,29

Variante 2 (Anlage 3):

Erhaltung Feuerwehr Funktionstrakt, 4 Reihenhauser, 10 GeschoBwohnungen

e 4 Reihenhauser mit Nebengebauden:
- 3-gescholig mit Dachterrasse
- Sudorientierung
- Abschirmung zum Hlterweg
e 10 GeschoBwohnungen in 2 Baukorpern:
- 3-gescholdig mit Dachterrassen
- Nord-Sudstellung und Offnung zum baumiiberstandenem Griinraum

e Bestand:
- Verbleib des Funktionstraktes Feuerwehr
- Umnutzung fir 6ffentlichen Bedarf (z.B. VHS)
- Erweiterungspotential nach Norden
e Stellplatze: TG unter Geschollwohnungen, Stellplatze am Hiterweg

e Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:

Anzahl WE  GF/WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Variante 2
Reihenhaus 4 160 640 256
Geschosswhg 1 5 a0 400 340
Geschosswhg 2 5 a0 400 340
Bestand 930 465
14 2370 0,60 1401 0,36

Variante 3 (Anlage 4):
8 Gartenhofhéduser, 14 GeschoRwohnungen

e 8 Gartenhofhauser in verdichteter Bauweise:
- Individuelle Baugruppe
- In Teilen 2-geschoRig
- Ruhige, abgeschirmte Innenhdfe
- Teilbar in 2 Wohneinheiten

¢ 14 Geschollwohnungen, Maisonettentypen:
- 3-gescholig mit Dachterrassen
- Gliedernde, erdgescholige Vorbauten
- Sudorientierung
- Abschirmung zum Huterweg
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o Stellplatze: TG unter GeschoRwohnungen, Stellplatze am Hiterweg

e Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:

Anzahl WE  GF /WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Variante 3
Gartenhofhaus 4 140 560 400
Gartenhofhaus 4 170 680 520
Geschosswhg 14 a0 1130 430
22 2370 0,60 1350 0,34
Variante 4 (Anlage 5):
32 GeschoRwohnungen in gegliederter Wohnanlage mit Innenhéfen
o 32 Geschosswohnungen
- Héhenstaffelung 1 bis 3-gescholig
- Abschirmung zum Huterweg
- Individuelle Wohnungstypen nach verschiedenen Himmelsrichtungen orientiert
- Alle Wohnungen mit gro3er Dachterrasse
- Durchgrinte Anlage mit Offnung zum baumbestandenen Grinraum
- Annaherung an Baustruktur der sudlichen, vorgeschlagenen Nachbarbebauung
o Stellplatze: TG unter Wohnanlage, Stellplatze am Huterweg
e Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:
Anzahl WE  GF /WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Variante 4
Geschosswhg 32 a0 2560 0,65 1114 0,28

Bebauungsvorschlag fiir das Grundstiick Fl. Nr. 1838/2

¢ Bestand 3 Wohneinheiten
- 3-gescholiig
- Groler Siidgarten

e Ersatzbau Werkstatt
- Nordstdausrichtung
- 2 bis 3-gescholdig, Dachterrasse
- Ost-West Orientierung

e TG unter Ersatzbau, Einfahrt Gber Nachbarrampe

e Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:
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Anzahl WE ~ GF/WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Bestand 3 157 471 157
Neu G 75 448 176
] 919 0,68 333 0,25

Wohnbebauung und Studentenwohnheim Brunnenweg
Wohnbebauung Brunnenweg

e Bebauungsstruktur:
- Gegliederte Wohnanlage mit Innenhéfen
- Héhenstaffelung 1 — 3-gescholige Baukorper, von Sid nach Nord steigend
- Kleinmafstabliche, individuelle Baukdrperausformung, modular angelegt
fur horizontale und vertikale Kombinationen
- Abschirmung zum Huterweg
e Wohnungstypen:
- Wohnungen EG mit Gartenanteil
- Wohnungen OG mit grolten Dachterrassen
- Maisonetten Uber 2 GescholRe mit grolden Dachterrassen
- Wohnungsgroen: von 2 Zi-Whg 54 m? bis 6 Zi-Whg 150 m?
- Behindertenfreundlich und barrierefreie Ausstattung. 85% der Wohnungen sind ohne
Treppen zu erreichen (Lift fir Laubengang + TG)

e Frei- u. Grinraum:
- Durchgriinte Wohnanlage mit ruhigen Innenhéfen
- Sudlich vorgelagerter Anger mit Obstbaumen
- Kinderspielbereiche
- FuBweg zur Ortsmitte mit innerem Wegenetz verknipft
- Dacher extensiv begrunt, 2. OG mit Sonnenkollektoren

e Stellplatze: TG unter Wohnanlage, 22 Stellplatze auf Grundstiick
Studentenwohnheim

e Bebauungsstruktur:
- Kompakte, funktionale Anlage
- LaubengangerschlieRung Uberdacht und schallgeschutzt
- Baukorperlangen entsprechend Nachbarbebauung Feuerwehr + westlich Brunnenweg
- Héhenentwicklung 3-gescholig mit differenzierter Hohenstaffelung:
Dachgeschof? an Traufen um ca. 2 - 2,5 m zurlickgesetzt gegenlber Gescholde
darunter,
dadurch entsteht Eindruck einer 3-gescholigen Bebauung mit Dach.
- Nachbargebaude 2 bis 3-gescholig
- Gebdudehdhen wie Wohnanlage westlich Brunnenweg
- Gemeinschaftsraume im UG
- Auldentreppen und Laubengange mit Glaseinhausungen
- 40 Wohnplatze in 16 Einzelappartements, 8 3-er Wohngemeinschaften
- Dacher mit Sonnenkollektoren

e TG, gemeinsame Einfahrt mit TG Wohnanlage

e Anzahl der WE, GRZ- und GFZ-Berechnung:
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Anzahl WE GF / WE m? GF m? GFZ GRm? GRZ
Wohnbebauung 33 a0 2657 1442
Studentenwohnheim 40 39 1569 457
73 42726 0,75 1899 0,33

Das gesamte Bebauungsplankonzept widerspricht sowohl dem derzeit rechtskraftigen als
auch dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan sowie auch dem Bebauungsplan
Nr. 111 ,Alter Ortskern“, da hier Grinflache und eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vorgesehen sind. Die Bauleitplane sind daher entsprechend
zu andern. Der Bebauungsplan Nr. 132 ,Sudlich des Feuerwehrhauses® ersetzt den
Bebauungsplan Nr. 111 in seinem Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich muss zudem erweitert werden. Der kinftige Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke FI. Nrn. 21, 23/1, 23/2, 23/3, 23/6, 1838, 1838/2 und 1839/1. Die FI. Nr. 23
ist nicht Gegenstand dieses Geltungsbereichs.

Die Verwaltung empfiehlt, Variante 1 (Anlage 2) als Grundlage fir die weiteren Planungen
heranzuziehen. Variante 1 bietet sowohl die Madoglichkeit eines hochwertigen
Geschosswohnungsbaus als auch Gartenhofhauser in verdichteter Bauweise in U-Bahn- und
Stadtzentrumsnahe. Gleichzeitig stellt dieser Entwurf die Variante mit dem groften
Grunflachenanteil dar.

Die sudlich vorgesehene Ful}- und Radwegeanbindung an das Ortszentrum soll halftig auf
der FI. Nr. 23/1 (Eigentimer/Investor) und FI. Nr. 1838 (Eigentimer Stadt Garching)
verlaufen. Die restliche Anbindung soll entgegen der vorliegenden Planung vollstandig auf
den Grundstucken FI. Nrn. 23/6, 23/2 und 23/3 (Investor) liegen und nicht auf den
Grundstucken FI. Nrn. 768/17 und 35.

Mit dem Eigentumer ist ein stddtebaulicher Vertrag vor der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB) abzuschlielden, in dem unter anderem ErschlieBung,
Ausgleichsflachenkonzept geregelt werden sollen.

Il. Beschlussantraqg:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, dem Stadtrat zu empfehlen,

1. den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern und den Bebauungsplan Nr. 111
LAlter Ortskern® durch den Bebauungsplan Nr. 132 ,Sudlich des Feuerwehrhauses® in
seinem Geltungsbereich zu ersetzen,

2. den Geltungsbereich fur die Grundstucke Fl. Nrn. 21, 23/1, 23/2, 23/3, 23/6, 1838, 1838/2
und 1839/1 festzulegen. Die FI. Nr. 23 ist nicht Gegenstand dieses Geltungsbereichs.

3. Die sudlich vorgesehene Ful3- und Radwegeanbindung an das Ortszentrum soll halftig
auf der FI. Nr. 23/1 (Eigentumer/Investor) und FI. Nr. 1838 (Eigentimer Stadt Garching)
verlaufen. Die restliche Anbindung soll entgegen der vorliegenden Planung vollstandig
auf den Grundstucken FI. Nrn. 23/6, 23/2 und 23/3 (Investor) liegen und nicht auf den
Grundstlcken Fl. Nrn. 768/17 und 35.
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Mit dem Eigentimer ist ein stadtebaulicher Vertrag vor der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB) abzuschlieBen, in dem unter anderem Erschlielung,
Ausgleichsflachenkonzept geregelt werden sollen.

Ill. Verteiler:

Beschlussvorlage

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat []
an den Ausschuss L]

Anlagen

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat []
an den Ausschuss []

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsvorschlag

Anlage 2: Variante 1

Anlage 3: Variante 2

Anlage 4: Variante 3

Anlage 5: Variante 4
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