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Vorlage Nr.: 2-BV/406/2023
Status: offentlich
Bauverwaltung
Verfasser: Knott Annette
Datum: 22.11.2023

Antrag der FDP; Antrag auf Uberarbeitung der Stellplatzsatzung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

14.12.2023 Stadtrat

I. SACHVORTRAG:
Mit Schreiben vom 17.07.2023 stellte die FDP einen Antrag zur Uberarbeitung der Stellplatzsatzung.
Mit Beschluss vom 13.09.2023 ist dieser zur Beratung an den Bau-, Planungs-und Umweltausschuss
verwiesen worden.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Uberarbeitete Stellplatzsatzung ist am 22.11.2018 beschlossen worden. Auf Grund des GEIG-
Gesetzes ist die Stellplatzsatzung am 14.12.2021 mit fortgeschriebener Richtzahlenliste iberarbeitet
und fortgeschrieben worden. Diese Stellplatzsatzungen lagen auch den rechtskraftigen
Bebauungsplanen Nr. 171 ,,Kommunikationszone” und Nr. 172 , Keltenweg / Hardtweg” zu Grunde.
Fir den 1. Bauabschnitt bei der Bebauung , Keltenweg” hat der Vorhabentrager seit August 2023 eine
Baugenehmigung erhalten. Die Berechnung der Anzahl der Stellpldtze basiert auf der derzeitigen In-
Kraft-getretenen Satzung.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 172:

8.12 PKW-Stellplatze Es gilt die jeweils aktuellste Fassung der
Stellplatzsatzung (GAFSTS) der Stadt Garching.
Besucherstellplatze sind ausnahmsweise nicht
nachzuweisen.

8.13 Fahrrad-Stellplatze Es gilt die jeweils aktuellste Fassung der
Stellplatzsatzung (GAFSTS) der Stadt Garching

Die Statistik Gber den Fahrzeugbestand:
Gemeinde Fahrzeugbestand Einwohner 1  Fahrzeugdichte 2
Stadt Garching 9.418 17.300 544

Personen Uber 18 Jahre

Stadt Garching Fahrzeugbestand Einwohner Gber 18 Jahre Fahrzeugdichte
9.418 14.437 652

Der Bestand an Wohnungen und Wohngebauden belduft sich auf 9.308.

In der Richtzahlenliste ist die Wohnflache fir die 1- und 2-Zimmer-Wohnungen nach oben begrenzt,
da interne Wohnungsumbauten genehmigungsfrei sind. Gleichzeitig sind der Verwaltung bereits
Wohnungsgrundrisse fir 3-Zimmer-Wohnungen mit 69 m? vorgelegt worden.
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Zu a) Erfordernis eines 2. PKW-Stellplatzes erst ab ca. 120 m? Wohnfliche.

Auf Grund der derzeitigen WohnungsgroRen bei Wohnungsneubauten wiirde dies bedeuten, dass
ggf. fur Reihenhauser bzw. Einfamilienhduser noch ein 2. PKW-Stellplatz zu errichten ware. Hier ist
anzumerken, dass die Satzung sog. , gefangene Stellpldtze”, also die Anrechenbarkeit der
Aufstellflache vor der Garage als Stellplatz ermdglicht.

Im Geschosswohnungsbau werden derzeit kaum bzw. keine Wohnungen iber 120 m? Wohnfliache
realisiert. Dies wiirde bedeuten, dass je Wohnung ein Stellplatz zu errichten wiére.

Beispiel: Die der Verwaltung vorliegende Grundrissplanung fiir den 1. Bauabschnitt beim
Bebauungsplan Nr. 172 ,Wohnen am Keltenweg” sieht keine Wohnung gréRer als 120m vor.

Bei den vorliegenden 118 Wohnungsgrundrisse haben 6 Wohnungen mehr als 100 m? Wohnflache.
Die Baugenehmigung liegt vor. Der Investor konnte ggf. eine Tektur beantragen. Er kénnte im 1.
Bauabschnitt bis zu 53 Stellplatze weniger errichten.

Auszug aus den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 172 ,,Kommunikationszone“:

Die Anzahl an notwendigen Kfz-Stellplatzen ermittelt sich nach Anlage 1 der Satzung.

Soweit vorstehend nichts Abweichendes bestimmt ist, gilt die Satzung liber die Herstellung
von Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen fiir Fahrrader sowie der Stellplatzbedarf fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung — GAFSTS) in der
jeweils gliltigen Fassung, insbesondere flir die Beschaffenheit, Anordnung, den
Anforderungen von Menschen mit Behinderung, der Reduzierung der notwendigen
Stellplatze und die Abl6se der Kraftfahrzeugstellplatze.

Eine mégliche Anderung der Richtzahlenliste wiirde sich in den nachzuweisenden Stellplatzen
auswirken.

Vergleich zu Nachbarkommunen:

In dem Antrag ist eine Ubersicht tiber die Stellplatzanforderungen bei Mehrfamilienhdusern der
Nachbarkommunen beigefiigt.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Garching Unterfohring Neufahrn
Bis 50 m? Wohnflache 1 1,3 1
Ab 50 m? Wohnfliache 2
Ab 60 m? Wohnfliache 2
Bis 65 m? bei einer 2-Zimmer-WHG 1
Ab 65 m? Wohnflache, bzw. 3-Zimmer- 2
Wohnung

Aus Sicht der Verwaltung kénnte eine Anpassung der Richtzahlenliste die Motivation fir die
Entwicklung von Mobilitdtskonzepten reduzieren.

Zu b) reduzierte Stellplatzanforderung bei Sobon-Quote etc.

Bei der Uberarbeitung der Stellplatzsatzung ist die Stellplatzreduktion fiir Wohnungen im 1.
Forderweg aufgenommen worden. Dies erfolgte auf Grund der Erfahrungen der LHM.
Weiterhin unterscheidet sich das Wohnen bspw. im Garching-Modell nicht vom freifinanzierten
Wohnen. Hierzu gibt es rechtlich keine Moglichkeit, fiir die unterschiedlichen Modelle
unterschiedliche Richtzahlenliste zu haben.
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Zu c) Reduzierung des Stellplatzschliissels bei Vorlage effektiver Mobilitdtskonzepte

In Garching hat bisher kein Bautrager ein Mobilitatskonzept umgesetzt. Beim Bebauungsplan Nr. 188
,Wohnen am Schleifheimer Kanal” ist erstmals ein Konzept im Entwurf erstellt worden.
Diesbeziiglich hat sich die Stadt Garching von der stattbau beraten lassen und mit Beschluss
01.12.2022 vom Eckdaten und Rahmenparameter fiir Mobilitdtskonzepte beschlossen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte die Reduktion der Anzahl der Stellplatze auf bis zu 25 % beibehalten
werden.

Die U-Bahnanbindung nach Miinchen ist sehr attraktiv und dicht getaktet. Allerdings sind die
Nachbarkommunen nur per Bus erreichbar.

Weiterhin verfligt Garching nicht (iber alle drztliche Disziplinen und Bedarfe des regelmaRigen
Bedarfs. Daher ist fiir Freizeitverkehre und Fahrten zu bspw. Arzten davon auszugehen, dass ein
Haushalt noch ein Auto benoétigt. Ziel der jetzigen Satzung ist insbesondere die Méglichkeit, dass 2.
Auto durch die Mobilitatskonzepte zu ersetzen.

Der Bau, Planungs- und Umweltausschuss hat mehrheitlich folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:
Zu a) Die Richtzahlenliste wird nicht gedndert.

Zu b) Die Richtzahlenliste wird nicht gedndert.

Z c) Die Stellplatzreduktion auf bis zu 25 % der nachzuweisenden Stellpldtze bei der Vorlage eines
Mobilitatskonzeptes bleibt unverandert.

Die Stellplatzsatzung wird nicht angepasst.

Il. BESCHLUSS:

Der Stadtrat beschlief3t:

Zu a) Die Richtzahlenliste wird nicht gedandert.

Zu b) Die Richtzahlenliste wird nicht gedandert.

Z c) Die Stellplatzreduktion auf bis zu 25 % der nachzuweisenden Stellpldtze bei der Vorlage eines
Mobilitatskonzeptes bleibt unverandert.

Die Stellplatzsatzung wird nicht angepasst.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Antrag der FDP-Fraktion (nur in Allris eingestellt)
Derzeitige Stellplatzsatzung mit Richtzahlenliste (nur in Allris eingestellt)
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Freie
Demokraten

FDP Ortsverband Garching - Bastian Dombret - Daxenackerweg 28 - 85748 Garching m

Stadt Garching b. Miinchen
Herrn Birgermeister

Dr. Dietmar Gruchmann
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Miinchen

Antrag zur Uberarbeitung der Stellplatzsatzung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Dr. Gruchmann,
Garching, 17. Juli 2023
. zur Behandlung im zustdndigen Gremium des Garchinger Stadtrates stelle ich
Bastian Dombret . .
hiermit folgenden

dombret@fdp-garching.de

www.fdp-garching.de Antrag:

FDP Ortsverband Garching ..

Bastian Dombret Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorschlag fur die Uberarbeitung der
Daxenackerweg 28 stadtischen Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung (GAFSTS) zu erarbeiten und

85748 Garching b. Miinchen . . . .
¢ dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen. Zielsetzung der Uberarbeitung ist

insbesondere eine Reduzierung der geforderten PKW-Stellplatze fir Wohngebaude.

Begriindung:

Die Garchinger FDP verfolgt — wie viele der im Stadtrat vertretenen Fraktionen —
das Ziel, mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Im Umfeld kontinuierlich
steigender Baukosten, der Zinswende sowie einer unzureichenden Forderkulisse fiir
den Wohnungsbau seitens des Landes und des Bundes riickt dieses Ziel derzeit
jedoch in immer weitere Ferne.

Die Stadt Garching hat nur begrenzte Mdoglichkeiten, dieser Entwicklung entgegen-
zuwirken. Eine Anpassung von Bauvorschriften, die im Verantwortungsbereich der
Kommune liegen, ist jedoch eine wirksame Option, um Bau- und Wohnkosten
messbar zu senken.

In diesem Zusammenhang ist die Stellplatzsatzung der Stadt Garching zu
betrachten. PKW-Stellplatze haben erheblichen Anteil an den Gesamtkosten eines
Bauprojektes. Dies gilt insbesondere, wenn eine unterirdische Herstellung der
Stellplatze erforderlich ist. Bei aktuellen Baupreisen ist mit reinen Herstellungs-
kosten von rund 40.000,- € je Tiefgaragenstellplatz zu rechnen.

Wie die nachfolgende Tabelle zeigt, stellt die Stadt Garching derzeit hohere
Anforderungen an die Zahl der PKW-Stellpldtze je Wohneinheit, als das in den
Nachbarkommunen der Nordallianz der Fall ist. Dies ist sinnwidrig, da Garching
dank der U-Bahn sogar liber eine liberdurchschnittlich gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr verfiigt:
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Kommune

Stellplatzanforderung bei Mehrfamilienhdausern

Garching

1 Stellplatz bis 50m? Wohnfliche,
2 Stellplatze ab 50m? (1-Zi-Whg.)
bzw. 65m? Wfl. (ab 2-Zi-Whg.)

Unterfohring

1,3 Stellplatze bis 60m? WAl.,
1,5 Stellplatze ab 60m?2 WHl.,
2 Stellplatze ab 100m? WAl.

Ismaning

1 Stellplatz bis 52m? Wfl.,

1,5 Stellplatze bis 104m?2 WHl.,
2 Stellplatze bis 156m?2 WHl.,
3 Stellplatze ab 156m? WHl.

OberschleiBheim

1 Stellplatz bis 80m? Wfl.,
2 Stellplatze bis 150m?2 WHl.,
3 Stellplatze ab 150m? Wfl.

UnterschleiRheim

Keine Stellplatzsatzung. Sofern im Bebauungsplan
nicht abweichend geregelt, richten sich die
Anforderungen nach der bayerischen GaStellV:

1 Stellplatz je Wohnung

Neufahrn 1 Stellplatz bis 50m? Wrl.,
2 Stellplatze bis 150m?2 WHl.,
3 Stellplatze ab 151m? WHl.
Eching 1 Stellplatz bis 45m? Wfl.,

1,5 Stellplatze bis 90m? WAl.,
2 Stellplatze bis 120m? Wrl.,
2,5 Stellplatze ab 120m? Wfl.

Quelle: Recherche der éffentlich verfiigbaren Stellplatzsatzungen der Gemeinden am 17.07.2023

Untypisch ist in Garching insbesondere die Forderung eines 2. Stellplatzes bereits
ab 50m? Wohnfliche (1-Zi-Whg.) bzw. 65m? Wohnflache (ab 2-Zimmer-Whg.).

Neben dem zuvor angefiihrten Kosteneffekt motiviert die Stadt mit dieser Regelung
die Bauherren noch zusatzlich zur Errichtung kleinerer Wohnungen, was im direkten

Widerspruch zur bekannten Struktur des Wohnraumbedarfs in Garching steht.
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Aus Sicht der Garchinger FDP sollte eine Uberarbeitete Fassung der Stellplatz-
satzung insbesondere folgende Anderungen der PKW-Stellplatzanforderungen fiir
Mehrfamilienhduser beinhalten:

a) Erfordernis eines 2. PKW-Stellplatzes erst ab ca. 120m? Wohnfliche,

b) Anwendung der reduzierten Stellplatzanforderungen im geférderten
Wohnungsbau (derzeit 1 Stpl./Whg.) fir sémtliche Formen des
Wohnungsbaus, welche mittels der SOBON-Quote oder anderer
wohnwirtschaftlicher FérdermaRnahmen 6ffentlich unterstiitzt werden

(d.h. Férderung nach EOF, genossenschaftlicher Wohnungsbau, Garchinger
Wohnmodell),

c) Beibehaltung und Intensivierung der vorhandenen Méglichkeiten zur
Reduzierung der Stellplatzanforderungen im Einzelfall, insbesondere bei
Vorlage effektiver Mobilitatskonzepte.

Fir die Bearbeitung meines Antrags bedanke ich mich bereits im Voraus.

Mit freundlichen GrifRRen

B

Bastian Dombret
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GARCHING.

DIE STADT GARCHING B. MUNCHEN ERLASST AUFGRUND VON
ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) UND ART. 81
ABS. 1 NR. 4 UND ART. 81 ABS. 2 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG FOLGENDE

SATZUNG

UBER DIE HERSTELLUNG VON GARAGEN, STELLPLATZEN UND ABSTELLPLATZEN FUR
EAHRRADER SOWIE DEN STELLPLATZBEDARF FUR KRAFTFAHRZEUGE UND FAHRRA-
DER (GARAGEN-, FAHRRAD- UND STELLPLATZSATZUNG — GAFSTS)

Allgemeine Bestimmungen

§ 1 ORTLICHER UND SACHLICHER ANWENDUNGSBEREICH

(1) Diese Satzung regelt die Pflicht, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellmog-
lichkeiten herzustellen oder abzulGsen.

(2) Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet.

(3) Von dieser Satzung abweichende Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, einer anderen stadtebaulichen Satzungen und dem Strukturkonzept Science City
fiir das Hochschul- und Forschungszentrum gehen den Bestimmungen dieser Satzung
vor.

§ 2 HERSTELLUNGSPFLICHT

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellméglichkeiten in ausreichender
7ahl und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze
bzw. notwendige Fahrradabstellmdglichkeiten).

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen sind Stellplatze und Fahr-
radabstellméglichkeiten in solcher Zahl und GréRe herzustellen, dass die durch die An-
derung zusétzlich zu erwartenden Bedarf aufnehmen kénnen.

(3) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Bedarf fiir Stellpldtze und Fahr-
radabstellmdglichkeiten fiir jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Er-
folgen verschiedenartige Nutzungen zu unterschiedlichen Tageszeiten, so ist eine zeit-
lich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zuldssig, wenn gesi-
chert ist, dass die Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht iiberschneidet; fiir den Bedarf ist
die Nutzungsart mit dem groften Stellplatzbedarf maRgebend.

(4) Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze und notwendige Fahrradabstellmoglichkeiten
(Stellplatzbedarf) sind anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage 1 Be-
standteil dieser Satzung ist.

(5) Bei Nutzungen (Verkehrsquellen), die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch
mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richt-
zahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.
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(6) Ergeben sich bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs Dezimalstellen, sind diese, soweit
nachstehend nicht abweichend geregelt, nach den mathematischen Regeln ab 0,5 auf-
zurunden.

Bestimmungen fiir Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

§ 3 ZUSATZLICHE BESTIMMUNGEN

(1) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Garagen, Carports und sons-
tige Stellplatzflachen auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen.
(2) Fir Anlagen, bei denen ein regelméaRiger Zu- und Abfahrtsverkehr mit Autobussen,

Lastkraftwagen, sonstigen Liefer- und Betriebsfahrzeugen und/oder einspurigen Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur
diese Fahrzeuge nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr
dirfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.

§ 4 BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE

(1) Die MindestgroRe eines Quer-Stellplatzes betrégt 2,5 m Breite und 5,0
m Ldnge. Die MindestgroRe eines Lings-Stellplatzes betrdgt 2,0 m
Breite und 6,0 m Lange.

(2) Bei der Errichtung von Wohngeb&uden, sind, soweit mehr als finf
Stellpldtze innerhalb oder auRerhalb des Gebiudes errichtet werden,
jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur i.S.d. § 2 Nr. 10 GEIG
(Gebdude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021
(BGBI. 1S. 354)) fiir die Elektromobilitit auszustatten.

(3) Bei der Errichtung von Nichtwohngeb&uden, sind, soweit mehr als
sechs Stellpldtze innerhalb oder auRerhalb des Gebiudes errichtet
werden, jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur i.S.d. § 2
Nr. 10 GEIG (Geb&dude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 354)) fiir die Elektromobilitit auszustatten und
mindestens ein Ladepunkt i.S.d. § 2 Nr. 9 GEIG (Geb&ude-Elektromo-
bilitatsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 354)) fiir 15
Stellpldtze zu errichten.

(4) Beider Anderung oder Nutzungsdnderung von Wohngebiuden, ist,
soweit nach der Anderung oder Nutzungsanderung mehr als fiinf
Stellpldtze innerhalb oder auBerhalb des Gebiudes vorhanden sind,
jeder, aufgrund der Anderung oder Nutzungsdnderung notwendige
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Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur i.S.d. § 2 Nr. 10 GEIG (Ge-
baude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021
(BGBI. 1 S. 354)) fiir die Elektromobilitat auszustatten; maximal jedoch
die Anzahl, die bei der Errichtung eines Gebzudes nach Abs. 2 erfor-
derlich gewesen waren.

(5) Beider Anderung oder Nutzungsanderung von Nichtwohngebduden,
ist, soweit nach der Anderung oder Nutzungsdnderung mehr als sechs
Stellplitze innerhalb oder auRerhalb des Gebdudes vorhanden sind,
jeder zweite aufgrund der Anderung oder Nutzungsénderung notwen-
dige Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur i.5.d. § 2 Nr. 10 GEIG (Ge-
biude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 354)) fiir die Elektromobilitat auszustatten und mindestens
ein Ladepunkt i.S.d. § 2 Nr. 9 GEIG (Gebaude-Elektromobilitdtsinfra-
struktur-Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. 1 S. 354)) fur 15 Stellplatze
zu errichten; maximal jedoch jeweils die Anzahl, die bei der Errichtung
eines Gebiudes nach Abs. 3 erforderlich gewesen waren.

§ 5 ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER STELLPLATZE

(1) Notwendige Stellpldtze mussen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern sowie,
sofern zuordbar, auch bei Mehrfamilienhdusern, kann unter Beachtung von & 4 Abs. 2
auch der Raum vor der Garage bzw. dem Carport als ein oberirdischer Stellplatz bei
derselben Wohneinheit angerechnet werden. Dies gilt nicht, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt wird.

(2) Stellpldtze fiir Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

(3) Stellplatzflachen im Freien sind mit wasserdurchlissiger Befestigung und breitflachiger
Versickerung (z. B. Rasensteine) anzulegen. Sie sind durch Bepflanzungen abzuschir-
men. Stellplatze fiir mehr als 10 Pkws sind im Freien durch Badume und Stréucher zu
gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 4 Stellplatzen ein mindestens 2,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen. Stellplatzflichen groRer als 200 m? im Freien sind zu-
satzlich zu durchgriinen.

(4) Flachdicher bzw. flach geneigte Dicher von Garagen und Carports bis zehn Grad Nei-
gung sind mit dauerhafter Bepflanzung zu begriinen, sofern sie nicht fur Photovoltaik-
anlagen fir die Eigennutzung genutzt werden.

(5) Die Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen mussen mit 25 % der geschlosse-
nen Eassadenfliche begriint werden, wenn nicht im Einzelfall den Belangen des Stra-
Ren-, Orts- und Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes Rechnung getragen
wird.
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§ 6 STELLPLATZE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNG

(1) 3 % der notwendigen Stellplétze, ab 10 zu errichtenden Stellplitzen mindestens ein
Stellplatz, sind fiir Menschen mit Behinderungen auf dem Baugrundstiick entspre-
chend zu kennzeichnen und nach den Vorgaben der DIN 18040-1 zu gestalten.

(2) Wird die Anlage erfahrungsgemaR von einer groReren Zahl von Menschen mit Behin-
derungen genutzt, ist die Anzahl der Stellpldtze nach Absatz 1 unter Berticksichtigung
der besonderen Art der Anlage zu erhdhen.

(3) Stellplétze nach Absatz 1 sind in Parkhdusern und Tiefgaragen in der Nihe der Aufziige
anzuordnen, im Ubrigen in unmittelbarer Nihe zum Haupteingang der Anlage.

§ 7 REDUZIERUNG DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE

(1) Die nach der Anlage 1 Nr. 1 (wohngenutzten Anlagen) notwendige Anzahl der Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge reduziert sich auf bis zu 75 % der Richtzahlenliste nach An-
lage 1, wenn sich die Anlage in einer radialen Entfernung von bis zu 300 Meter zu ei-
nem U-Bahnausgang befindet.

(2) Die nach der Anlage 1, Nr. 3 (gewerblichen Anlagen) notwendigen Anzahl der Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge reduziert sich auf bis zu 75 % der Richtzahlenliste nach An-
lage 1, wenn sich die Anlage in einer radialen Entfernung von bis zu 600 m Meter zu ei-
nem U-Bahnausgang befindet.

(3) Gemessen wird dabei an den U-Bahnhéfen Garching und Forschungszentrum vom je-
weils ndchstgelegenen U-Bahnausgangsbauwerk, beim U-Bahnhof Hochbriick vom
Ende des Bahnsteiges (Anlage 2).

(4) Innerhalb der radialen Entfernung des 300 m-Radius (Wohnen) bzw. 600 m-Radius
(Gewerbe) im Sinne dieser Regelung befinden sich Grundstiicke, die mit mindestens 50
% ihrer Grundstiicksflache innerhalb des Radius liegen.

§ 8 STELLPLATZABLOSE BEI MOBILITATSKONZEPTEN

(1) Wird fiir eine Anlage ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept vorgelegt, so kann im Einzel-
fall die Stellplatzpflicht fiir bis zu 25% der nach Anlage 1 notwendigen Stellplatze in ei-
nem Abldsungsvertrag durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung (Abl6sung, §
11) erfiillt werden
1. bei Anlagen nach Anlage 1 Nr. 1 (wohngenutzten Anlagen), wenn sich die Anlage
auRerhalb des Radius nach § 7 Abs. 1 befindet

2. bei allen anderen Anlagen, wenn sich die Anlage in einer radialen Entfernung von
bis zu 600 Meter zu einem U-Bahnausgang befindet; ausgenommen sind Nutzun-
gen, die fir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick abzuwickeln. § 7 Abs. 3
und 4 gelten entsprechend.

(2) Ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar,
die geeignet ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer der Anlage nach Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge zu reduzieren. Dazu zihlen insbesondere:
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1. die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,

2. die Vorhaltung von MaRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstiitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenrddern oder Pedelecs Giber
Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusitzlichen Abstellflachen/-réu-
men (z.B. fiir Fahrradanhéanger),

3. spezielle Angebote (z.B. Jobrader, OPNV-Abo).

(3) Das Mobilititskonzept ist im Ablésungsvertrag zu beschreiben. Die Filligkeit des nach
Absatz 1 geschuldeten Ablosungsbetrags ist aufschiebend bedingt fiir die Dauer der
Umsetzung des im Ablésungsvertrag beschriebenen Mobilitdtskonzeptes. Der Ablose-
betrag wird sofort fillig, wenn das im Ablosungsvertrag beschriebene Mobilitatskon-
zept nicht mehr umgesetzt wird. Gleiches gilt im Falle der Anderung oder Nutzungsan-
derung der Anlage, soweit nicht erneut ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne
des Abs. 1 vorgelegt wird.

(4) Alle funf Jahre erfolgt eine Uberprifung (Monitoring) der Umsetzung des Mobilitats-
konzeptes. Die Stadt Garching kann bei dieser Gelegenheit einen aktuellen Nachweis
fiir die Fortdauer der Umsetzung vom Eigentiimer der Anlage verlangen.

Regelungen zu Fahrradabstellmdglichkeiten

§ 9 BESCHAFFENHEIT VON NOTWENDIGEN FAHRRADABSTELLMOGLICHKEITEN

(1) Notwendige Fahrradabstellméglichkeiten sind so herzustellen, dass sie gut zuganglich,
ausreichend beleuchtet und von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
iber Rampen oder Treppen mit Rampen verkehrssicher erreichbar sind.

(2) Notwendige Fahrradabstellméglichkeiten missen eine Anschlussméglichkeit fir den
Fahrradrahmen haben und dem Fahrrad einen sicheren Stand ermaoglichen. In Gebdu-
den sind auch andere gesicherte Fahrradabstellmdglichkeiten realisierbar.

(3) Die Fliche einer notwendigen Fahrradabstellméglichkeit soll 1,5 m? nicht unterschrei-
ten. Diese Fliche kann bei Verwendung von geeigneten Ordnungssystemen unter-
schritten werden. Die Mindestabstinde der Fahrrader in Ordnungssystem betragen bei
ebenerdiger Einstellung 70 cm, bei Hoch- und Tiefeinstellung 50 cm, jeweils gemessen
ab dem Fahrradrahmen.

(4) Bei Anlagen nach Anlage 1 Nr. 1 (wohngenutzte Anlagen) ist je 10 notwendiger Fahr-
radabstellmoglichkeiten der jeweils zehnte Abstellplatz fiir ein Lastenfahrrad mit einer
Mindestbreite von 1,20 m vorzusehen.

(5) Bei Anlagen, die die Anforderungen nach Art. 48 BayBO erfiillen miissen, sind zusatz-
lich zu den Anforderungen nach Absatz 4 fiir 3 % der notwendigen Fahrradabstellmog-
lichkeiten, mindestens jedoch fiir 2 mehrspurige Fahrrider (bspw. Lastenfahrrader),
geeignete Abstellflaichen mit einer Mindestbreite von 1,20 m vorzusehen.

§ 10 ANORDNUNG UND GESTALTUNG DER FAHRRADABSTELLMOGLICHKEITEN

(1) Notwendige Fahrradabstellméglichkeiten mussen grundsatzlich ungehindert und un-
abhingig voneinander nutzbar sein.
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(2) stellflachen fur Fahrradabstellméglichkeiten im Freien sind unversiegelt bzw. mit was-
serdurchlassiger Befestigung und breitflichiger Versickerung (z. B. Rasensteine) anzu-
legen. Sie sind durch Bepflanzungen abzuschirmen, soweit sie nicht iiberdacht sind.

(3) Flachd&cher bzw. flach geneigte Déacher von Fahrradabstellmoglichkeiten sind mit dau-
erhafter Bepflanzung zu begriinen, sofern sie nicht fiir Photovoltaikanlagen fiir E-Bikes
zur Eigennutzung genutzt werden.

(4) Die Fassaden von Fahrradabstellméglichkeiten miissen begriint werden, wenn nicht im
Einzelfall durch eine besondere Fassadengestaltung den Belangen des StraRen-, Orts-
und Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Abldsung

§ 11 ABLOSUNGSVERTRAG

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 kann erfiillt werden durch Uber-
nahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze bzw. notwendigen
Fahrradabstellmdglichkeiten durch den Bauherrn gegeniiber der Stadt Garching (Ablo-
sungsvertrag). Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines Ablésungsvertrags besteht
nicht.

(2) Bei genehmigungspflichtigen Anlagen ist der Abldsevertrag vor Erteilung der Bauge-
nehmigung zu schlieRen. Fiir verfahrensfreie Verfahren oder von der Baugenehmi-
gungspflicht freigestellte Vorhaben ist der Ablésevertrag vor Baubeginn zu schlieRen.

(3) Der Ablésebetrag fiir einen Stellplatz betragt 12.000 €. Der Abldsebetrag fiir eine Fahr-
radabstellmoglichkeit betrégt 500 €.

Sonstige Regelungen

§ 12 ABWEICHUNGEN

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Garching erteilt werden. Uber Abwei-
chungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Stadt Garching (Art 63 Abs. 3 Satz 1
BayBO).

13 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig
1. entgegen §2i.V.m §§ 3 und 12 die notwendigen Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge nicht in ausreichender Zahl herstellt und bereithilt;
2. entgegen § 4 und § 6 die notwendigen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge nicht mit
der erforderlichen Beschaffenheit herstellt;
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3. entgegen § 5 Abs. 1 die notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nicht aus-
reichend zugédnglich macht;

4. entgegen § 5 Abs. 3 bis 5 Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nicht aus-
reichend begriint oder die Begriinung nicht erhalt;

5. entgegen §2i.V.m.§ 12 die erforderliche Zahl von notwendigen Fahrradab-
stellmoglichkeiten nicht oder nicht in ausreichender Zahl herstellt und bereit-
halt;

6. entgegen § 9 die notwendigen Fahrradabstellméglichkeiten nicht mit der er-
forderlichen Beschaffenheit herstellt;

7. entgegen § 10 Abs. 1 die notwendigen Fahrradabstellméglichkeiten nicht aus-
reichend zugénglich macht;

8. entgegen § 10 Abs. 2 bis 4 Fahrradabstellmdglichkeiten nicht ausreichend be-
griint oder die Begrinung nicht erhalt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € belegt werden.

§ 14 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung vom 27.11.2018 auBer Kraft.

Diese Satzung findet keine Anwendung auf Bauvorhaben, fiir die der Bauantrag bereits vor In-
krafttreten (maRgeblich Eingang Stadt Garching) dieser Satzung gestellt worden ist. Entspre-
chendes gilt bei Genehmigungsfreistellungsverfahren mit dem Zeitpunkt der Einreichung der
erforderlichen Unterlagen. Auf verfahrensfreie Bauvorhaben ist diese Satzung nicht anzuwen-
den, soweit mit deren Bau zum Zeitpunkt des Inkrafttretens diese Satzung bereits begonnen
wurde.

Garching b. Miinchen, 17.12.2021

: Diétmar

Erster Birgermejster
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der PKW-Stellplatze | Zahl der Fahrrad-Stell-
(Stpl.) platze (FStpl.)
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhduser 2 Stpl. 4 FStpl.
(auch Doppelhduser und Rei-
henhéuser)
1.2 Einfamilienhduser/ Reihen- 2 Stpl. 4 FStpl.
haus-/Doppelhausbebauung Stpl. pro Einliegerwoh- Wohnung bemisst sich
mit Einliegerwohnung (eine zu- | nung richtet sich nach nach 1.3
satzliche Wohneinheit mit 1.3
max. 30 % der Nutzflache des
Gebdaudes) in diesen Hausfor-
men
1.3 Mehrfamilienhduser
Wohnungen mit
1 Aufenthaltsraum 1 Stpl. bis einschl. 50 m? | 1 FStpl.
Wohnflache, 2 Stpl. Gber
50m? Wohnfliche
2 Aufenthaltsraume 1 Stpl. bis einschl. 65 m? | 2 FStpl.
Wohnflache, 2 Stpl. Gber
65 m? Wohnfliache
3 Aufenthaltsrdume 2 Stpl. bis 85 m? Wohn- | 3 FStpl.
flache
ab 4 Aufenthaltsraumen 2 Stpl. ab 85 m? Wohn- 4 FStpl.
flache
Ab 6 Wohnungen sind Besu- 1 Stpl. fir 6 Wohnungen
cherparkplatze nachzuweisen
1.4 geforderter Wohnungsbau / je | 1 Stpl. bemisst sich nach 1.3.
Wohnung
2.0 Gebdude mit Altenwohnhei- 1 Stpl./15 Betten, jedoch | 0,10 FStpl./Bett
men mind. 3 Stpl.
(Hausmeisterwohnung,
Biros sind gesondert
nach Richtlinienzahl an-
zusetzen)
hiervon 50 % Besucher
2.1 Gebidude mit Altenwohnungen | 1 Stpl. / 15 Betten, je- 0,10 FStpl./Bett
Wohnung muss auf Dauer fir doch mind. 3 Stpl.
die Benutzung der Zielgruppe
bestimmt sein
2.2 Studentenwohnheime 1 Stpl./5 Betten 1 FStpl./Bett

Lehrlingswohnheime
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2.3 Arbeitsnehmerwohnheim 1 Stpl. je 1 Bett, mind. 3 | 0,10 FStpl./Bett
Stpl.
3.0 Gebaude mit Biro-, Blro- u. Verwaltungs- 1 FStpl. je 80 m? anzu-
Verwaltungs- und Praxisrdu- rdume rechnende Nutzflache;
men 1 Stpl je 40 m? NF mind. 3
Praxisraume
1 Stpl. je 30 m? NF,
mind. 3 StPl, hiervon 75
% Besucher
3.1 Blro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 40 m?HNF 1 FStpl. je 90 anre-
chenbare Nutzflache;
mind. 1
3.2 Verkaufsstatten, Liden 1 Stpl. je 30 m? Ver- 1 FStpl. je 75 m? Ver-
kaufsflachen, mind. 2 kaufsflache
Stpl. Ab 3 FStpl. mind. 1 far
mehrspurige Fahrra-
der
3.3 Ausstellungs- und 1 FStpl. je 60 m? je-
Verkaufsraume doch mind. 3 Stpl.
34 Handwerksbetriebe und Lager- | 1 Stpl. je 70 m? NF oder | 1 FStpl. je 150 m? je-
rdume je 3 Beschiftigte doch mind. 3 FStpl.
3.5 Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? Gastfla- | 1 FStpl. je 40 m? Gast-
che flache
3.6 Hotel, Pension und 1 Stpl. je 6 Betten, bei 1 FStpl. je 30 Betten
andere Beherbergungsbetriebe | Restaurationsbetrieb Zu- | zzgl. Gaststattenbe-
schlag nach 6.1. oder 6. | reich
2. mind. 1
3.7 Versammlungsstdtten von ort- | 1 Stpl. je 10 Sitze 1 FStpl. je 5 Besucher
licher Bedeutung
3.8 Versammlungsstatten von 1 Stpl. je 5 Sitze 1 FStpl. je 10 Besucher

Gberortlicher
Bedeutung
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