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Vorlage Nr.: 2-BV/200/2021-1-2-1-1
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung

Datum: 30.11.2023

Verfasser:

Bebauungsplan Nr. 191 "SO fiir den hoheitlichen Bedarf des Bundes - ETZ", Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes; Antrag der BImA
auf Anderung des Aufstellungsbeschlusses - Beschluss Stadtrat.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

14.12.2023 Stadtrat

I. SACHVORTRAG:

Mit Beschluss vom 14.12.2021 hat der Stadtrat mehrheitlich einen Aufstellungsbeschluss fiir BPI. 191
Sondergebiet fiir den hoheitlichen Bedarf des Bundes und zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans
fir das Einsatztrainingszentrum Zoll (ETZ) und die weitere Entwicklung der ehemaligen BW-Flachen
gefasst. AnschlieBend wurden die Unterlagen fiir das Bauleitplanverfahren (z.B. Planzeichnung,
Satzung, Gutachten Naturschutz, Verkehr und Larm) abgestimmt und beauftragt, sowie die
vertraglichen Regelungen erstellt. Zudem wurde die dem Staatlichen Bauamt Freising ibertragene
Umsetzung des Radschnellwegs integriert.

Bei Prasentation des Vorentwurfes durch BImA, Planer hat sich gezeigt, dass die bisher beschlossene
Planung durch die Fortschreibung deutliche Anderungen erfahren hat. Hierdurch sind die am
14.12.2021 gefassten Beschliisse neu zu fassen. Mit Schreiben der BImA vom 21.11.2023 (Anlage 1)
werden die Anderungen wie folgt beschrieben
e Beriicksichtigung des Radschnellwegs und darum Verschiebung des Plangebiets nach Osten
e Aufnahme der PlanstraBe im Norden (= Sidliche ErschlieRungsstraBe) in den Umgriff und
Verbreiterung der StraRRe im Osten
e Fortschreibung der Planung und daraus resultierend ein groRerer Flachenbedarf fiir das ETZ
von ca. 28.445 m? (statt 25.000 m?)

Anm. Verwaltung: Die Verschiebung/VergroBerung des Geltungsbereichs ergibt sich nicht allein
aus der Integration des Radschnellwegs. Auch die ETZ-Flaichenzunahme und
die Verbreiterung der oOstlichen ErschlieRung (dient auch dem siidlichen
Grundsticksteil) tragen hierzu wesentlich bei. Ob bzw. inwieweit im FNP
dargestellte Bannwaldflachen nun betroffen sind, wird derzeit ermittelt.

Die beschlossene 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist hinsichtlich des fortgeschriebenen
Plankonzeptes und des gedanderten Umgriffs von BPI. 191 anzupassen. Der weitere im Beschluss vom
14.12.2021 enthaltene Umfang der 2. Anderung bleibt unverdndert (s. Anlage 3).

Auf eine alternative Radwegetrasse 6stlich des MOB-Stiitzpunktes in Richtung SchleiBheimer Kanal
kann derzeit nicht verzichtet werden, da die Verflgbarkeit der fir den Radschnellweg benétigten
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Flachen an der B13 im Bereich des BwSAN-Zentrums vom positiven Ausgang eines bei der
Bundewehr durchzufiihrenden Entbehrlichkeitsverfahren abhangt. Von der Standortverwaltung wird
die Entbehrlichkeit positiv beurteilt, die unabhadngige ministerielle Entscheidung auf Bundesebene
wird aber noch ca. 1 Jahr beanspruchen.

Dem Antrag vom 21.11.2023 liegt das fortgeschriebene Plankonzept von BPI. 191 bei (Anlage 2). Die
ErschlieBung erfolgt Uber die Stdliche ErschlieBungsstrale und die B13. Zur Leistungsfahigkeit des
Knotens wird derzeit ein Verkehrsgutachten erstellt. Nach Auffassung des Staatlichen Bauamtes
Freising und der Verwaltung muss die Leistungsfahigkeit des Knotens die Gesamtentwicklung
abbilden. Hier enthalten sind nicht nur das ETZ und das evtl. noch zu realisierende GE, sondern auch
die im FNP dargestellte stdliche Erweiterungsflache, die Belange der Bundeswehr mit der stdlichen
Ausfahrt aus ihrem Geldande und der MOB-Stitzpunkt.

Das ETZ gliedert sich in 3 Baurdume - eine RaumschieRanlage (SO1), ein Einsatztrainingsgebaude
(SO2) und eine Sporthalle (SO3) - mit max. 2 VG und Wandhdhen von 12,5 m. Im sudlichen Teil
befindet sich eine offene Einsatztrainingsfliche mit Brandschutziibungsplatz, Ostlich des SO2
temporare Hundezwinger fiir Diensthunde wahrend des Trainings der Hundefiihrer. Im Nordwesten
befindet sich eine Anlage fiir 145 Kfz-Stellplatze. Die farbig markierten, mittleren Reihen sollen mit
einer PV-Anlage (iberdacht werden. Dezentrale Anlagen fiir Fahrradabstellpldatze befinden sich im
S01, SO3. Dem fortgeschriebenen Plankonzept wird von der Verwaltung grundsatzlich zugestimmt.

Wie ausgefiihrt sind erganzende Fachgutachten notwendig. Das Verkehrsgutachten ist noch nicht in
ausreichender Form erstellt, ein Schallgutachten ist beauftragt. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
mit den erforderlichen Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen und -Flachen wurde erstellt und befindet
sich in der finalen Abstimmung mit UNB bzw HNB. Das Bauleitplanverfahren kann ohne vollstandige
Unterlagen nicht gestartet werden.

Die ergdanzenden vertraglichen Regelungen sind noch nicht abschlieRend getroffen worden. Zeitnah
soll ein Vorvertrag unterzeichnet werden, worin auch Aussagen zu Themen wie dem Ankauf von
Gewerbeflidchen und zur ErschlieRung Ubungsplatz Rettungshundestaffel enthalten sind. Zu beiden
Themen fehlen noch Informationen bzw. Riickmeldung/Abstimmung von Seiten der BImA oder der
Bundeswehr.
= Anm.Vw: Zu einem moglichen Ankauf von Gewerbeflachen ist inzwischen ein Schreiben der BImA
eingegangen. Dieses wird derzeit intern mit dem FB Liegenschaften abgestimmt.

Die Verwaltung legt dem Gremium den Vorvertrag zur Genehmigung vor, sobald dieser endgiiltig
abgestimmt wurde und die geforderten Inhalte aufweist.

Um die Zeitschiene des Bundes bei der ETZ-Umsetzung dennoch nicht zu verzégern, schlagt die
Verwaltung trotz der noch ungeklarten Themen vor, einen Aufstellungsbeschluss zu fassen und die
fortgeschriebene Planung als Grundlage des Bauleitplanverfahrens zu verwenden. Zur Durchfiihrung
der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB werden die vollstdndigen Fachgutachten und der
genehmigte Vorvertrag bendtigt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 05.12.2023 (iber das Vorhaben beraten. Es wurde
einstimmig beschlossen unter Ziff. 2) zu ergénzen, dass Bannwaldfldichen von der Planung nicht
beeintrédchtigt werden diirfen. Dem u.a. Beschluss wurde vom Gremium insgesamt mehrheitlich
zugestimmt.
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Il. BESCHLUSS:

Der Stadtrat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlief3t:

1) Zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird die am 14.12.2021 beschlossene 2. Anderung
hinsichtlich des Umgriffs des fortgeschriebenen Plankonzeptes von BPI. 191 angepasst.

2) Dem fortgeschriebenen Entwurfskonzept und seinem Planungsumgriff wird als Grundlage fiir BPI.
191 - Sondergebiet fiir den hoheitlichen Bedarf des Bundes zugestimmt. Bannwaldflachen diirfen
von der Planung nicht beeintrachtigt werden.

3) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 191 - Sondergebiet fiir den hoheitlichen Bedarf des
Bundes wird, gemaR fortgeschriebenem Planungskonzept und Umgriff, beschlossen.

4) Die Freigabe flr das Verfahren nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wird erteilt. Vor Durchfiihrung
der vorgezogenen Beteiligung ist der Vorvertrag vom Gremium zu genehmigen.

5) Die Anlagen 1 - 3 werden zum Bestandteil des Beschlusses erklart.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Anlage 1 Schr. BImA

Anlage 2 Plankonzept

Anlage 3 FNP
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Antrag gemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Beb lanverfah - hier: Anderung unserer Antrags vom 29.11.2021

=R o

Sehr geehrter Herr Erster BUrgermeister Dr. Gruchmann,
sehr geehrter Herr Zettl,
sehr geehrter Herr Balzer,

mit diesem Schreiben Ubermitteln wirihnen —wie in der Besprechung am 12.10.2023 gewunscht - einen
Anderungsantrag zu unserem Antrag vom 29.11.2021 gemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens. Bestandteil unseres gednderten An-
trags sind die hier beigeftigten aktualisierten Planunterlagen.

Soweit es die Stadt Garching in Anbetracht der zwischenzeitlich fortgeschriebenen Planung fur erfor-
derlich erachtet, eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 25.02.2021/14.12.2021 hinsichtlich
des Vorhabens Einsatztrainingszentrum Zoll (ETZ Zoll), Ingolstadter Landstrae 100, 85748 Garching
herbeizuftihren, bitten wir um entsprechende Behandlung im Planungsausschuss am 05.12.2023 und
in der Stadtratssitzung mit Grundsatzbeschluss zum B-Planverfahren (Anderung Aufstellungsbeschluss
und Durchfithrung Bebauungsplanverfahren) am 14.12.2023 mit der Pramisse, dass unser Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 29.11.2021 in der nun aktualisierte Fas-
sung vom heutigen Datum (21.11.2023) fortgelten soll..

Die durch die Fortschreibung der Planung geanderten Randbedingungen sind folgende:

- Bericksichtigung der Planung des Radschnellwegs und daraus resultierend die Verschiebung
des Planungsgebiets nach Osten. i

- Das Staatsbauamt Freising hat ein Planfeststellungverfahren eingeleitet, bei dem der Rad-
schneliweg entlang der B13 weiter nach Norden gefithrt wird. Eine Streckenfiuhrung tber die
Grundstlicke der BImA ist voraussichtlich nicht erforderlich.

- Aufnahme der PlanstralBen im Norden (,Stdliche ErschlieBungsstrae”) und Osten in den Um-
griff des Bebauungsplans.

- Die sich durch die Fortschreibung der Planung ergebende Grundstiicks-/Flurstickfldche fir das
Einsatztrainingszentrum betrdgt ca. 28.445 m? - als MindestgroRRe fir die Suche geeigneter
Grundstiicke waren urspriinglich 25.000 m? angegeben.

Vorstand: Dr. Christoph Krupp (Sprecher), Holger Henlschel, Paul Johannes Fietz
Anstall des dffentlichen Rechis - Sitz: Bonn, USt-1dNr.. DE240386446
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Die notwendigen Gutachien sind alle beauftragt und in Bearbeitung, bzw. bereits fertig gestelit. Aktuali-
sierte Anlagen sind beigefigt, sowsit sich Anderungen zu den bisherigen Anlagen ergeben habern; diese
betreffen inshesondere die Planunterlagen (Texttell und Planteil Satzung: Vorhabenplan).

Der Vorvertrag zum Durchiiihrungsvertrag befindet sich nach wie vor in Abstimmung unter ungeren
rechtlichen Beratern; die aktuellste Fassung wurde uns am 10.10.2023 ibermittelt und gibtden Ent-
warfsstand 11.07.2023 wieder. Diese Fassung ist hier informatorisch beigefugt.

Mit freundlichen Griien

I Auftra

lrn Aufirag

Anlager:
¢ 2023-11-21_ETZ_M_MC-Garching_Bebauungsplan_Planteil_Vorabzug. pdf
¢ 2023-11-21_ETZ _M_MC-Garching_Bebauungsplan_Text_Satzung_Vorabzug. pdf
«  2023-11-21_ETZ-M_MC-Garching_Vorhabenplan_Grundriss_12072023 pdf
«  Vorvertrag zum Durchilihrungsvertrag im Entwurf (Stand:11.07.2023)
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