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Vorlage Nr.: 2-BV/420/2024-1
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 11.01.2024
Verfasser: Balzer Oliver

BPI. 193 - Nachverdichtung Freisinger LandstralRe 17-17a, Wiirdigung der im Verfahren nach §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

29.02.2024 Stadtrat

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat mit Sitzung vom 22.04.2021 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 193 — Nachverdichtung Freisinger Landstralle 17-17a gefasst. Mit Beschluss vom
07.02.2023 des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses wurde die 6ffentliche Auslegung gem. §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 07.11.2023 bis
11.12.2024 statt.

Eingegangene Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:
LRA Miinchen, Staatl. Bauamt Freising, SMW Infrastruktur, Handwerkskammer fiir Minchen und
Oberbayern.

Stellungnahmen ohne Anregungen:

Regierung von Oberbayern - Landesplanungsbehérde, WWA Miinchen, bayernets, EXA Infrastruktur
GmbH, Regionaler Planungsverband, Telekom, Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, IHK
Minchen und Oberbayern.

A. Trager offentlicher Belange
Al. LRA, FB Bauen, Sachvortrag s. Anlage Al
Stellungnahme Verwaltung:
zul. In der Rechtsprechung ist geklart, dass die Festsetzung der zuldssigen Grund- und

Geschossflache mit absoluten Zahlen baugrundstiicks- oder anlagenbezogen erfolgen
kann. Notwendig ist jedoch stets die relevante BezugsgroRe festzusetzen.

Im vorliegenden Fall liegt eine anlagenbezogene Festsetzung vor, da sie den festgesetzten
Bauraum ausfullt und explizit auf diesen Bezug nimmt. Weiter handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, in dem aufgrund der Regelung in Ziffer 2.3 der
Satzung nur Vorhaben zuldssig sind, zu dessen Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Insoweit ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
welcher Teil des Bebauungsplans ist, mit Gegenstand der Festsetzung. Aus diesem ergibt
sich, dass zwei Baukoérper hergestellt werden sollen, die miteinander verbunden sind.
Durch die Verknipfung der bauraumbezogenen Festsetzung und der Vorgaben des
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Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt mithin eine anlagenbezogene Festsetzung vor, die
durch die Konkretisierung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als vorhabenbezogene
Grund- bzw. Geschossfliche zu verstehen ist. Einer Anderung der Festsetzung bedarf es
somit nicht.

Eine Vereinigung der Grundstiicke ist zudem beim zustdandigen Amt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Miinchen bereits anhangig.

Hinweis Vw: Im Vorfeld der Sitzung am 20.02. ging vom Vermessungsamt die
durchgefiihrte Vereinigung beider Grundstiicke ein. Dies wird in die Planzeichnung
iibernommen, der Einwand des LRA ist auch hierdurch entkrdftet.

Fortfiihrungsnachweis 2062 02
b Monch

Darstellung in der Flurkarte

5 .;W,

zu 2. Um die Lesbarkeit zu erleichtern, wird in den textlichen Festsetzungen, Ziff. 6.2, die
Beschreibung des Artenschutzhauses zusammengefasst erganzt. Zudem wird der Bezug zu
den Festsetzungen durch Planzeichen, Ziff. 5.4, erganzt.

zu 3. Bei Ziff. 8.2 der Festsetzungen durch Planzeichen wird die in der Planzeichnung gewahlte
Darstellung erganzt.

Die Entwasserungsmulde an der Westseite des Planbereichs kommt teilweise oberhalb
der Tiefgarage zum Liegen. Bei einer Mindestiberdeckung der Tiefgarage gemaR Ziff. 5.6
der Satzung von 80 cm kann bei einer Muldentiefe von ca. 30 cm davon ausgegangen
werden, dass 50 cm vertikaler Sickerraum ausreichend sind.
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Anm: Die Entwasserungsmulde in Anl. 3.2 zum Entwadsserungskonzept zeigt die
Darstellung ohne TG-Uberlagerung. In der Planzeichnung und den VEP-Plinen war der
aktuelle Umgriff dargestellt. Die Lage in Anl. 3.2 wird an die aktuelle Darstellung der
Planzeichnung angepasst.

Bisherige Darstellung: Aktuelle Darstellung

1381

zu 4. Bei Ziff. 1.1 der Satzung werden die Vorhaben- und Erschliefungspldane mit Fassung vom
07.02.2023 erganzt.

zu 5. Die Anregung wird aufgenommen, nach Ziff. 10 wird eine eigene Ziffer ,Hinweise”
erganzt.

Beschlussvorschlag:
Zur Festsetzung des NutzungsmaRes (GR/GF) erfolgt keine Anderung, die weiteren vorstehend
angefiihrten Ergdnzungen werden vorgenommen.

Al.1 LRA, FB Naturschutz, Sachvortrag s. Anlage Al1.1

Stellungnahme Verwaltung:

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen wurden eng mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt, die MaRnahme ,,CEF 4“ gem. MaBBnahmenkonzept wird in der Satzung, Ziff. 8.9,
noch redaktionell ergdnzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nachgekommen, die Ziff. 8.9 der Satzung erganzt.

Al.2 LRA, FB Immissionsschutz, Sachvortrag s. Stellungnahme A1.2
Stellungnahme Verwaltung:

zul. Aktualisierung DIN 18005 Teil 1 und Beiblatt 1
Die Berechnungen im Gutachten erfolgten bereits auf der in der DIN 18005:2023-07
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genannten RLS-19. Es kommt somit zu keinen ergebnisrelevanten Anderungen. Das
Gutachten wird redaktionell auf die 0.g. novellierte Norm erganzt.

Hinweise Larmgutachten zu baulichen MaRnahmen

In der Satzung wird hinweislich ergénzt: ,Bei Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche in der
schalltechnischen Untersuchung an den Plangebduden aufgefiihrt sind, kann davon
ausgegangen werden, dass Uberschreitungen auch bei direkt im Nahbereich
befindlichen Aufenbereichen vorliegen. Mit geeigneten Mafinahmen, z.B. durch
Abschirmung (Vorspriinge, Teil- oder Einhausung, etc.) oder Situierung der Freibereiche
auf schallabgewandten Gebdudeseiten, kann entgegengewirkt werden.”

zu 2. Fir den angeflihrten Fassadenteil (nordliche Ostfassade des Baukorpers NS) wird,
aufgrund der Uberschreitung des Grenzwerts nachts um 1 dB(A), in der Planzeichnung
das Planzeichen 7.1 erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur DIN 18005 wird zur Kenntnis genommen, das Schallgutachten redaktionell
erganzt. Der betreffende Fassadenteil wird in der Planzeichnung um das Planzeichen gem.
Ziff. 7.1 erganzt.

A2. Sachvortags. Anlage A2
Stellungnahme Verwaltung:

ErschlieBung: Die Zustimmung zur TG-ErschlieBung an der St2350 wird begriRt, der Hinweis
zur Entwasserung zur Kenntnis genommen.

Sichtfelder: Das Sichtdreieck des Gehwegs wird in der Planzeichnung ergénzt.

Larmschutz:  Der Hinweis auf die von der St2350 ausgehenden Emissionen wird zur Kenntnis
genommen, im Schallgutachten wurde die St2350 berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Das Sichtdreieck des Gehwegs wird erganzt, die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

A3. Sachvortrags. Anlage A3

Stellungnahme Verwaltung:

Der Hinweis zu im 6ffentlichem Raum befindlichen Strom- und Wasserversorgungsanlagen wird
zur Kenntnis genommen. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die auf dem
Grundstick befindlichen, stillgelegten Leitungen sind vom Eigentiimer beim Rickbau bzw. der
kiinftigen Neubebauung zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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A4d. Sachvortrags. Anlage A4

Stellungnahme Verwaltung:
Der Hinweis auf den Bestandsschutz der benachbarten gewerblichen Nutzungen wird zur
Kenntnis genommen, beim erstellten Schallgutachten wurden diese beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B. Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Fazit: Aus Sicht der Verwaltung wurden keine Stellungnahmen oder Anregungen vorgebracht, die
eine erneute Auslegung der Planunterlagen notwendig machen. Die vorstehenden Ergdanzungen sind
ebenso klarstellender bzw. ergdanzender Natur. Aus Sicht der Verwaltung wird empfohlen den
Satzungsbeschluss zu fassen.

Der Bau-, Planungs und Umweltausschuss hat mit Sitzung vom 20.02.2024 den vorstehenden
Beschlussvorschlagen mehrheitlich zugestimmt und dem Stadtrat den Satzungsbeschluss empfohlen.

Il. BESCHLUSS:

Der Stadtrat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlieBt die vorstehenden
Beschlussvorschlage zu bestdtigen. Die so Uberarbeitete Fassung von BPl. 193 — Nachverdichtung
Freisinger Landstralle 17-17a wird als Satzung beschlossen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

1 Einwendung A1-A4

2 Planzeichnung

Vorlage 2-BV/420/2024-1 der Stadt Garching b. Miinchen Seite: 5von 5



