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Vorlage Nr.: 2-BV/440/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 24.04.2024
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr. 1482/55

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr.
1482/55.

Geplant ist, das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstiick durch einen Fertigshausneubau mit
einer Flache von 149,8 m? zu ersetzen. Dieser soll zwei Vollgeschosse, eine Traufhdhe (gemessen von
der OK vorhandenes Geldnde bis Unterkante Sparren) von maximal 6,20 m und ein Satteldach mit
einer Neigung von 22° erhalten. Das Dachgeschoss soll nicht ausgebaut werden. Im siidlichen
Grundstilcksbereich ist an der Ostgrenze mit einem Abstand zur StraBe von 5 m - 5,33 m eine
Doppelgarage geplant. Diese soll ein begriintes Flachdach und eine Wandhoéhe von 2,6 m erhalten.
Nordlich an die Garage sollen die 4 offenen Fahrradstellplatze nachgewiesen werden. Die GRZ des
Hauptgebaudes soll 0,26 (mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten 0,41), die GFZ 0,37.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 76 ,Friedensstralle” mit
der dazugehorigen 1. Anderung Nr. 76a. Diese setzen eine Traufhéhe (gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberflache) von maximal 5,8 m, die Dacher der Garagen als Satteldacher und ein Baufeld fir
eine Einzelgaragen (6 x 3 m) mit einem Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie fest. Weitere
Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der Traufhéheniiberschreitung um maximal 0,40 m, der
Uberschreitung des Baufelds fiir Garagen um 0,33 m nach Norden und 4 m nach Westen, sowie
wegen der Errichtung eines Flachdachs auf der Garage und der Errichtung der Fahrradstellplatze
aullerhalb des Bauraums benotigt.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung der Traufhéhe kann aus Verwaltungssicht zugestimmt
werden, da die Uberschreitung um 0,4 m als geringfiigig angesehen werden kann und diese
hauptsachlich durch das tieferliegende Bestandsgelande geschuldet ist. Auch werden heutzutage die
Fertighduser kaum niedriger gefertigt, da die Bodenaufbauten (bspw. FulRbodenheizung) tiberhohe
Geschosshéhen notig machen.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung des Bauraums fiir Garagen kann aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da nur so der Zufahrtsbereich der westlichen Garagenhilfte auch als Stellplatz
genutzt werden kann und bereits in der FriedensstraRe 26 einer Uberschreitung wegen der
Errichtung eines Doppelgarage zugestimmt wurde. Die Abweichung von der sidlichen Flucht flr
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Garagen um 0,33 m fallt stadtebaulich nicht ins Gewicht.

Der Befreiung wegen der Errichtung eines Flachdachs statt eines Satteldachs auf der Garage kann aus
Verwaltungssicht zugestimmt werden, da hierdurch eine geringere Verschattung fir die Nachbarn
erfolgt und das Flachdach begriint werden kann.

Der Befreiung wegen der Errichtung der Fahrradstellplatze auRerhalb des Bauraums kann aus Sicht
der Verwaltung zugestimmt werden, da diese grundsatzlich genehmigungsfrei sind, sie an der
geplanten Stelle im Zusammenhang mit der Garage stehen und damit von auRen unauffallig sind und
die GRZ auf dem Grundstiick eingehalten wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr. 1482/55 zu erteilen. Das Einvernehmen
zu den Befreiungen hinsichtlich der Traufhhenliberschreitung um maximal 0,40 m, der
Uberschreitung des Baufelds fiir Garagen um 0,33 m nach Norden und 4 m nach Westen, sowie
wegen der Errichtung eines Flachdachs auf der Garage und der Errichtung der Fahrradstellplatze
auBerhalb des Bauraums wird erteilt.
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