GARCHING.

TAG ESO R D N U N G Garching b. Miinchen, 25.04.2024

48. SITZUNG DES BAU- PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES Stadt Garching b. Miinchen

Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

Telefon 0 89/32089-0
Fax 0 89/32089-298

stadt@garching.de
www.garching.de

Dienstag, den 07.05.2024 um 19:30 Uhr

ORT: Ratssaal des Rathauses, Rathausplatz 3, 85748 Garching b. Miinchen

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Widmung beschrankt 6ffentlicher Weg Nr. 64, 2-BT/889/2024
Radschnellwegverbindung 1. BA zwischen B13 und U-Bahnhof
Hochbriick

3 Widmung beschrankt 6ffentlicher Weg Nr. 65, Geh- und Radwege 2-BT/890/2024
im Bebauungsplan Nr. 180

4 Sanierung und Erweiterung Stadion am See, InterimsmalRnahmen; 2-BT/891/2024
Bekanntgabe Auftrag Mietcontaineranlage

5 Neubau Feuerwache Garching; Bekanntgabe Beauftragung 2-BT/892/2024
Liftungsarbeiten

6 Neubau Feuerwache Garching; Bekanntgabe Beauftragung 2-BT/893/2024
Sanitdrarbeiten

7 Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordlichen Biro- und 2-BV/399/2023

Verwaltungsgebaudes fir einen Kooperationspartner der TUM";
Anderung des Vorhabentragers und Wiirdigung der eingegangenen
Stellungnahmen i. R. d. Verfahrens nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1

BauGB

8 Stellungnahme zum Vorabentwurf des Steuerungskonzeptes 2-BV/438/2024
Windenergie des Regionalen Planungsverbandes Miinchen

9 Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses in der 2-BV/440/2024
FriedenstralRe 12, FI.Nr. 1482/55

10 Antrag auf Neubau eines Interimsbaus fiir Forschung mit Bliro- und 2-BV/441/2024
Labornutzung in der Lichtenbergstralle 4a, FI.Nrn. 1899, 1898, 1894

11 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohngebaudes mit 2 2-BV/442/2024
Wohneinheiten in der Freisinger LandstraRe 11, FI.Nr. 120 .

12 BPI. 172 Misch- und Wohngebiet Keltenweg/Hardtweg, Antrag auf 2-BV/436/2024 =

Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes. 1
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14
15

Bekanntgabe von nicht-6ffentlichen Beschliissen, bei denen die
Griinde fiir die Geheimhaltung weggefallen sind

Mitteilungen aus der Verwaltung

Sonstiges; Antrdge und Anfragen

Nichtoffentlicher Teil

1

BPI. 172 Misch- und Wohngebiet Keltenweg/Hardtweg, Antrag auf
Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes; Genehmigung des Entwurfs
des Stellplatzablosevertrags zur Absicherung und Durchfiihrung.

BPI. 172 Misch- und Wohngebiet Keltenweg/Hardtweg; Nachtrag
zum stadtebaulichen Vertrag

Bebauungsplan Nr. 175 "Wohnen am Biirgerpark", Beschluss zum
Stadtebaulichen Vertrag

Mitteilungen aus der Verwaltung;

Sonstiges; Antrdge und Anfragen
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Vorlage Nr.: 2-BT/889/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 07.05.2024
Verfasser: Haas Egbert

Widmung beschrankt 6ffentlicher Weg Nr. 64, Radschnellwegverbindung 1. BA zwischen B13 und
U-Bahnhof Hochbriick

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:

Der neu gebaute 1. Bauabschnitt der Radschnellwegverbindung wird gemaR Art. 6 BayStrWG und Art
53 Nr. 2 BayStrWG als beschrankt-6ffentlicher Weg (Geh- und Radwege) gewidmet. Die
Grundstiickseigentiimer der bebauten Grundstilicke haben der Widmung zugestimmt.
Radschnellweg Abschnitt 4.1 Siid (jeweils Teilflachen der FI.Nrn.: 1595/10; 1595/11; 1486/1; 1639/4;
1228/1; 1250; 1223/4; 1638; 1639/8; 1639/9)

Anfang: Westseite an der Ingolstadter LandstralRe Grenze zur FI.Nr. 1595/3
Ende: Bei der Einfahrt zum Busbahnhof Garching Hochbriick
Lange: 2,753 km

Beschrdankung: nur zugelassen fir FuBgéanger und Radfahrer, Anliegerverkehr sowie
Landwirtschaftlichen Verkehr

StraRenbaulasttrager fiir den betrieblichen Unterhalt ist die Stadt Garching b.M., fiir den baulichen
Unterhalt der Landkreis Miinchen, gemal Vereinbarung zwischen Stadt und Landkreis vom
12.02.2022.

Der Weg erhalt die Nr. 64

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet den BA 1 der Radschnellwegverbindung
zwischen B13 und U-Bahnhof Hochbriick als beschrankt-6ffentlichen Weg Nr. 64, wie im Sachvortrag
beschrieben, zu widmen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = alsTischvorlage []
Anlagen:

Ubersichtsplan

Vorlage 2-BT/889/2024 der Stadt Garching b. Miinchen . Seite: 1 von 2
Seite 3 von 113 in Zusammenstellung
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Vorlage 2-BT/889/2024 der Stadt Garching b. Miinchen Seite: 2 von 2
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Vorlage Nr.: 2-BT/890/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 22.04.2024
Verfasser: Haas Egbert

Widmung beschrankt 6ffentlicher Weg Nr. 65, Geh- und Radwege im Bebauungsplan Nr. 180

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:

Die neu gebauten ,Geh- und Radwege Nr. 1 und Nr. 2 im Bereich des Bebauungsplans 180“ werden
gemal Art. 6 BayStrWG und Art 53 Nr. 2 BayStrWG als beschrankt-6ffentliche Wege (Geh- und
Radwege) gewidmet. Der Bautrager hat der Widmung im ErschlieBungsvertrag zugestimmt. (siehe
beiliegenden Lageplan, Anlage 3 aus ErschlieRungsvertrag)

Der nordliche Geh- und Radweg Nr. 1, verlauft zwischen den FI.Nrn. 1881/7 und 163/1 als Teilflachen
der FI.Nrn 163 und 169/3 mit einer Lange von 0,050 km.

Der Sudliche Geh- und Radweg Nr. 2, verlauft zwischen den FI.Nrn. 1881/7 und 157/3 als Teilflache
der FI.Nr. 160/5 mit einer Ldnge von 0,049 km.

Trager der Strallenbaulast ist die Stadt Garching.

Die Beschrankung gilt insoweit, als nur FuRganger und Radfahrer zugelassen sind.

Der beschrankt-6ffentliche Wege erhalten die Nr. 65 im Bestandsverzeichnis. Der Stadt Garching
b.M..

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t die Wege nordlich und siidlich des
Bebauungsplans 180 als beschrankt-6ffentlichen Weg Nr. 65 zu widmen, wie im Sachvortrag
beschrieben.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Lageplan

Vorlage 2-BT/890/2024 der Stadt Garching b. Miinchen Seite: 1von 1

Seite 6 von 113 in Zusammenstellung
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Vorlage Nr.: 2-BT/891/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 22.04.2024
Verfasser: Stein Olga

Sanierung und Erweiterung Stadion am See, InterimsmafBnahmen; Bekanntgabe Auftrag
Mietcontaineranlage

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.01.2024 die erforderlichen Mittel fir die
Interimsmafinahme — Sanitarcontainer mit Umkleiden und Materiallager- im Zuge der Sanierung und
Erweiterung des Stadions am See freigegeben.

Die Verwaltung wurde mit der Durchfiihrung der Vergabe beauftragt. Die Miet-Containeranlage soll
ab dem 11.06.2024 fiir den Zeitraum von 12 Monaten mit einer Verlangerungsoption iber 3 Monate
bereitstehen.

Die Bekanntmachung zur beschrinkte Ausschreibung der Leistung nach VOB/A erfolgte am
21.03.2024. Vier Firmen haben am Verfahren teilgenommen, zum Submissionstermin am 10.04.2024
gingen 3 Angebote ein.

Nach Priifung und Wertung der Angebote gemaR §16 VOB/A hat die Fa. Kleusberg GmbH & Co. KG
aus 57537 Wissen mit einer Angebotssumme von brutto 165.007,30 € das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben. Damit liegt das Angebot im Rahmen der Kostenschatzung.

Am 18.04.2024 erfolgte der Zuschlag auf das Angebot der Fa. Kleusberg vom 09.04.2024 mit einer
Brutto Auftragssumme von 165.007,30 €.

Bauseits erfolgen noch der Stromanschluss, Zufihrung Trinkwasser und Anschluss an das Kanalnetzt.
Mittel sind unter der Haushaltsstelle 2.56000.940000 vorhanden.

1l. BESCHLUSS:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Beauftragung der Fa. Kleusberg GmbH aus
57537 Wissen zur Kenntnis.

Ill. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Vorlage 2-BT/891/2024 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 1 von 2
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Vorlage 2-BT/891/2024 der Stadt Garching b. Miinchen . Seite: 2 von 2
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Vorlage Nr.: 2-BT/892/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 23.04.2024
Verfasser: Ralph Schuster

Neubau Feuerwache Garching; Bekanntgabe Beauftragung Liftungsarbeiten

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Vergabeterminplan mit Stand 10.01.2024 wurde in der Stadtratssitzung am 16.01.2024
freigegeben. Die Kostenberechnung der Liftungsanlagen betrug 587.949,70 €. Die Ausschreibung
wurde am 04.03.2024 veroffentlicht und am 04.04.2024 submittiert.

Insgesamt sind sechs Angebote eingegangen. Nach Prifung hat die Firma Gebruder Peters
Gebaudetechnik SE mit einem Auftragswert von 757.407,65 € das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.

Die Anlagen sind fiir den Betrieb des Gebaudes unabdingbar notwendig. Inwieweit Einsparungen
getroffen werden konnen, wird derzeit im Projektteam erarbeitet.

Die Uberschreitung kann aktuell im freigegebenen Budget aufgefangen werden.

Il. BESCHLUSS:

Der BPU nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlielt die Beauftragung der Liftungsarbeiten.

Ill. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Vorlage 2-BT/892/2024 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 1von 1
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Vorlage Nr.: 2-BT/893/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bautechnik
Datum: 23.04.2024
Verfasser: Ralph Schuster

Neubau Feuerwache Garching; Bekanntgabe Beauftragung Sanitararbeiten

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Vergabeterminplan mit Stand 10.01.2024 wurde in der Stadtratssitzung am 16.01.2024
freigegeben. Die Kostenberechnung der Sanitdranlagen betrug 737.835,80 €. Die Ausschreibung
wurde am 06.03.2024 veroffentlicht und am 08.04.2024 submittiert.

Insgesamt sind sechs Angebote eingegangen. Nach Prifung hat die Firma Nietzold
Versorgungstechnik GmbH mit einem Auftragswert von 751.659,93 € das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.

Die Anlagen sind fiir den Betrieb des Gebdudes unabdingbar notwendig. Inwieweit Einsparungen
getroffen werden konnen, wird derzeit im Projektteam erarbeitet.

Die Uberschreitung kann aktuell im freigegebenen Budget aufgefangen werden

Il. BESCHLUSS:
Der BPU nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlielt die Beauftragung der Sanitararbeiten.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Vorlage 2-BT/893/2024 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 1von 1
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Vorlage Nr.: 2-BV/399/2023
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 28.09.2023
Verfasser: Dietrich Carmen

Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro- und Verwaltungsgebdudes fiir einen
Kooperationspartner der TUM"; Anderung des Vorhabentrigers und Wiirdigung der eingegangenen
Stellungnahmen i. R. d. Verfahrens nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 mehrheitlich beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordliches Biiro -und
Verwaltungsgebadude fiir einen Kooperationspartner der TUM" zu fassen.

In seiner Sitzung am 25.07.2023 hat der Stadtrat des Weiteren mehrheitlich beschlossen, den auf
Grundlage der vorgelegten Planungsiberlegungen erstellten Bebauungsplanentwurf Nr. 197
"Erweiterung des nordliches Biiro -und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der
TUM" flir das weitere Verfahren freizugeben und die Verwaltung zu beauftragen, die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, den
Durchfiihrungsvertrag zu verhandeln.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 16.08.2023 mit 22.09.2023. Die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange erfolgte vom 09.08.2023 mit 22.09.2023.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wiirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern
Stellungnahmen von Biirgern sind nicht eingegangen.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 17.08.2023 (Anlage
1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Vorlage 2-BV/399/2023 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 1 von 10
Seite 12 von 113 in Zusammenstellung
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme, dass das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten
ist, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 26.10.2023 (Anlage 2a)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen und in der Praambel das Wort ,,aufgehoben” durch das Wort
Lersetzt” gedandert.

Zu2.:
Die Anregung wird aufgenommen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 183 zur
Verdeutlichung in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Zu 3.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Planzeichen B 1.1, 2.1 und 2.2 werden in der
Planzeichnung erganzt.

Zu4.:
Die Anregung wird aufgenommen und die BezugsgroRe der GRZ als Planzeichen festgesetzt.

Zub5.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung B 2.2 statt ,,auf den festgelegten
Bezugspunkt” in ,auf den nach B 2.3 festgesetzten Bezugspunkt” gedndert.

Zu 6.:
Hierzu wurde vereinbart, dass die TUM / Freistaat die Abstandflachen Gbernimmt.

2u7.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Baugrenzen zum Geltungsbereich vermasst.

Zu8.:

Zur Vereinheitlichung der Beschilderung wurde hier urspriinglich dieselbe Grundlage herangezogen
wie fiur die Bebauungsplane Nrn. 182 und 183. Auf den Seiten 2 - 4 war die Verortung der
Beschilderung fiir den 1. Bauabschnitt Siemens und SAP dargestellt, die fiir den 2. BA innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 197 nicht gelten. Daher wurden diese Seiten entnommen.
Auf den Seiten 13 und 14 ist die TUM Gebaudestele dargestellt, die nur im siidlichen Haupteingang
innerhalb des 1. Bauabschnitts zur Ausfiihrung kam. Daher wurden auch diese Seiten entnommen.

Da der Styleguide der TUM ,,Die Marke im Raum® mittlerweile iberarbeitet wurde und
voraussichtlich auch kiinftig immer wieder tGberarbeitet werden wird, wird hier auf eine Aufnahme in
den Bebauungsplan verzichtet. Die Beschilderung der Gebdude aulRerhalb der iberbaubaren Flachen
liegt in der Abstimmung mit der TUM. In Abstimmung zwischen TUM und der Stadt Garching wurden
Maligaben fir Werbeanlagen innerhalb des Planbereichs erarbeitet und als Festsetzung in den
Bebauungsplan ibernommen.

Vorlage 2-BV/399/2023 der Stadt Garching b. Miinchen ) Seite: 2 von 10
Seite 13 von 113 in Zusammenstellung
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Zu9.:
Die Anregung wird aufgenommen und die 6kologische Baubegleitung als Hinweis aufgenommen.

Zu 10.:
Die Anregung wird aufgenommen und unter C.5 das fehlende Planzeichen fiir die Bauverbotszone
erganzt.

Zull.:
Die Anregung wird aufgenommen und in den Vorhaben- und ErschlieBungspldne der Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eingetragen und das Planzeichen entsprechend erlautert.

Zul2.:
Die Anregung wird aufgenommen und der Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als
»,Lageplan” bezeichnet und der Maf3stab entsprechend korrigiert.

Zul3.:
Die Anregung wird aufgenommen und der Druck-MaRstab des Vorhaben- und Erschlieungsplans
,Ebene 00 Freiflichengestaltungsplan” mit der Angabe im Plan in Ubereinstimmung gebracht.

Zull.:
Die Anregung wird aufgenommen und in den Schnittzeichnungen der festgesetzte
Hohenbezugspunkt angegeben.

Zu 15.:

Aussagen Ubergeordneter Planungen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplanes werden
auf der Ebene des Flachennutzungsplans behandelt. In Abstimmung mit dem Landratsamt Miinchen
— Sachgebiet Bauen kann und soll daher auf aus Griinden der Redundanz auf weitere Abhandlungen
auf der Eben des Bebauungsplan zu der Landesentwicklungs- und Regionalplanung verzichtet
werden.

Zu 16.:

Die Anregung wird aufgenommen und die Begriindung unter E.3.2 dahingehend erganzt, dass der
sudliche Bereich innerhalb des seit dem 16.11.2021 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 183
»,Nordliches Biiro- und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM” liegt und durch
den vorliegenden Bebauungsplan tiberplant und ersetzt wird.

Zul7.:

Die Anregung wird aufgenommen und in der Begriindung Erlauterungen zur Belichtung, Besonnung
und Bellftung der an den Lichthof angrenzenden Raume erganzt. An den nérdlichen Lichthof grenzen
in den Obergeschossen ausschliellich Verkehrsflaichen und Nebenzonen an. Im Untergeschoss
grenzen an den Innenhof tageslichtunabhangige Werkstatten, Labore und Nebenrdaume an.

Zu 18.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Stellplatz- und Fahrradstellplatzberechnung in die
Begriindung aufgenommen.

Zu 19.:
Die Anregung wird aufgenommen und die Texte um den Zusatz ,,standorttypischer Segtalvegetation
auf 1,68 ha“ entsprechend vervollstandigt.
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Zu 20.:

Im Zuge der mittlerweile abgeschlossenen archaologischen Untersuchungen mit Oberbodenabtrag
wurden zur Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit auch die vorhandenen Belastungen mit
Schwermetallen untersucht. Die Arbeiten wurden durch ein fachkundiges Biro begleitet. Das
Material wurde dabei gemaR den vorliegenden Vorkenntnissen und entsprechend ihrer
organoleptischen Merkmalen haufwerksweise separiert und nach den Vorgaben der LAGA beprobt
und analysiert. Entsprechend den Ergebnissen wurde das Material gemal den geltenden Regeln
eingestuft und verwertet. Dabei wurden nach Beendigung der MaRnahme Beweissicherungsproben
an der Aushubsohle und der Béschung genommen sowie der Erfolg angezeigt und in einem
Erlauterungsbericht dargestellt.

Demnach gelten die Flachen als unbelastet. Zur Erlduterung der Historie wurden die Gutachten
erwdhnt, aber nicht beigelegt, da die Belastung nicht mehr besteht. Die Begriindung wird hierzu
klarstellend erganzt.

Zu?2l.:

Die Anregung wird aufgenommen und im Umweltbereich beim Schutzgut Boden auf die bereits
durchgefiihrten archdologischen Untersuchungen hingewiesen und mit dem Hinweis unter C9
Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis abgeglichen.

3. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom 02.10.2023

(Anlage 2b)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu Ziffer B.5.1:

Die Anregung weitere Baume zu pflanzen wurde durch den Bauherrn und die Planer geprift. Im
Norden des geplanten Gebaudes ist die Pflanzung von vier Baumen vorgesehen. Eine Pflanzung von
weiteren Baumen ist aufgrund der Zufahrt im norddstlichen Bereich — hier ist geplant, zwei Bdume zu
pflanzen - und den Flachen fir Infrastruktureinrichtungen wie Trafos, Entsorgung einschlieBlich lhrer
Zuwegungen sowie den unterirdischen Leitungstrassen im nordwestlichen — hier ist geplant, zwei
Baum zu pflanzen, nicht moglich. Auch wurde eine Pflanzung von weiteren Baumen auf der Ost- und
der Westseite gepriift. Im Osten entlang der Friedrich-Ludwig-Bauer-Strale liegen die
Aulengastronomieflachen sowie die Anlieferung der Kiiche. Hier ist zusatzlich zu einem der bereits
vorher erlauterten beiden Baume im norddstlichen Bereich an der Friedrich-Ludwig-Bauer-StralRe die
Pflanzung eines weiteren Baumes vorgesehen, der den Rhythmus der bestehenden Baumplanzungen
des 1. Bauabschnitts entlang der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stralle aufnimmt. Durch den konisch
zulaufenden Grundstiicksverlauf auf der Westseite des Gebaudes ist innerhalb des Planbereichs auch
in diesem Bereich keine Pflanzung eines weiteren Baumes moglich.

Zu Ziffer B.5.2:

Die Anregungen zu der Anderung der Begrifflichkeit ,,Gehdlzqualitat” in ,,Mindestqualitat” wird
aufgenommen die Festsetzung entsprechend gedndert. Auch werden die Anregungen zu der
Artenauswahl entsprechend der Anregung gedndert und erganzt.

2u Ziffer B.5.3:
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Die Anregung beziiglich des Nachpflanzens von ausgefallenen Baumen aufgrund von Krankheit oder
Schadlingen wird aufgenommen und die Festsetzung entsprechend des vorgeschlagenen Textes
gedndert einschlieRlich der vorgeschlagenen Anderung und Erginzung der Baumarten.

Zu Ziffer B.5.4:

Die bisherigen Festsetzungen zu den Baumstandorten entsprechen denen des Bebauungsplans Nr.
183. Unterschiedliche Festsetzungen fir dasselbe Gebaude erscheinen daher insbesondere im
Hinblick auf deren Vollzug, sowie der Forderung nach weiteren Baumpflanzungen gemafd ,zu B.5.1“
der vorliegenden Stellungnahme und den begrenzten Flachen aufgrund von Flachen fir
Infrastruktureinrichtungen wie Trafos, Entsorgung einschlieflich lhrer Zuwegungen sowie den
unterirdischen Leitungstrassen unter Beriicksichtigung der unter B.5.6 der vorliegenden
Stellungnahme geforderten Mindestabstanden und Flachen fiir die AuRengastronomie nicht
zielfiihrend und sind aufgrund des Grundstiickszuschnittes und den beengten
Grundstiicksverhaltnissen nicht umsetzbar. Die bisherigen Festsetzungen sind bereits geeignet eine
gesunde Entwicklung und Langlebigkeit bei einem vertretbaren Pflegeaufwand zu gewahrleisten. Auf
eine Anderung der Festsetzungen wird daher verzichtet.

Zu Ziffer B.5.6:

Die Festsetzung beziiglich der extensiven Dachbegriinung wurde aus dem VEP Nr. 183 fiir das
Bestandsgebaude, an das angebaut und fiir das durch vorliegenden VEP Nr. 197 das hierfir
notwendige Baurecht geschaffen werden soll, ibernommen. Eine Substrataufbauhdhe von 8 cm ist
laut Hersteller ausreichend fir die Anlage einer extensiven Dachbegriinung. Beim bestehenden
Gebaude wurde eine Substarthohe von 10 cm realisiert. Eine Erh6hung der Substrataufbauhohe zieht
eine Verdnderung der Dachausbildung nach sich und hat damit Auswirkungen auf Konstruktion und
Dachrandausbildung. Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist auch die Gewahrleistung eines
einheitlichen Erscheinungsbildes fiir den Anbau des 2. Bauabschnittes an das Bestandsgebaude. Da
die Umsetzung einer extensiven Dachbegriinung auch ohne die vorgeschlagene detaillierte
Festsetzung im ersten Bauabschnitt bereits erfolgt ist und zur Gewahrleistung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes wird im Sinne einer planerischen Zurlickhaltung auf die vorgeschlagene
Festsetzung verzichtet.

Zu Ziffer C-7.3:
Die empfohlenen Ergdanzungen der Hinweise zum Abstand von Rigolen und Sickerschachten zu
Baumstandorten werden aufgenommen.

4. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft, Schreiben
vom 02.11.2023 (Anlage 2c)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die beschriebenen CEF- MaRnahmen fiir Rebhuhn und Feldlerche sind den Bebauungspldnen Nr. 182
und Nr. 183 zugeordnet. Da die bisherigen Erlauterungen in der Begriindung anscheinend
missverstandlich waren, werden diese entsprechend klarstellen iberarbeitet und erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen und eine entsprechende Festsetzung zum Schutz des
Flussregenpfeifers unter die Festsetzungen aufgenommen.

Vorlage 2-BV/399/2023 der Stadt Garching b. Miinchen ) Seite: 5 von 10
Seite 16 von 113 in Zusammenstellung



zu TOP 7

BESCHLUSSVORLAGE é;&nRséi:lsli\T]Aé u

Die gewlinschte Darstellung der Ausgleichsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan zusammen
mit den weiteren Ausgleichsflachen der VEPs Nrn. 182 und 183 zur Vermeidung von
Doppelbuchungen sowie die Darstellung des Ausgleichflichenkonzeptes erhalt das Sachgebiet
Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten des LRA parallel zum vorliegenden
Bebauungsplanverfahren.

Die Anregung einer Fassadenbegriinung wurde geprift.

Bei dem innerhalb des Geltungsbereich des VEP Nr. 197 geplanten Gebaude handelt es sich um die
Erweiterung des im Zuge der Umsetzung des VEP Nr. 183 errichteten Geb&udes als fassadenbiindigen
Anbau mit dem Ziel eines einheitlichen Erscheinungsbildes der beiden Bauabschnitte. Sowohl das
bestehende als auch das geplante Gebaude sind aufgrund ihrer Funktion als Biiro- und Lehrgebaude
mit einer durchlaufenden regelmaRigen Lochfassade mit groRen Fensteroéffnungen zur Belichtung der
dahinterliegenden Raume ohne grof¥flachig geschlossene Fassadenteile ausgebildet worden. Die
dazwischen liegenden Fassadenteile sowohl des Bestandsgebaudes als auch des geplanten Gebdudes
sind bzw. sollen mit denselben Fassadenplatten verkleidet werden. Eine Fassadenbegriinung
scheidet daher fiir den zweiten Bauabschnitt aus.

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 07.09. 2023 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1. Starkregen:

Der Hinweis zum Schutz vor Schaden infolge von Starkregenereignissen sowie der Hinweis auf die
Vorlage eines Uberflutungsnachweises gemaR DIN 1986-100 bei Grundstiicken mit einer
abflusswirksamen (befestigten) Flache von groBer 800 m? werden zur Kenntnis genommen und als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2. Regenwassermanagement:

Die Festsetzungsvorschlage beziiglich Oberflachenbefestigung, Dachbegriinung, Technikaufbauten
mit wassergefahrdenden Stoffen auf Dachern und Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und
mit Ausnahme der Festsetzungen zum Bodenschutz und zur Dachbegriinung, zu der bereits eine
Festsetzung mit hoheren Anforderungen getroffen wurde, als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die bereits getroffene Festsetzung zur Dachbegriinung bleibt unverandert. Da der
Oberboden bereits im Zuge der archdologischen Festsetzungen abgetragen und anderweitig
verwertet wurde, ist eine entsprechende Festsetzung nicht angezeigt.

Zu 3.:

Die Hinweise zur Ausbeute von PV-Anlagen auf Griindachern, einer wassersensiblen
Siedlungsentwicklung und der Umsetzung von Ausgleichsflaichen am Wiesackerbach und Garchinger
Muihlbach werden zur Kenntnis genommen. Die Ausgleichsflaichen wurden bereits im
Zusammenhang mit den CEF- und Ausgleichsflachen zu den Bebauungsplanverfahren Nr.
182,,Stidliches Biro- und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperationspartner der TUM“ und Nr. 183
,Sudliches Biro- und Verwaltungsgebaude fiir einen Kooperationspartner der TUM“ im Bereich der
Grundsticke Fl.-Nrn. 2010,2011,2020 und 2021, alle Gemarkung Garching, verortet und festgesetzt.

Teile des Ausgleichflachenpools der TUM liegen am Garchinger Mihlbach. Hier wurden
entsprechende AusgleichsmalRnahmen bereits umgesetzt. Um die 6kologische Wirksamkeit von
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Ausgleichsflachen insbesondere auch fiir Tiere zu gewahrleisten ist ein Eindringen von Mensch und
Haustieren (Hunden) nicht zielfihrend.

Zu Zusammenfassung:

Da gegen den Bebauungsplan keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen,
wenn die vorgenannten Ausflihrungen bericksichtigt wiirden, wird die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

6. Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 21.09.2023 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregung beziiglich der Anderung des Abschnittes E.6.3 zu den Anschliissen fiir Wasser,
Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation wird aufgenommen und die Begriindung
entsprechend gedandert.

Zu?2.:
Die Anregungen beziiglich des Erganzungsvorschlags zu den Ausfiihrungshilfen unter E.7.2 zur
Dachbegriinung werden aufgenommen und die Begriindung entsprechend geandert.

7.Bayerisches Landesamt fiir Dankmalpflege vom 04.09.2023 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf die bereits durchgefiihrten vollstandigen archadologischen Untersuchungen fiir den
Planbereich aus den Jahren 2020 und 2021 und die Aussage, dass daher keine erneute Untersuchung
des Bereichs notig ist, werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Fall, dass trotzdem Bodendenkmaler
zu Tage treten, werden entsprechende Hinweise auf die Meldepflicht sowie Art 8.1 und 8.2
BayDSchG unter den Hinweisen aufgenommen.

8. Staatliches Bauamt Freising vom 19.09.2023 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen zur Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbauverbotszone liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans. Die
Ausfiihrungen zu Werbeanlagen, Anpflanzungen, eigenen Planungen und MaRnahmen innerhalb der
Anbauverbotszone betreffen daher den Bebauungsplan nicht direkt. Diese Ausflihrungen werden zur
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Kenntnis genommen. Zu den Planungen auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans im Bereich des 20 m breiten Griinstreifens entlang der Freisinger LandstraBe, auch
im Hinblick auf den Fahrradschnellweg, laufen bereits seit langerer Zeit entsprechende
Abstimmungen. Die Planung der dort vorgesehenen FuR- und (Schnell-)Radwegeverbindungen sowie
der Bepflanzung werden mit dem Staatlichen Bauamt Freising im Weiteren abgestimmt.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes von der Freisinger LandstraRe ist nicht geplant. Die
ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich von der Ludwig-Prandtl-Stralle bzw. LichtenbergstraBe lber die
Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe.

Innerhalb der Anbauverbotszone sind keine werbenden oder sonstigen Hinweisschilder geplant. Die
Hinweise flir Werbeanlagen aulRerhalb der Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die von der Staatsstrale ausgehenden Emissionen wird zur Kenntnis genommen.
Dem Staatlichen Bauamt Freising wird sowohl der Stadtratsbeschluss mit der Behandlung der

Stellungnahme als auch der dann rechtsgiiltige Bebauungsplan (ibersandt.

9. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid vom 07.09.2023 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Aussagen, dass gegen den Bebauungsplan keine Einwande erhoben werden, das geplante
Baugebiet wasserversorgungsmalig erschlossen ist und die zu erstellenden Gebdude gemalR Satzung
an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlielen sind, werden zur Kenntnis genommen
und als Zustimmung zur Planung gewertet.

10. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 14.08.2023 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Aussagen, dass gegen das Planungsvorhaben keine grundsatzlichen Einwendungen bestehen,
wenn dadurch der Bestand die Sicherung und der Betrieb der benachbarten Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH nicht beeintrachtigt wiirden sowie der Hinweis auf das Planauskunftsportal werden zur
Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

11. SWM Infrastruktur, Schreiben vom 25.09.2023 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
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Der Hinweis auf die beiden bestehenden Netztrafostationen, die zum einen wahrend der Bauphase
der Gebaude Siemens 1. BA und SAP errichtet wurden und sich zudem aufSerhalb des
Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befinden, wird zur Kenntnis genommen. Diese
werden nach Abschluss der Bauarbeiten abgebaut bzw. sind bereits abgebaut. Im Zuge der Bauphase
zur Umsetzung der vorliegenden Planung erfolgt im Weiteren eine enge Abstimmung zwischen
Bauherr, Planern, den ausfiihrenden Firmen und der SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG.

12. Bundesnetzagentur, Schreiben vom 06.09.2023 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die gegebenen Hinweise auf funktechnische Einrichtungen und die Aussage, dass keine Betroffenheit
vorliegt, wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet

13. Vodafone GmbH, Schreiben vom 19.09.2023 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf die am Geltungsbereich westlich verlaufenden Telekommunikationsanlagen sowie
die allgemeinen Hinweise zu Schutz und Sicherung bzw. auf die Vorgehensweise bei evtl.
erforderlichen Umverlegungen sowie Kostentragung werden zur Kenntnis genommen und als
Zustimmung zur Planung gewertet.

Geantwortet, aber keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht haben:

- IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 18.09.2023

- Handwerkskammer fiir Mlinchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.09.2023

- Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 13.09.2023

- Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 07.09.2023

- bayernets, Schreiben vom 10.08.2023

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding, Schreiben vom 16.08.2023
- Gemeinde Eching, Schreiben vom 10.08.2023

- EXA Infrastructure Germany GmbH, Schreiben vom 09.08.2023

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schreiben vom 22.09.2023

- Gemeinde Ismaning, Schreiben vom 29.09.2023

Sonstiges:
Das Bauleitplanverfahren wurde eingeleitet von der TUM. Mit einer gemeinsamen Erklarung von

TUM und Siemens soll Siemens die Vorhabentragerschaft (ibernehmen. In dem gemeinsamen
Schreiben soll auch der Stand der Verschaffung des dinglichen Nutzungsrechts von Siemens an der
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Flache des 2. BA naher beschrieben werden. Leider liegt das Schreiben der Verwaltung noch nicht
vor.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die im Rahmen der Auslegung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 197 , Erweiterung des
nordlichen Biiro- und Verwaltungsgebaudes fiir einen Kooperationspartner der TUM* entsprechend
zu wirdigen und den so gednderten und erganzten Bebauungsplan fiir die Auslegung nach §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Die Auslegung darf erst erfolgen, wenn der Durchfiihrungsvertrag mit Siemens und der
Stadtebauliche Vertrag mit der TUM unterzeichnet sind.

Vor der Auslegung hat auch das Schreiben tiber den Vorhabentragerwechsel und der Verschaffung
des dinglichen Nutzungsrechtes durch Siemens vorzuliegen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie8t, dem Stadtrat zu empfehlen, einem
Vorhabentragerwechsel von der TUM auf Siemens bereits heute zuzustimmen.

lIl. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = alsTischvorlage []
Anlagen:

Stellungnahmen Anlage 1 mit 11
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Stadt Garching b.Mlinchen
Postfach 1453
85742 Garching b.Minchen

- per E-Mail stadt@garching.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
+49 (89) 2176
+44 (89) 217¢

hr Zeichen Ihre Nachricht vom Linser Geschiftszeichen Minchen,
09.08.2023 17.08.2023

Stadt Garching, Landkreis Miinchen;
Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordlichen Biiro-und Verwal-

tungsgebdudes ftir einen Kooperationspartner der TUM";
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungshehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung:
Die Stadt Garching beil Minchen beabsichtigt mit der 0.g. Bauleitplanung die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines Blro- und Ver-
waltungsgebdudes zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 0,36 ha. Der Planbereich selbst ist unbebaut und schlief3t direkt an den der-
zeit noch an ein anderes im Bau befindliches Vorhaben an. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan stellt den von der Planung betroffenen Bereich ,Untere
Straécker" als Sondergebiet ,Hochschulbereich® dar, das nun im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren als Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung” festgesetzt werden soll.

Bewertung und Ergebnis:
Das Planungsgebiet befindet sich gemal Karte 2 ,Siedlung und Versorgung”

des Regionalplans der Region Miinchen in einem Hauptsiedlungsbereich. Diese
Flachen kommen fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht (vgl. RP

Dienstgebdude Telefon Vermittluny E-Mail =
Maximilianstrafte 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Minchen i, '- |
U4/U5 Lehel Telefax Internet Privaretivd
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayerm.bayern.de
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Die 0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriRRen
aes
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Wasserwirtschaftsamt
Miinchen

WWA Miinchen - HeRstralle 128 - 80797 Minchen

Stadt Garching b. Miinchen
<bauleitplanung@garching.de>

Ihre Nachricht Unser Zeichan Bearbheituna _ Datum
07.09.2023

Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordlichen Biro-und Verwaltungsgebgu-
des fur einen Kooperationspartner der TUM": Beteiligung der Behorden geman §4

Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Starkregen:
»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauy-
ungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschédchten, ausgefiihrt wer-

den.”

»Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Fliche
von griafler 800 m? jst mit einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 eine Drittbeeintrdchtigung zu priifen. Der Nachweis ist dem Land-

ratsamt Miinchen vorzulegen.“

; -~

£ g Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
3 HeBstralle 128 +49 89 21233-03 posistelle@wwa-m.bayern.de
80797 Munchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de

Feoptiiepagien
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2. Regenwassermanagement:

, Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und Juftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

., Flachd&cher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachfldchen - ausgenommen Flidchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu be-
pflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kénnen zugelassen werden.”

w

Technikaufbauten mit wassergefahrdenden Stoffen auf Ddchern

Sofern in auen aufgesteliten nicht liberdachten technischen Aufbauten (z.B.
Liiftungsanlagen) mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kél-
temittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die
Flichen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen.”

4, Bodenschutz

., Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.”

Hinweise:

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Grindédcherm durch den kiihlenden Effekt der

Begriinung héher (vgl. bspw. hitps:/www.climate-service-center.de, S.28-30). Aus wasser-

wirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist die Festsetzung gines Griindachs mit der M6g-
lichkeit der Errichtung einer PV-Anlage zu bevorzugen.

Im Sinne der Anpassungen an den Klimawande! sollten zeitnah alle Aspekte einer wasser-
sensiblen Siedlungsentwicklung bei allen Bebauungspldne umgesetzt werden. Hilfreiche
Informationen erhalten Sie beispielsweise hier:

hitps./iwww. staditklimanatur.bavern.de/klimaanpassung/wassersensible stadt/index. himl!
Multifunktionale Flachen und Regenwassermehrfachnutzung sollten angestrebt werden.

Bei der Wahl der Ausgleichsflachen sind die Klimaentwickiung und der vorsorgende Boden-
schutz zu beriicksichtigen. Wir empfehlen daher Malnahmen an Gewadssern oder sogenanii-
te PIK — MaBnahmen (=Produktionsintegrierte Kompensation) umzusetzen. Ist ist unseres
Erachtens zu priifen, ob die Ausgleichsfldchen nicht an Wiedckerbach und Garchinger
Miihibach umgesetzt werden kénnen, da dadurch auch die Naherholung im Forschungsge-
ldnde erh&ht werden kann.

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfilhrungen beriicksichtigt werden.
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Das Landratsamt Miinchen erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriRen

gez.
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Staatliches Bauamt

Minchen 2
ey e

: Slaalliches Bauamt Munchen 2 miocnoau

Postfach 22 14 64 « 80504 Miinchen Hochschulbau
Stadt Garching
Bauleitplanung
Rathausplatz 3

85748 Garching b. Miinchen
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Miinchen, 21.09.2023
® 089-6933:

M non fhaan

Bebauungsplan Nr. 191 ,,Erweiterung des nérdlichen Biiro- und Verwal-
tungsbebéaude fiir einen Kooperationspartner der TUM*
Beteiligung der der Behérden und Tréger dffentlicher Belange gem. §4 ABS.

1 BauGB
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Mlinchen 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Munchen 2 wurde von lhnen mit Schreiben vom
09.08.2023 auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange hingewiesen.
Aus unserer Sicht sind bei den nachfolgenden Punkten eine tiefergehende Be-

schreibung erforderlich:

1. Wasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation

Wir bitten um die genaue Beschreibung des Installationsraums in der Fried-

rich-Ludwig-Bauer-Strale;

S.11, Abs.E.6.3 (Anderungswunsch in blau)

zuTOP 7

Anrlage Y

Amitssitz Dienstgebiude Dienstgebidude Dienstgebiiude E-Mail
Staatliches Bauamt Mlnchen 2 Marsstralle Hoplanpost Grofihadern

Postfach 22 14 64 80504 Minchen Marsstralle 30 Hopfenstrafte 6 Elisabeth-Winterhalter-Weg  poststelle@stbam?.bayern.de
Ludwigstrale 18 80539 Miinchen 80335 Miinchen 80335 Miinchen 81377 Minchen

*® 089/693321-0 ® 089/693321-0 ® 089/693321-0 ® 089/693321-530 Internet
£ 089/693321-291 & 0B9/693321-496 & 089/693321-799 = 089/693321-599 wwww.stbam2.bayern.de
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Der Anschluss des Gebéaudes an Wasser, Abwasser, Gas und

Telekommunikation erfolgt iiber die-in-den-umliegenden Strallenanliegender

Vorund Entsergungsnetze westliche Seite der Stral3e im Installationsraum

.externe Spartenbetreiber”, die im Zuge der Errichtung der Friedrich-Ludwig-
Bauer-Stralle bis an das Gebédude herangefiihrt wird. Die Strom- und Gasver-

sorgung erfolgt von der Freisinger Landstral3e. (siehe Schemaschnitt)

Instaiatiorsraum Instaitorsratm
{ XM o
| Soartentatraber| | N s TuM

Abb. Schnitt durch Fr.-Ludwig-Bauer Strasse

Begriinte Dacher

Im Textteil des Bebauungsplans werden bei Pkt. E.7.2. und auf S. 23 ,maxi-

mal begriinte Dacher und Hofe, Randeingriinung” genannt.

Diese Beschreibung stimmt mit der im Masterplan (Stand 2016) festgehalte-
nen stadtebaulichen Rahmenplanung und Regelwerken zur Bebauung des

Forschungscampus tiberein.

Die 6ffentlichen Bauten auf dem Forschungscampus werden

seit Einfuhrung des Art. 7 Abs. 2 BayBo am 01.08.20219 angemessen be-
grint. Hierzu sind der ,MaRnahmenkatalog zur Artenvielfalt und Naturschén-
heit* (LT Drucksache 18/3128) sowie der ,Werkzeugkasten Artenvielfalt"

(StMB) als konkrete Ausfilhrungshilfe heranzuziehen.
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Fir alle nicht-6ffentlichen Bauten auf dem Forschungscampus sollten im
Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung, bzw. einheitlicher Standards die

Freiflachen im gleichen Mai3e behandelt werden.

Daher bitten wir darum die Textstellen ,maximal begrtnte Dacher und Héfe,
Randeingriinung" mit Hinweisen auf die 0.g. Ausfiihrungshilfen gem. Art.7

Abs.2 BayBo zu ergénzen.

z.B. S.12 Pkt. E. 7.2 (Ergé@nzungsvorschlag in blau)

Als Mal3nahmen, die der Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft dienen, werden im Bebauungsplan maximal begriinte Dacher und
Hofe, eine Randeingriinung mit Durchidssigkeit zur freien Landschaft, die
Ausbildung von Magerrasen auf den Schotterrasenflachen sowie die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung festgesetzt. Die Hand-
hungsanweisungen hierzu gem. Art.7 Abs. 2 (2) ,Malinahmenkatalog zur Ar-
tenvielfall und Naturschonheit" (L TDrucksache 18/3128) und ,Werkzeugkas-

ten Artenvielialt” (StMB) sind zu Grunde zu legen.

Wir bitten Sie um Berlicksichtigung und stehen fiir Anmerkungen und Rickfragen

gerne zur Verfugung.

mit freundlichen Griien
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BAYERINCHES LANDBESAN | FUR BLRERIALPFLEGE - Hodpraben o - 50539 Milncten

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

DATUM
04.09,2023

THRE MACHRICHT vOM UNSERE ZLICHEN

09.08.2023

R ZEICHEN

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Garching, Lkr. Miinchen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197
»Erweiterung des nérdlichen Biiro und Verwaltungsgebéude fiir einen

Kooperationspartner der TUM"

Zustiandiger Gehietsreferent:

Bodendenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an der ohen genannten Planung und hitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben, Zur vorgelegten Planung nimmt

das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Planungsfliche wurde im Vorfeld in den Jahren 2020 und 2021 vollstindig
archdologisch untersucht, ausgegraben und dokumentiert. Deshalb ist eine erneute

Untersuchung in diesem Bereich nach heutigem Kenntnisstand nicht nétig.

Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
heteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt {ir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PRLEGE ——

BAYERISCHLS LANDESAM
FUR DENKMALPFLEGE

Dienstsielie Ninchen:
Hofgraben 4

80539 Munchen
Postfach 10 02 02
80076 Miinchen

Teli0RY 2114-0

Fax: 089 2114-300

www bifd.bavern.de

Bayerische Landeshank Muncnen

IBAN DE7S 7005 600N 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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Wir weisen trotzdem darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende weitere
Bodendenkmailer der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den

Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaitnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fiir aligemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmaipflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www blfd.bayern.de).

Seile 2
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Mt freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
sollte das Fachrecht, auf dem die Betziligung des Bayertschen Landesaintes fir Denkrmalpftege beruht,

ausnahinsweisa eine eigenhdudig unterschriebene Stellungnrahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Staatliches Bauamt

Freising
Staatliches Bauamt Freising
M Postfach 1942 « 85319 Freising
Stadt Garching b. Mtnchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Raarhaitarin Zimmer-Nr. Minchen, 19.09.2023
09.08.2023 ® 08161 932
& 08161 932

Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro-und
Verwaltungsgebdudes fiir einen Kooperationspartner der TUM"
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Bebauungsplan Nr. 197 in der
Fassung vom 25.07.2023 zur Stellungnahme vorgelegt. Gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwéande,

wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot
AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Staatsstrallen

gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom
duleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone der Staatstralle 2350 ist im Bauieitplan dargestellt.

Werbeanlagen
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb

der Anbauverbotszone unzuldssig. Aufderhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort . wird (§ 1

" Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen
Anpflanzungen entlang der St 2350 sind im Einvernehmen mit dem Bauamt

vorzunehmen.

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Miinchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising Winzererstralle 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Munchen

2 08161-932-0 ® 08161-932-0 poststelle@stbafs.bayern.de

45 08161-932-3301 4 08161-932-3730 www stbafs.bayern.de
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Eigene Planungen und Mafnahmen

Das Staatliche Bauamt Freising beabsichtigt die Planung einer
Radschnellverbindung entlang der St 2350 zwischen der Ludwig-Prandtl-Strae
und der Lichtenbergstrae. Daher ist die Anbauverbotszone von hochwachsender
Bepflanzung, insbesondere von Baumen, frei zu halten.

ErschlieBung des Baugebietes
Die ErschlieRung des Plangebietes soll ausschlieBlich tiber gemeindliche Straflen
erfolgen, unmittelbare Zufahrten zur StaatsstralRe von den Grundstucken des
Plangebietes sind nicht zuldssig.

Larmschutz

Auf die von der Staatsstrae ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evil.
erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der St 2350
tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Sonstiges
Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieflich Satzung) ist dem Bauamt zu
Ubersenden.
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ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNGSGRUPPE FREISING-SUD

DIETERSHEIMER STRASSE 56 - 85375 NEUFAHAN

Stadt Garching
Bauamt
Rathausplatz 3
85748 Garching

{HR ZEICHEN IHR SCHREIBEN
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ZWECKVERBAND Finlage 3
WASSERVERSORGUNGSGRUPPE
FREISING-SUD

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Sitz: Neufahrn b. Freising

e Servicetelefon:
08165/9542-0
Stdrungsnummer:
08165/9542-98
Telefax:
08165/9542 12
Geschiiftszeiten:

Maontag  Freitag 8:00-12:00 Uhr

Montag - Donnerstag 13:00  16:00 Uhr
Internet:
www.wasserzv.de
UNSER ZEICHEN DURCHWAHL-NR FAX-NR DATUM
JR1 BB RAY - 081essas
07.09.2023

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 197 - ,Erweiterung des nérdlichen Buro- und
Verwaltungsgebaudes flr einen Kooperationspartner der TUM®

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 erheben wir keine Einwande.
Das geplante Baugebiet ist wasserversorgungsmafig erschlossen.
Die zu erstellenden Gebaude sind, gemal unseren Satzungen, an die offentliche

Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en.

Freundliche Gyt’xﬁn

Registergerichl:
Minchen HRA 76823
Steuer-Nr.:
115/114/90121

USt-1d-Nr.:
MF12RAROAGT

Infourupssensy e

Fiaenhetrnieb Zweckverband

Banhverbindungen:
VR-Bank lsmaning-Hallbergmoos-Neufetwn eG
IBAN. DE34 7009 3400 0006 4123 00 - 8IC: GENODEF1ISY

Sparkasse Freising
RAN: DE77 7005 1003 0000 3040 22 B:.C BYLADEM1FS!
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bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz Gmbk, Lise-Meitner-Str. 2, 85716 UnterschleiBheim

Stadt Garching b. Miinchen
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Minchen

197 "Erweiterung des nordlichen Biiro-und Verwaltungsgehdudes fiir einen Kooperati-

onspartner der TUM"
thr Schreiben vom 09.08.2023; |hr Zeichen: per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer benachbarten Anla-

gen nicht beeintrachtigt werden.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsaniagen konnen Sie online
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-

tal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Freundliche Grifie

Seite 36 von 113 in Zusammenstellung
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Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter UnterschleifShenm
Lise-Meitner-Str. 2

85716 Unterschleiftheim

www.bayarnwerk-netzde

thr Anenrarhnartner

Datum
14, August 2023

Sitz: Regenshurg
Amtsgericht Regenshurg
HRB 947¢

Geschaftsfihrer
Gudrun Alt

Dr. joachim Kabs
Robert Pflligl
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Cleser it 16 nur zu Plar paeignet
Vor Beginn der Arbeiten muss die enlsprechende Sparsnauskunhl bei unserem
KundencentarBambwrg

Hallstadter Strade 119 58052 Bamberg
085130932338
eingeholt warden.
bayernwerk | Allgemeine Spartenauskuntt:
netz

Gmkg.: Garching b. Minchan
Bearh.,: { Flur-Nr.: 1887
Datum: 11.08.2023 |

/| Legende; Iqu.i? e zwhzu_z Blaa:
e e g e W Kal
—— — — WIS, SB-Frig.
- - - MS-Habel  ememmmee—oeee S8-Kabal [

KC Bamberg T—uuug =1: 1000 __ Xatsatertian: [Valus hot found)
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Von: planauskunft@swm.de

Gesendet: Montag, 25. September 2023 10:39

An: Bauleitplanung

Betreff: Auskunftsfall 0303498, Garching b.Miinchen, Friedrich-Ludwig-Bauer-Strafe
3, Garching b.Miinchen/1886/0: Dokumente

Anlagen: archive278203547190287726.zip

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0303498, Garching b.Miinchen, Friedrich-Ludwig-Bauer-
StraRe 3, Garching b.Miinchen/1886/0:

- Strom-TK
- Stellungnahme.pdf

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter Angabe des Auskunftsfalles an den unten aufgefiihrten Bearbeiter.

Bitte antworten Sie nicht direkt auf diese E-Mail, da sie automatisch generiert wurde.

Mit freundlichen GriiRen

SWM - Besser leben mit M.
Telefon: +49 (89)

E-Mail: stellungnahmen@swm.de
www.swm.de

SWM Services GmbH, Emmy-Noether-Strale 2, 80992 Miinchen; Geschéftsfiihrer Dr. Florian Bieberbach, Helge-Uve
Braun, Ingo Wortmann, Werner Albrecht; Sitz Miinchen; Registergericht Miinchen HRB 126 674;
Aufsichtsratsvorsitzender Oberbiirgermeister Dieter Reiter

Der Inhalt dieser E-Mail oder eventueller Anhinge ist ausschiieRlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte,
dass jede Form der Kenntnisnahme, Verffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzuldssig ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.
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SWM Infrastruktur

i Uoteoneh e

dur Stadtwerke Munchen / SW/AM

SWM Infrastiukiur Gmbit & Co KG
80287 Munchen
www . switi-infrastrukiur.de

SWM ‘nirastruktur GrbH & Co. KG / 80287 Munchen Ansprechpartner
Stadt Garching b. Miinchen

Rathausplatz 3 Telefon: +48 89
85748 Garching b. Minchen hakg - Aea9i8d

Auskunftsfallnummer

25. September 2023

Bebauungsplan Nr. 197 Erweiterung des nordlichen Biiro- und
Verwaltungsgebaudes fiir einen Kooperationspartner der TUM";
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 abs. 1 BauGb

Sehr geehrte Damen und Herren,

herzlichen Dank flir die Zusendung der 0.g. Bebauungsplanunteriagen.
Von der Aufsteliung haben wir Kenntnis genommen und nehmen hierzu wie folgt

Stellung.

Innerhalb des Grundstlckes FI.-Nr. 1887 befinden sich zwei in Betrieb
befindliche Netztrafostationen. Da aufgrund fehlender Mallangaben eine genaue
Feststellung der Netztrafostationen innerhalb der geplanten Bebauung nicht
moglich ist, bitten wir Sie diese im Bebauungsplan mit aufzunehmen, bzw. bei
einer geplanten Uberbauung diese vor Abbau auller Betrieb zu setzen.
Wir bitten daher vor Beginn der Baumallnahme mit unserem Mitarbeiter

Kontakt diesbeziiglich aufzunehmen.

Unsere Erdgasversorgungsanlagen befinden sich aufterhalb des
Planungsbereiches.

Schalten Sie uns hitte in das weitere Verfahren mit ein.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne unter der Tel.-Nr.: ©ozur
Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Sitz. Munchen
Emirny-Noether-Stralie 2

30992 Muncnen

Telefon: +49 89 2361-0

Armisgericht Munchen HRA 105 947
USt-IdNr.. DE813865922
Glaubigec-iD° DES313000000030249

Personlich haftende Geselischafternn.
SWHR Infrastruktur Verwaltungs GmbH
Sitz. Munchen

Amtsgencht Munchen HRB 227 822
Geschaftsfuhrung

Slufan Dworschak

Franziska Buchard-Se

Bankverbindung
Postbank Munchen

BIC PBNKDEFFXXX
IBAN DE78 7001 0080 0888 0008 Dy
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Von: noreply.bauleitplanung@BNetzA.DE

Gesendet: Mittwoch, 6. September 2023 16:58

An: Bauleitplanung

Cc:

Betreff: 50428: BP 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro- und

Verwaltungsgebaudes fur einen Kooperationspartner der TUM" in Garching

BNetzA Vorgangsnummer: 50428

Ihr Zeichen:  BP 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro- und Verwaltungsgebaudes fiir einen Kooperationspartner
der TUM"

Ihre Nachricht vom:  09.08.2023

Priifgebiet Ort:  Garching, LK Miinchen

Prifgebiet Koordinaten (WGS84 Grad/Min./Sek.):

NW:  11°E39'35,81" 48°N 15'59,12"

SO: 11°E 39'45,94" 48° N 15'52,50"

Uberpriifung der Betroffenheit funktechnischer Einrichtungen in threm Plangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uberpriifung des o. g. Gebiets auf Beeintrichtigungen von
funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren, radioastronomischen Einrichtungen sowie
Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA) durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in

die weitere Planung sollen Stérungen vermieden werden.
Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

BETREIBER RICHTFUNK:

Georg-Brauchle-Ring 50

80992 Miinchen

Deutschland

E-Mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen hetroffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA betroffen.
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Hinweise zum Beteiligungsverfahren der Bundesnetzagentur

Beachten Sie bitte fiir ihr geplantes Vorhaben auch die Hinweise auf unserer Internetseite
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Nutzen Sie bitte immer fiir die Beteiligung der Bundesnetzagentur das auf der Internetseite verfiighare 'Formular
Bauleitplanung', welches Sie unter folgendem Link direkt herunterladen kdnnen.,
www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/DownIoads/DE/Sachgebiete/TeIekommunikation/Unternehmen_lnstitutio
nen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRichtfunk.pdf

Senden Sie das vollstindig ausgefiilite Formular zusammen mit den zugehdrigen Planungsunterlagen immer an die
folgende E-Mail-Adresse.
226.Postfach@BNetzA.de

Mit freundlichen Griifien

i. A. Team Bauleitplanung

226

Richtfunk; Ortungs-, Navigations-, Flugfunk, Campusnetze
Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Telefon: 030 22480-509

E-Mail: 226.Postfach@BNetzA.de
www.bundesnetzagentur.de
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Datenschutzhinweis: www.bundesnetzagentur.de/Datenschutz
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Anlag A

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 19. September 2023 15;52

An: Bauleitplanung

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01282953, VF und VDG, Stadt Garching b. Miinchen,

Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro- und
Verwaltungsgebé&udes fiir einen Kooperationspartner der TUM"
Anlagen: Garching_b_MUnchen_B-Plan_Nr_197_VFD.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Garching b. Miinchen - Bauleitplanung
Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01282953
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 19.09.2023
Stadt Garching b. Miinchen, Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nordlichen Biiro- und

Verwaltungsgebiudes fiir einen Kooperationspartner der TUM"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.08.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandspliinen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht

verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Thren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen

Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stiddtebaulichen Sanierungsmafnahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150

(1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Weiterfiihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerkldrung Vodatone GmbH

o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH
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Freundliche Griifle
Vodaftone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 19. September 2023 15:53

An: Bauleitplanung

Cc: Neubaugebiete; Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01282954, VF und VDG, Stadt Garching b. Miinchen,

Bebauungsplan Nr. 197 “Erweiterung des nérdlichen Biiro- und
Verwaltungsgebaudes fiir einen Kooperationspartner der TUM"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Stadt Garching b. Miinchen - Bauleitplanung

Rathausplatz 3
85748 Garching b. Miinchen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01282954
E-Mail: TDR-S-Bayem.de@vodafone.com

Datum: 19.09.2023
Stadt Garching b. Miinchen, Bebauungsplan Nr. 197 "Erweiterung des nérdlichen Biiro- und

Verwaltungsgebiudes fiir einen Kooperationspartner der TUM"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.08.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem

Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Threr Kostenanfrage bei.

Weiterfithrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

s Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbE
» Zeichenerklirung Vodafone GmbH

o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griif3e
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miunchen Bauen
Stadt Garching
Rathausplatz 3 Ihr Zeichen:
85748 Garching bei Miinchen Ihr Schre ben vom: 04 08 2023
Unser Zeichen:
Garching b. Miinchen
Miinchen, 26.10.2023
Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: Zimmer-Nr.:

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Minchen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197
fur das Gebiet Erweiterung des ndrdlichen Biro- und Verwaltungsgebaudes fir einen
Kooperationspartner der TUM
in der Fassung vom 25.07.2023
frihzeitige Tréagerbeteiligung im normalen Verfahren
Schlusstermin fur Stellungnahme: 22.09.2023
2. |Stellungnahme des Landratsamtes Munchen
2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.2 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Muinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de  IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF

Seite 48 von 113 in Zusammenstellung




2.3

24

zuTOP 7

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tiberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1.

Durch die in der Praambel gewahlte Formulierung ,ersatzlos aufgehoben” wird zum
Ausdruck gebracht, dass der Uberschneidungsbereich mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 183 auch dann seine Gultigkeit verliert, sollte sich spater
die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 197 herausstel-
len. Bei dieser Form handelt es sich partiell fir den Uberschneidungsbereich (9 m
breiter Streifen) um ein Aufhebungsverfahren, dass zusammen mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 197 erfolgen kann. Dieser Sachver-
halt ist jedoch in den Verfahrensunterlagen noch zum Ausdruck zu bringen.
Mdochte die Stadt bzw. der Vorhabentrager jedoch erreichen, dass der Teilbereich
aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 183 bei evil. Unwirksamkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 197 wieder gelten soll, misste in der
Praambel die Formulierung ,aufgehoben® in das Wort ,ersetzt* gedndert werden.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan ein direkter Anbau an das Gebaude im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 183 ermdglicht wird, empfehlen wir, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 183 zur Verdeutlichung in der Plan-
zeichnung hinweislich einzutragen.

Ziff. B 1.1, 2.1 und 2.2: Die in der Legende erlauterten Planzeichen sind noch in der
Planzeichnung zu erganzen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollte noch das Baugrundstiick als Be-
zugsgrofie fur die GRZ (Ziff. B 2.1) entweder textlich oder durch Planzeichen fest-
gesetzt werden.

Ziff. B 2.2: Hier sollte besser auf den nach B 2.3 festgesetzten Bezugspunkt ver-
wiesen werden.

Ziff. B 3.2: Wir weisen darauf hin, dass die Abstandsflachen an der Nordwestecke
des Bauraumes zu der in den Vorhaben- und ErschlieRungsplanen eingezeichne-
ten (geplanten?) westlichen Grundstiicksgrenze nicht eingehalten werden. Das
festgesetzte Mindestmald von 3 m wird hier deutlich unterschritten. Wir bitten um
Uberpriifung. Ggf. miisste fiir diesen Bereich ein abweichendes MaR der Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt werden.

Ziff. B 6.2: Zur eindeutigen Lagebestimmung der Baugrenzen empfehlen wir, die
Baugrenzen zu den Geltungsbereichsgrenzen hin zu vermalien.

Ziff. B 7.4: Hier wird Bezug auf die ,TUM-Beschilderung — Vorschlag fir Campus-
beschilderung Siemens / SAP* vom 17.12.2020 genommen. Bei den uns zur
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Verfiigung gestellten Unterlagen fehlen die Seiten 2 bis 4, 13 und 14. Wir bitten um
Uberpriifung.

Ziff. B 10.3: Der Passus zur Beauftragung einer qualifizierten 6kologischen Baube-
gleitung kann mangels Rechtsgrundlage nur unter den Hinweisen aufgefiihrt wer-
den.

Ziff. C 5: Hier misste in der Legende noch das Planzeichen erganzt werden (graue
Strich-Punkt-Linie).

In den Vorhaben- und ErschlieRungsplanen (Freiflachengestaltungsplan, Lageplan,
Grundrisse) ist jeweils noch der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes einzutragen und das Planzeichen in der Legende zu erlautern.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Lageplan“: Dieser Plan misste noch als Lage-
plan bezeichnet werden und der angegebene Mal3stab korrigiert werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Ebene 00 Freiflachengestaltungsplan“: Der an-
gegebene Mal3stab (1:200) stimmt nicht mit der Planzeichnung tberein.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Schnitte A-A, B-B, C-C, D-D*: Wir empfehlen, in
den Schnittzeichnungen den nach Ziff. B 2.3 festgesetzten HOhenbezugspunkt zu
erganzen, um die tatsachliche Hohenlage der Gebaude besser nachvollziehen zu
konnen.

Begriindung S. 6, Punkt E 3: Die Begrindung konnte hier um Aussagen zum Regi-
onalplan und zum Landesentwicklungsprogramm erganzt werden.

Begriindung S. 6, Punkt E 3.2: Hier musste noch erganzt werden, dass ein Teilbe-
reich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 183 tberplant
wird.

Begriindung S. 10, Punkt E 4.5: Der Lichthof ,Nordwest* wird zum Teil bis in das
Untergeschoss gefuhrt. Wir empfehlen deshalb, in der Begriindung noch Erlaute-
rungen zur Belichtung, Besonnung und Bellftung der betroffenen Raume im Hin-
blick auf deren Nutzungen zu ergénzen.

Begriindung S. 11, Punkt E 6.2: Aus der Begriindung geht hervor, dass der ru-
hende Verkehr aufRerhalb des Vorhabenbereiches in einem Parkhaus, das noch
durch die TUM errichtet wird, untergebracht wird. Die Stellpléatze sollen dinglich ge-
sichert werden. Wir bitten, in der Begriindung eine Stellplatz- und Fahrradstellplatz-
berechnung zu erganzen.

Begriindung S. 15, Punkt E 7.3 und Umweltbericht S. 20, Punkt E 12.2: Die Formu-
lierung zu MalRnahme 1 ist unvollstandig. U. E. misste hier ... standorttypischer
Segtalvegetation auf 1,68 ha" ergénzt werden.

Begriindung S. 16 f., Punkt E 10: Zur Altlastensituation wird hier auf das Gutachten
vom 04.06.2019 verwiesen. Wir bitten um Uberpriifung, ob in den Bebauungsplan
ein Hinweis auf die orientierende Altlastenerkundung aufgenommen werden sollte
(vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 183, Hinweis C 8).

Das Gutachten sollte den Planunterlagen beigelegt werden. Dies gilt ggf. auch — je
nach Relevanz — fir weitere Untersuchungen bzw. Gutachten, auf die sich die Er-
l&uterungen in der Begriindung beziehen (z. B. die Kampfmittelvorerkundung usw.).
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21. Umweltbericht S. 22, Punkt E 12.2: Der Passus ,Schutzgut Kultur- und Sachgtiter*”
zu Bodendenkmalern ist mit Hinweis Ziff. C 9 abzugleichen.

Zur Grunordnung und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen verwiesen,
die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. )
Aus Sicht des Immissionsschutzes erfolgt keine Auf3erung.

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Grinordnung vom 02.10.2023
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 02.10.2023
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Landratsamt
Minchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miunchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause lhr Zeichen:

Garching b. Miinchen
Ihr Schre ben vom:  10.08.2023

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Miinchen, 02.10.2023
Auskunft erteilt: E-Mail: Tel : Zimmer-Nr.:

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

Verfahren der Stadt Garching b. Minchen

Plan Nr. 197

fur das Gebiet Erweiterung des ndrdlichen Biro und Verwaltungsgebaude fir einen
Kooperationspartner der TUM

in der Fassung vom 25.07.2023

frihzeitige Tréagerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 22.09.2023

Stellungnahme

Zu Ziffer B.5.1
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist sehr gering. Wir regen an, die Anzahl um wenigs-
tens zwei Baume zu erhdéhen, und zwar nérdlich des Gebaudes.

Zu Ziffer B.5.2

Statt ,Geholzqualitaten® empfehlen wir die Verwendung des Begriffs ,Mindestpflanzqualitat®.
Textvorschlag:

Fur das Plangebiet werden folgende Baumarten festgesetzt:

[...]

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm.

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Muinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do.

14:00 — 17:30 Uhr  Internet www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Bei Pyrus calleryana 'Chanticleer' handelt es sich um die nicht heimische Chinesische Birne
oder Stadt-Birne, nicht zu verwechseln mit Pyrus pyraster, der Wild-Birne. Wir bitten um Kor-
rektur.

Aufgrund der beengten Standorte konnte die Baumliste mit der strallenbaumgeeigneten Po-
pulus nigra 'ltalica’ — Saulen-Pappel und Quercus robur 'Fastigiata' — Sulen-Eiche ergénzt
werden.

Zu Ziffer B.5.3

Es sind lediglich Baumpflanzungen und extensive Dachbegriinung festgesetzt. Der Textvor-
schlag zur Dachbegriinung beinhaltet bereits die Nachpflanzung bei Ausfall.

Deshalb empfehlen wir hier den Fokus auf die Baumpflanzungen zu setzen. Wichtig ist, bei
Ausfall aufgrund von Krankheiten oder Schadlingen nicht dieselbe Art nachzupflanzen.
Textvorschlag:

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Baume sind spéatestens in der da-
rauffolgenden geeigneten Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben o-
der einer héheren Wuchsordnung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten nach-
zupflanzen.

Zu Ziffer B.5.4

Damit die wenigen zu pflanzenden Baume an Sonderstandorten wie hier (auf3erhalb von Gér-
ten und Parks) gut gedeihen, ist es von besonders grof3er Bedeutung, die Baumgruben mit
einer Tiefe von mind. 1,5 m und in ausreichender GesamtgrofRe herzustellen.

Eine Tiefe von nur 0,8 m ist fir eine Baumgrube zu wenig. Um fir die Neupflanzungen eine
langfristige gute Entwicklung in Zeiten des Klimawandels und immer haufigeren, lAngeren
Trockenperioden zu gewahrleisten, bitten wir um eine Ergénzung hinsichtlich des sparten-
freien Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen.

Textvorschlag:

Sicherstellung des Standraumes von B&aumen:

Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und weniger Pflegeaufwand sind fiir Baum-
neupflanzungen I. Ordnung (GroRbaume tber 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen
von 28 - 36 m3 (bei mind. 1,5 m Tiefe), fur Baumneupflanzungen Il. Ordnung (Baume von 10
bis 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 24 - 28 m3 (bei mind. 1,5 m Tiefe) und
fur Baumneupflanzungen Ill. Ordnung (Baume bis 10 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volu-
men von 18 - 24 m3 (bei 1,5 bis 1,2 m Tiefe) herzustellen.

Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Flache aufweisen, wenn eine Erweiterung des
Wurzelraums unter wasserdurchlassigen Verkehrsflachen mit einem Wurzelkammersystem
oder nach ZTV-Vegtra-Mu erfolgt. Dabei ist die Mindestgro3e der offenen, unbefestigten Bo-
denflache von 16 m2 bei Baumen I. und Il. Ordnung und von 9 m2 bei Baumen Ill. Ordnung
einzuhalten.

Zu Ziffer B.5.6

Hier fehlt die Festlegung der Hohe des Substrataufbaus und eine n&here Bestimmung der ex-
tensiven Dachbegriinung.

Textvorschlag:

[...] Die extensive Dachbegriinung ist mit einem Substrataufbau von mind. 13 cm auszufuh-
ren und mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen, zu
pflegen und bei Ausfall spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig
nachzupflanzen.

Zu C.7.3

Wir empfehlen folgende Ergénzung, um Baumneupflanzungen nicht zu beeintréchtigen:
Rigolen und Sickerschachte in der Nahe von Baumstandorten missen einen Mindestabstand
des halben Kronen-durchmessers bezogen auf die erwartete EndwuchsgrofRe der jeweiligen
Baumart, gemessen vom Stammful} aus, einhalten.
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miunchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Sachgebiet 4.1.1.3

im Hause
Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:  10.08.2023
Unser Zeichen:
Miinchen, 02.01.2023
Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: Zimmer-Nr.:
1. |Gemeinde Garching
|:| Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan Nr. 197
fur das Gebiet
Erweiterung des ndrdlichen Biro und Verwaltungsgeb&ude fir einen Kooperationspartner der

TUM

|:| mit Griinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme:

15.09.2023

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 L] Keine AuRerung

2.2 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen

Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Muinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do. 14:00 — 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

@ Einwendungen

Den Unterlagen liegt die herangezogene und aktualisierte saP vom 01.06.2021 nicht bei, da-
her sind die Erlauterungen nicht vollstandig nachvollziehbar.

@ Rechtsgrundlagen

§ 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG

X Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, dass die CEF-MalRnahmen fir Rebhuhn und Feldler-
che bereits vorausgegangenen BPlanen 182 und 183 zugeordnet und dort festgelegt wurden.
Dies ist in den Unterlagen nachvollziehbar darzulegen und planerisch darzustellen, damit es
zu keinen Missverstandnissen kommt. Dementsprechend wéren fir den aktuellen BPlan 197
keine CEF-Malinahmen fur Feldlerche und Rebhuhn mehr notwendig. Gleiches gilt fur die
angelegten CEF-MalRnahmen fur die Wechselkrote.

Da die Flache des 2.Bauabschnittes (BPlan 197) derzeit als Baustelleneinrichtungsflache
genutzt wird ist nicht mit einer Besiedelung durch den Flussregenpfeifer zu rechnen. Da je-
doch angrenzend weitere Kiesflachen bestehen, die ggf. zukiinftig als Baustelleneinrichtungs-
flache dienen kdonnten und durch den Flussregenpfeifer genutzt werden kénnten sind die
Vermeidungsmalnahmen fir den Flussregenpfeifer (s. S. 7 ,Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung, artenschutzrechtliche Malinahmen®) in die Festsetzungen zu integrieren:

e Sollte im Anschluss an die Baufeldfreimachung keine kontinuierliche Bautatigkeit er-
folgen, sollte eine zwischenzeitliche Brut der Art moglichst geduldet werden.

o Alternativ kdnnen - sofern der Beginn der Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit liegt -
Vergramungsmalnahmen durchgefihrt werden, die eine Ansiedlung der Art verhin-
dern (z. B. Pfosten mit Flatterb&ndern).

e Sollte die Flache von der Art jedoch als Brutstatte genutzt werden, so ist eine Ver-
schiebung der Bauarbeiten auf einen Zeitpunkt aul3erhalb der Brutzeit, also nach Juli,
notwendig.

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In den Hinweisen Punkt C im BPlan wurde die Ausgleichsflache flachenscharf dargestellt. Fur
die Nachvollziehbarkeit und zu Vermeidung von Doppelbuchungen bittet die uNB um die pla-
nerische Darstellung der Ausgleichsflachen und bereits abgebuchten Ausgleichsflachen aus
dem Okokonto sowie um die Darstellung des Ausgleichsflachenkonzeptes. Da die Aus-
gleichsflache und die CEF-Malinahme fiir die Offenlandbriiter auf derselben Flache erfolgen,
kann dies in einem gemeinsamen Plan dargestellt werden (s. Ausgleichsflachenplan BPlan
182 und 183).

Es wird angeregt eine Fassadenbegriinung des Gebdudes festzulegen.

Anlagen
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Vorlage Nr.: 2-BV/438/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 26.03.2024
Verfasser: Knott Annette

Stellungnahme zum Vorabentwurf des Steuerungskonzeptes Windenergie des Regionalen
Planungsverbandes Miinchen

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes (RPV) Miinchen hat in seiner Sitzung am
11.01.2024 die Einleitung eines Beteiligungsverfahrens zum Vorabentwurf des Steuerungskonzeptes
Windenergie zur entsprechenden Teilfortschreibung des Regionalplans Miinchen beschlossen. Die
Kommunen erhalten die Moglichkeit zur Stellungnahme bis zum 31. Mai 2024.

Die jetzige Beteiligung bezeichnet der RPV als informelle Vorabbeteiligung. Die Ergebnisse werden im
Beirat erortert und fiir eine Befassung des Planungsausschusses in geeigneter Form aufbereitet. Eine
formelle Abwagung, wie in gesetzlich geregelten Verfahren, ist nicht vorgesehen. Nach dem
Vorabbeteiligungsverfahren folgt das gesetzlich geforderte Anhorverfahren mit voraussichtlich zwei
Anhorungen. Das Fortschreibungsverfahren soll Ende 2025 abgeschlossen sein.

Grundsatzlich anzumerken ist, dass die Auswirkungen der luftverkehrsrechtlichen Belange des
Hubschrauberlandesplatzes OberschleiRheim mit ihren Auswirkungen nicht Bestandteil des
Steuerungskonzeptes Windenergie — Stand Marz 2024 ist. Aus Sicht der Stadt Garching hat dies in die
weitere Teilfortschreibung mit einzuflieRen.

Begriindung:

Derzeit ist offen, ob beziglich der luftverkehrsrechtlichen Thematik beziiglich des
Hubschrauberanflug-Verfahrens nach Oberschleiheim (OSH) in der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sondergebietsflache ,Windkraft” Windkraftanlagen errichtet werden kénnen. Der
Gerichtstermin am 26.10.2023 hat diesbeziiglich keine abschlieRende Klarung herbeigefiihrt.

Diese offene Frage hat auch Auswirkungen auf die westlich der A9 ausgewiesene Suchflachenkulisse
gemaR Planungsausschussbeschluss vom 19.09.2023, da sie sich noch ndaher am Flugplatz OSH
befindet.

In der Detailkarte B-3h: Thema Infrastruktur der zivilen Flugsicherung ist der Flugplatz
OberschleiBheim nicht aufgefiihrt. Aufgefiihrt ist hingegen, dass der an der Gemarkungsgrenze zu
Eching liegende Standort in der Flugsicherungsanlage duBerer Schutzring sich befindet. Aus der
bisher gefihrten Korrespondenz mit der DFS stellt dies kein Hindernisgrund fiir die Errichtung einer
Windkraftanlage dar.

Die in der Detailkarten B-1 ausgewiesene Suchflachenkulisse gemaR PA vom 19.09.2023 westlich von
Dirnismaning wird abgelehnt. Die Flache ist nicht Bestandteil des Flachennutzungsplans und auch

Vorlage 2-BV/438/2024 der Stadt Garching b. Miinchen ) Seite: 1 von 2
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nicht Bestandteil der potenziell gemeldeten Flachen fiir Windkraftanlagen. Aus Sicht der Stadt
Garching stellt der Standort fiir die Bewohner von Dirnismaning keinen vertraglichen Standort dar.
Im Siden der Flache ist auf Detailkarten eine Waldflache und eine gemeldete Ausgleichsflache des
Okoflachenkatasters ausgewiesen. Im Norden ist im geringen MaRe ein Abstandspuffer zum
Hauptsiedlungsbereich von 550m eingetragen.

Die Unterlagen sind unter folgendem Link einsehbar: www.region-muenchen.com/windenergie.

Il. BESCHLUSS:
Der Regionale Planungsverband wird gebeten, den Hubschrauberlandeplatz Oberschleifheim mit
seinen luftverkehrsrechtlichen Belangen mit in das Steuerungskonzept aufzunehmen.

Die Suchflache westlich von Dirnismaning wird abgelehnt.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = alsTischvorlage []
Anlagen:

Auszug aus der Prasentation Vorranggebiet Nr. 22

Detailkarte B-1 Vorrang- und Vorbehaltsgebiet — Suchflachenkulisse
Detailkarte B-3b: Thema Mensch, Siedlung, Wohnen, Wirtschaft
Detailkarte B-3h Infrastruktur der zivilen Flugsicherung

Vorlage 2-BV/438/2024 der Stadt Garching b. Miinchen ) Seite: 2 von 2
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Vorranggebiet Nr. 22

ID: VRG22

Kommunen:
Eching, Garching b.Munchen, Hallbergmoos,
Ismaning, Moosinning B *‘”l A

GrofRe: 525 ha
Waldanteil: 2 %

Windpotenzial:
5,7-5,8 m/s
in 160 m

Regionaler
Planungsverband
Miinchen

Marz 2024
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u Vorabentwurf Steuerungskonzept Region Miinchen
Vorranggebiet Nr. 22 o
- =7 Vorbehaltsgebiet
Suchflache gemai PA 19-09-2023

I I Windenergiean! 50 m Gesamthoh
Lokale Interessen zur Windenergienutzung I et = S0 Csaniohe

Bestand (Gesamthdhe in m)
@® 200 und mehr
© 100 bis unter 200
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\ Maniseen . T
Hi 5,«7,5_:;./) (

\\A
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AR AR M ¢ unter 100
e = | 'y Mintiachingl | aktuelle Planung (ab 2022 genehmigt oder im
Ottenbirg X STUl )_r ] G hmi rfah
= 3 X\ S o : BT enehmigungsverfahren)

FNP-Konzentrationszonen- oder
E=A Sondergebietsdarstellungen zur Windenergienutzung
= X (Kenntnisstand: 06.03.2024)

Y rechtswirksam
7777 im Verfahren (ggf. ruhend)

Uberértliches Konzept Landkreis Miinchen (Stand
R, o geipocs | 808" 10.10.23, Teilraum)

Mo »os: Meldung Vorranggebiete Windenergienutzung

[
Neufahm b.Frei ng/
LY : / [-7 :

Etehing

Eichenriad

eilheim

LOHHOF
S Gutachtenvorschlag Vorbehaltsgebiete
l by 0472 " Windenergienutzung

\// Uberértliches Konzept Landkreis Dachau (Stand
31.07.2023, ohne Odelzhausen & Pfaffenhofen
a.d.Glonn):

777 potenzielle Windkraftstandorte

heim~
Lustheip e "’"’i/,-,,;‘l S /
; /s ‘ benachbarte Planungsregionen: rechtswirksame
. g v/ - . Festlegungen zur Windenergienutzung
jlutting\ 3 fDihispagisd 4 f (Kenntnisstand: 11/2023)

xews Vorranggebiet
s Vorbehaltsgebiet

- - = «, Begrenzung des Betrachtungsraums: 5 km-
"= = = Abstandspuffer um die Region Miinchen

{

/" / Ismanin f

RPV Egﬂﬁ:g';,;rband Vorabentwurf Steuerungskonzept Windenergie
Miinchen Méarz 2024 121
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Vorranggebiet Nr. 22

Anpassung der Suchflache Herausnahme

| ' Wasserschutzgebiet Zone llI

Il | Artenschutz: rechtl. begrindeter
Ausschluss (Wiesenbrutergebiet
mit Schutzabstand 500 m)

- PR ETIRS

e

& o KRR KK A = = = ; ;

I s Il Hauptsiedlungsbereich des
[ ANIEESAS SRR -

RN\ 0%t %200 Soe¥

el g o Regionalplans Munchen

Weitere Herausnahmen zur Darstellungs-
optimierung.

Anteile weiterhin verbleibender Raum-
widerstande im Vorranggebiet (Auswahl):

- Landschaftsschutzgebiet (44%)

- Regionaler Griinzug (71%)

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (36%)
- Prufbereich Flugsicherungsanlage (100%)

RPV ,E*;g,’,‘ﬁ;‘g';;mand Vorabentwurf Steuerungskonzept Windenergie
Miinchen Méarz 2024 122
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RP 14 - Teilfortschreibung Steuerung Windenergienutzung:
Unterlagen zur Vorabbeteiligung

Detailkarte B-1: ID und Lage der Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete (Vorabentwurf) und beider
Suchflachenkulissen

Kachel: E3

Kartenausschnitt

R Vorranggebiet mit ID (z.B. VRG_11_a)

777 Et[J)chzﬂoaSC)henkullsse gemaf PA 19-09-2023 mit ID (z.B.

Windenergieanlagen > 50 m Gesamthdhe (Kenntnisstand:
06.03.2024)

errichtet
Gesamthdhe in m
@ 200 und mehr
@ 100 bis unter 200

aktuelle Planung (d.h. seit 2022 genehmigt oder im
Genehmigungsverfahren)

Kommunale Konzentrationszone- oder Sondergebietsdarstellung
zur Windenergienutzung im FNP (Kenntnisstand: 06.03.2024)

rechtswirksam
Gebietsgrenzen
[ Regionsgrenze
[ Kreisgrenze
[] Gemeindegrenze

- - «, Begrenzung des Betrachtungsraums: 5 km-Abstandspuffer
= = = um die Region Miinchen

Quellen: RPV Munchen 2024 (Hrsg.), eigene Berechnungen sowie
Daten RIS und Energieatlas Bayern; Kartengrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Datum: 11.03.2024
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Vorlage Nr.: 2-BV/440/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 24.04.2024
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr. 1482/55

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr.
1482/55.

Geplant ist, das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstiick durch einen Fertigshausneubau mit
einer Flache von 149,8 m? zu ersetzen. Dieser soll zwei Vollgeschosse, eine Traufhdhe (gemessen von
der OK vorhandenes Geldnde bis Unterkante Sparren) von maximal 6,20 m und ein Satteldach mit
einer Neigung von 22° erhalten. Das Dachgeschoss soll nicht ausgebaut werden. Im siidlichen
Grundstilcksbereich ist an der Ostgrenze mit einem Abstand zur StraBe von 5 m - 5,33 m eine
Doppelgarage geplant. Diese soll ein begriintes Flachdach und eine Wandhoéhe von 2,6 m erhalten.
Nordlich an die Garage sollen die 4 offenen Fahrradstellplatze nachgewiesen werden. Die GRZ des
Hauptgebaudes soll 0,26 (mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten 0,41), die GFZ 0,37.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 76 ,Friedensstralle” mit
der dazugehorigen 1. Anderung Nr. 76a. Diese setzen eine Traufhéhe (gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberflache) von maximal 5,8 m, die Dacher der Garagen als Satteldacher und ein Baufeld fir
eine Einzelgaragen (6 x 3 m) mit einem Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie fest. Weitere
Festsetzungen bleiben unberiihrt.

Es werden Befreiungen hinsichtlich der Traufhéheniiberschreitung um maximal 0,40 m, der
Uberschreitung des Baufelds fiir Garagen um 0,33 m nach Norden und 4 m nach Westen, sowie
wegen der Errichtung eines Flachdachs auf der Garage und der Errichtung der Fahrradstellplatze
aullerhalb des Bauraums benotigt.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung der Traufhéhe kann aus Verwaltungssicht zugestimmt
werden, da die Uberschreitung um 0,4 m als geringfiigig angesehen werden kann und diese
hauptsachlich durch das tieferliegende Bestandsgelande geschuldet ist. Auch werden heutzutage die
Fertighduser kaum niedriger gefertigt, da die Bodenaufbauten (bspw. FulRbodenheizung) tiberhohe
Geschosshéhen notig machen.

Der Befreiung wegen der Uberschreitung des Bauraums fiir Garagen kann aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da nur so der Zufahrtsbereich der westlichen Garagenhilfte auch als Stellplatz
genutzt werden kann und bereits in der FriedensstraRe 26 einer Uberschreitung wegen der
Errichtung eines Doppelgarage zugestimmt wurde. Die Abweichung von der sidlichen Flucht flr
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Garagen um 0,33 m fallt stadtebaulich nicht ins Gewicht.

Der Befreiung wegen der Errichtung eines Flachdachs statt eines Satteldachs auf der Garage kann aus
Verwaltungssicht zugestimmt werden, da hierdurch eine geringere Verschattung fir die Nachbarn
erfolgt und das Flachdach begriint werden kann.

Der Befreiung wegen der Errichtung der Fahrradstellplatze auRerhalb des Bauraums kann aus Sicht
der Verwaltung zugestimmt werden, da diese grundsatzlich genehmigungsfrei sind, sie an der
geplanten Stelle im Zusammenhang mit der Garage stehen und damit von auRen unauffallig sind und
die GRZ auf dem Grundstiick eingehalten wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Einfamilienwohnhauses in der FriedenstraBe 12, FI.Nr. 1482/55 zu erteilen. Das Einvernehmen
zu den Befreiungen hinsichtlich der Traufhéhenliberschreitung um maximal 0,40 m, der
Uberschreitung des Baufelds fiir Garagen um 0,33 m nach Norden und 4 m nach Westen, sowie
wegen der Errichtung eines Flachdachs auf der Garage und der Errichtung der Fahrradstellplatze
auBerhalb des Bauraums wird erteilt.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Bplan

Anlage 3 Freiflachenplan

Anlage 4 Ansichten

Anlage 5 Schnitte
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Vorlage Nr.: 2-BV/441/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 24.04.2024
Verfasser: Meinhardt Felix

Antrag auf Neubau eines Interimsbaus fiir Forschung mit Biiro- und Labornutzung in der
Lichtenbergstrale 4a, FI.Nrn. 1899, 1898, 1894

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Interimsbaus flir Forschung mit Biiro- und
Labornutzung in der LichtenbergstraBe 4a, FI.Nrn. 1899, 1898, 1894. Das Gebaude soll eine Standzeit
von maximal 5 Jahren haben.

Geplant ist, nordlich des Forschungsgebaudes in der Lichtenbergstralle 4a einen zweigeschossigen
Containerbau mit zurlickgesetzten Technikgeschoss zu errichten. Der Interimsbau soll eine Flache
von 413,50 m? und eine H6he von 7,66 m im zweigeschossigen Bereich und 11,21 m im Bereich der
Technikzentrale erhalten. Ostlich am Neubau sind eine eingehauste, bis in die Technikzentrale
reichende AuBentreppe, westlich am Neubau eine bis ins 1. OG reichende offene AulRentreppe fir
die ErschlieBung des Gebaudes geplant. Der Interimsbau soll die Nutzung des 2021 beantragten und
2023 genehmigten Forschungsgebaudes ,,COS” (Center for Organoid Systems & Tissue Engineering,
BoltzmannstraBe 12, FI.Nr. 1925) bis zu dessen Fertigstellung aufnehmen. Die Verzdgerungen beim
Neubau waren Probleme mit den Abstandsflachen im Genehigungsverfahren geschuldet. Der Einzug
in den Neubau soll bestenfalls 2026 erfolgen, so dass das Gebdude unter Umstanden auch vor Ablauf
der 5 Jahre abgebaut werden kann. Im Antrag wird bzgl. des Stellplatznachweises auch auf den
bereits genehmigten Antrag verwiesen. Dabei sollten 6 der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze, sowie
die Fahrradstellplatze am Gebaude errichtet werden. Die restlichen KFZ-Stellplatze wurden im
Gesamtstellplatznachweis nachgewiesen. Der nun vorliegende Antrag hat keinen planerischen
Stellplatznachweis. Fiir den Interimsbau muss ein Baum entfernt werden. Dieser soll an einen von
zwei vorgeschlagenen Standorten verpflanzt werden. Variante 1 sieht eine Verpflanzung 6stlich des
Neubaus an der Verkehrsflache, Variante 2 sieht eine Verpflanzung westlich in der Griinflache vor.

Das betroffene Grundstiick liegt im Innenbereich gem. §34 BauGB. Danach sind Vorhaben zulassig,
wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache,
die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, die ErschlieBung gesichert
ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird. Zudem liegt das betroffene Grundstiick im Geltungsbereich des
Masterplans ,,Science City” (Baufeld B6). Das Geb&ude figt sich in die Umgebungsbebauung ein,
Uberschreitet jedoch die Baufeldgrenze nach Westen um ca. 3 m durch die offene AuRentreppe und
die dazugehorige Rampe. Aus Sicht der Verwaltung kann der Abweichung zugestimmt werden, da bei
einer Verschiebung in das Baufeld zwei zusatzliche Baumentnahmen nétig wiirden und der Bau nach
seiner genehmigten Standzeit wieder entfernt wird.
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Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden, wenn die fehlenden 6 KFz-
Stellplatze und die Fahrradstellpatze nachgewiesen werden. Bei der Verpflanzung sollte aus
Verwaltungssicht Variante 1 bevorzugt werden, da sich der Baum hier besser stadtebaulich einfiigt.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-Planungs- und Umweltausschuss beschlielt, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
eines Interimsbaus fiir Forschung mit Bliro- und Labornutzung in der LichtenbergstralRe 4a, FI.Nrn.
1899, 1898, 1894, befristet auf 5 Jahre, unter der Bedingung zu erteilen, dass die fehlenden KFZ- und
Fahrradstellpldtze nachgewiesen werden. Der rechnerische und planerische Nachweis ist
nachzureichen. Der Baum sollte gem. Variante 1 verpflanzt werden.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Masterplan

Anlage 3 Ubersichtsplan

Anlage 4 Ansichten

Anlage 5 Schnitte
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Vorlage Nr.: 2-BV/436/2024
Status: offentlich
Geschaftsbereich: Bauverwaltung
Datum: 21.03.2024
Verfasser: Balzer Oliver

BPI. 172 Misch- und Wohngebiet Keltenweg/Hardtweg, Antrag auf Umsetzung eines
Mobilitatskonzeptes.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

07.05.2024 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Im Zuge der Umsetzung des 1. Bauabschnitts zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 172 Misch- und
Wohngebiet Keltenweg/Hardtweg ist der Grundstiickseigentiimer mit einem Antrag auf Reduzierung
der Stellplatze bei Umsetzung eines Mobilitatskonzepts an die Verwaltung herangetreten. Nach § 8
der Stellplatzsatzung der Stadt Garching (GaStellV) ist eine Reduzierung durch Ablésevertrag um bis
zu 25% bei Nachweis eines qualifizierten Mobilitatskonzepts zulassig.

Nach Ausfiihrung des Eigentimers war das Untergeschoss bisher zweigeschossig, in der Tiefgarage
befanden sich 217 PKW-Stellpldtze, davon 45 im Vorgriff auf den 2. Bauabschnitt (d.h. 172
baurechtlich notwendige PKW-Stellplatze flr den ersten Bauabschnitt). Es wurde eine eingeschossige
Planung erarbeitet, die mittels Mobilitdtskonzept gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Garching die
notwendige Stellplatzanzahl fir das Bauvorhaben von 172 um 25% (= 43) auf 129 reduzieren soll.

Vorsehen ist, dass direkt bei der TG-Rampe vier Stellplatze fiir Carsharing Angebote angeordnet
werden. Die Neuplanung weist somit insgesamt 133 Stellpldtze aus, die alle im leicht modifizierten
(laut B-Plan zuldssigen) Umgriff Platz finden. Die baurechtlich notwendigen Fahrradabstellplatze und
Kellerabteile wurden reorganisiert, nun kann alles in einem einzigen Untergeschoss untergebracht
werden. Auch die weiteren Bausteine fiir das Mobilitatskonzept finden im neuen UG und in der
Freiflache lhren Platz (siehe beigefligter Entwurf Mobilitatskonzept):
° oberirdische Paketbox in den Freianlagen (ndhe TG-Abfahrt)
. WEG-Verwaltung als Ansprechpartner und sog. ,Kimmerer” im Gebiet
. Vorhaltung von 4 Stpl. fiir Carsharing, anfanglich 2 Fahrzeuge und je nach Baufortschritt
und Evaluation erfolgt ein weiterer Ausbau des Angebots
. 4 Sharing-Lastenrdder und 2 Sharing-Pedelecs mit oberirdischem Abstellplatz in den
Freianlagen
. Infoboards an den Hauseingdngen
. Lademaoglichkeiten fiir Pedelecs in den Fahrradraumen im UG
. 4 OPNV-Monatskarten mit Buchungssystem zu kostenfreien Nutzung
° 2 Fahrrad-Reparaturmoglichkeiten im UG in den Fahrradraumen

Grundlage des zu BPI. 172 erarbeiteten Mobilitatskonzepts waren von einem Fachbiiro ermittelte
Richtwerte, welche auch fiir BPl. 188 Wohnen am SchleiBheimer Kanal herangezogen werden sollten.
Den Richtwerten wurde fir BPl. 188 vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 01.12.2022

Vorlage 2-BV/436/2024 der Stadt Garching b. Miinchen ) Seite: 1 von 2
Seite 78 von 113 in Zusammenstellung



zu TOP 12

BESCHLUSSVORLAGE aKHRSéi:Isli\T]Aé u

zugestimmt. Aus Sicht der Verwaltung sind diese Richtwerte im Grundsatz auch auf andere
Bauleitplanverfahren anwendbar. Durch die Stellplatzreduzierung soll im Grundsatz keine Wohnung
ohne zugeordneten Stellplatz errichtet werden, vielmehr sollen attraktive Angebote zur teilweisen
Kompensation des 2. Stellplatzes angeboten werden. Die Stellplatzreduzierung durch aufschiebend
bedingte Abldse auf Grundlage des Mobilitdtskonzepts wird von der Verwaltung unterstiitzt.

Zum baurechtlichen Genehmigungsverfahren im mit Verwaltung, LRA besprochen, dass vom Bauherr
eine Tekturplanung wie vorstehend beschrieben eingereicht wird. Das Mobilitdtskonzept ist Teil des

Tekturantrags und somit auch Teil der Baugenehmigung.

Zum zusatzlich abzuschlieBenden Stellplatzablosevertrag wird im nichtéffentlichen Teil beraten.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einer Stellplatzreduzierung fiir den 1. BA von
BPI. 172 auf Grundlage des vorgelegten Mobilitdatskonzepts zuzustimmen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen:

1 BPL, Lageplan

2 Mob.konzept

3 Richtwerte
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Anlage 2
BHB Unternehmensgruppe

Mobilitatskonzepte fir ein Wohnbauvorhaben

Garching Projekt FVTVRIA am Keltenweg
07.03.2024
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) X ) L _ Verkehrssicherheit
01 Grundlegendes — Allgemeine Ziele einer zukunftsfahigen Mobilitat & Aufenthaltsqualitit

Umverteilung im

el e offentlichen Raum zu
M?blhtat Zentrale Gunsten des
aus einer Hand Anlaufstelle Umweltverbunds.

Schaffung eines
attraktiven Quartiers,
Fokus auf Rad- und
FuBverkehr

Starkung des Trends: Mobilitats- und
Wahl des jeweiligen Quartierszentrale als
Fortbewegungsmittels Anlaufstelle fur die
von Fall zu Fall, nach einzelnen Mobilitats-
Zweckmaligkeit, komponenten und
Kosten und weitere (soziale)
Zeitaufwand Deckung der Belange des Quartiers
Alltagsbedarfe
(Versorgung,
Betreuung, Bildung,
Soziales, Kulturelles) im
unmittelbaren | |
Schaffung einer Wohnumfeld B ! Senkung
ausreichenden Zahl  S— - Mobilitatskosten und
standortnaher damit ebenfalls der

gemeinsam nutzbarer e pe Lebenserhaltungs-
Fortbewegungs- Fu.BIanlge ) kosten durch
mitteln und weiterer Erreichbarkeit intelligenten

Angebote Mobilitatsmix

Nutzen statt besitzen Senkung der
Mobilitdtskosten

Abb. eigene Darstellung stattbau (Bildnachweis: stattbau, unsplash)
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02 Analyse — OPNV-Anbindungen Erreichbarkeit an dem Vorhabenstandort

Die U-Bahnhof Garching Hochbriick liegt knapp 500 m vom Vorhabenstandort
entfernt, dieser ist damit optimal an den OPNV angebunden. In der
nebenstehenden Abbildung ist eine Heatmap dargestellt, diese wird basierend
auf vorberechneten Reisezeiten und OPNV-Haltestellen dynamisch berechnet. Die
Visualisierung erfolgt auf einem hexagonalen Raster und verdeutlicht, dass der
Vorhabenstandort aktuelle eine hohe Erreichbarkeit an OPNV-Haltestellen
aufweist.

Auf den folgenden Seiten wird die intermodale Verkniipfung des OPNVs mittel
fuBlaufigem Weg vom Vorhabenstandort aus naher betrachtet.

Abb. Erreichbarkeits-Heatmap OPNV inkl. Ubersicht Bus- und U-Bahnhaltestellen
(Quelle: goat.plandbetter.de)

Lokale Erreichbarkeit

Sehr niedrige Erreichbarkeit Mitilere Erreichbarkeit
Rahn-Statin
E"] U-Bahn-Station Niedrige Erreichbarkeit Eher hohe Erreichbarkeit
Eher niedrige Erreichbarkeit Hohe Erreichbarkeit
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02 Analyse — OPNV-Anbindungen Erreichbarkeit zu FuR

Der Bahnhof Garching-Hochbrick liegt in 10-minttiger fuRlaufiger Entfernung
vom Vorhabenstandort (vgl. Abb. rechts). Neben der U6 Richtung Garching
Forschungszentrum und sowie Klinikum GroBhadern kann an der Bushaltestelle
,Garching Parkring Stid“ die Linie 292 nach OberschleiRheim, in max. 5 Minuten
fulllaufig erreicht werden.

Hinweis zu §7 Reduzierung der notwendigen Stellpléitze (Stellplatzsatzung): Laut
Satzung kann fiir wohngenutzte Anlagen die notwendige Stellplatzanzahl auf 75%
reduziert werden, wenn die sich die Anlage in einer radialen Entfernung von 300
Meter (Wohnen) oder 600 Meter (Gewerbe) zum U-Bahnzugang befindet.

Das Vorhaben liegt mit seiner Entfernung zum U-Bahnzugang genau zwischen den
beiden angegebenen Richtwerten und zeichnet sich durch eine hervorragende
fupléufige Erreichbarkeit aus (vgl. Abb. unten), welche eine positive Auswirkung
auf die Attraktivitit des OPNVs fiir die zukiinftigen Bewohner:innen hat.

300 Meter

600 Meter

Abb. Radiale Entfernungen Vorhaben zum U-Bahnhof Garching (Quelle: goat.plan4better.de)

Abb. Isochrone zu FuB in 10 min zum U-Bahnhof Garching (Quelle: goat.plan4better.de)
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02 Analyse — OPNV-Anbindung

Nebenstehende Darstellung verdeutlicht die Erreichbarkeit in 30 min. (werktags
Beispiel Montag 7 bis 9 Uhr) mittels intermodaler Verbindung mit dem Fahrrad
zum Ubergeordneten OPNV (z.B. U-Bahnhof Garching-Hochbriick max. 5
Minuten) und im Anschluss zu Ful zum Zielort.

Die untenstehende Abbildung zeigt die Abdeckung an OPNV-Anbindungen
innerhalb des MVV-Netzes. Die Innenstadt von Miinchen ist vom Bahnhof
Garching-Hochbriick in ca. 21 Minuten mittels U6 in Richtung Klinikum
GroRhadern — zu den Stol3zeiten im 5 Minutentakt — erreichbar.

(@)

Abb. Isochrone* Intermodalitit: 1. mit dem Fahrrad 2. OPNV** 3. zu FuR — Erreichbarkeit ab
Vorhabenstandort in 30 min, Datengrundlage Montag 7 bis 9 Uhr (Quelle: goat.plan4dbetter.de)
Isochrone* Verbindung aller Punkte, die von einem bestimmten Startpunkt aus innerhalb eines bestimmten
Zeitintervalls erreicht werden kdnnen

Abb. Netzplan Minchner MVV Dezember 2022 OPNV** Bus, U-Bahn, S-Bahn

Vorhabenstandort
.. . stattbau minchen GmbH - SchwindstraRe 1 - 80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de 6
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02 Analyse — Erreichbarkeit klassisches Fahrrad & Pedelec

Mit dem klassischen Fahrrad kénnen bereits in 10 Minuten der Grol3teil von
Hochbrick und Garching erreicht werden.

Pedelecs konnen die Liicke zwischen Radfahren und Autofahren schlieBen. Bei
einer Entfernung bis zu 10 Kilometer gelten sie laut Umweltbundesamt (UBA) als
das schnellste Fortbewegungsmittel insbesondere im Stadtverkehr. (Vgl. UBA
bit.ly/3TnaTvM). Selbst 10 km langen Wegen sind mit dem Pedelec
konkurrenzfahig zum Pkw (vgl. UBA bit.ly/3KsD88h). Die in der Abbildung
dargestellte Erreichbarkeit von 20 min. mit dem Pedelec (Geschwindigkeit 23
km/h) fillt in den Bereich der leicht liberwindbaren Wegeldngen von bis zu 10
km (s.0.) — Ausgangspunkt ist der Vorhabenstandort. Mit dem Pedelec sind u.a.
Ober- und UnterschleiBheim, Freimann, Ismaning, das Hochschul- und
Forschungszentrum, Eching etc. in max. 20 Minuten erreichbar.

- Klassisches Fahrrad 10 min. Isochrone

Pedelec 20 min. Isochrone

Abb. Isochrone klassisches Fahrrad 10 min. & Pedelec 20 min (Quelle: goat.plan4better.de)
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02 Analyse — Nahversorgung Erreichbarkeit zu Fufl’

In direkter Nachbarschaft um den Vorhabenstandort sind in rund 10-miniitiger
fuBlaufiger Entfernung Nahversorgungsmoéglichkeiten verortet. Dazu zahlen ein
Discounter an der Schleiheimer Str. und ein Vollsortimenter westlich des
Vorhabenstandortes (5 Minuten Fullweg).

Die weiteren Nahversorgungsmoglichkeiten sind bequem mit dem klassischen
Fahrrad und (Lasten-)Pedelec zu erreichen (vgl. nachfolgende Folie).

W Supermarkt

Abb. Isochrone zu FuR in 10 min von den Vorhabenstandort in Kombination mit Nahversorgung
(Quelle: goat.plandbetter.de)
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02 Analyse — Nahversorgung Erreichbarkeit klassisches Fahrrad & Pedelec

Es kdnnen zahlreiche Nahversorgungsmaoglichkeiten — auch ohne Pkw — bequem

. . . . . - Klassisches Fahrrad 10 min. Isochrone
mit dem klassischen Fahrrad in max. 10 min. erreicht werden.

. . . Lo Pedelec 20 min. Isochrone
Wird die Nutzung eines (Lasten-)Pedelecs angenommen und auf 20-minitige

Erreichbarkeit ausgedehnt, erh6ht sich dieser Radius noch einmal erleichterter
die Anbindung zu weiteren Nahversorgungsangeboten in Richtung Ismaning,
Unter- und Oberschleifheim sowie Eching.

Abb. Isochrone klassisches Fahrrad 10 min. & Pedelec 20 min in Kombination mit
Nahversorgung (Quelle: goat.plan4better.de)
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02 Analyse — Bildungseinrichtungen Erreichbarkeit klassisches Fahrrad & Pedelec

Im Bereich Bildung sind zahlreiche Einrichtung — Krippen, Kindergarten, Grund-,

- Klassisches Fahrrad 10 min. Isochrone
sowie ein Gymnasium bequem mit dem Fahrrad in 10 Minuten zu erreichen.

Pedelec 20 min. Isochrone

Mit dem Pedelec kdnnen innerhalb von max. 15 Minuten weitere
Bildungsstandorte erreicht werden inkl. der Technische Universitdat Miinchen
Garching.

Abb. Isochrone klassisches Fahrrad 10 min. und Pedelec 15 min. in Kombination mit
Bildungseinrichtungen (Quelle: goat.plan4better.de)
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02 Analyse der Lage — Ubersicht stationires Bike-Sharing

Neben den klassischen OPNV-Angeboten nehmen &ffentliche Sharing Angebote
ebenfalls einen zentralen Punkt im Sinne alternativer Mobilitatsformen ein.
Insbesondere die stationidren Angebote gelten als eine Erginzung des OPNVs
(vgl. VCD http://bit.ly/3V7ZYGS) und sollten somit ebenfalls in die Betrachtung
der bestehenden Mobilitdtsangebote aufgenommen werden.

In Garching werden zahlreiche MVG-Radstationen angeboten. Vom
Vorhabenstandort kénnen einige Stationen zu Fulk in max. 10 Minuten erreicht
werden. Die nachste Station liegt 5 Minuten vom Standort entfernt.

Abb. FuRBldufige Erreichbarkeit 10 Min. stationares Bike-Sharing um den Vorhabenstandort
(Quelle: goat.plandbetter.de)
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03 Ubersicht méglicher MaRnahmen zur Reduzierung des Stellplatzbedarfes auf Seiten des Bauherrns

Ein Mobilitatskonzept besteht aus unterschiedlichen
Bausteinen und Elementen. Eine erfolgreiche Umsetzung
bedarf allerdings kommunikativer Unterstlitzung.

Deshalb ist eine auf das Mobilitatskonzept orientierte
AuBendarstellung von hoher Bedeutung, um den
Bewohner:innen schon friihzeitig eine Anpassung ihres
Mobilitatsverhaltens zu ermoglichen.

Stehen die Bewohner:innen fest, empfiehlt es sich, so friih
wie moglich die Mobilitatsbedarfe zu ermitteln, festgelegte
Mobilitatsbausteine ggf. nachjustieren zu kénnen. Das
Mobilitatskonzept ist darum bereits entsprechend in das
Marketing einzubinden.

Ziel in diesem Projekt ist es, durch kompensierende
Elemente eine Stellplatzreduzierung zu realisieren. Dafiir
miissen unterschiedliche MaRnahmen verbindend in das
Vorhaben integriert und umgesetzt werden.

Abb. eigene Darstellung stattbau
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04 MalRnahmen Bauherr — Fahrradinfrastruktur

Die aktive Mobilitat spielt im Rahmen einer klimafreundlicheren und
ressourcenschonenderen Mobilitdt die entscheidende Rolle. Darliber hinaus
leistet sie einen entscheidenden Beitrag zu Aufenthaltsqualitdt und
Verkehrsverlagerung im Quartier. Grundvoraussetzung sind komfortable, sichere
und Uberdachte Fahrradabstellplatze.

Bei den baulichen Anlagen ist auch hier auf eine bequeme Erreichbarkeit, nicht
zu stark geneigte Rampen, Beleuchtung und einfach zu nutzende, sichere
Abstellanlagen zu achten.

Die Forderung des Radverkehrs bedeutet eine optimale Ausgestaltung der
Fahrradinfrastruktur. Neben den Anforderungen der Stadt Garching zum Thema
Radabstellanlagen (Anzahl und Ausgestaltung) konnten zusatzlich
Lademoglichkeit fiir private Pedelecs auch in Form von Fahrradspinde mit
integrierter Lademaoglichkeiten zur Verfligung gestellt werden.

Abgesehen von Stellplatzen fiir normale Fahrrader werden ebenfalls — mit
Verweis auf die Vorgaben der Stadt Garching — entsprechende Flachen und
Abstellanlagen fiir Lastenrdader, Anhdanger und Spezialfahrzeuge beriicksichtigt
werden. Verortet werden die Abstellpldtze wohnortnah und dezentral im EG
und im UG.

.. . stattbau minchen GmbH - SchwindstraRe 1 - 80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 -
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04 MalRnahmen Bauherr — Fahrradservice und -reparatur

Durch die Zurverfligungstellung geeigneter Raumlichkeiten und passender
Grundausstattung ermdglicht eine Moglichkeit den Bewohner:innen schnell und
unkompliziert kleinere Reparaturen an ihren Fahrradern selbst durchzufiihren.
Die Fahrradnutzung wird so in hohem Mal3e unterstitzt.
Reparaturmaoglichkeiten sollten idealerweise in der Nahe der Fahrradstellplatze
lokalisiert sein.

Im Rahmen des Vorhabens werden Reparaturmoglichkeiten im UG verortet.
Innerhalb der Fahrradabstellanalgen werden entsprechende Hinweisschilder
untergebracht, um die Auffindbarkeit des Angebots zu verbessern.

Zustandigkeiten und eine regelmafige Wartung der Grundausstattung erfolgt
durch die WEG-Verwaltung. So wird die Annahme des Angebots von den
zuklnftigen Bewohner:innen sichergestellt.

Foto: unsplash
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04 MalRnahmen Bauherr —fahrradbasierte Lastentransporte: Sharing-Angebote

(Lasten-)Pedelecs und Lastenanhdnger schlieBen die Liicke zwischen Radfahren
und Autofahren schlieBen und Lasten umweltschonend transportieren.

Das (E-)Lastenrader Sharing ist dafiir ein Ansatz, die Buchung und Abrechnung
erfolgen Uber ein App des Anbieters.

Diese werden entsprechend in die KommunikationsmalBnahmen eingebunden,
um eine friihzeitige Akzeptanz durch die Bewohner:innen sicherzustellen sowie
das Angebot an deren Wiinsche und Bedirfnisse anzupassen. In Zukunft kann
dieses dann auf bereits vorgehaltenen Flachen ausgebaut werden.

Die Unterbringung der geteilten Lastenrader erfolgt im EG einer zentralen
Stelle im Quartier, um die Handhabung und Nutzung so einfach und
komfortabel wie moglich zu gestalten. Nur so ist es méglich, das
Verkehrsverhalten nachhaltig zu verandern.
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04 MalRnahmen Bauherr — stationsbasiertes Carsharing

Ist doch von Zeit zu Zeit ein Pkw notwendig, etwa um groRe sperrige
Gegenstande zu transportieren oder fiir einen Ausflug, bieten stationare
Carsharing-Fahrzeuge die ideale Ergidnzung zu aktiver Mobilitdt und OPNV.

Welche Anzahl an Carsharing-Fahrzeugen aus betriebswirtschaftlicher Sicht Sinn
macht, muss vom jeweiligen Betreiber abgeschatzt / kalkuliert werden und
hangt von den Bediirfnissen der zukiinftigen potenziellen Nutzer:innen ab.

Zum Bauantrag wurde ein LOI eines Anbieters eingeholt. Das Angebot an
Fahrzeugen sollte in der Praxis evaluiert und kann dann im Laufe der Zeit
ausgebaut werden.

stattbau minchen GmbH - SchwindstraBe 1 - 80798 Munchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de
Seite 97 von 113 in Zusammenstellung

16



04 MalRnahmen Bauherr — Mikromobilitatsangebote

Fahrrader und Pedelecs bieten eine stressfreie und flexible Alternative zur
privaten Pkw-Nutzung. Fahrrader kénnen als Gemeinschaftsrader / -pedelecs,
-roller zur Verfligung gestellt werden oder die Fahrrader Gber eine Beteiligung an
einem Mietradsystem zur Verfligung gestellt werden. In ein Sharing-System
eingebunden, ermdglichen sie die Teilhabe auch ohne die, gerade bei Pedelecs,
teure private Anschaffung.

Zweirader und Zweiradzubehor sollten in ein Buchungssystem eingebunden
werden. Bei allen Angeboten fir die Gemeinschaft ist die friihzeitige Klarung der
Zustandigkeiten und eine regelmaRige Wartung von entscheidender Bedeutung.
Nur so wird das Angebot von den zukiinftigen Bewohner:innen angenommen
werden. Die Wartung wird entweder vom Sharing-Anbieter gewahrleistet oder
gesondert in Auftrag gegeben.

Die Unterbringung aller Zweirad-Shareelemente erfolgt im Erdgeschoss bei
den geteilten Lastenrdader, um die Handhabung, Auffindbarkeit und Nutzung
moglichst komfortabel zu gestalten.
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04 MalBnahmen Bauherr — Gemeinschaftslosungen fir Lieferungen (Paketbox)

Um Lieferverkehre zu vermeiden kdnnen sogenannte Paketboxen eine Lésung
sein. Sie ermoglichen — ebenfalls idealerweise anbieterlibergreifend — das
Empfangen und Aufgeben von Paketen nahe dem Wohnort. Insbesondere

als anbieterneutrale Lésung konzipiert, wird ein nutzerorientiertes Angebot
geschaffen, welches hilft Lieferverkehre zu vermeiden.

Es kdnnen auch gekiihlte Facher integriert werden, um Kiihlwaren
zwischenzulagern. Dariber hinaus ist es moglich, derartige Boxen auch so zu
gestalten, dass sie fiir den Austausch von Gegenstdanden (z.B. Werkzeug)
zwischen den Bewohner:innen genutzt werden kdnnen.

Unterbringung der Paketboxen erfolgt im Erdgeschoss in den Freiflichen an
einer zentralen Stelle am Vorhabenstandort, als Anlaufstelle fiir die
Bewohner:innen.
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04 MalBnahmen Bauherr — Kommunikation Angebote alternativer Mobilitat (digitale Infoboards)

Infoboards informieren bspw. In den Eingéngen tiber Abfahrtszeiten des OPNV,
Verfligbarkeiten der Sharing-Angebote und kénnen zusatzlich mit Informationen
der Hausverwaltung bespielt werden.

Infoboards sind im Erdgeschoss, in Eingangsndhe als Informationsquelle fiir die
Bewohner:innen installiert.

Foto: stattbau

Quelle: dasblackboard.net/
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04 MalRnahmen Bauherr — OPNV-Ticket

Riickgrat eines Mobilititskonzeptes ist ein guter OPNV. Vergiinstigte Tickets
geben einen interessanten Anreiz fiir Bewohner:innen den OPNV zu nutzen und
auf den privaten Pkw zu verzichten.

Der Bauherr wird iibertragbare OPNV-Monatskarten in ein Buchungssystem
einspeisen und kostenlos zur Verfiigung stellen.
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04 MalBnahmen Bauherr — Gibergeordnete Kommunikationsstrategie (Information und Test-Angebote)

Das A und O fir den Erfolg des Mobilitatskonzepts ist eine gute
Kommunikationsstrategie. Die zuklnftigen Bewohner:innen missen informiert
und aktiviert werden, sodass sie die Chance erhalten, die verschiedenen
Mobilitatsangebote von Anfang an in ihren Alltag integrieren zu kénnen.

Neben Broschiren und Informationsmaterial bieten sich insbesondere
Informationsabende und Workshops zum Testen und Ausprobieren der Fahrzeuge
an, um Hemmschwellen abzubauen und auf Fragen eingehen zu kénnen.

Ist bereits vor dem Einzug klar, welche Elemente zur Verfligung stehen und
konnten diese bereits getestet werden, dann ist die Wahrscheinlichkeit groRRer,
dass der private Pkw zum Umzug abgeschafft oder langfristig kein neuer
angeschafft wird. Dabei lohnt es sich, die Vorteile des Verzichts auf den eigenen
Pkw konkret darzustellen, auch anhand von Beispielrechnungen.

Aufgrund von Mieterwechsel und Veranderungen der Lebenssituationen und
Einstellungen der Bewohner:innen muss die Kommunikationsstrategie
zusatzlich kontinuierlich und langfristig durch die WEG-Verwaltung umgesetzt
werden.
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04 MalRnahmen Bauherr — Gbergeordnete Organisation

Buchung, Wartung & Ansprechpartner:in

Es muss sichergestellt werden, dass die hausbezogenen Elemente komfortabel
und einfach gebucht und genutzt werden kdnnen. Dafiir bedarf es einer
Buchungsstruktur. Wird ein externer Betreiber fir die Mobilitatselemente in
Anspruch genommen, wird die Buchung lber diesen abgewickelt, teilweise wird
eine Einbindung anderer Angebote in das Buchungssysteme eines Anbieters
ermoglicht. Auch Wartung und Service sind haufig inbegriffen.

Ein/e Ansprechpartner:in vor Ort ist erforderlich, um eine reibungslose
Organisation zu gewahrleisten und fur Fragen zur Verfligung zu stehen. Er / Sie
kontrolliert in regelmaligen Abstanden die Funktionstilichtigkeit der
Mobilitdatselemente, bei manchen Elementen ist gegebenenfalls eine Einweisung
vor der ersten Nutzung notwendig.

Am Vorhabenstandort wird diese Aufgabe durch die WEG-Verwaltung

Uibernommen. Abb. eigene Darstellung stattbau
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05 Hinweise zu Flexibilitat und Evaluation

Die immense Dynamik im Fortschritt technischer Mobilitatslosungen und der
Wandel von Alltag und Lebensumstanden bedeutet fiir das Mobilitatskonzept,
dass es flexibel und anpassbar bleiben muss. Neue Verkehrsmittel werden
interessant, andere verlieren moglicherweise an Bedeutung. Arbeitsplatzwechsel,
die Beendung der Ausbildung oder des Berufslebens andern auch die
zurlickgelegten Wege.

Das bedeutet liber die Dauer der Nutzung der Gebdude miissen
Mobilitatsbausteine u.U. angepasst und/oder modernisiert werden: wenn ein
Element nicht angenommen wird, sich im Hinblick auf das Mobilitatskonzept als
wirkungslos erweist oder nicht mehr den technischen Standards entspricht.

Um die Wirkung des Mobilitatskonzepts und zuvor skizzierte Veranderungen
feststellen und darauf reagieren zu kdnnen, ist es notwendig in regelmafigen
Abstanden eine Evaluation durchzufiihren.

Um entsprechende Daten der Anbieter der Mobilitatselemente verwenden zu
kdnnen (z.B. Auslastung der Elemente, Ausleih-Haufigkeit, -Dauer, etc.) ist es u.U.
notwendig, bereits frihzeitig entsprechende Absprachen mit den beteiligten
Akteuren (z.B. Carsharing-Betreiber) Gber den Datenaustausch zu treffen.

Am Vorhabenstandort wird entsprechende Evaluation nach Vorgaben der Stadt
Garching vorgenommen und iibermittelt.
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06 PKW-Stellplatznachweis inkl. Reduzierung mittels Mobilitatskonzept nach Satzung

Planungswert WE Stpl. nach Satzung Reduzierung nach

PKW Satzung mittels
Mobilitatskonzept

Mehrfamilienhauser Wohnungen mit 1 1 Stpl. 17 17 13
Aufenthaltsraum

Mehrfamilienhduser Wohnungen mit 2 1 Stpl. 47 47 35
Aufenthaltsraumen

Mehrfamilienhduser Wohnungen mit 3 2 Stpl. 31 62 47
Aufenthaltsraumen

Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 4 2 Stpl. 20 40 30
Aufenthaltsraumen

Mehrfamilienhduser Wohnungen mit 5 2 Stpl. 3 6 5
Aufenthaltsraumen

Summe 118 172 129

Hinweis: Als Berechnungsgrundlage wurde Anzahl der Wohnrdume angesetzt laut Satzung Stadt Garching
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06 Nachweis Fahrradabstellplatze nach Satzung

Planungswert WE Stpl. nach Satzung
FStpl.
Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 1 Aufenthaltsraum 1 FStpl. 17 17
Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 2 Aufenthaltsraumen 2 FStpl. 47 94
Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 3 Aufenthaltsraumen 3 FStpl. 31 93
Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 4 Aufenthaltsraumen 4 FStpl. 20 80
Mehrfamilienhdauser Wohnungen mit 5 Aufenthaltsraumen 4 FStpl. 3 12
Summe 118 296

Hinweis: Als Berechnungsgrundlage wurde Anzahl der Wohnrdume angesetzt laut Satzung Stadt Garching

=> laut Satzung sind rund 30 der Fahrradstpl. als Lastenradstellplatze vorzusehen
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07 Verortung Mobi-Elemente — Paketbox in den Freianlagen

Abb. Ausschnitt Freiflachengestaltungsplan Landschaftsarchitekten Brandhoff VoR PartmbB | Stand 07.10.2022

B Paketbox
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07 Verortung Mobi-Elemente — stationsbasiertes Lastenrad- &Pedelecsharing in den Freianlagen

Abb. Ausschnitt Freiflachengestaltungsplan Landschaftsarchitekten Brandhoff VoR PartmbB | Stand 07.10.2022

Bl 2 Sharing-Lastenrader
[ 2 Sharing-Pedelecs
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07 Verortung Mobi-Elemente — stationsbasiertes Carsharing im UG

Abb. Ausschnitt Planung UG | BHB Stand 23.02.24

. 4 Carsharing-Stellplatze
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07 Verortung Mobi-Elemente — Fahrradreparaturmoglichkeiten im UG

9

0
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08 Zusammenfassung Grundlagen und Planungen zur Mobilitat am Standort

Grundlagen am Standort -

Sehr gute OPNV-Anbindung (U-Bahn 5 min. fuRliufige Erreichbarkeit)
Gute Erreichbarkeit Nahversorgung (10 min. fuRlaufige Erreichbarkeit)

MaBnahmen Mobilitatskonzept —

4 Sharing-Lastenrader
2 Sharing-Pedelecs

anfanglich 2-4 Carsharingfahrzeuge zur Nutzungsaufnahme (Vorhaltung
von 4 Stpl. zum moglichen Ausbau)

Infoboards in den Hauseingdangen
Lademoglichkeiten flir Pedelecs in den Fahrradraumen im UG

2 Fahrradreparaturmoglichkeiten im UG (Beschilderung in den
Fahrradraumen zu den Reparaturmaglichkeiten) > Entwicklung eines nachhaltigen und

Paketboxen in den Freianlagen zukunftsféhigen Quartiers
4 OPNV-Monatskarten

WEG-Verwaltung als Kummerer > Beitrag zu den Prinzipien der

Verkehrsvermeidung, -verlagerung & -

LOI zum Umsetzungsprozess — Abgabe mit Mobilitdtskonzept als Teil der b
Baugenehmigung verpesserung

Absichtserklarung (LOI) des Anbieters sigo zum (Lasten-)Radsharing

Absichtserklarung (LOI) des Anbieters stattauto zum Carsharing
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06 Ubersicht Mobilitatselemente inkl

Mobilitats-
angebote

Carsharing

Anzahl 15 Pkw-

Elemente Stellplatze

pro Einheit

Hinweis Dieser Wert
bezieht sich auf
die aktuell
angestrebte

Reduzierung der
Stellplatze. Bei
Anpassungen
muss der Wert
neu ermittelt
werden.

E-Lastenrad-

Sharing

1 E-Lastenrad

pro 60 WE

Wohnortnah
(dezentral)
verteilt im
gesamten
Quartier.

(E)-Bike-
Sharing

1 Fahrrad
pro 60 WE

Ausgehend von
der Pramisse
MVG-Radsystem
nahe des Mobility
Hubs
untergebracht.

. Richtwerte fir Anzahl der Elemente*®

OPNV-Ticket-
Sharing

Trolleys /
Fahrrad-
anhanger-
Sharing

1 Anhénger pro
130 WE

1 Ticket pro
50 WE

Wohnortnah
(dezentral)
verteilt im
gesamten
Quartier.

* Die angegebenen Richtwerte fiir die Anzahl der Elemente gelten inshesondere fiir den Zeitpunkt Nutzungsaufnahme des Quartiers.

Die Anzahl der Elemente ist mittels Monitoringbericht zu Giberprifen und ggf. anzupassen.
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Digitale
Infoboard

1 Board pro
Gebaude &
1 Board am
Mobi-Hub

(ohne Einfamilien-
, Doppel- &
Reihenhduser)

Am Mobility Hub
und wohnortnah
{dezentral)
verteilt im
gesamten
Quartier.

Dies sind in
Eingangsndhe zu
verorten.

Fahrrad-
reparatur-
moglichkeit

1 Reparatur-
baum pro
Gebdude &

1 groRere
Reparatur-
moglichkeit am
Mobi-Hub

(ohne Einfamilien-
, Doppel- &
Reihenhduser)

Am Mobility Hub
und wohnortnah
(dezentral)
verteilt im
gesamten
Quartier.

Anlage 3

Ladestation
fir Pedelecs

1 Spind jeweils
in Verbindung
mit Fahrrad-
abstelipldtzen

(ohne Einfamilien-
, Doppel- &
Reihenhduser)

Ein weiterer
offentlich
zuganglicher
Spind kénnte vor
dem
Nahversorger fir
Besucher:innen
vorgesehen
werden.
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