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Abteilung: Bauverwaltung Vorlage-Nr: 11-BV/583/2009
Stichwort: Concept-Bau GmbH Status: offentlich
AZ:
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Concept-Bau Premier GmbH; Antrag auf Neubau von 18 Wohnungen mit Tiefgarage am
Prof.-Angermair-Ring, Grundstiick FI.Nr. 1039, 1039/1, 1039/2, 1040/9, 1040/10 und
1040/5 Gemarkung Garching

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.10.2009 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. Sachvortragq:

Am 16.10.2009 reichte die Concept Bau — Premier GmbH einen Bauantrag auf Errichtung
einer Wohnanlage mit 18 Wohnungen und Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nrn.
1039,1039/1, /2, 1040/9 und /10, Gemarkung Garching, Prof-Angermair-Ring ein.

Fir die im sudostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 129 befindlichen
Grundstlicke FI.Nrn. 1039, 1039/1, /2, 1040/5, /6, /9 und /10 der Gemarkung Garching
wurde Anfang 2007 gemeinsam mit der Concept-Bau ein Wettbewerb mit vier
Architekturblros durchgefiihrt. Vorgesehen war, die stadtischen Grundstliicke an die Fa.
Concept Bau-Premier zu verkaufen mit der MafRgabe, die gebauten Wohnungen im Rahmen
des Einheimischenmodells zu festgelegten Preisen die Endkaufer zu verkaufen. Grund fur
das gemeinsame Vorgehen war, dass auch die Fa. Concept Bau-Premier Eigentimer einiger
Grundstlicke in diesem Bauquartier ist und fir alle Grundstiicke nur eine gemeinsame
TiefgaragenerschlieBung mdglich ist. Daher erfolgte eine zwischen beiden Seiten
abgestimmte Planung.

Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung hinsichtlich der Ausschreibungspflicht von
Grundstlicksgeschaften mit Bauverpflichtungen konnte ein Verkauf an die Concept Bau-
Premier zunachst nicht durchgefihrt werden. Der Stadtrat hat sich deshalb am 19.03.2009
entschieden, einen Grundstiickstausch durchzuflihren, damit die Concept Bau-Premier
sowie die Stadt Garching unabhangig voneinander ihre Wohnbauvorhaben durchfiihren
kénnen. Hierzu wird auf die Beschlussvorlage der nichtoffentlichen Stadtratssitzung II-
BV/481/2009 vom 19.03.2009 verwiesen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 129
~+Angerlweg, Muhlfeldweg und Prof.-Angermair-Ring"“.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Befreiungen beantragt:

1. Befreiung von der im BP Nr. 129 Nr. 8.6 festgesetzten Mindestiberdeckung der TG
von 80 cm.
Begrindung:
Im Zwischenraum zw. Haus 1 und 2 wird im Flurbereich des Kellers, die
Uberdeckung von 80 cm auf 55 cm reduziert. Um den Deckenkoffer fiir die
Installationsflihrung unterzubringen ist eine Anhebung der Decke in diesem Bereich
erforderlich. Die zu befreiende Flache betragt ca. 20 m2.

Aus Sicht der Verwaltung ist diese Befreiung vertretbar, da sie stadtebaulich nicht in
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Erscheinung tritt und die Gestaltung der AulRenanlagen und die Bepflanzung dadurch nicht
beeintrachtigt werden. Ferner ware eine Bepflanzung auf einer Leitungstrasse ohnehin nicht
sinnvoll. Nachbarschitzende Belange werden ebenfalls nicht berthrt.

2. Befreiung von der im BP Nr. 129, Nr. 8.2 festgesetzten Flache fur Tiefgaragen.

Begrindung:

Der zwischen Haus 1 und Tiefgarage, aullerhalb der fiir Tiefgaragen festgesetzte
Raum von ca. 70 m?, wird unterbaut. Eine Vereinfachung der Konstruktion wird
dadurch moglich. Eine VergroRerung der Tiefgarage erfolgt nicht, da der mdgliche
Bauraum westlich von Haus 3 nicht in Anspruch genommen wird. Die nicht bebaute
TG-Flache betragt 121 m? und die nicht in Anspruch genommene Flache mit
Unterbaurecht betragt 69 m2.

Aus Sicht der Verwaltung erscheint diese Befreiung vertretbar, da die Grundzige der
Planung nicht berthrt werden. Ferner werden nachbarschitzende Belange nicht berthrt.

Hinsichtlich der Garagenverordnung (§ 3 Abs. 1) wird statt der zulassigen Rampenneigung
von 15 % eine Neigung von 22 % beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine sichere ErschlieBung auch mit der steileren Rampe
gewahrleistet, zumal die Rampe eingehaust wird und dadurch eine Vereisung
ausgeschlossen werden kann.

Der Mullraum wird ohne direkte Anbindung ins Freie im Kellergeschol3 angeordnet. Die
Entliftung erfolgt Uber Dach. Hierfur ist eine Befreiung nach Art. 43 Abs. 3 BayBO
erforderlich.

Nach Kenntnis der Verwaltung wird bereits in anderen Wohnanlagen &ahnlich verfahren. Die
Milltonnen werden am Tag der Leerung vom Hausmeister an der &ffentlichen
Verkehrsflache zur Entleerung bereit gestellt. Dies ist aus Sicht der Verwaltung
unproblematisch. Im Freiflachengestaltungsplan ist jedoch nachzuweisen, dass die Tonnen
auf Privatgrund zur Abholung bereit gestellt werden.

Nach Art. 48 Abs. 1 Satz 3 BayBO ist die Barrierefreiheit innerhalb der Wohnungen in den
Grundrissen nicht dargestellt, da es sich um Eigentumswohnungen handelt und It.
Antragsteller der Ausbau einer barrierefreien Wohnung bei Nachfrage und Bedarf erstellt
werden kann.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Begrindung fur die Abweichung schlussig und erscheint
deshalb

Der Bauantrag wurde ohne Freiflachengestaltungsplan und Entwasserungsplan eingereicht.
Bzgl. des Freiflachengestaltungsplanes ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Anzahl
an oberirdischen Fahrradabstellplatzen, mdglichst nutzerfreundlich (Uberdacht und
abschliel3bar) vorgesehen werden.

Il. Beschlussantraq:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Bauantrag der Concept Bau- Premier
i. d.F. vom 15.10.2009 zur Kenntnis. Das erforderliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1
BauGB mit den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gem. § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt. Ferner wird den Abweichungen von der BayBO, wie im
Sachvortrag beschrieben, zugestimmt.

Der Entwasserungsplan sowie der Freiflachengestaltungsplan sind nachzureichen.
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Ill. Verteiler:

Beschlussvorlage

zugestelit

Anlagen

zugestelit

1 Lageplan

1 Grundrissplan TG
1 Grundrissplan EG
1 Plan Sidansicht
1 Plan Ostansicht

als Tischvorlage an den Stadtrat

an den Ausschuss

als Tischvorlage an den Stadtrat

an den Ausschuss
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