Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses

am 29.06.2010

Protokoll Gber die
offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses der Stadt Garching b. Miinchen
am 29.06.2010

b.

EORCHING

M U N H E

Sitzungstermin:  Dienstag, 29.06.2010

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 19:55 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal, 85748 Garching b. Miinchen, Rathausplatz 3

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaB geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder,

also mehr als die Halfte:

Vorsitzende: Hannelore Gabor, Erste Biirgermeisterin

Mitglieder des Ausschusses: | anwesend |entschuldigt |unentsch. Bemerkung
Dr. Dietmar Gruchmann X

Dr. Joachim Krause X

Sylvia Schmidt X

Albert Biersack X

Manfred Kick X

Wolfgang Neuhauser X

Josef Euringer X

Martin Tremmel X

Alfons Kraft X

Henrika Behler X

Walter Kratzl X

Peter Ried| X

Ingrid Wundrak X
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses

am 29.06.2010

Von der Verwaltung sind anwesend:

Von der Presse sind anwesend:

Weitere Anwesende:

Bgmin. Hannelore Gabor
Vorsitzende

SI/PUA/63/2010

Hr. Zettl

MM: Herr Nico Bauer

Klaus Zettl
Schriftfihrer
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

- Tagesordnungspunkte -

Die Vorsitzende er6ffnet die Sitzung und heiBt alle Anwesenden einschlieBlich der Zuhorer
sowie die Vertreter der ortlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussféahigkeit wird
festgestellt.

Offentlicher Teil

10

11

12

Einheimischenmodell Am Muhlfeldweg; Auftragsvergabe Schreinerarbeiten und Innen-
tiren

Einheimischenmodell Am Muhlfeldweg; Auftragsvergabe Schiebeladen

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Heizungsinstallati-
on

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Sanitarinstallation

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Trockenbauarbei-
ten

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Estricharbeiten
Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Schreinerarbeiten

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Warmedammver-
bundsystem

Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsbekanntgabe Dachde-
ckungs- und Spenglerarbeiten

Generalsanierung Grundschule West, Schaffung Ganztagsschule; Erméachtigung zur
Vergabe der Architekten- und Ingenieurleistungen Leistungsphasen 2-4

43. Flachennutzungsplananderung ,Noérdlich Watzmannring (Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 148)“; Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung, Wirdigung der im Rahmen
der Flachennutzungsplanneuaufstellung fir diesen Bereich eingegangenen Anregun-
gen und Freigabe fur das Verfahren nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Marion und Rudolf Stiitzle; Bauantrag fir den Einbau einer Dachgaube in einem be-
stehenden Reihenmittelhaus auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1048/44 in der Danziger
StraBe 34 in Garching
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

13 Bernadett Bruckmayer und Michael Ginther; Voranfrage fir die Erweiterung des Bau-
fensters und die Verschiebung der Traufh6he auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1202/37 im
Hardtweg 12 in Garching

14 Bebauungsplan Nr. 157 "Erweiterung General Electric"; Empfehlungsbeschluss zur
Wirdigung der eingegangenen Stellungnahmen i. R. d Auslegung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB und zur Freigabe fiir das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

15 Mitteilungen aus der Verwaltung;
15.1  Sachstandsbericht Baustelle B 471

16 Sonstiges; Antrédge und Anfragen
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

Protokoll:

Offentlicher Teil

TOP 1 Einheimischenmodell Am Miihlfeldweg; Auftragsvergabe Schreinerarbeiten
und Innentiiren

l. Sachvortrag:

Das Gewerk Schreinerarbeiten/Innentiiren wurde am 12.05.2010 nach VOB/A als freihandi-
ge Vergabe unter Beteiligung von 6 Firmen ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am
10.06.2010 lagen 3 Angebote vor. Die Zuschlagsfrist endet am 09.07.2010.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Schreinerei Alfons Schmerbeck aus
84184 Tiefenbach mit einer Brutto-Angebotssumme von 83.799,80 € der wirtschaftlichste
wertbare Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemaB VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erfullen die wertbaren Bieter die Anforderungen bezliglich der fir die Ausfihrung der Arbei-
ten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsféhigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk 99.683,10 € brutto kalkuliert, damit wer-
den die Kosten um 15.553,30 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Schreinerarbeiten/Innentiren dem wirtschaft-
lichsten wertbaren Bieter, der Schreinerei Alfons Schmerbeck aus 84184 Tiefenbach, zu ei-
nem Angebotspreis von 83.799,80 € brutto zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemes-
sen und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.62600.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie Bt einstimmig, den Auftrag fir das Ge-

werk Schreinerarbeiten / Innentiiren an die Schreinerei Alfons Schmerbeck aus 84184 Tie-
fenbach mit einer vorlaufigen Auftragssumme von 83.799,80 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 2 Einheimischenmodell Am Mihlfeldweg; Auftragsvergabe Schiebeladen

Top wurde abgesetzt.

TOP 3 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Heizungs-
installation

l. Sachvortrag:

Die Arbeiten zum Gewerk Heizung im 3. Bauabschnitt - Generalsanierung Grundschule
West, Bauteil D, wurden durch eu-weite und nationale Bekanntgabe am 04.05.2010 im Offe-
nen Verfahren nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 18.06.2010 gingen
7 Angebote ein. Die Zuschlagsfrist endet am 23.07.2010.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Fa. Thomas Kohl aus 91720 Absberg mit
einer Brutto-Angebotssumme von 135.943,43 € der wirtschaftlichste Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemaB VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erfllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziiglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk 118.700,00 € brutto kalkuliert, damit
werden die Kosten um 17.243,43 € Uberschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Heizung dem wirtschaftlichsten Bieter, der
Fa. Thomas Kohl aus 91720 Absberg einem Angebotspreis von 135.943,43 € brutto zu ertei-
len. Das Angebot erscheint als angemessen und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, den Auftrag fir das Ge-

werk Heizung im 3. BA an die Fa. Thomas Kohl aus 91720 Absberg mit einer vorlaufigen
Auftragssumme von 135.943,43 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 4 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Sanitarin-
stallation

l. Sachvortrag:

Die Sanitararbeiten im 3. Bauabschnitt - Generalsanierung Grundschule West, Bauteil D,
wurden durch eu-weite und nationale Bekanntgabe am 04.05.2010 im Offenen Verfahren
nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 18.06.2010 gingen 9 Angebote
ein. Die Zuschlagsfrist endet am 23.07.2010.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Fa. WSH Heizungsbau GmbH aus 07381
P6Bneck mit einer Brutto-Angebotssumme von 117.167,40 € der wirtschaftlichste Bieter.
Nach Wertung der Angebote gemaB VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erflllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziiglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsféahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk 161.600 € brutto kalkuliert, damit werden
die Kosten um 44.432 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fur das Gewerk Sanitar dem wirtschaftlichsten Bieter, der Fa.
WSH Heizungsbau GmbH aus 07381 P&Bneck einem Angebotspreis von 117.167,40 € brut-
to zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemessen und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, den Auftrag fur die Sani-

tararbeiten im 3. BA an die Fa. WSH Heizungsbau GmbH aus 07381 P&Bneck mit einer vor-
laufigen Auftragssumme von 117.167,40 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 5 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Trocken-
bauarbeiten

l. Sachvortrag:

Die Trockenbauarbeiten im 3. Bauabschnitt - Generalsanierung Grundschule West, Bauteil
D, wurden durch eu-weite und nationale Bekanntgabe am 10.05.2010 im Offenen Verfahren
nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 18.06.2010 gingen 20 Angebote
ein. Die Zuschlagsfrist endet am 23.07.2010.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Priifung ist die Fa. WBS Trockenbau GmbH aus 83224
Grassau mit einer Brutto-Angebotssumme von 104.300,49 € der wirtschaftlichste Bieter.
Nach Wertung der Angebote gemaBn VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erfllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsféahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk 154.000 € brutto kalkuliert, damit werden
die Kosten um 49.699,51 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir die Trockenbauarbeiten dem wirtschaftlichsten Bieter, der
Fa. WBS Trockenbau GmbH aus 83224 Grassau einem Angebotspreis von 104.300,49 €
brutto zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemessen und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, den Auftrag fur die Tro-

ckenbauarbeiten im 3. BA an die Fa. WBS Trockenbau GmbH aus 83224 Grassau mit einer
vorlaufigen Auftragssumme von 104.300,49 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 6 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Estrichar-
beiten

Top wurde abgesetzt, da der Auftragswert unter 35.000,00 Euro liegt.

TOP 7 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Schreiner-
arbeiten

l. Sachvortrag:

Die Schreinerarbeiten (Innentiiren, Fensterbanke, Garderoben) im 3. Bauabschnitt - Gene-
ralsanierung Grundschule West, Bauteil D, wurden durch eu-weite und nationale Bekanntga-
be am 21.04.2010 im Offenen Verfahren nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissions-
termin am 31.05.2010 gingen 9 Angebote ein. Die Zuschlagsfrist endet am 30.06.2010. Ei-
ner Bindefristverlangerung bis zum 5.07.2010 wurde schriftlich zugestimmt.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Fa. Schreinerei R6ll aus 63846 Laufach
mit einer Brutto-Angebotssumme von 98.180,36 € der wirtschaftlichste Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemaBn VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erflllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziiglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fur dieses Gewerk 147.000,00 € brutto kalkuliert, damit
werden die Kosten um 48.819 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Schreinerarbeiten dem wirtschaftlichsten Bie-
ter, der Fa. Schreinerei Roll aus 63846 Laufach zu einem Angebotspreis von 98.180,36 €
brutto zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemessen und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, den Auftrag flar die

Schreinerarbeiten im 3. BA an die Fa. Schreinerei Roll aus 63846 Laufach mit einer vorlaufi-
gen Auftragssumme von 98.180,36 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 8 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsvergabe Warme-
dammverbundsystem

l. Sachvortrag:

Die Arbeiten Warmedammverbundsystem im 3. Bauabschnitt - Generalsanierung Grund-
schule West, Bauteil D, wurden durch eu-weite und nationale Bekanntgabe am 14.04.2010
im Offenen Verfahren nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 31.05.2010
gingen 10 Angebote ein. Die Zuschlagsfrist endet am 5.07.2010.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Priifung ist die Fa. AB Stuckateurbetrieb GmbH aus
85716 UnterschleiBheim mit einer Brutto-Angebotssumme von 70.948,75 € der wirtschaft-
lichste Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemaB VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erflllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziiglich der fir die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk 125.362,00 € brutto kalkuliert, damit
werden die Kosten um 54.413 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Warmedammverbundsystem dem wirtschaft-
lichsten Bieter, der Fa. AB Stuckateurbetrieb GmbH aus 85716 UnterschleiBheim zu einem
Angebotspreis von 70.948,75 € brutto zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemessen
und auskémmlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, den Auftrag fir das

Warmedammverbundsystem im 3. BA an die Fa. AB Stuckateurbetrieb GmbH aus 85716
UnterschleiBheim mit einer vorlaufigen Auftragssumme von 70.948,75 € brutto zu erteilen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 9 Generalsanierung Grund- und Hauptschule 3. BA; Auftragsbekanntgabe
Dachdeckungs- und Spenglerarbeiten

l. Sachvortrag:

Die Dachdeckungs- und Spenglerarbeiten im 3. Bauabschnitt - Generalsanierung Grund-
schule West, Bauteil D, wurden durch eu-weite und nationale Bekanntgabe am 13.04.2010
im Offenen Verfahren nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 27.05.2010
gingen 16 Angebote ein. Die Zuschlagsfrist endet am 5.07.2010.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 23.3 rechnerisch, technisch
und wirtschaftlich durch die COPLAN AG geprft.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Fa. Kurt Huber GmbH aus 93444 Bad
Kotzting mit einer Brutto-Angebotssumme von 37.196,72 € der wirtschaftlichste Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemaB VOB/A, § 25

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau ent-
sprechend;

- erflllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen beziglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsféahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fiir dieses Gewerk 73.876,00 € brutto kalkuliert, damit wer-
den die Kosten um 36.679 € unterschritten.

Da die Arbeiten in der 27 KW bereits beginnen sollen und hierzu eine Abstimmung mit dem
bereits beauftragten Zimmerer erfolgen muss sowie die Materialbestellung, sollte die Beauf-
tragung schnellstméglich erfolgen. Aus diesem Grund wurde die Fa. Kurt Huber GmbH aus
93444 Bad Koétzting mit einer vorlaufigen Brutto-Angebotssumme von 37.196,72 € in Eil-
handlung am 21.06.2010 beauftragt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausrei-
chender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Beauftragung der Fa. Kurt Huber

GmbH aus 93444 Bad Koétzting mit den Dachdeckungs- und Spenglerarbeiten mit einer vor-
laufigen Brutto-Auftragssumme von 37.196,72 € zur Kenntnis.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 10 Generalsanierung Grundschule West, Schaffung Ganztagsschule; Erméachti-
gung zur Vergabe der Architekten- und Ingenieurleistungen Leistungsphasen
24

l. Sachvortrag:

Der Stadtrat hat am 18.02.2010 dem Vorentwurf zur Umsetzung der Ganztagsklassen an der
Grundschule West zugestimmt.

Am 15.12.2009 hat der Stadtrat beschlossen, zur prinzipiellen Lésungsfindung die Erste
Burgermeisterin zu ermé&chtigen die COPLAN AG mit den Architektenleistungen Gebaude fur
die Leistungsphasen 2-4 zu beauftragen.

Zur Erstellung des Entwurfs und der Genehmigungsplanung bedarf es der Beauftragung mit
den Ingenieurleistungen der Fachprojektierung zu den Leistungsphasen 2-4.

Die COPLAN AG hat mit Angebotsschreiben vom 22.01.2010 ein Angebot gemaB Honorar-
konditionen HOAI 2009 vorgelegt:

Honorarzone Ill Mindestsatz fir Planung Freianlagen, Tragwerksplanung und Thermische
Bauphysik, Honorarzone Il Mindestsatz fir Planungen bei GWA, Warmeversorgung, Luft-
technische Anlagen, Gebaudeautomation, Elektroplanung, Bauakustik, Raumakustik.

Nebenkosten Pauschal mit 3 v.H. des Nettohonorars.

Grundlage der Honorarermittlung fur alle Leistungsphasen sind die Anrechenbaren Kosten
auf Grundlage der Kostenberechnung nach DIN 276 Fassung Dez. 2008.

Vorlaufige Honorare gemaB Angebot auf Grundlage der Grobkostenschatzung Stand Dez.
2009 in € brutto inkl. Nebenkosten:

Freianlagen 6.712,12 €
Tragwerksplanung 21.948,63 €
Thermische Bauphysik 5.964,13 €
GWA 3.400,58 €
Warmeversorgung 7.432,18 €
Lufttechnische Anlagen 4.881,57 €

Gebaudeautomation 1.995,59 €
Elektroplanung 21.638,21 €
Bauakustik 3.553,30 €
Raumakustik 4.108,55 €

Unter der Haushalistelle 2.21300.94900 sind Mittel in ausreichender H6he vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (10):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, dem Stadtrat zu empfeh-
len, die Erste Blrgermeisterin zu erméachtigen, die Auftrage fir Architekten- und Ingenieur-
leistungen Leistungsphasen 2-4 zur Schaffung der Ganztagsklassen an der Grundschule
West mit der COPLAN AG wie dargestellt abzuschlieBen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 11 43. Flachennutzungsplandnderung ,,Nérdlich Watzmannring (Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 148)“; Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung, Wirdigung
der im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung fiir diesen Bereich
eingegangenen Anregungen und Freigabe fiir das Verfahren nach § 4 Abs. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB

l. Sachvortrag:
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.10.2008 beschlossen, fir das Grundstick Fl. Nr.

1861 den Bebauungsplan Nr. 148 ,Nordlich Watzmannring“ aufzustellen und den vorgestell-
ten Bebauungsplanentwurf flir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange freizugeben.

Ziel des Bebauungsplans ist es, an diesem aus ortsplanerischer Sicht sehr gut geeigneten
Standort Wohnbauland zu entwickeln. Das Planungsgebiet soll einer der stdlich angrenzen-
der Einfamilienhausstruktur angepassten Wohnnutzung zugefihrt werden.

Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” vor. Da
der von der Planung betroffene Bereich im derzeit geltenden Flachennutzungsplan vom
18.05.1979 mit integriertem Landschaftsplan vom 01.09.1978, aktualisiert am 01.12.2003 als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, kann das Vorhaben nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist daher entsprechend zu andern.

Die Stadt Garching flhrt derzeit ein Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes durch. Der Flachennutzungsplanvorentwurf vom 22.11.2007, auf dessen
Grundlage bereits die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behérden gemanB § 4 Abs. 1 BauGB vom 20.12.2007 bis 15.02.2008 durchgefliihrt wurde,
weist den bisher als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellten Bereich bereits als Wohn-
bauflache aus.

Da jedoch absehbar ist, dass das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
noch langere Zeit in Anspruch nehmen wird, soll der von der Planung betroffene Bereich aus
dem Verfahren zur Neuaufstellung ausgekoppelt werden und als eigenstandiges Flachen-
nutzungsplanénderungsverfahren des seit dem 18.05.1979 geltenden Flachennutzungsplans
weitergeflhrt werden. Hierzu ist der Aufstellungsbeschluss fir die 43. Flachennutzungsplan-
anderung “Nérdlich Watzmannring (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 148)“ erforderlich.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaB § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1
BauGB ist bereits im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans auf
der Basis des Flachennutzungsplanvorentwurfes vom 22.11.2007 in der Zeit vom 20.12.2007
bis zum 15.02.2008 erfolgt. Deshalb kann auf eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden geméaB § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB verzichtet werden und die
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB der 43. Anderung des Flachennutzungs-
plans (Planstand 11.06.2010) fir den Planbereich nach dem Aufstellungsbeschluss direkt
erfolgen. Der Entwurf der 43. Flachennutzungsplanéanderung (Planstand 15.06.2010) liegt als
Anlage bei.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behoérden geméaB § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes wurden fir den Planbereich keine Anregungen vorgebracht, sodass keine Anregun-
gen zu wurdigen sind.

Die Flachennutzungsplananderung wird von Herrn Strohmayr, vom Planungsbiro GSU, als
besondere Leistung im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erstellt.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

Einstimmiger Beschluss (10):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet einstimmig, dem Stadtrat zu empfeh-
len, den Aufstellungsbeschluss fur die 43. Flachennutzungsplanénderung ,Noérdlich Watz-
mannring (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 148)“ zu fassen und den Flachennutzungs-
planentwurf vom 15.06.2010 fir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 12 Marion und Rudolf Stutzle; Bauantrag fiur den Einbau einer Dachgaube in ei-
nem bestehenden Reihenmittelhaus auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1048/44 in der
Danziger StraBe 34 in Garching

l. Sachvortrag:

Frau Marion und Herr Rudolf Stltzle haben einen Bauantrag fir die Errichtung einer Dach-
gaube auf dem Grundstlck FI.-Nr. 1048/44 in der Danziger StraBe 34 in Garching einge-
reicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Garching Stid-Ost Il
Nr. 1“ vom 27.12.1988. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Dachgauben unzulassig
sind.

Laut den Unterlagen der Verwaltung wurde in dem Bebauungsplangebiet bis jetzt eine Be-
freiung flr die Errichtung einer Dachgaube erteilt. Es handelt sich hier um die FI.Nr.
1048/120 in der Danziger StraBe 33.

Dieser Dachgaube wurde unter Beachtung folgender Auflagen zugestimmt:

- Die Breite der Dachgaube darf maximal die Hélfte der Hausbreite betragen und ist mittig
zur Fassadenbreite anzuordnen

-Der First der Gaube muss 50 cm unter dem Hauptffirst liegen
-Die Gaube darf nur auf der Westseite des Daches errichtet werden
-Sollte eine eigene Wohneinheit entstehen, ist hierfir ein Stellplatznachweis vorzulegen.

Die neu zu errichtende Dachgaube in der Danziger StraBe 34 wird baugleich wie die in der
Danziger StraBe 33; das Vorhaben wird vom gleichen Architekten geplant. Die beantragte
mittige Gaube wird 3 m breit werden; das Geb&ude selbst ist 6,10 m breit. Der First der Gau-
be ist 0,5 m unter dem Hauptfirst angeordnet. Die Gaube soll ebenfalls auf der westlichen
Hausseite (Gartenseite) errichtet werden.

Auch in diesem Fall kann aus Sicht der Verwaltung einer Befreiung zugestimmt werden.

Einstimmiger Beschluss (10):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB mit der erforderlichen Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplanes gem. § 31 Abs. 2 BauGB zu erteilen. Sollte durch den
Bau der Dachgaube eine eigene Wohneinheit entstehen, ist hierfir ein Stellplatznachweis
vorzulegen.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 13 Bernadett Bruckmayer und Michael Giinther; Voranfrage fur die Erweiterung
des Baufensters und die Verschiebung der Traufhohe auf dem Grundsttick Fl.-
Nr. 1202/37 im Hardtweg 12 in Garching

l. Sachvortrag:

Frau Bernadett Bruckmayer und Herr Michael Ginther haben eine Bauvoranfrage fur die
Bebauung auf dem Grundstlck FI.-Nr. 1202/37 im Hardtweg 12 in Garching eingereicht. Mit
dieser Anfrage soll geklart werden, ob es mdglich ist das Baufenster auf dem Grundstiick zu
erweitern und die Traufhdhe zu verschieben.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Hardt-
weg/Gowirichweg® vom 02.02.2010.

Im Bebauungsplan sind zwei Haustypen festgelegt.

Zum einen ein Haustyp mit einer Dachneigung von 25°— 35 °und einer Wandhéhe von 5m
bis max. 6,0 m zum anderen ein Haustyp mit einer Dachneigung gréBer 35 °- 45 °und einer
Wandhoéhe von max. 5,0m.

Die Bauherren begriinden die Verschiebung der Traufhdhe wie folgt: Der Baukdrper soll eine
Traufhéhe von 5,5 m haben. Die Firsthdhe wird 9,5 m betragen. Das Satteldach soll eine
Neigung von 45° aufweisen. Der Baukérper soll 8 m breit werden.

Der Wunsch der Bauherren ist es ein Haus mit zwei Vollgeschossen und einem Speicher im
Dachgeschoss zu schaffen, wobei das Grundvolumen mdglichst klein gehalten werden soll.

Zu der Verschiebung der Traufhdhe lasst sich sagen, dass das geplante Haus durch die ge-
plante Anderung weniger wuchtig erscheint. Die Bauherren kénnen dadurch das Dachge-
schoss als Speicher besser nutzen. Das Dachgeschoss ist in der Art ausgestaltet, dass kein
drittes Vollgeschoss entsteht.

Desweiteren ist eine Verschiebung des Baufensters um 85 cm nach Norden geplant. Die
geplante Garage soll der beschriebenen Bewegung folgen. Dadurch soll ein gréBerer Sid-
garten gewonnen werden.

Die Verschiebung des Baufensters kann aus Sicht der Verwaltung beflrwortet werden.

AuBerdem soll das Baufenster um 50 cm nach Osten erweiter werden. Es kénnte so eine
direkte Achse mit der Familie Hammerl aufgenommen werden.

Durch die Erweiterung des Baufensters andern sich fir das Grundstick die GeschoBflachen
und die Grundflachen.

Festgelegt wird It. Bebauungsplan eine Grundflache von 90 und eine GeschoBflache von
180. Die GréBe des Grundstiickes betragt 276 m=.

Die angrenzenden Nachbargrundstlicke haben eine GR von 70 und eine GF von 140.

Die Erweiterung des Gebaudes nach Osten bringt eine geringfligige Erweiterung der GF und
GR mit sich. Dadurch ist allerdings die stadtebauliche Ausgewogenheit der Baufelder nicht
mehr gegeben.

Der Erweiterung des Baufensters um 50 cm nach Osten kann aus Sicht der Verwaltung nicht
beflrwortet werden.

Die Eigentimer des Nachbargrundstiickes haben ihr Einverstédndnis zu dem geplanten Vor-
haben abgeben.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

Einstimmiger Beschluss (10):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, das nach § 36 Abs. 1
BauGB erforderliche Einvernehmen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Hardtweg/Gowirichweg* hinsichtlich der Anderun-
gen der Verschiebung der Traufhdhe, der Verschiebung des Baufensters um 85 cm nach
Norden zu erteilen. Der Erweiterung des Baufensters um 50 cm nach Osten wird nicht zuge-
stimmt.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 29.06.2010

TOP 14 Bebauungsplan Nr. 157 "Erweiterung General Electric"; Empfehlungsbe-
schluss zur Wiirdigung der eingegangenen Stellungnahmen i. R. d Auslegung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und zur Freigabe flrr das Verfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

l. Sachvortrag:
Mit Schreiben vom 17.09.2008 stellte Herr Dr. Carlos Haertel von General Electric Global

Research einen Antrag auf Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 137
,General Electric®. Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung am 20.11.2008 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 137 ,General Electric®, 1.
Anderung.

In seiner Sitzung am 29.04.2010 beschloss der Stadtrat, den Aufstellungsbeschluss flr einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuandern auf einen Anderungsbebauungsplan, der
den Namen Bebauungsplan Nr. 157 ,Erweiterung General Electric” tragt.

Ziel der Anderung ist die Ausweisung von neuen Baufeldern &stlich des bestehenden Ge-
baudes FI. Nr. 1892 zur Erstellung von Versuchshallen flr die wissenschaftliche Forschung
und Entwicklung. Es werden vier Baufenster als Sondergebiet SO 1 — SO 4 mit einer Grund-
flache (GR) von insgesamt max. 4050 m? und einer GRZ von 0,65 ausgewiesen. Die max.
Geschossflache (GF) betragt 8000 m2,

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 beschlossen, den vorgestellten Bebau-
ungsplanentwurf mit Begrtindung und integrierten Umweltbericht i. d. F. vom 31.03.2010 far
die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB
freizugeben, wobei die Auslegung der Planunterlagen erst nach erfolgtem Abschluss des
stadtebaulichen Vertrages zur Anderung des Durchflihrungsvertrages erfolgen durfte. Die
Vertragsunterzeichnung erfolgte am 12.05.2010.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
19.05.2010 mit 21.06.2010, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméanB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.05.2010 mit 21.06.2010 durch-
gefahrt.

In dieser Zeit sind eine Reihe von Stellungnahmen von Behérden und Tragern &ffentlicher
Belange eingegangen, Blrger haben keine Stellungnahme abgegeben. In Wirdigung aller
vorgebrachter Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt Stellung:

1. Schreiben des Landratsamtes Minchen vom 16.6.2010 (Anlage 1)

1) zu Ziff. 4.1

Sachvortrag / rechtliche Wirdigung:
Anrechnung der zugelassenen Uberschreitung der Baugrenze durch Dachiberstéande, Vor-
dacher, Rampen und Eingangsvorbauten auf die festgesetzte Grundflache.

Die Uberschreitung der Baugrenze durch o.a. Bauteil ist von untergeordneter Wichtigkeit und
soll nicht bei der Berechnung der Grundflachen der Hauptgebaude berlcksichtigt werden.

Beschlussvorschlaq:

Die Festsetzung 4.1 wird erganzt. Die festgesetzte Grundflache der Geb&ude darf durch die
Flachen der zugelassenen Uberschreitung der Baugrenze durch Dachlberstéande, Vorda-
cher, Rampen und Eingangsvorbauten Uberschritten werden.
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Protokoll Uber die 30. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
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2) zu Ziff. 4.2 und 5.4

Sachvortraq:
1. Gesetzliche Abstandsflachen kdénnen nicht eingehalten werden. Die Festsetzung 4.2 ist

daher herauszunehmen.
2. In der Begrindung sollte noch eine Aussage zu Belichtung, Bellftung, Feuerwehrumfahrt
erganzt werden
3. Dachaufbauten kdnnen durch ihre Lage und ihre H6he Auswirkungen auf die Abstandsfla-
chen haben. Es wird empfohlen den Abstand von der Geb&udeauBenwand und deren H6he
festzusetzten.

Rechtliche Wiirdigung/ Beschlussvorschlage:

Zu Punkt 1.
Eine Regelung der Abstandsflachen ist durch die im B- Plan ausgewiesenen Baugrenzen
und Hbéhenlagen ausreichend.

Beschlussvorschlaq:.
Die Festsetzung 4.2 im B- Plan entfallt.

Zu Punkt 2.

Die geplante Nutzung der Testhallen ist sehr unterschiedlich, d. h. die erforderliche Belich-
tung und Beleuchtung wird entsprechend der jeweiligen Nutzung angepasst und erfillt. Bei
Schaffung von Arbeitsplatzen in den neu erstellten Hallen wird die Arbeitsstattenverordnung
— ArbStattV eingehalten.

GemanB Industriebaurichtline 5.2.2 ist eine Feuerwehrumfahrt nur bei einer geschlossenen
Bebauung tber 5000,00 m2 erforderlich. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten, notwendi-
gen Bewegungsflachen und Gebaudezugange — bei Halle 1 von der Nordseite, Halle 2 von
der Sidseite, Halle 3 und 4 von der Westseite — sind durch die geplanten StichstraBen ge-
wahrleistet. Die notwendigen Feuerwehrzufahrten sind hiermit erfiillt. Ein weiterer Brand-
schutz wird durch die in den Hallen geplanten selbstandigen Feuerléschanlagen (Sprinkler)
gewahrleistet.

Beschlussvorschlaq:
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Zu Punkt 3.

Da es sich hier um Testhallen fir Forschung und Entwicklung handelt, knnen Dachaufbau-
ten erforderlich sein. Eine Regelung der Dachaufbauten ist daher erforderlich. Die Aufbauten
werden auf eine Héhe von 3,50 m ab OK Dach und einer Gesamthéhe ab OK Geléande auf
13,50 m begrenzt. Der Mindestabstand von der Vorderkante des Daches soll 2,00 m betra-
gen.

Beschlussvorschlaq:

Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan unter 4.2 eingeflgt:

,Dachaufbauten bis zu einer H6he von 3,50 m ab Oberkante Dach, jedoch nur bis zu einer
maximalen Gesamthdhe von 13,50 m ab OK Geléande und einem Mindestabstand von 2,00
m von der Dachvorderkante der Gebaude sind zulassig. Die Dachaufbauten werden bei den
Abstandsflachen nicht bertcksichtigt.*

3) zu Ziff. 5.6

Sachvortrag/rechtliche Wiirdigung:
Es fehlt eine Festsetzung zur Gestaltung der Gebaude im rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Die Gestaltung der neuen Hallen richtet sich wie angegeben nach der vorhandenen Gestal-
tung des Hauptgeb&udes. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Fassade des 2004
errichteten Gebaudes kurz — oder langfristig &ndern wird. Eine Festlegung auf bestimmte
Materialien wird hier nicht fur erforderlich und sinnvoll gehalten. Ein Hinweis auf Unterlas-
sung von auffélligem Materialien oder grellen Farben reicht aus. In der Festsetzung 5.6 wird
klarstellend ergénzt, dass sich die Materialwahl nach der vorhandenen Bausubstanz des
Hauptgebaudes richtet.

Beschlussvorschlaqg:

Die Festsetzung 5.6 erhélt folgenden Wortlaut: , Die Fassadengestaltung hat sich mit Mate-
rialwahl nach der vorhandenen Bausubstanz des Hauptgeb&udes zu richten. Im Ubrigen ist
Art. 8 BayBO zu beachten.

4) zu Ziff. 2.1

Sachvortraq:
1. Die nachgewiesenen Ausgleichsflachen sind mit eigenem Geltungsbereich festzulegen.

2. Die EntwicklungsmaBnahmen sind festzusetzen.

Rechtliche Wiirdigung:

Zu Punkt 1:

Die Ausgleichsflache wurde und wird vom Eigentiimer Freistaat Bayern als GesamtmaB-
nahme als Okoflache auf den Grundstiicken Flur Nr.: 1987 und 1988 entwickelt. Die Aus-
gleichsflache des Bebauungsplans ist ein prozentualer Anteil dieser Gesamtflache. Vom
Freistaat Bayern ist keine gesonderte Aufteilung und Flachenausweisung beabsichtigt.

Zu Punkt 2.
Die MaBnahmen sind entsprechend des der Begriindung beigelegten Entwicklungsziels und
Pflegekonzepts der TUM vom Juni 2005 festgelegt und werden entsprechend ausgefihrt.

Beschlussvorschlaq: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen oder Ergén-
zungen erforderlich.

5) zu Ziff. 3.2.1

Sachvortrag:
1. Die Aussage ,zusatzliche” Bdume ist missverstandlich.

2. Nach Umweltbericht soll pro 250 m2 nicht Gberbautem Grundstlick ein Baum der Wuchs-
klasse 1 oder 2 gepflanzt werden.

3. Eine Pflanzliste Wuchsklasse 2 fehlt.

4. Die Realisierung entlang von ErschlieBungsflachen mit Baum- und Heckenpflanzung ist
nicht klar.

Rechtliche Wiirdigung:
Zu Punkt 1.
Mit zusatzlichen Baumen sind die Baume an der Ostseite der neuen Hallen gemeint.

Beschlussvorschlaqg:
Die Bemerkung ,zusétzlich® entféllt im Bebauungsplan.

Rechtliche Wiirdigung:

Zu Punkt 2.

Mit der geplanten Bepflanzung von dreizehn Baumen an der Ostseite und zusétzlich auch
finf Baumen an der Nordseite werden die Vorgaben des Umweltberichts, der einen Baum je
250 m?2 nicht Uberbauter Flache fordert, mehr als erfillt. Die unbebaute Flache im Planungs-
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gebiet betragt ca. 2500 m2, bei 18 Baume kdnnte die nicht bebaute Flache damit 4500 m?
betragen.

Beschlussvorschlaqg: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen oder Ergén-
zungen erforderlich.

Rechtliche Wiirdiqung:

Zu Punkt 3.

Es wird nur die Pflanzung der Wuchsklasse 1 als 6kologisch sinnvoll betrachtet. Die Wuchs-
klasse 2 ist daher entfallen.

Beschlussvorschlaqg: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen oder Ergén-
zungen erforderlich.

Rechtliche Wiirdigung:

Zu Punkt 4.

Der Text bezieht sich auf das gesamte Baugebiet des V+E Plans. Die Baum- und Hecken-
pflanzung ist bereits ausgeflihrt. Die Anderung ist nur eine erganzende MaBnahme zur be-
stehenden AuBenanlage. Die ErschlieBung ist bereits vollstdndig hergestellt und diese dient
auch zur ErschlieBung der neuen geplanten Bebauung.

Beschlussvorschlaqg: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen oder Ergén-
zungen erforderlich.

6). Redaktionelles

Sachvortraqg:
1) Ziff. 3.3 die Nutzungsschablone ist Hinweis

2) Ziff. 5.3 die Bezeichnung lautet Bauweise statt Bebauung

3) Begrindung/Umweltbericht

a) Ziff. 3 Verfassungsdatum des rechtskraftigen V+E Plans 3.6.2010
b) Ziff. 4.2 GRZ-Berechnung Bestand bzw. neue Nutzung unklar

c) Ziff. 5.2.3 Festsetzung Versickerungsflachen fehlt

Rechtliche Wiirdigung:
Zu Punkt 1)
Die Nutzungsschablone ist besser unter Punkt |l angeordnet.

Beschlussvorschlaq:
Die Nutzungsschablone wird im Bebauungsplan unter Hinweise aufgenommen.

Rechtliche Wiirdigung:
Zu Punkt 2)
Anderung der Bezeichnung ,Bauweise” statt ,Bebauung*ist sinnvoll.

Beschlussvorschlaq:
Die Bezeichnung im Bebauungsplan 5.3 ,Bebauung® wird in ,Bauweise” geandert

Rechtliche Wiirdigung:

Zu Punkt 3)

Die Angaben in der Begrindung/Umweltbericht werden entsprechend Korri-
giert/bernommen. Die GRZ-Berechnung wird erlautert. Hinsichtlich der Festsetzung der
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Versickerungsflachen wird auf die Ausfihrungen zum Schreiben des Wasserwirtschaftsamts
verwiesen.

Beschlussvorschlaq:

a) es wird auf den rechtsgultigen FNP Bezug genommen und das Verfassungsdatum auf
3.6.2003 geandert.

b) Die GRZ — Berechnung wird gesondert entsprechend erlautert.

c) Siehe in den Bebauungsplan tbernommene Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Min-

chen.

2. Schreiben des Landratsamtes Miinchen Naturschutz, Forstrecht und Landwirt-
schaftsbau vom 11.6.2010 (Anlage 2)

Sachvortrag:
1. Wegen der sehr nérdlichen Lage der neuen Hallen wird der MaBnahmentrager gemaB §15

Abs.1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und eine Be-
pflanzung mit einer Reihe groBkroniger Baume wie an der Ostseite der Hallen vorzunehmen.
2. Vorgesehene Ausgleichsflache ist auf dem Grundstiick zu fixieren und ist im Okoflachen-
kataster beim Landesamt fir Umwelt zu melden.

Rechtliche Wiirdigung:
Zu Punkt 1.
Eine Ergénzung der Bepflanzung an der Nordseite mit weiteren finf Ba&umen ist sinnvoll.

Zu Punkt 2.

Die Ausgleichsflache wurde und wird vom Eigentimer Freistaat Bayern als GesamtmaB-
nahme als Okoflache entwickelt. Die Ausgleichsflache des Bebauungsplans ist prozentualer
Anteil der Gesamtflache. Vom Freistaat Bayern ist keine gesonderte Aufteilung beabsichtigt.
Eine Meldung an das Landesamt fir Umwelt ist vorgeschrieben.

Beschlussvorschlaqg:

Im Bebauungsplan werden an der Nordseite der Hallen flnf weitere Baumen vorgesehen.
Der prozentuale Anteil an der Gesamtbkoflache wird an das Landesamt fir Umwelt gemel-
det.

3. Schreiben der Redierung von Oberbayern vom 01.06.2010 (Anlage 3)

Sachvortraq:

Die o. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Rechtliche Wiirdiqung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

4. Schreiben des Wasserwirtschaftsamt vom 25.5.2010 (Anlage 4)

Sachvortraq:
1. Der in der Begrindung angefiihrte Grundwasserstand mit ca. 4,00 m unter Gelande ist fur

die zukinftige Bebauung nicht zielflhrend und zu streichen. Bei Bemessung von Gebauden
ist zum Schutz gegen Grundwasserzutritt und Auftrieb der héchste Grundwasserstand HHW
entscheidend. Im beplanten Bereich ist mit einem HHW von ca. 2 — 3 m unter Gelande zu
rechnen.
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2. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) wurde zum 1.10.2008 gean-
dert. Demnach fallen auch Gewerbeflachen in den Geltungsbereich der Verordnung.

Es sollen die vorgeschlagenen Hinweise aufgenommen werden.

Rechtliche Wiirdigung:
Die Anforderungen durch die bestehende HHW werden beriicksichtigt.

Die bevorzugte Oberflachenentwasserung ist nur sinnvoll und méglich, wenn dafiir geeignete
und ausreichend groBe Flachen im Baugebiet vorhanden sind. Wenn die geforderten Bedin-
gungen nicht vorhanden sind, ist eine Rigolen-Entwésserung eine geeignete Alternative.

Beschlussvorschlaqg:
Der MGW wird gestrichen und es werden folgende Hinweise aufgenommen:

1. ,Bauten und Bauteile sind bis auf eine Niveau von HHW +0,30 m wasserdicht und auf-
triebssicher auszuftihren. Der maBgebliche Wasserstand ist von einem fachkundigen Buro
Zu ermitteln.”

2. ,Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist bevorzugt oberflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.
Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) mit den zugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagwasser in das Grundwasser (TRENGB) Anwendung finden oder
ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nicht verwirklicht werden, ist
eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle
Versickerung ist nur im Ausnahmefall anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine vorge-
nannte Moglichkeit ausschlieBen. Fur die Bemessung und Planung der Entwésserungsanla-
gen sind das Arbeitsblatt A 138 (Planung und Ausfihrung von Versickerungsanlagen) und
das Merkblatt M 152 (Nachweis der Gewasservertraglichkeit) der DWA anzuwenden.*

5. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Kreisheimatpfleger, vom 27.5.2010 (Anlage
5):

Sachvortraqg:
Die gesetzlichen Regelungen flr Landschafts- Natur- und Grundwasserschutz sind zu be-

achten. Zu Tage tretende Bau- und Bodendenkmaler sind zu sichern und dokumentieren.

Rechtliche Wiirdigung:

Die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen fir Landschafts- Natur- und Grundwasser-
schutz sind in Begriindung/Umweltbericht dokumentiert und werden eingehalten.

Die Sicherung und Dokumentation etwa zu Tage tretenden Bodendenkmaéler wird eingehal-
ten. Flr den ersten Bauabschnitt wurde bereits eine Sondierung durch ein gesondert beauf-
tragtes Archaologischem Biro ausgefihrt.

Beschlussvorschlaqg:
Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen, die Vorgaben werden eingehalten.

6. Schreiben der _e-on Bayern AG vom 28.5.2010 (Anlage 6):

Sachvortraq:
1. Es bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Si-

cherheit und der Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigt werden.
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2. Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.

Rechtliche Wirdigung:

Die Sicherheit und der Betrieb der Anlage werden durch die geplante Bebauung nicht be-
rahrt.

Die Errichtung von zusétzlichen Transformatorenstationen erfolgt unter fachlicher Beteili-
gung der e-on Bayern AG.

Beschlussvorschlaq :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfihrung beach-
tet.

7. Schreiben der IHK fiir Miinchen und Oberbayern vom 15.06.2010 (Anlage 7):

Beschlussvorschlaq :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

8. Schreiben der SWM Infrastruktur Region GmbH vom 07.06.2010 (Anlage 8):

Beschlussvorschlaq :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfihrung beach-
tet.

9. Schreiben des Bayerischen Bauernverbandes vom 21.06.2010 (Anlage 9):

Rechtliche Wiirdigung/Beschlussvorschlaq :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da die Anregungen sehr allgemein ohne
konkreten Bezug zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren gehalten werden, werden die
Anregungen als allgemeine Anregung aufgefasst Gber alternative Ausgleichsmodelle nach-
zudenken und bei kinftigen Planungen anzuregen. Da fir die vorliegende Planung die Aus-
gleichsflachenregelung bereits abgeschlossen ist, kbnnen diese Uberlegungen nicht mehr
berlcksichtigt werden.

Geantwortet, aber keine Anregungen vorgebracht haben die E.ON Netz GmbH, Die Deut-
sche Telekom Netzproduktion GmbH, das Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern, die
Landeshauptstadt Minchen, Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, die Interoute Ger-
many GmbH, die Bayerngas GmbH, das Gewerbeaufsichtsamt, die Gemeinde Ismaning, die
Gemeinde Eching, das Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten und das Staatliche
Bauamt Freising.

Einstimmiger Beschluss (10):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig, dem Stadtrat zu empfeh-
len, die eingegangenen Anregungen entsprechend zu wuirdigen und den so geé&nderten und

erganzten Bebauungsplan Nr. 157 ,General Electric* (Planstand 27.07.2010) fir das Verfah-
ren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.
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TOP 15 Mitteilungen aus der Verwaltung;

TOP Sachstandsbericht Baustelle B 471
15.1

Der Sachstand wurde vorab am 14.06.2010 allen Stadtraten per Email zugesandt.

TOP 16 Sonstiges; Antrage und Anfragen

Stadtrat Hr. Dr .Gruchmann

merkt an, dass der nérdliche Griinstreifen zwischen der B 471 und der SchleiBheimer Stra-
Be, im Bereich des ehemaligen Zeppelingrundstlckes, standig von Anliegern Uberfahren
wird.

Herr Zettl gab die Auskunft, dass dies bereits erkannt ist und gemeldet wurde. Die StraBen-
meisterei Freising wird in nachster Zeit in diesem Bereich Leiplanken errichten.

Stadtrat Hr. Dr .Krause

fragt nach dem aktuellen Sachstand beziglich der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
Frau Gabor gab die Auskunft, dass sich im Herbst die Zukunftswerkstatt nochmals mit ver-

schiedenen Themen (z.B. Kommunikationszone, Bundeswehrgelédnde) befassen wird, so-
dass Ende des Jahres mit der Weiterfihrung des FNP-Verfahrens zu rechnen ist.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich die Vorsitzende bei allen An-
wesenden und beendet um 19:55 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Bgmin. Hannelore Gabor
Vorsitzende

Verteiler:

SPD-Fraktion
CSU-Fraktion
BfG-Fraktion
Unabhangige Garchinger
Blindnis 90/Die Griinen
FDP

Amtsleitung
Abteilung |
Abteilung I
Abteilung IlI
Abteilung IV

Genehmigqungsvermerk:

Klaus Zettl
Schriftfhrer

Dr. Dietmar Gruchmann
Albert Biersack

Henrika Behler

Peter Ried|

Ingrid Wundrak

Ernst Hitter

Annette Knott
Helmuth Kammerer
Klaus Zettl

Heiko Janich
Siegmar Trier

Die Niederschrift gilt gemaB Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt:
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