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Familie Ernst Amon GmbH & Co. Verwaltung KG; Anderung des Dachaufbaus des neu
zu errichtenden Hotels auf dem Grundstiick FI.Nr. 1222/10 und 1223/5 in der
DaimlerstraBBe 5a in Garching

Beratungsfolge:

Datum Gremium

20.07.2010 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. Sachvortragq:

Die Familie Ernst Amon GmbH & Co. Verwaltung KG hat einen Anderungsantrag zu einem
bereits genehmigten Bauantrag auf dem auf dem Grundstick mit den FI.-Nrn. 1222/10 und
1223/5 in der Daimlerstrale 5 A in Garching eingereicht. Die Baugenehmigung fur die
Errichtung eines Hotels mit einer Tiefgarage wurde am 23.10.2009 durch den Bescheid des
Landratsamts Minchen erteilt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Hotel am U-Bahnhof
Garching-Hochbruck; 1. Anderung®

Die ursprungliche Planung sah ein Walmdach mit einer Dachneigung von 22 Grad vor. An
der Gebaudewest- und ostseite waren grofie Dachgauben fiir die Be- und
Entliftungsdurchlasse fir die Haustechnik vorgesehen (Anlage 02_genehmigtes Dach).

Bei der Detailplanung hat sich herausgestellt, dass die genehmigten Dachgauben flr die
Haustechnik zu klein sind. Eine bebauungsplankonforme Anderung des Daches wiirde nicht
mehr den asthetischen Vorstellungen der Bauherrin als auch den stadtebaulichen Aspekten
der Verwaltung Rechnung tragen, weil die vergréfierten Dachgauben auller Verhaltnis zu
dem Gebaude stinden und damit einen Fremdkorper darstellen wiirden (Anlage 03_Ansicht
Dach Bebauungsplan-Konform).

Die neue Planung des Daches sieht, abweichend von der genehmigten Planung, ein
Flachdach vor; zuldssig ist diese Dachform It. Bebauungsplan Ziffer 5.3.

Der Dachaufbau fir die technischen Geratschaften soll jetzt so angeordnet werden, dass
sich ringsum ein Ricksprung von 3,25 m ergibt. Umgeben werden die technischen
Geratschaften von einer Metall-Lamellen-Konstruktion als Sichtschutz. Durch den
Rucksprung wird der Sichtschutz fur einen vor dem Gebaude stehenden Betrachter kaum
mehr wahrnehmbar (Anlagen 03_Ansicht Dach geplante Form und Anlage 04_Ansicht Dach
geplante Form Haustechnik).

Im Bebauungsplan ist unter Ziffer 3.3 eine Wandhdhe von 26,0 m festgesetzt.

Durch die Neugestaltung des Daches wird das Gebaude jedoch eine Hohe von 28,50 m
aufweisen. Der Dachaufbau ist auflerdem als Vollgeschol? anzusehen.

Die ausflihrliche Begrindung der Antragstellerin zu diesem Vorhaben ist in der Anlage
01_Erlauterungen_Anlagen durch die Rechtsanwalte Offinger Stiirzer & Partner dargestellt.
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Aus Sicht der Verwaltung ist die vorgeschlagene Anderung des Walmdaches in ein
Flachdach mit dem entsprechenden Ricksprung fir die technischen Geratschaften zu
bevorzugen.

Aufgrund des zusatzlichen Raumbedarfs fiur die Gebdudetechnik mussten bei Festhalten an
ein Walmdach die Dachgauben deutlich vergrofiert werden. Die Gauben stehen in Flucht zur
Aulenwand. Optisch erhdht sich damit die Wandhohe.

Mit der vorliegenden Planung entsteht ein zuriickgesetztes VollgeschoR, fir den Betrachter
deutlich weniger wahrnehmbar.

Auch die Fernwirkung des Flachdaches gegeniiber dem Walmdach erscheint aus Sicht der
Verwaltung vertretbar.

Die AuRenwande sind durch das Zurucksetzen fur den Betrachter deutlich weniger
wahrnehmbar als die Gauben.

Geschossflache innerhalb des Sondergebiet 1 darf einen Wert von 13.100 m? nicht
Uberschreiten. Das Hotel ,Etap” hat eine Geschossflache von 2.028,29 m2. Das Hotel ,Ibis®
hat eine Geschossflache von 3.231,83 m2. Das Hotel ,Motel One* wird insgesamt eine
Geschossflache von 4.990,55 m? aufweisen; das neue Technikgeschoss hat Bruttoflache
von 158 m2. Das verbleibende Baurecht fiir einen 4. Bauabschnitt betragt somit 2.849,33 m2.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ziffer 3.3 hinsichtlich einer
Abweichung von der Wandhohe gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann erfolgen, da die Grundzuge
der Planung nicht beruhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und mit
offentlichen Belangen vereinbar ist und nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden.
Durch die Anderung des Dachaufbaues entsteht auf dem Flachdach ein Vollgeschoss. Auch
hier kann eine Befreiung aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.

Il. Beschlussantraq:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t, das nach § 36 Abs. 1 BauGB
erforderliche Einvernehmen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Hotel am U-Bahnhof Garching-Hochbriick; 1. Anderung*
hinsichtlich der festgesetzten zuldssigen Wandhdhe zu erteilen. Ebenso wird das
Einvernehmen erteilt, dass durch den Dachaufbau auf dem Flachdach ein Vollgeschoss
entsteht.

Ill. Verteiler:

Beschlussvorlage
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Name

01_Erlauterungen_Anlagen (6166 KB)

02_Ansicht genehmigtes Dach (1265 KB)
03_Ansicht Dach Bebauungsplan-Konform (1008 KB)
04_Ansicht Dach geplante Form (1035 KB)
05_Ansicht Dach geplante Form Haustechnik (390 KB)
06_Lageplan 1_500 A4 (67 KB)
07_Lageplan__(670_337) (45 KB)
08_Ansicht_West_1_100__(889_634) (2330 KB)
09_Ansicht_Nord_1_100__(889_634) (990 KB)
10_Ansicht_Ost_1_100__(880_634) (2848 KB)
11_Ansicht_Sued_1_100__(889_634) (984 KB)
12_Schnitt_AA_1_100__(880_634) (119 KB)
13_Schnitt_BB_1_100__(880_634) (151 KB)
14_Dachgeschoss_1_100__(670_634) (49 KB)
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http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/01/01_Erlaeuterungen_Anlagen.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/02/02_Ansicht_genehmigtes_Dach.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/03/03_Ansicht_Dach_Bebauungsplan-Konform.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/04/04_Ansicht_Dach_geplante_Form.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/05/05_Ansicht_Dach_geplante_Form_Haustechnik.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/06/06_Lageplan_1_500_A4.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/07/07_Lageplan___670_337_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/08/08_Ansicht_West_1_100___889_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/09/09_Ansicht_Nord_1_100___889_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/10/10_Ansicht_Ost_1_100___880_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/11/11_Ansicht_Sued_1_100___889_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/12/12_Schnitt_AA_1_100___880_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/13/13_Schnitt_BB_1_100___880_634_.pdf
http://allris/ai/___tmp/tmp/45-1815136780934048/780934048/9595714/00016667/67-Anlagen/14/14_Dachgeschoss_1_100___670_634_.pdf

