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Abteilung: GB Il Bauen & Umwelt Vorlage-Nr: GB 11/913/2011
Stichwort: Business-Campuss, Gebaude A50, Status: offentlich
A55, A60 AZ:
Datum: 22.06.2011
Verfasser: Balzer Oliver
TOP

Bauvoranfrage der KG fiir Vermogensverwaltung auf Errichtung eines
Mehrzweckgebaudes A50, einer Multifunktionshalle A55 und eines Parkhauses A60 auf
den Grundstiicken, FI.Nrn. 1796/4, 1798, am Parkring, Gem. Garching.

Beratungsfolge:

Datum Gremium

05.07.2011 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. Sachvortragq:

Die KG flir Vermdgensverwaltung mochte div. Fragen im Rahmen einer Bauvoranfrage fir
die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes A50, einer Multifunktionshalle A55 und eines
Parkhauses AG0 im Bereich des Business-Campus, FI.Nr. 1796/4, 1798, Parkring, Gem.
Garching, klaren.

Die Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133
“Gewerbepark nérdlich des U-Bahnhofes Garching-West/Zeppelinstr./Schleillheimer Str. - 1.
Anderung“ und liegt innerhalb der Teilbereiche GE 1.3, GE 1.4, GE 2. Der Bebauungsplan
setzt ein Gewerbegebiet “GE®, Baugrenzen, sowie flir die jeweiligen Teilbereiche max.
zulassige Wandhoéhen, Geschossflachen fest.

Es wird die Klarung folgender Fragen beantragt:

1. Kann eine Befreiung dahingehend erfolgen, dass eine Uberschreitung der max.
zuldssigen Einzelgrundflachen und der Gesamtgrundflache erfolgen kann?

Im Bebauungsplan sowie in der nachfolgenden Aufstellung sind die max. zuldssigen und
angefragten Grundflachen zusammengestellt:

Teilbereiche GR It. BPI. Angefragte GR Differenz
GE 1.3 6.055 m? 6.902,64 m? + 864,64 m?
GE14 3.961 m? 4.256,58 m? + 295,58 m?
GE 2 1.696 m? 1.1.56,28 m? - 539,72 m?
Summe 11.712 m? 13.315,50 m? + 603,50 m?

Als Ausgleich der Uberschreitung der max. zuléassigen Gesamtgrundflache soll diese bei
Bebauung der restlichen Quartiere im Sinne einer Gesamtflachenbilanz in Abzug
gebracht werden.

Stellungnahme Verwaltung:

Im Bebauungsplan Nr. 133 ist fir die einzelnen Teilbereiche eine max. zuldssige
Grundflache festgesetzt. Die Uberschreitung fiir die Teilbereich GE 1.3, 1.4, 2 ist in der
Summe mit ca. 5 % nicht erheblich, und kann, wenn diese bei der kiinftigen Bebauung
eingespart wird, hingenommen werden.
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Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung zugestimmt werden.

2. Kann eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend
erfolgen, dass ein mittlerer Schallleistungspegel von 63 dB(A))m? am Tag bzw. 47,3
dB(A)/m? in der Nacht festgesetzt wird?

In den Teilbereichen GE 1.3, 1.4, 2 sollen sich kiinftig ein Mehrzweckgebaude und eine
Multifunktionshalle befinden. Die immissionswirksamen Schallleistungspegel Tag/Nacht
sind fur die einzelnen Teilflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Stellungnahme Verwaltung:

Im Bebauungsplan ist unter § 10 festgesetzt, dass nur Betriebe und Anlagen zulassig
sind, deren Gerauschemissionen die festgesetzten Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten. Wenn Betriebe angesiedelt werden sollen, die schalltechnisch
beurteilungsrelevante Emissionen verursachen, ist die Einhaltung der vorstehend
genannten Schallleistungspegel im Genehmigungsverfahren durch geeignete Gutachten
zu belegen.

Eine Beurteilung, ob die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten
Schallleistungspegel auch bei Erteilung einer Befreiung und Festsetzung der o.g.
mittleren Schallleistungspegel sichergestellt werden kann, ist anhand der vorliegenden
Unterlagen nicht zu sagen, da z.B. keine Spitzenwerte bekannt sind.

Die Fragestellung kann von der Gemeinde derzeit nicht beantwortet werden, sollte im
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde (= Untere Immissionsschutzbehoérde)
naher erortert werden, und bedarf weiterer Nachweise.

3. Koénnen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend
erfolgen, dass die Multifunktionshalle A55 die Baulinie an der nord-6stlichen Ecke des
GE 1.3 um ca. 0,8 m? und das Parkhaus A60 die sudliche Baugrenze des GE 2 an zwei
Stellen ca. 0,2 m? bzw. 0,5 m? Uberschreitet?

Die geplante Bebauung mit den Gebduden AS50, A55 nimmt die Baufluchten der
t_)_estehenden nord-westlichen Gebaude A30, A40 auf. Daraus ergibt sich eine
Uberschreitung der Baugrenze im nord-0stlichen Eck um 0,615 m.

Die Bebauung im Siden mit dem Parkhaus A60 orientiert sich an der konstruktiv
erforderlichen Ausrichtung durch den U-Bahntunnel und der fir ein Parkhaus
notwendigen Rastermalie. Daraus ergeben sich an zwei Gebaudeecken die genannten
geringfiigigen Uberschreitungen.

Stellungnahme Verwaltung:

Die geschilderten Uberschreitungen der Baugrenzen sind geringfligig und stadtebaulich
nicht beeintrachtigend. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, oder nachbarlicher
Interessen ist nicht zu erkennen. Die Abstandsflachen kdnnen auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung zugestimmt werden.

4. Kann im nord-6stlichen Bereich der Teilflachen GE 1.3, 1.4 eine gemeinsame Zufahrt
zum Baugrundstiick tber den Weg zur Kleingartenanlage vorgesehen werden?

Nach dem Bebauungsplan Nr. 133 ist nordlich des Geltungsbereiches ein Weg (=

Schafweideweg) als Zufahrt zur Kleingartenanlage vorhanden. Die Stralle “Am See”
erfolgt im nord-6stlichen Eck des Geltungsbereiches, des Bebauungsplanes.
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Stellungnahme Verwaltung:

Wie aus den Planen zu entnehmen, ist die Anlieferung fir die Gebaude A50, A55 von
Norden vorgesehen. Die dafir notwendige Zufahrt erfordert eine Aufweitung der
bisherigen Einmindung Schafweideweg/Am See und geht flachenmalig grofRtenteils zu
Lasten der Grundsticke des Antragstellers.

Eine Grundstlickszufahrt Uber den privaten Grinstreifen ist zulassig. Einer
gemeinsamen Nutzung der Grundstickszufahrt mit dem Schafweideweg kann in
Aussicht gestellt werden. Mit Einreichung des Bauantrages muss nachgewiesen werden,
dass die Verkehrssicherheit der FuRganger und Radfahrer nicht beeintrachtigt wird. Dies
kann z.B.durch eine bauliche Gestaltung( z.B. Verlangerung Trenngrlin) erreicht werden.

5. Kann eine Befreiung von den Festsetzungen Bebauungsplanes dahingehend erfolgen,
dass eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Wandhdhe fiir das Treppenhaus des
Parkhauses A60 um ca. 4,50 m moglich ist?

Das Treppenhaus des geplanten Parkhauses liegt in westlicher Verlangerung des
mittleren Schiffes im Teilbereich GE 1.4 mit einer maximal zuldssigen Wandhéhe von 19
m. Das Treppenhaus mit Aufzug soll als freistehender verglaster Turm Uber filigrane
Verbindungsbriicken die Parkgeschosse erschliefen und wirkt als eigenstandiges
Architekturelement.

Stellungnahme Verwaltung:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Héhengliederung mit Wandhdhen bis 27 m im nach
sud-westen gelegenen Quartier GE 2, und Wandhdhen bis 19 m in den nord-dstlich
liegenden Quartieren soll einen offeneren Ubergang in die angrenzende Heidelandschaft
gewahrleisten. Der “Treppenhausturm® des Parkhauses befindet sich zwar im GE 1.4,
orientiert sich mit seiner Lage aber deutlich in Richtung des angrenzenden GE 2, wo
Wandhéhen bis zu 27 m zulassig waren. Aus Sicht der Verwaltung wird der im
Bebauungsplan gewiinschten Hoéhenstaffelung zur offenen Landschaft hin, immer noch
Rechnung getragen. Es handelt sich beim Treppenhaus zudem nur um eine punktuelle
Uberschreitung. Das Konzept des Biiro- und Dienstleistungsparks, eine Synthese aus
anspruchsvoller und funktionaler Architektur, wird durch die Anordnung solcher
architektonischer Elemente unterstitzt.

Aus Sicht der Verwaltung kann einer Befreiung zugestimmt werden.

6. Kann eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend
erfolgen, dass eine Uberschreitung der zulassigen Wandh6he im Quartier GE 1.4 um ca.
2 m zur Uberdachung der obersten Parkebene moglich ist?

Das nérdliche und mittlere Schiff des Parkhauses liegt im Quartier GE 1.4 mit einer
maximal zuldassigen Wandhéhe von 19 m. Die FuBbodenoberkante der obersten
Parkebene liegt hier bei ca. 18 m. Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien
soll diese Ebene Uberdacht und die Dachflache als Photovoltaikanlage (ca. 3.000 m?)
genutzt werden.

Stellungnahme Verwaltung:

Das Vorhaben entspricht bei Umsetzung der grofRflachigen Photovoltaikanlage ganz
dem Stadtischen Energiekonzept, sowie der Energievision des Landkreises Minchen.
Von aufden betrachtet werden die flach angeordneten Paneele kaum in Erscheinung
treten.

Folgendem Bezugsfall im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 — 1. Anderung
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wurde in der Vergangenheit bereits zugestimmt:
e Uberschreitung der zuldssigen Wandhdhe um ca. 1,60 m bei Uberdachung des
Parkhauses A20 mit einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstick, FI.Nr.
1796/2, Parkring 9.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Befreiung zugestimmt werden.

Il. Beschlussantrag:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, das Einvernehmen zur
Bauvoranfrage der KG fir Vermogensverwaltung und zu moglichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 133 — 1. Anderung fiir die Errichtung eines
Mehrzweckgebaudes, einer Multifunktionshalle und eines Parkhauses
¢ hinsichtlich der Fragen Nr. 1, 3, 4, 5, 6, 7 herzustellen.
e hinsichtlich der Frage Nr. 2 nicht herzustellen und die Frage zur Klarung an die
zustdndige Genehmigungsbehérde (= Untere Immissionsschutzbehérde) zu
verweisen.

Ill. Verteiler:

Beschlussvorlage

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat ]
an den Ausschuss ]

Anlagen

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat ]
an den Ausschuss ]

ggf. Anlagen benennen
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