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Weitere Entwicklung der Kommunikationszone; Planungsgrundsatze

Beratungsfolge:
Datum Gremium

13.09.2011 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. Sachvortraqg:

In der Stadtratssitzung am 2.12.2010 sind die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt zur weiteren
Entwicklung des Hochschul- und Forschungszentrums sowie zur Kommunikationszone
vorgestellt worden.

Seinerzeit hat der Stadtrat die folgenden vier Punkte zur Beratung in die Fraktionen
verwiesen:
1. Erweiterung des Hochschul- und Forschungszentrums nach Westen
2. Verlegung der B11 nach Westen
3. Soll sich forschungsnahes Gewerbe in unmittelbarer Nahe zum Campus ansiedeln
kénnen?
4. Wie viel Wohnraum bendétigen Studenten, Wissenschaftler und Professoren? Wie viel
Wohnraum sollte im unteren, mittleren und gehobenen Preissegment geschaffen
werden?

Die 1. und 2. Frage sollte im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung diskutiert
werden.

Zu 3.
Mit Schreiben vom 08.08.2011 beantragte die Grund-ldee die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Flachen fir forschungsnahes Gewerbe zur Verfigung zu
stellen. Um das Vorhaben zu realisieren, haben die Investoren die Flr. Nr. 1886 erworben.

Nachdem Flachen fur forschungsnahes Gewerbe, flr Ausgrindungen und Start-up im
Sondergebiet Hochschul- und Forschungszentrum geschaffen werden, sowie die zentrale
Mitte mit dem Projekt Galileo umgesetzt wird, schlagt die Verwaltung vor, in der
Kommunikationszone selbst fir diese Art der Nutzung keine weiteren Flachen auszuweisen.

Zu 4.
Um Angaben Uber die Anzahl der Studentenwohnungen und die Qualitdt der Wohnungen zu
erhalten, ist u. a. ein Gesprach mit dem Studentenwerk geflihrt worden.

Die Geschéaftsfuhrerin Frau Dr. Wurzer-Fal3nacht informierte, dass entlang der U-Bahnlinie

U6, in der Nahe zur U-Bahnhaltestelle Kieferngarten durch die AWO 204 Wohnungen
errichtet werden, die vom Studentenwerk verwaltet werden.
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In Garching selbst betreut das Studentenwerk derzeit 222 Wohnungen. Die Wartezeit betragt
grundsatzlich 2 Semester, fir die Garchinger Wohnheime zeigt sich aber eher eine
zurlckhaltende Nachfrage. Als Knackpunkt wird die fehlende Nachtlinie der U6 bezeichnet.
Die langen Fahrzeiten nach Miinchen erscheinen den Studenten unattraktiv.

Das Studentenwerk errichtet seine Wohnheime auf Basis der Richtlinie Gber die Férderung
von studentischem Wohnraum.

Bei Wohnheimen im WG-Konzept (i. d. R. 3-er WG’s) stehen einem Studenten 13 m?
Wohnraum sowie ein Bad zur Verfugung. Die Kiiche wird gemeinsam genutzt.

Das Studentenwerk sieht 1 m?> Gemeinschaftsflache je Bewohner vor.

Fir 12 % der Studierendenden baut das Studentenwerk forderfahige Wohnungen.

Das Studentenwerk hat mit der LHM einen Stellplatzschlissel von 1:5 vereinbart. Die
gesetzliche Vorgabe lasst die Einbindung der Stellplatzmiete in den Grundpreis nicht zu.
Daher sparen sich auch viele Studenten die zusatzliche finanzielle Belastung und mieten
sich keinen Stellplatz an.

Derzeit verfugt das Studentenwerk Uber keine eigenen Investitionsmittel, ist aber bereit, die
Anmietung von Wohnheimplatzen zu prifen. Ein Wohnheim sollte ca. 100 Platze umfassen.

Das Studentenwerk selbst verfugt Uber keine langfristige Prognose, wie sich die
Studentenzahlen und damit die Wohnheimzahlen entwickeln werden. Sie gehen jedoch
davon aus, dass nach dem Uberhang durch den doppelten Abiturjahrgang die
Studentenzahlen ab 2020 wieder zuriickgehen werden. Auch ist der demographische
Wandel mit zu berlcksichtigen.

Zimmer vermietet das Studentenwerk derzeit nur an Mieter, die nicht aus dem Einzugsgebiet
des MVV kommen.

Sie empfehlen im Stadtgebiet Garching insgesamt Wohnraum fir ca. 1000 Studenten zu
schaffen. Dabei sind die vorhandenen Wohnheimplatze zu bericksichtigen.

Europaische Schule

Es sind verschiedene Gesprache mit méglichen Investoren gefihrt worden. Grundsatzlich
wird der Bedarf flr eine europaische Schule gesehen. Konkretere Aussagen liegen aber
noch nicht vor.

Um sich Realisierung einer europaischen Schule offen zu halten, schlagt die Verwaltung vor,
in den weiterflhrenden Strukturiberlegungen den mdglichen Flachenbedarf als
Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Weitere Bedarfsflachen sind fiir die Kinderbetreuung sowie ggf. fir eine weitere Grundschule
mit Sporthalle vorzusehen.

Um die Planungen fir die Kommunikationszone weiter voranzutreiben, schlagt die
Verwaltung die Auslobung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs vor.
Der Ausschreibungstext wird den Gremien zur Entscheidung vorgelegt.

ll. Beschlussantrag:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, dass

1. Im Bereich der Kommunikationszone keine Flachen fir forschungsnahes Gewerbe
vorgesehen werden.

2. insgesamt im Stadtgebiet Garching Wohnraum flr ca. 12 % der Garchinger
Studenten geschaffen werden, also insgesamt ca. 1.200 Wohnheimplatze. In die
Anzanhl flieRen die vorhandenen Studentenwohnungen mit ein.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb
vorzubereiten und die Ausschreibung zur Beschlussfassung vorzulegen.
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