Protokoll tber die 47. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses S T ADT
BORGHING

Protokoll Gber die
47. offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses der Stadt Garching b. Miinchen
am 08.11.2011

Sitzungstermin: Dienstag, 08.11.2011

Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr

Sitzungsende: 22:01 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal, 85748 Garching b. Minchen, Rathausplatz 3

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder,
also mehr als die Halfte:

Vorsitzender: Peter Riedl, Zweiter Burgermeister
Mitglieder des Ausschusses: | anwesend |entschuldigt |unentsch. Bemerkung
Dr. Dietmar Gruchmann X

Dr. Joachim Krause X

Sylvia Schmidt X

Albert Biersack X

Manfred Kick X

Wolfgang Neuhauser X

Josef Euringer X

Alfons Kraft X

Walter Kratzl X

Peter Riedl X

Dr. Hans-Peter Adolf X
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Protokoll Uber die 47. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 08.11.2011

Von der Verwaltung sind anwesend: - BgmBiiro:
-GB I
- GB Il: Hr. Zettl, Fr.Dietrich
-GB Il
Von der Presse sind anwesend: - MM: Herr Bauer
-SZ: Frau Alwardt

- Mein Garching:

Weitere Anwesende: Hr. Strohmayer (zu Top 1+2),
Hr. Kuhn (zu Top 5), Hr. Ackermann

Bgm. Peter Riedl Oliver Balzer
Vorsitzender Schriftflihrer
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Protokoll Uber die 47. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 08.11.2011

- Tagesordnungspunkte -

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung und heil3t alle Anwesenden einschliellich der Zuhorer
sowie die Vertreter der ortlichen Presse herzlich willkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird
festgestellt.

Offentlicher Teil

1 44, Flachennutzungsplananderung "Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache auf den
Grundstiicken FI. Nrn. 1164 und 1165/4"; Empfehlungsbeschluss zur Wirdigung der im
Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und
Freigabe fur die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

2 Bebauungsplan Nr. 152 "Nérdlich Schleiltheimer Kanal"; Empfehlungsbeschluss zur
Ausarbeitung eines Strukturkonzeptes

3 Bebauungsplan Nr. 161 " Wohnbebauung zwischen U-Bahnhof Garching, Ausgang
Ost, und Brunnenweg"; Empfehlungsbeschluss zur Wirdigung der i. R. d. Auslegung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB eingegangenen Anregungen und Freigabe flur
das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

4 Bebauungsplan Nr. 166 "Niels-Bohr-StraRe/ TelchowstralRe"; Erneute Vorstellung des
Planungskonzeptes Niels-Bohr-Str. und Empfehlungsbeschluss zum
Aufstellungsbeschluss und weiteren Verfahren

5 Bebauungsplan Nr. 162 "GE Zeppelinstr./ SchleiBheimer Str."; Empfehlungsbeschluss
zur rechtlichen Wirdigung der im Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe fur die
offentliche Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

6 Bebauungsplan Nr. 164 "Wissenschafts- und forschungsnahes Gewerbe";
Empfehlungsbeschluss zum weiteren Vorgehen

7 Voranfrage von Frau Sylvia Schneider zur planungsrechtlichen Zulassigkeit der
Errichtung eines Mehrgenerationenhauses auf dem Grundstlick Koénigsberger Str. 13,
Gem. Garching.

8 Tektur zum Bauantrag von Herrn Winkler und Frau Bretl auf Errichtung eines
Doppelhauses mit Carport und Stellplatzen auf dem Grundstiick, FI.Nr. 1053/46,
Ismaninger Str. 44, Gem. Garching;

Anderung Dachflachenfenster und Dacheinschnitt

9 Tektur von Herrn Sarac zum Bauantrag zur Errichtung von Werbeanlagen am
Gebaude auf dem Grundstiick, FI.Nr. 1659/1, Schleillheimer Str. 126, Gem. Garching.
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10 Bauantrag der AR-Recycling GmbH auf Errichtung einer Larmschutzwand auf den
Grundstucken, FI.Nrn. 1694, 1694/5, 1694/6, nahe Ingolstadter Landstralie 68-72,
Gem. Garching; erneute Beratung nach Zuriickstellung.

11 Bebauung sldlich Riemerfeldring Flur Nr: 1855/1- Vorstellung der Uberarbeiteten
stadtebaulichen Variante und Planung Parkplatz Kinderhaus

11.1 Bebauung stdlich Riemerfeldring Flur Nr: 1855/1- Vorstellung der Gberarbeiteten
stadtebaulichen Variante und Planung Parkplatz Kinderhaus

12 Neubau Kinderhaus am Kreuzeckweg - Auftragserhdhung Fa. Hosp & Kogel,
Baumeisterarbeiten

13 Generalsanierung Grundschule West - Erweiterung zur Ganztagsschule Bauteil E + F;
Auftragsvergabe Warmedammverbundsystem

14 Neubau Kinderhaus am Kreuzeckweg - Bekanntgabe Auftragsvergabe Lose
Maoblierung

15 Antrag von Bundnis 90/ Die Grunen vom 01.03.2011; Winterdienst

16 Mitteilungen aus der Verwaltung

17 Sonstiges; Antrage und Anfragen
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Protokoll:

Offentlicher Teil

TOP 1  44. Flaichennutzungsplanidnderung "Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1164 und 1165/4"; Empfehlungsbeschluss zur
Wiirdigung der im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen und Freigabe fiir die Auslegung nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

l. Sachvortrag:
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.11.2010 beschlossen, den Flachennutzungsplan

entsprechend des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Sudlich des
Huterweges® und fur die Grundsticke FI. Nrn. 1164 und 1165/4 zu andern und den
Aufstellungsbeschluss flr die 44. Flachennutzungsplananderung ,Bebauung stdlich des
Huterweges und Verlagerung des Feuerwehrhauses® zu fassen.

In der Sitzung am 30.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, die 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes nur noch fir die Verlagerung der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr
weiterzufuhren, da fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 161 ,Wohnbebauung zwischen
U-Bahnhof Garching, Ausgang Ost, und Brunnenweg“ der Flachennutzungsplan lediglich im
Wege der Berichtigung gema® § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen ist. Die 44.
Flachennutzungsplananderung  erhielt die  Bezeichnung , Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache auf den Grundstlicken FI. Nrn. 1164 und 1165/4%, da sich der Stadtrat
noch nicht festlegen wollte, ob die Gemeinbedarfsflache tatsachlich fur die Verlagerung der
Feuerwehr verwendet werden soll oder sich evtl. spater ein Bedarf an Sportplatzflachen fur
die Grundschule West und Mittelschule ergeben.

Die Verwaltung hat die Frage der Erforderlichkeit der Angabe der Zweckbestimmung bei der
Darstellung von Gemeinbedarfsflachen im Flachennutzungsplan von Herrn Rechtsanwalt
Reitberger auf Grund der eingegangenen Anregungen nochmals prufen lassen. Er kommt zu
dem Ergebnis, dass Flachen fur Sport- und Spielanlagen im Flachennutzungsplan als solche
darzustellen sind, Flachen fur die Errichtungen von Anlagen der Feuerwehr keiner
Konkretisierung des Zweckes bedurfen. Da ein Nebeneinander beider Zwecke grundsatzlich
in Betracht kommt, ist es sinnvoll, beide Zwecke anzugeben, damit sich spater ein evtl. zu
erstellender Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und keine neuerliche
Flachennutzungsplananderung mehr erforderlich wird. Die Verwaltung hat daher die
Wirdigungsvorschlage entsprechend formuliert.

In der Sitzung am 30.06.2011 hat der Stadtrat gleichzeitig beschlossen, den Entwurf der 44.
Flachennutzungsplananderung (Planstand 24.05.2011) fir die Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB
freizugeben.

Die Beteiligung der (")ffpntlichkeit erfolgte in der Zeit vom 10.08.2011 mit 14.09.2011, die
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange vom 28.07 mit 14.09.2011. In dieser Zeit sind
eine Reihe von Anregungen eingegangen, die die Stadt Garching wie folgt wirdigt:

1. Anrequngen von Biirgern:
Anregungen von Burgern sind nicht eingegangen.
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2. Anrequngen Trager offentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 13.09.2011), Anlage 1:

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur Planung gewertet. Die Flachen innerhalb des
Planbereichs sollen entweder fir die Verlagerung der Feuerwehr von ihrem derzeitigen
Standort am Huterweg in den Planbereich oder als Erweiterung der Sportflachen der
Mittelschule Garching (ehemals Hauptschule) an der St.-Severin-Str. dienen. Sie werden
daher als Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr/Sportanlage” dargestellt. In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
werden diese Zweckbestimmungen entsprechend erlautert.

2. Landratsamt Miinchen (Schreiben vom 19.08.2011), Anlage 2

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
Darstellung:
1. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:

Die Flachen sollen entweder flr die Verlagerung der Feuerwehr von ihrem derzeitigen
Standort am Huterweg in den Planbereich oder als Erweiterung der Sportflachen der
Mittelschule Garching (ehemals Hauptschule) an der St.-Severin-Str. dienen. Sie werden
daher als Bauflache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr/Sportanlage” dargestellt. In der Begriindung zur Flachennutzungsplanadnderung
werden diese Zweckbestimmungen entsprechend erlautert.

Darstellung:
2. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgenommen und die Planzeichen fur die bestehenden Baume und den
offentlichen Ful3- und Radweg in die Legende aufgenommen.

Darstellung:
3. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Flachen fur Dauerkleingarten, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden, sollen
ersatzlos entfallen. Eine entsprechende Ausfiihrung wird in die Begriindung aufgenommen.

Redaktionelles:
Darstellung:
1. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird aufgenommen. An den Stellen in Planzeichnung und Begriindung, an
denen auf den bestehenden, rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan Bezug genommen
wurde, wird klarstellend ergénzt, dass es sich hierbei um eine digitalisierte Fassung des
rechtsgultigen Flachennutzungsplans handelt.

Darstellung:
2. siehe beiliegende Stellungnahme
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Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Eine Uberpriifung der Flachen auf Grundlage der digitalen Stadtkarte hat ergeben, dass der
Planbereich mit den beiden Flurnummern insgesamt 9.151 m? betragt. In der Begriindung wir
die Angabe der GroRe des Planbereichs daher auf ca. 9.150 m? geandert.

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Schreiben vom 31.08.2011), Anlage 3

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur Planung gewertet. Die Hinweise Uber eventuell
zu Tage tretenden Bodendenkmaler und deren Meldepflicht werden zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Hinweise wurden bereits im Vorentwurf der Begrindung zur
Flachennutzungsplandnderung aufgenommen.

Auch der Hinweis, dass die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege nach bisherigem

Kenntnisstand nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind, wird zur Kenntnis
genommen.

4. Wasserwirtschaftsamt Miinchen (Schreiben vom 30.08.2011), Anlage 4

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird als zur Stimmung zur Planung gewertet. Die Hinweise zur
Grundwassermessstelle und dem maximalen Grundwasserstand werden zur Kenntnis
genommen und sind bei den weiteren konkretisierenden Planungen zu beachten.

5. Autobahndirektion Siidbayern (Schreiben vom 08.08.2011), Anlage 5

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Hinweise, dass die in der Planzeichnung dargestellte Baubeschrankungszone von
Hochbauten freizuhalten ist, fir neu ausgewiesene bauliche Nutzungen im Einflussbereich
der Bundesautobahn der Vorhabentrdber ggf. LArmschutzmalRnahmen zu veranlassen hat
und diesbezuglich keinerlei Ersatzanspriche oder sonstige Forderungen gegenuber der
Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten geltend
gemacht werden kdnnen, werden zur Kenntnis genommen. Da sonst keine Einwendungen
vorliegen, wird die Stellungahme als Zustimmung zur Planung gewertet.

6. Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger (Schreiben vom 03.08.2011), Anlage 6

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur Planung gewertet.
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7. SWM Infrastruktur Region GmbH (Schreiben vom 09.09.2011), Anlage 7

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Hinweise auf die bestehenden Leitungen und Hausanschliisse innerhalb und auf3erhalb
des Planbereichs werden zur Kenntnis genommen. Eine Darstellung ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplans aufgrund des Malstabes nicht sinnvoll. Daneben ist eine Darstellung
der aulerhalb des Planbereichs verlaufenden Erdgas-Hochdruckleitung, da diese nicht im
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt, nicht moglich.

Die gegebenen Hinweise werden bei den weiterfUhrenden konkretisierenden Planungen
berlcksichtigt.

8. Kabel Deutschland (Schreiben vom 02.08.2011), Anlage 8

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Hinweise auf bestehende Leitungen innerhalb des Planbereichs und zum Umgang mit
diesen werden zur Kenntnis genommen und sind bei weiterfUhrenden Planungen und der
Realisierung der geplanten Vorhaben zu beachten.

9. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht

(Schreiben vom 19.08.2011), Anlage 9

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur Planung gewertet. Bei den weiterfuUhrenden,
konkretisierenden  Planungen (Bebauungsplan/ Genehmigungsplanung) wird die
Larmsituation detailliert untersucht und in Abhangigkeit der konkreten Planung werden ggf.
entsprechende MaRnahmen vorgesehen, um potentielle Larmkonflikte zu vermeiden.

Geantwortet, aber keine Stellungnahmen abgegeben haben die Industrie- und
Handelskammer Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 08.09.2011), die Gemeinde
Ismaning (Schreiben vom 01.09.2011), die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern
(Schreiben vom 31.08.2011), die Gemeinde Oberschleillheim (Schreiben vom 24.08.2011),
die E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 08.08.2011), die Landeshauptstadt Minchen
(Schreiben vom 03.08.2011), die Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
(Schreiben vom 03.08.2011), das Staatliches Bauamt Freising (Schreiben vom 04.08.2011),
die Interoute Germany GmbH (Schreiben vom 02.08.2011), die bayernets GmbH (Schreiben
vom 02.08.2011) und die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (Schreiben vom
12.09.2011).

Einstimmiger Beschluss(12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet einstimmig, dem Stadtrat zu
empfehlen, die vorgebrachten Anregungen entsprechend zu wirdigen und den so
geadnderten und erganzten Planentwurf fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
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§ 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.
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TOP 2  Bebauungsplan Nr. 152 "Noérdlich SchleiBheimer Kanal";
Empfehlungsbeschluss zur Ausarbeitung eines Strukturkonzeptes

l. Sachvortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.03.2008 beschlossen, die Verwaltung zu
beauftragen, den Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan fir das Gebiet stdlich der
B 471 zwischen der B 11 und der BAB A 9, das Wohngebiet stlich der B 11 sowie flir einen
Schutzstreifen noérdlich des Schleilheimer Kanals weiter vorzubereiten. Durch die
Vorbereitung sollte insbesondere die Bereitschaft des Grundstlickseigentimers zur Klarung
der Problematik Altlastenverdachtsflachen und die Mitwirkung am Bebauungsplan eingeholt
werden. Sobald der betroffene Grundstiickseigentimer diese Bereitschaft zeigt, kdnne ein
Aufstellungsbeschluss gefasst werden. Ein Auszug des geplanten Bebauungsplanumgriffes
liegt als Anlage bei.

Der Grundstlckseigentumer erklarte auf Nachfrage der Verwaltung, dass er grundsatzlich
bereit sei, ein Gutachten zur Untersuchung der Altlasten in Auftrag zugeben, aber erst, wenn
die Nachfolgenutzung fir sein Grundstick feststehe. Da er auf dem Grundstick
Lastkraftwagen abstelle, beflrchte er aufgrund seiner Erfahrung mit der Nachbarschaft, nach
Beseitigung der LKW, erneut ein Gutachten liefern zu missen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.10.2011 dem Wunsch des
Grundstickseigentimers, dort ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung der Firma Mercedes
Nutzfahrzeuge auszuweisen, nicht entsprochen. Vielmehr wurde zum Ausdruck gebracht,
dass man sich dort ein Mischgebiet fir Handwerk vorstellen kénne.

Wie dem Stadtrat in der Sitzung am 06.10.2011 dargestellt, befinden sich auf den
Grundstiicken FI. Nrn. 1174 und 1175 teils genehmigte und ungenehmigte Nutzungen. Die
Frist zur Herstellung rechtmaRiger Zustdande wurde in mindlicher Verhandlung vor Gericht
am 28.01.2009 auf den 31.01.2013 festgesetzt, bis zum Abschluss des Bauleitverfahrens.
Die nicht genehmigten Nebengebaude sollten bis 31.03.2010 beseitigt werden.

Da eine Mitwirkung des Grundstlckseigentimers derzeit nicht zu erwarten ist, aber endlich
geordnete stadtebauliche Verhaltnisse geschaffen werden sollten, schlagt die Verwaltung die
Erstellung eines Strukturkonzeptes mit Mischgebiet flir Handwerk vor. Es wird weiterhin das
Ziel verfolgt, eine stadtebaulich attraktivere Situation zu schaffen. Es sollen sowohl die
vorhandenen Wohngebaude als auch die genehmigten Gewerbebetriebe erhalten bleiben.
Westlich des Mischgebietes ist eine Ortsrandeingriinung vorzusehen. Das Gebiet soll in die
umliegenden Freiflachen und den Naturbestand, insbesondere in den Uferbereichen des
SchleilRheimer Kanals eingegliedert werden.

Die Verwaltung wird, die Erstellung des Strukturkonzeptes durch ein geeignetes
Planungsburo veranlassen.

Einstimmiger Beschluss (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t einstimmig, dem Stadtrat zu
empfehlen, fur den im Plan dargestellten Umgriff den BPI.- Nr. 152 , Nordlich Schleil3heimer
Kanal“ aufzustellen. Zielsetzung der Planung ist die Ansiedlung von Kleingewerbe.
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 161 " Wohnbebauung zwischen U-Bahnhof Garching,
Ausgang Ost, und Brunnenweg"; Empfehlungsbeschluss zur Wiirdigung der i.
R. d. Auslegung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB eingegangenen
Anregungen und Freigabe fur das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

l. Sachvortrag:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Munchen hat in seiner Sitzung am 30.06.2011
beschlossen, den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 161 “Wohnbebauung
zwischen U-Bahnhof Garching, Ausgang Ost, und Brunnenweg“ zu fassen. Der
Bebauungsplan Nr. 161 “Wohnbebauung zwischen U-Bahnhof Garching, Ausgang Ost und
Brunnenweg” ersetzt in seinem Geltungsbereich die Bebauungsplane Nr. 111 und 121.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bereich der bestehenden Bebauung, der Feuerwehr
und des bestehenden Gewerbebetriebes. Sidlich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
soll eine Grinachse mit 6ffentlicher Wegeverbindung ausgewiesen werden. Zudem soll mit
der Planung eine Nachverdichtung der bestehenden Bebauung ermdglicht werden und eine
Nachnutzung der bisherigen Flache der Feuerwehr erfolgen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es
wird keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Unterrichtung der
Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Behdrdenbeteiligung). Der Planentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 161 “Wohnbebauung zwischen U-Bahnhof Garching, Ausgang Ost
und Brunnenweg“ wurde in der Stadtratssitzung am 30.06.2011 gebilligt und fir die
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB freigegeben.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 30.06.2011 lag mit Begrindung und
Schalltechnischem Gutachten in der Zeit vom 13.07.2011 mit 16.08.2011 o6ffentlich aus. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
11.07.2011 mit 16.08.2011. In dieser Zeit sind eine Reihe von Anregungen eingegangen, die
die Stadt Garching wie folgt wirdigt:

A) Stellungnahmen von Biirgern:

1. Schreiben der Rae Offinger, Stiirzer & Partner fiir Herrn Manfred Kick und Herrn
Johannes Kick, die Kick GbR sowie die Metallbau Kick OHG vom 16.08.2011,
19.08.2011, 23.09.2011 und 29.09.2011, sowie Schreiben von Herrn Ra Reitberger fiir
die Stadt Garching vom 27.09.2011 (Anlagen 1a mit 1e)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahmen

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Anregung wurde aufgenommen. Die Larmsituation insbesondere unter dem Aspekt der
Auswirkungen eines Verbleibes der Feuerwehr und des Metallbaubetriebes sowie die
Auswirkungen des Verkehrslarms wurden weiter untersucht. Das Ergebnis des Gutachtens
ACB-111-5413/11 vom 04.11.2011 der Accon GmbH ist, dass eine Wohnbebauung auch
innerhalb der Mindestabstédnde zu der Feuerwehr bzw. des bestehenden Metallbaubetriebes
unter der Malgabe von Schallschutzmalinahmen wie Grundrissorientierung grundsatzlich
moglich ist und sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch ein
uneingeschrankter Betrieb des bestehenden Metallbaubetriebes und der Feuerwehr
gewahrleistet werden kénnen. Aufgrund der Vielzahl mdglicher Bebauungskonstellationen
unter Bericksichtigung unterschiedlicher Konstellationen hinsichtlich eines Verbleibes der
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Feuerwehr und des bestehenden Metallbaubetriebes sowie einer zeitlich gestaffelten
Umsetzung der weiteren Vorhaben wirde eine detailliete Festsetzung von
Schallschutzmalnahmen fiir jede Konstellation und jede lberbaubare Flache im Einzelnen
zu einer Uberregulierung fiihren. Daher wird festgesetzt, dass Fenster schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden
ausnahmsweise zulassig sind, wenn durch ein Schalltechnisches Gutachten die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ nachgewiesen wird. Die
dabei zu bericksichtigenden Schallquellen und deren Emissionsparameter sind dem
Gutachten der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-111-5413/11 vom 04.11.2011 =zu
entnehmen. Hierdurch wird sichergestellt, dass zu jedem Bauvorhaben ein entsprechender
Schallschutznachweis gefihrt wird, der die dann herrschende Larmsituation unter der
MalRgabe eines uneingeschrankten Betriebes der dann bestehenden Betriebe (Feuerwehr
und Metallbaubetrieb) berlcksichtigt und der gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ggf.
unter Umsetzung geeigneter SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet.

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen gegen das
bisherige Immissionsgutachten der ACCON GmbH vom 05.04.2011, die Uberwiegend auf
sprachlichen Missverstandnissen beruhen, wurden dabei vollumfénglich berucksichtigt. In
diesem Zusammenhang ist auszufuhren, dass es selbstverstandlich Ziel der vorliegenden
Planung ist, den bestehenden Metallbaubetrieb (sowie die Feuerwehr) im Bestand zu
schitzen. Dartber hinaus ist es auch Ziel einen flexiblen Bestandsschutz gewahren, indem
nach § 1 Abs. 10 BauNVO fiir den Betrieb festgesetzt wird, dass Erweiterungen, Anderungen
und Nutzungsanderungen zulassig sind. Dass bei Nutzungsanderungen zukunftig in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht die umliegenden Nutzungen zu berticksichtigen sind,
ist selbstverstandlich. Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan wird jedoch
sichergestellt, dass die Bebauung im Plangebiet den Betrieb nicht einschrankt. Eine
Einschrankung des Betriebes ist vielmehr aufgrund der gegenuber liegenden Bebauung zu
erwarten, da diese gerade durch die Arbeiten im Freien betroffen sind. Bei der Untersuchung
wurde hierzu ein weitaus Uber das fUr derartige Betriebe Ubliche Maf} hinausreichendes
Immissionsverhalten, von dem absolut auszugehen ist, zu Grunde gelegt, so dass es durch
den derzeit bestehenden und genehmigten Betrieb nicht Uberschritten wird. Dabei wurde
auch ein Betrieb auf der Hofflaiche berlcksichtigt, obwohl diese in der
Genehmigungsplanung Stellplatze vorsient und die Nutzung damit entgegen der
Genehmigung erfolgt. Auch wirden die in der Untersuchung zu Grunde gelegten
Emissionsparameter die Anforderungen an die auf dem Grundstlick des Metallbaubetriebes
ausgeubte und genehmigte Wohnnutzung im Wohngebaude, die entgegen den MalRgaben
eines Gewerbegebietes fir eine ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal § 8 Abs. 3
BauNVO von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu geordnet und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeortet sind, nicht einhalten. Hier ist festzustellen, dass
zum einen Wohnungen von Personen genutzt werden, die dem Betrieb nicht zu zuordnen
sind und zum anderen die MalRgabe einer Unterordnung in Grundflache und Baumasse hier
nicht gegeben ist.

In der ursprunglichen Planung wurden zur besseren Ausnutzung der Grundsticke die
Uberbaubaren Flachen Uber die Grundsticksgrenzen hinweg geflhrt, um beispielsweise
durch Grundstlickstausch oder Verkauf eine hohere bauliche Dichte zu erreichen, was in
dieser Lage innerhalb des Ortskerns wiinschenswert ware. Da diese jedoch von Seiten des
Grundstlckseigentimers nach Mitteilung seines Rechtsbeistandes nicht gewlinscht wird,
werden die Uberbaubaren Flachen entsprechend an die bestehenden Grundstiicksgrenzen
angepasst.

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die Anregungen aus der Stellungnahme werden aufgenommen. Das
Immissionsschutzgutachten wurde fortgeschrieben. Entsprechend der Ergebnisse der
larmtechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die den
bestehenden Metallbaubetrieb und die Nutzung der Feuerwehr in ihrem Bestand

SI/PUA/84/2011 Seite: 12/54



Protokoll Uber die 47. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 08.11.2011

uneingeschrankt schitzen und gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis
gewabhrleisten.

Die Uberbaubaren Flachen werden gegeniiber dem Grundstiick des Metallbaubetriebes an
die bestehenden Grundstlicksgrenzen angepasst.
B) Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

1. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Sachgebiet Baurecht, Denkmalschutz und

raumordnungsrecht vom 05.08.2011 (Anlage 2)

Darstellung:
1. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

1. Der Hinweis, dass, wie bereits in der Begriindung dargelegt, der Bebauungsplan nicht den
Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans entspricht und dieser durch den
vorliegenden Bebauungsplan berichtigt wird und der Flachennutzungsplan im Zuge des
Nachsten Flachennutzungsplanverfahrens zu berichtigen ist, wird zur Kenntnis genommen
und als Zustimmung zur Planung gewertet.

Darstellung:
2.+ 3. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

2.+ 3. Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und sudlich davon die Ausweisung einer
Grinachse mit offentlicher Wegeverbindung, die Nachverdichtung der bestehenden
Bebauung sowie die Festlegung der Nachnutzung der bisherigen Flache der Feuerwehr. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan werden Flachen Uberplant, die innerhalb des
Geltungsbereiches des einfachen Bebauungsplans Nr. 111 liegen. Aufgrund von mehrfach
erteilten Befreiungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans flr die Realisierung
von Vorhaben bestehen Zweifel an der Wirksamkeit des Bebauungsplans. Aus diesem
Grund wurden die Eigentiimerbelange sowohl aus Sicht des mit dem Bebauungsplan Nr. 111
enthaltenen Baurechts als auch nach dem Zulassigkeitsmaflstab des § 34 BauGB beurteilt.
Zudem werden durch den vorliegenden Bebauungsplan Flachen Uberplant, die dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen zuzuordnen sind und damit den MalRRgaben des § 34
BauGB unterliegen, wonach Vorhaben zulassig sind, die sich nach Art und MalR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Zur Gewahrleistung einer Durchsetzbarkeit
der Planung und zur Vermeidung von UbermaRigen Eingriffen in das Grundeigentum ist flr
die vorliegende Planung auflerste planerische Zuriickhaltung geboten und Eingriffe auf
bestehenden Rechte auf das Mindestmald zu beschranken, um die mit der Planung
verbundenen Ziele zu gewahrleisten.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung der U(berbaubaren Flachen in
Verbindung mit der grinordnerischen Festsetzung, dass baulich nicht genutzte Flachen der
Baugrundsticke landschaftsgartnerisch zu gestalten sind mit der Vorgabe von
Mindestplanzungen, die in der Regel auf privaten Baugrundstiick weit Ubertroffen werden,
wird die mit der Planung verfolgten Zielsetzung einer Grinvernetzung von bestehenden
Griunflachen und dem zuklnftigen Ortspark in die Stadtmitte gleichwohl, wenn auch nicht auf
offentlichen Flachen mit detaillierten Festsetzungen unter Wahrung bestehender Rechte
sichergestellt.

Aus diesem Grund wurden auch die Uberbaubaren Flachen soweit an die geplante

Wegeverbindung heran geflihrt, dass ein Mindestmal® an Griinverbindung gewahrleistet ist
und dennoch die privaten Grundstiicke sinnvoll bebaut werden kdénnen.
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Aufgrund der bestehenden charaktervollen Bebauung im westlichen Planbereich, die durch
Nachverdichtung entstanden ist und Qualitdten aufweist, die durch PlanmaRigkeit in
Verbindung mit einer Vielzahl an die Baufreiheit einschrankenden detaillierten Festsetzungen
nicht zu Ubertreffen ist, wurde auch hier, zur Vermeidung von Einschrankungen auf
bestehende Rechte, auf detaillierte Festsetzungen verzichtet und eine an die nahere
Umgebung, die sich als sehr diffus darstellt, angepasste Festsetzung Uber das Mal} der
baulichen Nutzung, die auch der in der Baunutzungsverordnung in § 17 festgelegten
Obergrenze fir die vorhandenen und festgesetzte Gebietskategorie eines Allgemeinen
Wohngebietes entspricht, gewahit.

Die Anregung bezulglich der Aufnahme von Aussagen Uber die unterhalb der Gberbaubaren
Flachen gelegenen U-Bahntrasse wird aufgenommen. In der Begrindung werden
entsprechende Hinweise und Aussagen getroffen.

Im Sinne einer planerischen Zurtickhaltung zur Vermeidung Gbermagiger Beeintrachtigungen
im Grundeigentum wird auf die Festsetzung von Verkehrsflichen sowie zum ruhenden
Verkehr verzichtet. Als Beispiel wird auf die im &stlichen Planbereich bestehenden Bebauung
hingewiesen, die ohne oOffentliche Verkehrsflachen entstanden ist und eine
verkehrsberuhigte Bebauung auf héchstem Niveau darstellt, die Qualitaten aufweist, die fur
eine Wohnbebauung ihres Gleichen sucht.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die Planung unter
Beachtung der vorliegenden Wiirdigung beibehalten. Die Begrindung wird um Aussagen zu
der unter Teilen der festgesetzten Uberbaubaren Flachen verlaufenden U-Bahntrasse
erganzt.

Darstellung:
4. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

4. Die Anregung wird aufgenommen und es werden Aussagen in die Planung
aufgenommen, dass der Bebauungsplan Nr. 111 ,Alter Ortskern“ fur die Bereiche
aufgehoben wird, die durch den vorliegenden Bebauungsplan Gberplant werden.

Darstellung:

5. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
5. Die Anregung wird aufgenommen, die Bezeichnung des Planzeichens ,Knddellinie® in der
Legende entsprechend korrigiert.

Darstellung:
6. siehe beiliegende Stellungnahme
Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

6. Die Anregung wird aufgenommen und die Baugrenze zur o6ffentlichen Verkehrsflache
zusatzlich vermal3t.

Darstellung:
7. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
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7. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, es wird jedoch aufgrund der vorhandenen
Dachformen und der sehr heterogenen Struktur des Planbereichs an der getroffen
Festsetzung Uber die verschiedenen Dachformen festgehalten.

Darstellung:
8. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

8. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und der Fullweg vermaldt. Der geplante
FuBweg mindet im Westen auf den Ful3- - und Radweg am Hiterweg und kann von dort aus
weiter Uber das Christlbauernfeld in den geplanten Ortspark gefihrt werden. Im Osten
mindet der FuBweg in den Stadtpark um den Maibaumplatz. Auch wird die Linie des
Planzeichens fir Tiefgaragen starker ausgefiihrt, damit die Flachen fir die Tiefgarage
deutlicher zu erkennen sind.

Darstellung:
9. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
9. Mit Verweis auf die Ausflihrungen zu den Punkten 2 und 3 wird auf eine detaillierte
Grunordnung und weitere Festsetzungen zur Grunordnung verzichtet.

Darstellung:
10. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
10. Die Anregung wird aufgenommen und der Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung
nicht als Festsetzung sondern als Hinweis aufgenommen.

Darstellung:
11. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
11. Da es sich hier um oOffentliche Flachen handelt, ist ein Hinweis auf das
StralRenbegleitgriin ausreichend um die Planung entsprechend umzusetzen.

Darstellung:
12. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

12. Die Anregung wird aufgenommen und auf die starke farbliche Darstellung der alten
Bebauungsplane verzichtet. Die Planzeichnung und Legende werden entsprechend
geandert.

Darstellung:
13. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
13. Die Anregung wird aufgenommen und der aktuelle Art 81 BayBO beim Vermerk Ziffer D
zitiert.

Darstellung:
14. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
14. Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzungen durchnummeriert.
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Darstellung:
15. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

15. Da es sich bei den vorhandenen Béschungen um geringfiigige private Béschungen
handeln, die fir die Planung keinerlei Bedeutung haben, werden diese aus der
Planzeichnung komplett herausgenommen.

2. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz und
staatliches Abfallrecht vom 01.08.2011 (Anlage 2)

Fachliche Informationen und Empfehlungen
Darstellung
2. siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:

Die Anregung wurde aufgenommen. Die Larmsituation insbesondere unter dem Aspekt der
Auswirkungen eines Verbleibes der Feuerwehr und des Metallbaubetriebes sowie die
Auswirkungen des Verkehrslarms wurden weiter untersucht. Ergebnis der weiteren
Untersuchung ist, das eine Wohnbebauung auch innerhalb der Mindestabsténde zu der
Feuerwehr bzw. des bestehenden Metallbaubetriebes unter der MalRgabe von
Schallschutzmallinahmen wie Grundrissorientierung grundsatzlich mdglich ist und sowohl
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch der uneingeschrankte Betrieb des
bestehenden Metallbaubetriebes und der Feuerwehr gewahrleistet werden kann. Aufgrund
der Vielzahl moéglicher Bebauungskonstellationen unter Berlcksichtigung unterschiedlicher
Konstellationen hinsichtlich eines Verbleibes der Feuerwehr und des bestehenden
Metallbaubetriebes sowie einer zeitlich gestaffelten Umsetzung der weiteren Vorhaben ist
eine detaillierte Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen fir jede Uberbaubare Flache im
Einzelnen nahezu unmdglich und kénnte zu dem zu einer Uberregulierung fiihren, da eine
zeitlich vorgezogene Bebauung ndher zu den Schallquellen liegenden Vorhaben bereits
einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten, so dass diese ohne weitere
Schallschutzmalnahmen umgesetzt werden kénnten. Daher wird festgesetzt, dass zu jedem
Bauvorhaben ein entsprechender Schallschutznachweis zu flihren ist, der die dann
herrschende Larmsituation berlicksichtigt unter der MalRgabe eines uneingeschrankten
Betriebes der dann bestehenden Betriebe (Feuerwehr und Metallbaubetrieb) und
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis ggf. unter Umsetzung geeigneter
Schallschutzmaflinahmen.

3. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Sachgebiet Tiefbau, Verkehrsplanung,
Abfallwirtschaft und Griinordnung vom 21.07.2011 (Anlage 4)

Darstellung
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:

Die Anregung bezuglich der Erganzung in Bezug auf die zu erhaltenden Baume, dass diese
auch zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen sind, wird aufgenommen und die Festsetzung
entsprechend erganzt.

Zur Gewahrleistung einer Durchsetzbarkeit der Planung und zur Vermeidung von
potentiellen Planschaden ist fiir die vorliegende Planung dulRerste planerische Zurtickhaltung
geboten und Eingriffe auf bestehenden Rechte auf das Mindestmal® zu beschranken, um die
mit der Planung verbundenen Ziele zu gewahrleisten - siehe hierzu auch die Wirdigung der
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Punkte 2 + 3 der Stellungnahme des Landratsamtes Minchen. Baurecht, Denkmalschutz
und Raumordnungsrecht, Schreiben vom 05.08.2011. Daher wird neben der bereits
getroffenen grinordnerischen Festsetzung, dass die baulich nicht genutzten Flachen der
Baugrundstiicke landschaftsgartnerisch zu gestalten sind, einschlieflich
Mindestanforderungen an die Begrunung, auf eine Festsetzung als Grinflache verzichtet.

Die Anregung bezlglich der Umformulierung der Festsetzung, dass statt der Pflanzung eines
Baumes je 80 m? Gartenflache je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein Baum 1. bzw.
2. Ordnung zu pflanzen ist, damit nicht der Eindruck entsteht, dass im Zuge zunehmender
Flachenversiegelung weniger Baume gesetzt werden mussten, wird aufgenommen und die
Festsetzung entsprechend geandert.

Auch werden die weiteren gegebenen Anregungen, die Pflanzauswahl unter die Hinweise
und die Festsetzung dass, heimische Arten bzw. Pflanzen aus Pflanzliste unter Hinweise in
die Festsetzungen aufzunehmen ist, aufgenommen, damit andere heimische Arten nicht
ausgeschlossen sind und gepflanzt werden konnen. Auch wird der Hinweis, dass ein
Baumbestands- bzw. ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag einzureichen ist,
aufgenommen.

4. Schreiben der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 12.08.2011

(Anlage 5)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Anregungen wurde aufgenommen und die
Larmsituation insbesondere unter dem Aspekt Uber die Auswirkungen eines Verbleibes der
Feuerwehr und des Metallbaubetriebes sowie die Larmsituation wegen des Verkehrslarms
weiter untersucht. Ergebnis der weiteren Untersuchung ist, das eine Wohnbebauung auch
innerhalb der Mindestabstédnde zu der Feuerwehr bzw. des bestehenden Metallbaubetriebes
unter der MalRgabe von SchallschutzmalRhahmen wie Grundrissorientierung grundsatzlich
moglich ist und sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch ein
uneingeschrankter Betrieb des bestehenden Metallbaubetriebes und der Feuerwehr
gewahrleistet werden konnen. Daher wird festgesetzt, dass an den dem Betrieb
zugewandten Fassaden zu offnende Fenster schutzbedirftiger Raume grundsatzlich
unzulassig sind, es sei denn, es wird ein Nachweis erbracht, dass im konkreten Einzelfall,
insbesondere bereits entstandener Schallschutzbebauung, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegeben sind. Im Nachweis ist, die dann herrschende Larmsituation zu
bertcksichtigen unter der MaRgabe, dass ein uneingeschrankter Betrieb der zum jeweiligen
Zeitpunkt bestehenden Betriebe (Feuerwehr und Metallbaubetrieb) gewahrleistet wird.

5. Schreiben der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom

12.08.2011 (Anlage 6)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Anregungen wurde aufgenommen und die
Larmsituation insbesondere unter dem Aspekt Uber die Auswirkungen eines Verbleibes der
Feuerwehr und des Metallbaubetriebes sowie die Larmsituation wegen des Verkehrslarms
weiter untersucht. Ergebnis der weiteren Untersuchung ist, das eine Wohnbebauung auch
innerhalb der Mindestabstande zu der Feuerwehr bzw. des bestehenden Metallbaubetriebes
unter der Malgabe von Schallschutzmalinahmen wie Grundrissorientierung grundsatzlich
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mdglich ist und sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch ein
uneingeschrankter Betrieb des bestehenden Metallbaubetriebes und der Feuerwehr
gewahrleistete werden koénnen. Daher wird festgesetzt, dass an den dem Betrieb
zugewandten Fassaden zu offnende Fenster schutzbedirftiger Raume grundsatzlich
unzulassig sind, es sei denn, es wird ein Nachweis erbracht, dass im konkreten Einzelfall,
insbesondere bereits entstandener Schallschutzbebauung, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegeben sind. Im Nachweis ist, die dann herrschende Larmsituation zu
bertcksichtigen unter der MaRgabe, dass ein uneingeschrankter Betrieb der zum jeweiligen
Zeitpunkt bestehenden Betriebe (Feuerwehr und Metallbaubetrieb) gewahrleistet wird.

6. Schreiben der E.ON Netz GmbH vom 03.08.2011 (Anlage 7)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf vorhandene bzw. nicht vorhandene Leitungen sowie die
gegebenen allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der weiteren
Planung und Umsetzung der Planung zu beachten. Die Stellungnahme wird als Zustimmung
zur Planung gewertet.

7. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Kreisheimatpfleger vom 19.07.2011 (Anlage

8)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Da die vorgebrachten Belange der aufgeflihrten Fachstelle berticksichtigt wurden, wird die
Stellungnahme als Zustimmung zur Planung gewertet. Der gewunschte Hinweis Uber
Material und Farbwahl und der Respektierung der gestalterischen Vorgaben aus dem lokalen
Umfeld erschein sehr allgemein und zudem sehr subjektiv, so dieser aus Grindern der
planerischen Zurtckhaltung nicht unter die Hinweise aufgenommen werden kann.

8. Schreiben der E.ON Bayern AG vom 13.07.2011 (Anlage 9)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise auf vorhandene Leitungen sowie die weiteren gegebenen
allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der weiteren Planung
und Umsetzung der Planung zu beachten. Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur
Planung gewertet.

9. Schreiben des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 15.07.2011

(Anlage 10)

Darstellung:
siehe beiliegende Stellungnahme

Wiirdigung/Beschlussvorschlag:
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Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise Uber potentielle Bodendenkmaler, den
Umgang mit diesen, den Hinweis auf die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis,
den Hinweise zum Oberbodenabtrag sowie die weiteren allgemeinen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. Ein entsprechender Hinweis
wurde unter den Hinweisen bereits im Bebauungsplan aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Anregungen vorgebracht haben die Regierung von Oberbayern
(Schreiben vom 28.07.2011), das Landratsamt Munchen, Sachgebiet Tiefbau (Schreiben
vom 12.08.2011), das Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Naturschutz (Schreiben vom
12.08.2011), Schreiben der Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt (Schreiben
vom 19.07.2011), die Landeshauptstadt Minchen (Schreiben vom 28.07.2011), die
Gemeinde Oberschleiflheim (Schreiben vom 27.07.2011), die Gemeinde Eching (Schreiben
vom 03.08.2011), die Gemeinde Ismaning (Schreiben vom 26.07.2011), das Staatliche
Bauamt Freising (Schreiben vom 14.07.2011), die Interoute Germany GmbH (Schreiben vom
18.07.2011), die bayernets GmbH (Schreiben vom 12.07.2011) und die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH (Schreiben vom 10.08.2011).

Kein Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stellt diesen Antrag zurick.

SI/PUA/84/2011 Seite: 19/54



Protokoll Uber die 47. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 08.11.2011

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 166 "Niels-Bohr-Strae/ TelschowstraRe"; Erneute
Vorstellung des Planungskonzeptes Niels-Bohr-Str. und
Empfehlungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss und weiteren Verfahren

l. Sachvortragq:
Da der Standort der Postfiliale an der Niels-Bohr-Str. von der Post aufgeben werden soll und

das Grundstlick auch bereits verauRlert ist, ist es erforderlich das Gebiet neu zu Uberplanen.
Nachdem bereits der neue Eigentimer mit Planungskonzepten auf die Stadt Garching
zugekommen ist, hat die Verwaltung Herr Strohmayr vom Planungsbiro GSU beauftragt,
sich hierzu ebenfalls Gedanken zu machen und Planungsentwiurfe zu erstellen.
Ursprungliche Planungsabsicht war, flir das beiliegende Planungsgebiet ein
grundstlickstbergreifendes Konzept zu erarbeiten. Leider teilte aber die VBL-
Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander als Eigentimerin des Grundstlicks Niels-
Bohr-Str. Ecke Meier-Leibnitz-Str. mit, dass sie gegen einen Bebauungsplan sei und nur eine
objektbezogene Bebauung in Frage kame. So blieb letztendlich nur noch die Mdglichkeit
einer grundstlicksbezogen Planung.

Der grau dargestellte Planbereich an der Maier-Leibnitz-Str. ware die mogliche Bebauung flr
die VBL gewesen. Gemal rechtsglltigem Bebauungsplan Max-Planck-Siedlung ist auf dem
Grundstuck der VBL derzeit eine Geschossflache von 1.200 m? zulassig. Das von Herrn
Strohmayr geplante Konzept wirde eine Geschossflache von 2.715 m? zulassen. Dies
bedeutet in diesem Fall eine Geschossflachenmehrung von 1.515 m2. Da die VBL keinen
Bebauungsplan méchte und sich damit auch nicht an den Kosten des Bebauungsplanes,
insbesondere an den Nachfolgelasten (1.515 m* x ca. 80 € = ca. 121.200 €) beteiligt, wurde
das Grundstlick ausgenommen von der weiteren Planung.

Der von Herrn Strohmayr erarbeitete Entwurf lag der Beschlussvorlage fir die Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung am 31.05.2011 bei und wurde von Herrn Strohmayr
in der Sitzung vorgestellt.

Das urspringliche, dem Ausschuss vorgestellte Planungskonzept (Anlage 1) sieht entlang
der Telschowstrale, Niels-Bohr-Stralle und Maier-Leibnitz-Stralle eine Bebauung mit
Punkthdusern vor, die im Norden durch eine Bebauung auf Lucke in der 2. Reihe erganzt
wird. Hierdurch entstehen zwischen den Punkthdusern und der Bebauung in 2. Reihe jeweils
ein nach Suden bzw. nach Westen offener Hof, der einerseits eine optimale Belichtung/
Besonnung gewahrleistet und andererseits einen halbdffentlichen Wohnhof mit hoher
Wohnqualitat bildet.

Entlang der Telschow Stralte im Bereich des bestehenden &ffentlichen Parkplatzes kann
eine 3-geschossige Riegelbebauung, unter der im Erdgeschoss von Westen geparkt werden
kann als FortfGhrung der bestehenden Bebauung in der Telschowstralle erganzt werden. An
der Ecke Telschow — Niels-Bohr-Stralie ist ein eingeschossiger Verbindungsbau flir Laden,
Biros, Praxen vorgesehen.

Zur Abgrenzung zum offentlichen StralRenraum der Niels-Bohr-Strale im Sitiden empfiehlt
der Planer, das Erdgeschoss- und Gartenniveau der Wohngebdude auf Hohe des
Rathausplatzniveaus fortzufihren, um dadurch einen ca. 45 - 70 cm hohen
Niveauunterschied zu erhalten. Durch diesen Ho&heunterschied in Ergadnzung zu einer
umlaufenden Hecke entstehen so private, nur schwer einsehbare Gartenhofbereiche entlang
einer sonst stark frequentierten Stral3e.

Erschlossen werden die Punkthduser von den umliegenden Strallen — Telschowstralie,
Niels-Bohr-Strale und Maier-Leibnitz-StraRe Gber Wohnwege, die nur zu Fuld oder mit dem
Rad befahren werden dirfen. Hierdurch wird der Pkw-Verkehr aus dem Inneren der
Bebauung ferngehalten und es entsteht eine ruhige, fir Wohnzwecken qualitativ hochwertige
Wohnform.
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Die Bebauung in der 2. Reihe wird Uber einen neuen Weg von dem o6ffentlichen Parkplatz an
der Telchowstral’e zu der Ausfahrt an der Maier-Leibnitz-Stral3e erschlossen, der mdglichst
auch nur fir die Anlieferung von schweren Lasten mit dem Pkw/Lkw befahren werden sollte.
Der ruhende Verkehr wird vornehmlich in Tiefgaragen untergebracht. Die Zufahrt zur
Tiefgarage fur die Bebauung auf dem stadtischen Grundstiick und dem Postgelande erfolgt
Uber die bestehende Zufahrt von der Telchowstrale gegenuber der Zufahrt zur Tiefgarage
des Rathauses. Die Zufahrt fur die Tiefgarage fir das Grundstlick an der Maier-Leibnitz-
Stralie erfolgt Uber eine Zufahrt von dort.

Die Hohe der Bebauung entlang der Telschowstrale orientiert sich mit drei Geschossen
zzgl. einem zuriickgesetzten Penthousegeschoss an der bestehenden Bebauung gegentber
dem Rathausplatz und erhéht sich entlang der Nils-Bohr-Stralte um ein Geschoss auf vier
Geschosse zzgl. zurlckgesetztem Penthousegeschoss um eine groflere Dichte in der
Innenstadtlage zu erreichen und einen Ubergang zu den neun geschossigen Wohnblécken
an der EinsteinstralRe zu finden. Das Gebaude an der Ecke Nils-Bohr-StralRe / Maier-
Leibnitz-Stralle wird zusatzlich um ein Geschoss auf fiunf zzgl. zurlickgesetztem
Penthousegeschoss zur Betonung der Ecke und als Pendant dem gegenlberstehenden
neun geschossigen Wohnblock erhdht.

Im Blockinneren sudlich des offentlichen Parkplatzes werden Flachen fir einen Spielplatz
bzw. fur eine kleine Grunflache vorgesehen. Aufgrund der Nahe zum Rathausplatz ist fur die
Gebaude entlang der Telschowstrale neben einer Wohnnutzung auch eine Nutzung fur
Praxen und Buros sowie einem Cafe oder Restaurant denkbar.

In Anlehnung an die Bebauung entlang der Telschowstralle im Bereich des Rathausplatzes
sollen die Gebaude flacher geneigte Sattel bzw. Zeltdacher ohne Gauben erhalten.

Fur die Verwaltung ist insbesondere auch die Klarung der Frage der zukunftigen Nutzungen
erforderlich. Soll auf dem stadtischen Grundstiick ein Arztehaus, sonstige Nutzung oder
Wohnnutzung, eventuell altersgerechtes Wohnen entstehen?

Die Fraktionen wurden deshalb gebeten, der Verwaltung 2zum vorstehenden
Planungskonzept ihre Anregungen und Bedenken sowie ihre Nutzungsvorstellungen bis
spatestens  29.06.2011 mitzuteilen, damit der Planer den entsprechenden
Bebauungsplanentwurf erstellen kann.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat diesen und den Beschluss, mit den
Eigentimern Uber den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages zu verhandeln, in seiner
Sitzung am 31.05.2011 einstimmig gefasst.

Eine Stellungnahme abgegeben hat nur die SPD Fraktion mit Schreiben vom 13.08.2011.
Die SPD Fraktion halt auf dem stadtischen Grundsticksteil eine dichtere Bebauung fur
maoglich als von Herr Strohmayr vorgeschlagen wurde. Insbesondere ist der SPD bekannt,
dass der Parkplatz an der TelchowstralRe nicht bestehen bleiben muss, wenn die Parkplatze
in einer Tiefgarage nachgewiesen werden mussen. Dies soll bei der Planung bertcksichtigt
werden. Weiter solle dariiber nachgedacht werden, ob Teile des Grundstlicks flir den
offentlichen Bedarf benétigt werden, da es sich um die letzte Moglichkeit handle, etwas im
Ortszentrum zu realisieren. Wichtige Flachen sollen nicht Ubereilt einer wirtschaftlichen
Nutzung zugefihrt werden.

Gleichzeitig ist auch der Investor mit einer Planvariante (Anlage 3) mit geringflgigen
Anderungen an die Stadt Garching herangetreten. Sie sieht einen Geb&udevorsprung nach
Siiden im mittleren Teil des hinteren Gebaudes und die Verbreiterung des Dachgeschosses
auf 8 Meter Tiefe vor. Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Planungsvariante zugestimmt
werden.
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Auf Grund der Stellungnahme der SPD Fraktion hat die Verwaltung Herrn Strohmayr
gebeten, zu Uberprifen, ob auf dem stadtischen Grundstuck eine dichtere Bebauung maéglich
ist. Herr Stronmayr kam zu folgendem Ergebnis:

»2Aufgrund der bestehenden Gebaude entlang der Telchowstrale im Bereich der ndrdlich
angrenzenden Grundstlicke einerseits und weil bei der Statik der bestehenden Tiefgarage
eine Bebauungsmdglichkeit  entlang der  Telschowstralle bereits  statisch
bertcksichtigt wurde, haben wir diese Bebauung entlang der Telchowstralde - wie sie bereits
in den vorliegenden Entwiirfen  vorgesehen war -als Grundlage flir weitere
Verdichtungsmdglichkeiten herangezogen.

Ein zusatzlicher freistehender Baukoérper zwischen der bestehenden Bebauung auf dem
Grundstlck FI. -Nr. 236/57 wirde zu einer extremen Unterschreitung der Abstandsflachen
fuhren und zu einer hohen Dichte im Verhaltnis zu der umgebenden Bebauung.

Als mdgliche Nachverdichtungsvariante sehen wir einen zweigeschossigen L-formigen
Anbau im Norden entlang des Steiningerwegs - Variante | bzw. den Anbau von zwei
kirzeren zweigeschossigen Baukdrpern, so das ein Innenhof entsteht, der dann noch in
Abhangigkeit der geplanten Nutzung mit einem eingeschossigen Gebaude bebaut werden
kénnte - Variante Il. Variante Il wirde sich insbesondere fiir eine offentliche Nutzung mit
grélleren zusammenhangenden Raumlichkeiten eignen.”

Auf nochmaliger Ruckfrage sieht Herr Strohmayr die beiden Varianten zur Nachverdichtung
als schwierig an, da sich aufgrund der Uberbauung der Tiefgarage sehr hohe statische
Anforderungen ergeben. Fraglich hierzu ist die wirtschaftliche Vertretbarkeit, die sich daraus
ergibt.

Aus Sicht der Verwaltung sollten diese beiden Varianten aus oben genanntem Grund nicht
favorisiert werden.

Die beiden Planungsvarianten liegen als Anlage bei (Anlage 4 und 5).

Die Grundstlcke liegen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplane Nr. 113 ,
Ortszentrum West* und Nr. 77 ,Ortszentrum Anderung. Der rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan, sowie auch der Vorentwurf der Flachennutzungsplanneuaufstellung,
setzen der Gemeinbedarfsflache, 6ffentliche Grinflache und Flache fir Stellplatze fest. Es ist
deshalb sowohl eine Bebauungsplandnderung als auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Herr Strohmayr, vom Planungsbiro GSU, wird den erforderlichen Entwurf der
Bebauungsplananderung auf Grund der Entscheidung im Stadtrat, ob die urspringliche
Planung mit oder ohne einer der neu vorgestellten Planungsvarianten erfolgen soll, erstellen.

Der Bebauungsplan stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung und eine Nachverdichtung
mit einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20 000 m? im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO (§ 13 a Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB) dar.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB entsprechend, sodass
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 (frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (frilhzeitige Behdrdenbeteiligung) abgesehen
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werden kann.

Allerdings ist in diesem Fall gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB die Offentlichkeit zu
unterrichten, wo sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zu der Planung aufern kann. Von der Unterrichtung kann nur unter den
Voraussetzungen des § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgesehen werden, wenn die Unterrichtung
und Erorterung, d. h. die friihzeitige Information bereits anderweitig stattfand. Da dies bei
diesem Bauleitverfahren jedoch bisher noch nicht erfolgt ist, ist die Offentlichkeit nach § 13 a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu unterrichten. Diese Informations- und AuBerungspflicht sollte
mindestens 2 Wochen betragen. Diese Informationspflicht gilt nicht fir Behdérden und andere
Trager offentlicher Belange.

Im Anschluss daran sollte, um das Verfahren zu beschleunigen, sofort die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB des in der Stadtratssitzung am
24.11.2011 beschlossenen Planentwurfes erfolgen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Nrn. 1 und 3 BauGB). Die o6ffentliche Auslegung wird jedoch erst durchgefiihrt, wenn der
Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

Ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nicht. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Der Investor, Herr Riemensperger, hat sich mit Kostenibernahmeerklarung vom 07.10.2011
bereit erklart, die entstehenden Planungskosten und Folgelasten zu Ubernehmen. Die
Einzelheiten und alle sonstigen Regelungen werden in einem Stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Mehrheitlicher Beschluss (8:4 Hr. Dr. Krause, Hr. Dr. Gruchmann, Hr. Euringer, Fr.
Schmidt):

1. Der Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t mehrheitlich, dem Stadtrat zu empfehlen,
fur den beiliegenden Bebauungsplanvorschlag ohne Planungsvariante fir die Errichtung von
Wohngebauden den Aufstellungsbeschluss zur Durchfihrung des Verfahrens im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung zu fassen. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 166
.Niels-Bohr-Stral3e/ Telchowstralle )“ haben.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss beschliet, dem Stadtrat zu empfehlen, den
vorgestellten Planungsentwurf ohne Planungsvariante fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mindestens 2 Wochen zur Einsicht bereitzuhalten und die
Offentlichkeit entsprechend zu informieren. Evtl. eingehende Anregungen der Offentlichkeit
werden zusammen mit den im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingehenden
Anregungen gewdurdigt.

3. Der Planungs- und Umweltausschuss beschliet, dem Stadtrat zu empfehlen, nach
erfolgter Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB den dort ausliegenden
Bebauungsplanentwurf fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.
Die offentliche Auslegung wird jedoch erst durchgefiihrt, wenn der Stadtebauliche Vertrag
unterzeichnet ist.

4. Der Planungs- und Umweltausschuss beschliet, dem Stadtrat zu empfehlen, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen und kein Anderungsverfahren durchzufihren.
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5. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Investor den Stadtebaulichen Vertrag zu

verhandeln.
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TOP 5 Bebauungsplan Nr. 162 "GE Zeppelinstr./ SchleiBheimer Str.";
Empfehlungsbeschluss zur rechtlichen Wiirdigung der im Verfahren nach § 13
aBauGBi. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Freigabe fiir die 6ffentliche Auslegung nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

l. Sachvortrag:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Munchen hat in seiner Sitzung am 19.07.2011
beschlossen, fir die Fl. Nrn. 1792 und 1793 den Bebauungsplan Nr. 162 ,GE Zeppelinstr./
Schleillheimer Str.“ aufzustellen.

Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 162 ,GE Zeppelinstr./ SchleiRheimer Str.“ wurde in
der Stadtratssitzung am 19.07.2011 gebilligt und i. V. m § 13 a BauGB fiir die Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs.1 und
4 Abs. 1 BauGB freigegeben. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 05.09.2011
lag in der Zeit vom 14.09.2011 mit 18.10.2011 offentlich aus. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange erfolgte im selben Zeitraum.

Wahrend dieses Auslegungszeitraums sind mehrere Anregungen von Behoérden und Tragern
offentlicher Belange eingegangen. Anregungen von Birgern gingen in dieser Zeit keine ein.
In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie
folgt Stellung:

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

1. Schreiben von Regierung von Oberbayern vom 29.09.2011 (Anlage 1)

Sachvortrag:
Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende

Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Blro- und
Verwaltungsnutzung im Gewerbegebiet Hochbrlick schaffen.

Die o.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen (RP 14 B Il Z
2.3)

Rechtliche Wirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

2. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, SG Baurecht, Denkmalschutz und
Raumordnungsrecht vom 06.10.2011 (Anlage 2)

Sachvortrag:
1. Beim Planzeichen A 1.1 und bei Festsetzung B 6.1 sollte noch erganzt werden,

welche rechtsverbindlichen Bebauungsplane durch diesen Bebauungsplan ersetzt/
aufgehoben werden. Nach unseren Unterlagen sind dies die Bebauungsplane Nr.
119 Teil D und Nr. 49.

2. Das Planzeichen fur oberirdische Flachen fiir Stellplatze (jetzt Hinweis Nr. 4) missen
noch unter den Festsetzungen aufgenommen werden, da sich Festsetzung B 3.6 auf
die fir Kfz-Stellplatze festgesetzten Flachen bezieht. Im Hinblick auf die Bestimmtheit
der Festsetzungen sollten die Flachen noch vermalit werden. Falls die
Stellplatzflachen nicht festgesetzt werden sollten, muisste Festsetzung B 3.6
entsprechend angepasst werden.
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3.

Die Planzeichen fir Bemalfiung in Metern (jetzt Hinweis Nr. 6) und Bezugshdéhe (jetzt
Hinweis Nr. 8) mussten unter den Festsetzungen aufgenommen werden, damit sie
rechtliche Wirkung entfalten kénnen.

In Festsetzung B 2.2 wird geregelt, dass die zulassige Grundflache durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten)
Uberschritten werden darf. Nach Aussage in der Begriindung, Punkt 9, bezieht sich
die Uberschreitungsmdglichkeit auf alle Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache); entsprechend muisste es in Festsetzung B 2.2 ,§ 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO* lauten.

In Festsetzung B 3.2, Satz 3, kann Uber dem 6. OG die Wandhéhe um bis zu 3,00m
fur Dachaufbauten (Ruckkuhlwerke) bis zu einer Grundflache von 900 gm
Uberschritten werden. Wir schlagen vor, hier zu erganzen, dass diese Dachaufbauten
an den stralenseitigen Fassadenseiten, um ein bestimmtes Maf von den Fassaden
zurlckzusetzen sind.

Die Ermittlung der in Festsetzung B 3.5 angegebenen Zahl von mindestens 300
Stellplatzen ist nicht ganz nachvollziehbar. Nach Ausfiihrung auf Seite 6 der
Begriindung, vorletzter Absatz, sind flr beide Bauabschnitte (gesamtes Plangebiet)
380 Stellplatze erforderlich. Die festgesetzte Anzahl sollte daher nochmals Uberpruft
bzw. ein Stellplatzschlissel festgesetzt werden.

Fir den zweiten Satz der Festsetzung B 3.8, gibt es keine Rechtsgrundlage, da gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache, die Grundflachen von
Stellplatzen, unabhangig von ihrer Ausfihrung, immer mitzurechnen sind. Der Satz
ist daher herauszunehmen.

Fir diese Stellplatze kdnnte lediglich eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
festgesetzt werden; inwiefern die in B 2.2 festgesetzte Uberschreitung bereits
ausreicht, misste noch Uberprift werden.

Redaktionelles:

1.

2.

3.

Beim Planzeichen A 4.1 ist die Formulierung ,festzusetzende“ nicht erforderlich und
sollte herausgenommen werden.

Das Planzeichen A 5.2 sollte unter den Hinweisen aufgenommen werden, da es nur
aulierhalb des Geltungsbereichs verwendet wird.

Fir den zweiten und dritten Satz der Festsetzung B 5.7 gibt es keine
Rechtsgrundlage; dies kann lediglich unter den Hinweisen aufgenommen werden.
Unter den Verfahrensvermerken sollte noch erganzt werden, dass das Verfahren
nach § 13 a BauGB durchgefihrt wird.

In der Begriindung, Punkt 3, 2. Absatz, sollte noch der stadtebauliche Aspekt der im
Umfeld herausragenden, geplanten Hohe von punktuell 35 m erldutert werden. Zur
weiteren Erlauterung koénnte eine Zeichnung der stralenseitigen Ansicht, mit der
geplanten Bebauungshdhe der Begriindung beigelegt werden.

Fir den an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehenen Geh- und Radweg
sollte noch in der Begrindung ausgefihrt werden, wie dessen
Fortsetzung/Anbindung an das bestehende Geh- und Radwegnetz geplant ist.

In der Begrindung, Seite 10, sollte noch erganzt werden, dass in der GRZ 0,75 die
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO enthalten sind und angegeben werden, welche
zulassige Grundflache sich aus der GRZ 0,6 ergibt.

Rechtliche Wiirdigung:

zu 1.

: Der Stellungnahme wird entsprochen. Beim Planzeichen A 1.1 und bei der

Festsetzung B 6.1 wird erganzt, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 119 Teil D
ersetzt bzw. aufgehoben wird. Der Bebauungsplan Nr. 49 wurde bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 119 Teil D ersetzt bzw. aufgehoben.

zu 2.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Das Planzeichen fir oberirdische Flachen fur
Stellplatze wird unter den Festsetzungen aufgenommen, da sich Festsetzung B 3.6 auf die
Kfz-Stellplatze festgesetzten Flachen bezieht. Zudem werden die Flachen noch vermal3t.
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zu 3.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Planzeichen fir Bemalung in Metern und
Bezugshéhe werden ebenfalls noch in die Festsetzungen mit aufgenommen, damit sie
rechtliche Wirkung entfalten kénnen.

zu 4.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Festsetzung B 2.2 wird folgendermalien
abgeandert: ,Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,75 Uberschritten werden. Der Wert von 0,75 darf
Uberschritten werden um die Tiefgaragenflachen, die mit mindestens 1 m Erdreich Uberdeckt
sind.”

zu 5.: Die Festsetzung B 3.2 wird folgendermallen erganzt bzw. ersetzt: ,Soweit die
Dachaufbauten nicht hinter einem geschosshohen Fassadenteil liegen, sind sie um 1,5 m
von der Fassade zurlckzusetzen und mit einer luftdurchlassigen Metallfassade zu
verblenden.*

zu 6.: Die Anzahl der Stellplatze wurde nochmals Uberprift. Der erste Bauabschnitt
(6stliches Gebaude) weist eine Nutzflache von 8.000 m? auf. Pro 40 m? Nutzflache ist ein
Stellplatz vorgesehen. Dies bedeutet, dass flr das dstliche Gebaude 200 Stellplatze bendtigt
werden. Analog gilt dies auch fiir den zweiten Bauabschnitt (westliches Gebaude). Nachdem
fir den zweiten Bauabschnitt die Biroflachen geringer sind, ergibt sich auch eine
entsprechend kleinere Nutzflache. Aus diesem Grund sind fiir den zweiten Bauabschnitt ca.
100 Stellplatze ausreichend. Des Weiteren stiitzt sich die Anzahl der Stellplatze auf die
Mitarbeiterbefragung. Aus diesen Griinden werden die 300 vorgesehenen Stellplatze in der
Tiefgarage als ausreichend angesehen. Zusatzlich finden sich noch ca. 20 oberirdische
Stellplatze.

Es ist vorgesehen, dass im ersten Bauabschnitt nicht alle Stellplatze errichtet werden sollen,
sondern nur die Stellplatze fur den ersten Bauabschnitt. Da die Festlegung der Stellplatze
nicht anhand eines Schlussels erfolgte, sollen die Stellplatze anhand der oberirdischen GF
entsprechend der Bauabschnitte aufgeteilt werden, d. h. ca. 2/3 zu 1/3. Dies wirde
bedeuten, dass fir den ersten BA ca. 200 Stellplatze bereits in der Tiefgarage errichtet
werden. Dennoch werden im Bereich des westlichen Gebaudes bereits fur den ersten
Bauabschnitt zusatzlich ca. 100 provisorische Stellplatze hergestellt, so dass die 300
nachzuweisenden Stellplatze bereits beim ersten Bauabschnitt vorhanden sind. Im zweiten
Bauabschnitt werden die verbleibenden 100 Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen. In
der Begrundung wird dies dementsprechend korrigiert bzw. erganzt. Die Festsetzung B 3.5
wird beibehalten. (siehe auch Punkt ,Anderungen in der Planung*).

zu 7.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Da es fur den zweiten Satz der Festsetzung B
3.8 keine Rechtsgrundlage gibt, wird der Satz daher herausgenommen. Inwieweit die in B
2.2 festgesetzte Uberschreitung bereits ausreicht wird (berprift und gegebenenfalls
abgeandert.

zu Redaktionelles:
zu 1.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Da die Formulierung ,festzusetzende® beim
Planzeichen A 4.1 nicht erforderlich ist, wird sie herausgenommen.

zu 2.. Der Stellungnahme wird entsprochen. Das Planzeichen A 5.2 wird unter den
Hinweisen aufgenommen, da es aulRerhalb des Geltungsbereiches verwendet wird.

zu 3.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Der zweite und dritte Satz der Festsetzung B
5.7 wird unter den Hinweisen aufgenommen, da es keine Rechtsgrundlage gibt.

zu 4.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Unter den Verfahrensvermerken wird noch
erganzt, dass das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wird.
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zu 5.: Der Stellungnahme wird entsprochen. Bezlglich der Héhenentwicklung ergab sich
eine Anderung in der Planung (siehe auch Punkt ,Anderungen in der Planung*). Im &stlichen
Planungsgebiet entsteht nun mehr ein Verwaltungsgebaude mit Wandhdhen von bis zu 27
m. Zuvor waren Wandhohen bis zu 35 m geplant. Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 133
sieht ebenfalls Wandhdhen bis zu 27 m vor. Aus diesem Grund entfallt der stadtebauliche
Aspekt, in dem die im Umfeld herausragende, geplante Hohe von punktuell 35 m erlautert
wird.

Fir den an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehenen Geh- und Radweg wird in
der Begrindung erganzt, wie dessen Fortsetzung/Anbindung an das bestehende Geh- und
Radwegnetz geplant ist.

In der Begrindung, Seite 10, wird erganzt, dass in der GRZ 0,75 die Anlagen nach § 19 Abs.
4 BauNVO enthalten sind und angegeben, welche zuldssige Grundflache sich aus der GRZ
0,6 ergibt.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird entsprechend des Sachvortrags/ rechtliche Wirdigung geandert
und erganzt.

3. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, SG Immissionsschutz und staatliches
Abfallrecht vom 04.10.2011 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Die Stadt Garching b. Minchen plant auf den Grundstiicken mit den FI. Nrn. 1792 und

1793 den Bebauungsplan 119 Teil D in seinem Geltungsbereich durch den BP Nr. 162 zu
ersetzen, um Swiss Life Deutschland die Errichtung eines Burogebaudes fur die
Hauptverwaltung zu ermdglichen. Da im beigelegten Gutachten der Fa. PMI vom
30.08.2011 die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bzw. die Unterschreitung um
mindestens 10 dB (A) nachgewiesen wurde, besteht mit der Planung Einverstandnis.

Folgende Anderungen und Ergdnzungen sind vorzunehmen:

- Die im Gutachten in Anlage 5 dargestellte Fassadenkennzeichnung ist in die
Festsetzung zu Gbernehmen.

- Folgender Passus ist festzusetzen: ,An den rot und grin gekennzeichneten
Fassaden sind zum Liften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur
zulassig, wenn sie hinter einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit
einer LUftungsmoglichkeit versehen Verglasung (z.B. Wintergarten) liegen. Alternativ
sind die betreffenden Rdume mit einer schallgeddmmten Bellftungsmoglichkeit
auszustatten. Beide  Einrichtungen  dirfen  die  Schallddmmung  der
Gebaudeaullenhaut nicht mindern. Die Wintergarten sind mit versetzt angeordneten
Fensterfligeln zu versehen und in geschlossener Form auszufihren. Eine
Erweiterung der Wohnradume in die Wintergarten ist unzulassig.*

- Der letzte Absatz in Punkt 3 der Hinweise ist zu streichen.

Rechtliche Wardigung:

- Der Stellungnahme wird entsprochen. In die Festsetzung wird die im Gutachten in
Anlage 5 dargestellte Fassadenkennzeichnung Ubernommen.

- Nachdem es sich bei den Gebaduden um ein Birogebdude handelt und auch in
diesem Bereich keine Wohnraume (z. B. Betriebsleiterwohnung) vorgesehen sind,
entfallt der vorgeschlagene Passus. Somit wird die vorgeschlagene Festsetzung nicht
in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Der Stellungnahme wird entsprochen und der letzte Absatz in Punkt 3 der Hinweise
gestrichen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird als Zustimmung zur Planung gewertet. Der Bebauungsplan wird
entsprechend des Sachvortrags/ rechtliche Wiirdigung geandert und erganzt.
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4. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, SG Tiefbau, Verkehrsplanung,
Abfallwirtschaft und Griinordnung vom 29.09.2011 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Textliche Festsetzungen 5

Wir empfehlen eine prazisere Ausformulierung der privaten Grunflache als Eingrinung
des Gewerbegebietes. So kdnnte die Pflanzung von Bodendeckern/ Kleinstrduchern/
Strauchern, je nach gewtlinschter Gestaltung, bezogen auf die Quadratmeter festgesetzt
werden. Hiermit bleibt genug Spielraum fir eine ansprechende Landschaftsarchitektur,
verhindert aber auch, dass die Grinflache spater nur eine Rasenflache sein wird.

Zusatzlich sollte auch noch formuliert werden, dass mindestens nach jedem 5. Stellplatz
eine Bauminsel einzuplanen ist. So dienen Baumplanzungen der Stellplatzgliederung und
es ist gewahrleistet, dass die Stellplatze eine richtige Durchgrinung und Beschattung
erfahren. Zu beachten ist, dass die durchwurzelbare Flache fir die Baume mindestens 9
m? betragen muss (im Bereich der Stellplatze auch als Uberfahrbare Baumscheibe mit
verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra Mu ausfuhrbar).

Textliche Festsetzung 5.2
Zielfuhrender ware eine genaue Bestimmung, welche Flachen wasserdurchlassig
gestaltet werden sollen, um moglichst viel unversiegelte Flache zu erhalten.

Textliche Festsetzung 5.4.1

Grundsatzlich  empfehlen wir, das Pflanzgebot eines Baumes an die
Gesamtquadratmeterzahl des Grundstlicks zu koppeln, damit nicht der Eindruck entsteht,
dass im Zuge zunehmender Flachenversiegelung weniger Baume gesetzt werden
muassen. So ware z.B. eine Formulierung wie ,je angefangene 300 gm Grundsticksflache
ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen® zielfiihrend flir eine Durchgriinung.

Zu Textliche Festsetzung 5.4.3
Wir empfehlen aus Griinden des Artenschutzes einen Mindestprozentsatz fir die
Pflanzung heimischer Baum- und Straucharten festzusetzen.

Hinweise

Grundsatzlich sollte unter die Hinweise aufgenommen werden, dass die DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen
und die RAS.LP4 Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren zu beachten sind.

Rechtliche Wirdigung:

zu Festsetzung 5: Der Stellungnahme wird entsprochen. Pro 20 m? Grinflache wird ein
Baum 1. oder 2. Ordnung gepflanzt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass je flnf Stellplatze ein
Baum zu pflanzen ist.

zu Festsetzung 5.2: Der Stellungnahme wird insoweit entsprochen, dass alle nicht
befahrbaren Gehwege wasserdurchlassig gestaltet werden. In die Festsetzung wird dies
dementsprechend aufgenommen.

zu Festsetzung 5.4.1: Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Festsetzung wird
entsprechend des Sachvortrags geandert und folgendermalfien formuliert: ,Je angefangene
300 gm Grundstucksflache ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.”

zu Festsetzung 5.4.3: Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Festsetzung wird

entsprechend des Sachvortrags gedndert und ein Mindestprozentsatz von 20 % fur die
Pflanzung heimischer Baum- und Straucharten festgesetzt.
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zu Hinweise: Der Stellungnahme wird entsprochen. Unter den Hinweisen wird folgender
Passus aufgenommen: ,Die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen und die RAS.LP4 Richtlinie fir die Anlage von
Strallen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden
und Tieren sind zu beachten.”

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird entsprechend des Sachvortrags/ rechtliche Wirdigung geandert
und erganzt.

5. Schreiben des Staatlichen Baumamtes Freising vom 17.10.2011 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Mit oben genannten Schreiben haben wir den Bebauungsplan Nr. 162 ,GE Zeppelinstralte/

SchleiBheimer Strale® zur Stellungnahme erhalten. Der betroffene Bereich der
Bundesstralle 471 liegt innerhalb der verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit betragt derzeit 60 km/h. Bei der Strallenverkehrszahlung 2010 wurde
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke fur den Gesamtverkehr von 12.863 KFZ/24 h
ermittelt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising kann dem Bebauungsplan in der
Fassung vom 05.09.2011 nur unter folgenden MalRgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke von Bundesstralen gilt gemall § 9 Abs. 1 FStrG fir bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.
Aufgrund des kirzlich erfolgten Umbaus des Stralenkreuzung Schleillheimer-
[Zeppelinstralle hat sich die neu zu definierende Anbauverbotszone in diesem Bereich in
Richtung Norden verschoben. Gegen die daraus resultierende Unterschreitung der
Anbauverbotszone von ca. 3,85m bestehen von Seiten der Strallenbauverwaltung keine
Einwande.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist ausschlieBlich Uber Gemeindestralien
vorzusehen. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Bundesstrale 471 zum
Gewerbegebiet sind nicht zulassig.

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte Weiterfihrung des nérdlich der Bundesstralle
verlaufenden Geh- und Radweges im Bereich der Ausleitung zur Parallelfahrbahn ist aus der
Sicht der StralRenbauverwaltung zwingend notwendig, um die Verkehrssicherheit fur
FuBganger und Radfahrer zu verbessern. Dabei empfehlen wir die erforderlichen
Anfahrsichtdreiecke gemafy den Richtlinien fur die Anlage von Strafden, Teil Knotenpunkte
(RAS-K1), bemessen auf 50 km/h (70 m parallel zur Bundesstral3e in beide Fahrtrichtungen /
5 m in die Grundstiickszufahrt) und die erforderlichen Sichtfelder auf bevorrechtigte
Radfahrer (30 m parallel zur Bundesstralle / 3m in die Grundstickszufahrt) zu
bertcksichtigen. Die Anfahrsichtdreiecke muissen von sichtbehindernder Bepflanzung
freigehalten werden.

Auf die von der Bundesstralle 471 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Erforderliche
Larmschutzmallnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundesstralle Ubernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Rechtliche Wirdigung:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Da von Seiten der StralRenbauverwaltung keine
Einwande gegen die Unterschreitung der Anbauverbotszone von ca. 3,85 m bestehen, wird
dies als Zustimmung zur Planung gewertet.
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Im Bebauungsplan ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber die Gemeindestralie
vorgesehen. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Bundesstralle 471 zum
Gewerbegebiet sind nicht vorgesehen.

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte Weiterflihrung des nérdlich der Bundesstralie
verlaufenden Geh- und Radweges im Bereich der Ausleitung zur Parallelfahrbahn ist aus der
Sicht der StralRenbauverwaltung zwingend notwendig, um die Verkehrssicherheit fur
FuRganger und Radfahrer zu verbessern. Dies wird als Zustimmung zur Planung gewertet.
Dabei wird entsprechend der Stellungnahme der Strallenbauverwaltung, die erforderlichen
Anfahrsichtdreiecke gemafl den Richtlinien fur die Anlage von Strafden, Teil Knotenpunkte
(RAS-K1), bemessen auf 50 km/h (70 m parallel zur Bundesstralle in beide Fahrtrichtungen /
5 m in die Grundstickszufahrt) und die erforderlichen Sichtfelder auf bevorrechtigte
Radfahrer (30 m parallel zur Bundesstra’e / 3m in die Grundstlckszufahrt) bertcksichtigt.
Die Anfahrsichtdreiecke werden von sichtbehindernder Bepflanzung freigehalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass erforderliche LarmschutzmaRnahmen, die auf die von
der Bundesstralle 471 ausgehenden Emissionen, vom Baulasttrager der Bundesstral3e nicht
ubernommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird entsprechend des Sachvortrags/ rechtliche Wirdigung
bertcksichtigt und erganzt.

6. Schreiben der E.ON Netz GmbH vom 11.10.2011 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft das o.g. Fernmeldekabel. Die

Lage des Kabels bitten wir dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Die Schutzzone des Fernmeldekabels betragt fiur Bebauung und Aufgrabungen jeweils 1 m
rechts und links der Trassenachse. Uber der Kabeltrasse dirfen keine Baume und
tiefwurzelnde Straucher angepflanzt werden. Bezlglich einer derartigen Bepflanzung betragt
die Schutzzone je 2,5 m (,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen in Koln).

Wir bitten das Fernmeldekabel entsprechend dem Kabellageplan in den Bebauungsplan
aufzunehmen und mit Angabe der Schutzzone in der Legende zu berucksichtigen.

Bei Arbeiten im Geféahrdungsbereich des Kabels (je 1,00 m beiderseits der Trasse) ist der
genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung festzustellen.

Sollte eine Ortung des Kabels erforderlich sein, bzw. MaRnahmen zur Sicherung des Kabels
erforderlich werden, bitten wir die auszufihrenden Baufirmen, mindestens vier Wochen vor
Beginn von Arbeiten mit unserer Abteilung Informationssysteme, Servicegruppe-K/Dachau,
RolRwachtstralte 40, 85221 Dachau, Tel.: 089 1254-2398, Kontakt aufzunehmen.

Die beigefugte Kabelschutzanweisung bitten wir zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) der E.ON Netz GmbH.

Rechtliche Wirdigung
Das Fernmeldekabel wird entsprechend dem Kabellageplan in den Bebauungsplan
aufgenommen und mit Angabe der Schutzzone in der Legende berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird entsprechend
des Sachvortrags geandert bzw. erganzt. Die Stellungnahme wird im Rahmen der
Bauausflihrung beachtet.
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7. Schreiben der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 28.09.2011 (Anlage
7)

Sachvortrag:
Gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 162 ,GE Zeppelinstrale /Schleillheimer

StralRe” bestehen seitens der Telekom Deutschland GmbH keine Einwande.

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsstruktur vorhanden. Anderungen sind
zurzeit nicht vorgesehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen der

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 25, Bauherrenberatungsburo, Blutenburgstr.
1, 80636 Minchen

So frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte beachten Sie: Der Ubersendete Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet,
ansonsten ist er unverbindlich.

Vor Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung zu beachten.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 162
sogleich nach dessen Bekanntmachung zu Ubersenden.

Rechtliche Wurdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung
beachtet.

8. Schreiben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalschutz vom 22.09.2011
(Anlage 8)

Sachvortrag:
Wir danken fur die Beteiligung an der oben genannten Planung. Wir bitten Sie, bei kinftigen

Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G23) und unser
Aktenzeichen anzugeben, Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planungsumgriff sind wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im
unmittelbaren Umfeld (v.a. D-1-7735-0156 Siedlung der Hallstattzeit) Bodendenkmaler zu
vermuten. In nur geringer Entfernung von ca. 150 m wurde eine friheisenzeitliche Siedlung
durch archaologische Ausgrabungen bereits 1993 nachgewiesen mit deren Ausdehnung in
den Planungsbereich mit grofter Wahrscheinlichkeit zu rechnen ist.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten,
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf}
beschranken.

Fur Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérung ist der Beginn des Oberbodenauftrags
— nach Vorliegen des denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheids — vom Trager des Vorhabens
beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege (Herr Freiberger, Tel.Nr. 089/2114361,
Peter.Freiberger@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der archaologischen Beobachtung
beauftragte Fachkraft zu benennen. Uber die Notwendigkeit einer arch&ologischen
Ausgrabung kann im vorliegenden Fall erst nach Abtrag des Oberbodens entschieden
werden.

Wir weisen darauf hin, dass archdologische Ausgrabungen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen und daher — um
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Verzdgerungen des Bauablaufs zu vermeiden — unbedingt rechtzeitig geplant werden sollten.
Hierbei sind gegebenenfalls auch Vor und Nachbereitung der Ausgrabung zu
bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Fundverbleib, Restaurierung der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4 Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684,
EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff [mit Anm. W.
K. Goéhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)Denkmalern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmalern).

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
von oben genannter Planung nicht betroffen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Rechtliche Wirdigung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird der Hinweis aufgenommen: ,Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen
(Bodendenkmaler) ist vor Beginn des Oberbodenabtrags ein denkmalrechtlicher
Erlaubnisbescheid (gem. Art. / Abs. 1 DSchG) bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen. Die Arbeiten sind beim Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege (Hr. Freiberger, Tel. Nr. 089/2114361, Peter.Freiberger@blfd.bayern.de)
anzuzeigen. Die mit der archaologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft ist zu
benennen.*

In die Begrindung wird aufgenommen: ,Im Planungsbereich sind wegen der besonderen
Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld Bodendenkmaler (v.a. D-
1-7735-0156 Siedlung der Hallstattzeit) zu vermuten.”

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird entsprechend des Sachvortrags gedndert.

9. Schreiben der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 27.09.2011
(Anlage 9)

Sachvortrag:
Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 08.09.2011.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens 3
Monate vor Baubeginn |hren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Eigene MaRnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw.
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht
vorgesehen.
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Rechtliche Wirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfuhrung
beachtet.
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10. Schreiben des Landratsamtes Miinchen, Kreisheimatpfleger vom 14.09.2011
(Anlage 10)

Sachvortrag:
Als Trager offentlicher Belange habe ich gegen den Bebauungsplan Nr. 162 der Stadt

Garching b. Minchen keine Einwande, sofern die ndheren gesetzlichen Regelungen fur den
Natur-, Umwelt- und Larmschutz Beachtung finden. Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
unterliegen etwaige, im Zuge der Baumallnahmen zu Tage tretende Bau- und
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landratsamt Mdianchen als Untere
Denkmalschutzbehoérde oder an das Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege.

Da mir keine Informationen vorliegen, die fir die Ermittlung oder die Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sein kdnnten, erstatte ich zu diesem Teil lhrer Nachricht
Fehlanzeige.

Rechtliche Wirdigung

Die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen fir den Natur-, Umwelt- und Larmschutz sind in
Begrindung/Umweltbericht dokumentiert und werden eingehalten.

Die Sicherung und Dokumentation etwa zu Tage tretenden Bodendenkmaler wird
eingehalten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Vorgaben werden eingehalten.

11. Schreiben der SWM Infrastruktur Region GmbH vom 19.09.2011 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 ,GE Zeppelinstrale/ SchleiRheimer

Stralde” haben wir Kenntnis genommen und nehmen wie folgt Stellung:

Unsere vorhandenen Erdgas- und Wasserversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag in den
beiliegenden Bestandplanauszigen (Erdgas grin und Wasser blau eingezeichnet) zu
ersehen.

Wir sind sehr daran interessiert, die Gebaude an die Erdgasversorgung anzuschlieRen.
Weitere Informationen (z.B. Abschlusspreise, Antrage, Vorteile von Erdgas) erhalten Sie
unter www.swm.de.

Fir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehende Verbundfeuerldschleitung
DN 100 des Anwesens Schleillheimer StralRe 78 liegt bei uns ein Stilllegungsantrag vor.

Die geplante Bebauung kann an unser bestehendes Wasserversorgungsnetz angeschlossen
werden

Der Bauwerber ist zu verstandigen,

- dass bei Anschluss des geplanten Neubaues an die Offentliche Wasserversorgung
die Bauwerber die nach der AVB Wasser V (Versorgung Uuber Allgemeine
Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser) entstehenden Kosten zu tragen haben,

- dass ein Wasserzahlerraum unmittelbar an einer stralenwarts gelegenen Kellerwand
vorzusehen ist.

An der Ostseite des raumlichen Geltungsbereiches (6stliche Grundstiicksgrenze des Flst.
1793, Gemarkung Garching) liegt unsere Wasserversorgungsleitung DN 400/150 mit
Schieberstellung, auf welche bei Einfriedung des Grundstliicks entsprechend Ruicksicht
genommen werden muss.

Baume und tiefwurzelnde Straucher sind so zu pflanzen, dass zu Erdgas- und
Wasserleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m eingehalten wird.

Geplante Baumalnahmen dirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den
Leitungsbestand durch unser Aufgrabungskontrolle Tel.-Nr. 089/2361-2139 begonnen
werden.
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Wir bitten Sie unsere Auflagen und Angaben zu den vorhandenen Versorgungsanlagen bei
Ihren weiteren Planungen zu berlcksichtigen und uns nochmals einzuschalten.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer 089/2361-3122.

Rechtliche Wirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung
beachtet.

12. Schreiben der Interoute Germany GmbH vom 15.09.2011 (Anlage 12)

Sachvortrag:
Durch die oben genannte Malinahme kommen Sie in den Naherungsbereich unserer

Anlagen (Fernleitungsnetz fir Telekommunikation). Sie erhalten unsere entsprechenden
Planunterlagen zur Information/Beachtung.

Der Beginn der Arbeiten ist eine Woche vorher zu melden bei Wolfgang Hergert,
Projektbetreuung/Bauleitung, Muihlenberg 9, 15837 Baruth /Mark, Tel. 03370470816,
wolfgang-hergert_pbl@t-online.de.

Herr Hergert steht lhnen auch zur Klarung technischer Fragen zur Verfugung. Es ist zu
beachten, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der
Leitungen/Leerrohre kein Mitverschulden von Interoute Germany GmbH begriindet wird.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass Arbeiten im Naherungsbereich unserer Anlagen mit der
gebotenen Sorgfalt und unter Einhaltung aller Regeln der Technik zu erfolgen haben. Ein
Mindestabstand von 1 Meter zur i-21 /Interoute Trasse ist bei einem Parallelverlauf zu
empfehlen.

Als Anlage ist das Merkblatt ,Merkblatt zum Schutz unserer Telekommunikationsanlagen®
beigefligt, welches zu beachten ist. Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von lhnen
zu Uberwachen.

Rechtliche Wirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfihrung
beachtet.

Anderungen in der Planung:

Sachvortrag:

Herr Kuhn von SwissLife und der Architekt, Herr Ackermann, werden in der Sitzung die
Anderungen, die sich ergeben haben, und die Griinde hierfir in der Sitzung naher erlautern:

o Es ist vorgesehen, dass im ersten Bauabschnitt nicht alle Stellplatze errichtet werden
sollen, sondern nur die Stellplatze fur den ersten Bauabschnitt. Da die Festlegung der
Stellplatze nicht anhand eines Schlissels erfolgte, sollen die Stellplatze anhand der
oberirdischen GF entsprechend der Bauabschnitte aufgeteilt werden, d. h. ca. 2/3 zu 1/3.
Dies wirde bedeuten, dass fir den ersten Bauabschnitt ca. 200 Stellplatze bereits in der
Tiefgarage errichtet werden. Dennoch werden im Bereich des westlichen Gebdudes
bereits flir den ersten Bauabschnitt zusatzlich ca. 100 provisorische Stellplatze
hergestellt, so dass die 300 nachzuweisenden Stellplatze bereits beim ersten
Bauabschnitt vorhanden sind. Im zweiten Bauabschnitt werden die verbleibenden 100
Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen. In der Begrindung wird dies
dementsprechend erganzt.

e Auf Grund des hohen Grundwasserstandes in diesem Bereich wird die Grundflache des
UGs von vormals ca. 15.400m? auf ca. 6.200m? reduziert. Der Flachenbedarf von
insgesamt ca. 12.400 m? wird nun auf zwei Untergeschosse mit jeweils 6.200 m?
aufgeteilt.
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e Aufgrund der Uberkragung ergeben sich sehr hohe statistische Anforderungen.
Einhergehend damit ergeben sich immense Kosten, die einen Wegfall des markanten
,Buroblgels“ (siehe Modellfotos) zum Kreuzungsbereich Schleilheimer Strasse —
Zeppelinstrasse hin notwendig machen. Daraus resultiert die Umverteilung von der
Geschossflache des 5. und 6. Obergeschoss auf die Erweiterungsflachen im 4. Und 5.
Obergeschoss (siehe Modellfotos).

Rechtliche Wirdigung/ Beschlussvorschlag:
Den Anderungen wird entsprechend des Sachvortrags zugestimmt und in die Begriindung
bzw. im Plan des Bebauungsplans aufgenommen.

Geantwortet, aber keine Anregungen vorgebracht haben die IHK fir Minchen und
Oberbayern (19.10.2011), die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
(13.10.2011), die Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt (14.09.2011), die
Landeshauptstadt Minchen — Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (28.09.2011), die
Gemeinde Ismaning (11.101.2011), die Gemeinde Oberschleilheim (20.09.2011), die
Gemeinde Eching (17.10.2011), das Wasserwirtschaftsamt Minchen (05.10.2011) und
bayernets GmbH (14.09.2011).

Einstimmiger Beschluss (12:0) :

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet einstimmig, dem Stadtrat zu
empfehlen, die eingegangenen Anregungen entsprechend zu wurdigen und den so
geanderten und erganzten Bebauungsplan Nr. 162 ,GE Zeppelinstr./ SchleiRheimer Str.“ fur
das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2BauGB freizugeben.
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TOP 6 Bebauungsplan Nr. 164 "Wissenschafts- und forschungsnahes Gewerbe";
Empfehlungsbeschluss zum weiteren Vorgehen

zurlckgestellt
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TOP 7 Voranfrage von Frau Sylvia Schneider zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit
der Errichtung eines Mehrgenerationenhauses auf dem Grundstiick
Konigsberger Str. 13, Gem. Garching.

. Sachvortrag:

Die Grundstiickseigentimerin Frau Sylvia Schneider legt im Rahmen eines ersten
Vorgesprachs mit der Verwaltung Plane zu einer formlosen Anfrage Uber die Errichtung
eines Mehrgenerationenhauses auf dem eigenen Grundstlick, FI.Nr. 1051/4, Kénigsberger
Str. 13, Gem. Garching vor.

Zur Antragsbegrindung wird vorgebracht, dass die Flachdacher aus den 70er Jahren
sanierungsbeddrftig sind und im Rahmen einer Nachverdichtung durch Aufstocken auf den
grofdzigigen Grundsticken Wohnraum flir mehrere Generationen geschaffen werden
koénnte. Bei einer spateren Betreuungssituation kann so flexibler reagiert werden.

Das Grundstlick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 - Garching Ost
(Bungalows) der Stadt Garching vom 29.05.70. Fir das Baugrenzgebiet A setzt der
Bebauungsplan ein reines Wohngebiet “WR*®, eine GRZ/GFZ von jeweils max. 0,3, den
Uberbaubaren Bereich des Grundstlicks mittels Baugrenzen, eine max. Wandhdhe von 4,50
m, zwingend 1 Vollgeschoss, und ein Flachdach mit 0-5° Neigung fest.

Im Baugrenzgebiet B wurde bereits eine Anderungsplanung (Nr. 30a vom 25.11.94)
rechtskraftig.

Die Voranfrage beinhaltet die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses mit 5
Wohneinheiten und das Aufstocken um 1 weiteres Vollgeschoss. Es soll der vorhandene
Bestand des Kellers erhalten und erst ab der Bodenplatte des Erdgeschosses neu aufgebaut
werden.

Das EG soll Flache von 15,82 m * 12,71 m haben, daraus ergeben sich eine Grundflache
von 201,07 m? und eine Geschossflache von 402,14 m? (= GRZ / GFZ von 0,19 / 0,38).
Durch das Aufstocken entstehen 2 Vollgeschosse. Bei einem geplanten Flachdach ergibt
sich durch unterschiedliche Gelandehdhen eine Wandhdhe im Norden von ca. 6 m und im
Siden von ca. 6,74 m.

Der Zugang zu den Wohneinheiten im Obergeschoss und der Abgang in den Keller sollen
kinftig Uber eine aulenliegende Treppe an der Nordseite erfolgen. Nach den
Bestandsplanen wurde das derzeitige Wohnhaus innerhalb der Baugrenzen errichtet, es
steht mit dem nord-6stlichen Eck auf der nérdlichen Baugrenze. Damit wiirde der Zugang
zum Obergeschoss wie der Abgang in den Keller zum groften Teil aullerhalb des
Bauraumes liegen.

Aus den vorliegenden Planen ergibt sich, dass von den 5 Wohneinheiten 4x eine
Wohnflache von 40-80 m? und 1x eine Wohnflache von 80-156 m? vorliegt. Nachdem der
Bebauungsplan keine Regelungen zur Anzahl der Stellplatze trifft, ist die Stellplatzsatzung
der Stadt Garching anzuwenden, es mussen insgesamt 8 Stellplatze nachgewiesen werden.
Wie in der beiliegenden Ansicht dargestellt werden zusatzlich zur bestehenden
Doppelgarage 3 Carports errichtet, die vor den Carports liegenden Stellplatze kénnen
ebenfalls anerkannt werden. Es sind somit 10 Stellplatze nachgewiesen.

Hinsichtlich der Abstandsflachen ist anzumerken, dass diese zu den kritischen Seiten
(Norden, Osten) nachgewiesen werden konnen. Nach Norden betragt die Wandhoéhe ca. 6
m, das Gebaude hat einen Abstand von mindestens 4 m zur Grenze. Nach Osten betragt die
Wandhéhe maximal 6,74 m, der Grenzabstand betragt 3,4 m. Bei Anwendung des 16 m-
Privilegs kann die Wandhéhe an maximal 2 Gebaudeseiten auf %2 reduziert werden, d.h.
nach Norden sind 3 m und nach Osten 3,37 m erforderlich, die Abstandsflachen sind
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demnach eingehalten.

Aus Sicht der Verwaltung widerspricht das Vorhaben dem rechtskraftigen Bebauungsplan in
zentralen Punkten des MaRes der Nutzung (GFZ, Vollgeschosse, Wandhdhe). Das
Vorhaben erscheint somit nicht im Rahmen einer Befreiung, sondern nur durch eine
Anderung des Bebauungsplanes als genehmigungsfahig.

Es wird empfohlen, bei entsprechendem Interesse an einer Anderungsplanung, einen
Vorentwurf fir eine weitere Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 auf Grundlage der
Voranfrage zu erarbeiten. Die Verwaltung wird vorher das Interesse der
Grundstiickseigentiimer an einer Anderungsplanung abfragen.

Mehrheitlicher Beschluss (10:2, Hr. Biersack, Hr. Dr. Krause):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t mehrheitlich das Einvernehmen zur
formlosen Voranfrage von Frau Schneider auf Errichtung eines Mehrgenerationenhauses auf
dem Grundstuck, FI.Nr. 1051/4, Konigsberger Str. 13 im Rahmen einer Befreiung vom
Bebauungsplan Nr. 30 nicht in Aussicht zu stellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Anderungsplanung auf Grundlage der Voranfrage zu
erstellen.
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TOP 8 Tektur zum Bauantrag von Herrn Winkler und Frau Bretl auf Errichtung eines
Doppelhauses mit Carport und Stellplatzen auf dem Grundstiick, FI.Nr.
1053/46, Ismaninger Str. 44, Gem. Garching;
Anderung Dachflachenfenster und Dacheinschnitt

. Sachvortrag:

Die Bauherren Winkler/Bretl beantragten eine Baugenehmigung flr die Errichtung eines
Doppelhauses mit Carport und Stellplatzen auf dem Grundstiick, FI.Nr. 1053/46, Ismaninger
Str. 46, Gem. Garching. Uber den Bauantrag hat der Bau- Planungs- und Umweltausschuss
in seiner Sitzung vom 26.07.2011 beraten und diesem, mit Ausnahme der
Dachflachenfenster und des Dacheinschnittes zugestimmt.

In der Zwischenzeit wurden durch den Architekten nochmals Gesprache bezlglich der
Gestaltung der Dachflache mit der Verwaltung gefiihrt. Es wurde klargestellt, dass es sich
neben dem Dacheinschnitt bei der letztmaligen Anordnung nicht um 13 Dachfenster
handelte, es sollten vielmehr Dachfenster und Sonnenkollektoren bandartig nebeneinander
angeordnet werden. Insgesamt sollen 5 Dachfenster und ca. 12 Kollektoren errichtet werden.
Die Planung wurde daraufhin nochmal Uberarbeitet, stellt nur noch die Dachflachenfenster
und den Dacheinschnitt auf der Stdseite dar und wird mit der Bitte um Zustimmung zu einer
Befreiung vom Bebauungsplan nochmals vorgelegt. Zur Begriindung wird vorgebracht, dass
mit einem Dacheinschnitt und Dachflachenfenstern eine gute Nutzung des DG gewahrleistet,
und die Ansicht des Gebaudes dadurch nicht beeintrachtigt wirde. Zudem ist die stdliche
Dachflache zur Nutzung der Sonnenenergie pradestiniert. Das Doppelhaus soll eine
architektonisch hochwertige und gleichzeitig gestalterisch harmonische Lésung bieten. Die
zulassige Errichtung von Dachgauben wirde sich optisch nicht in das Gesamtkonzept
einfigen.

Das Grundstick, FI.Nr. 1053/46, liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 103 - Ismaninger StralRe. Dieser legt u.a. fest, dass Dachfenster nur
als Ausstiegsluken zuldssig und Dacheinschnitte unzuldssig sind.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Argumentation flr die Dachfenster und den -einschnitt
nachvollzogen werden. Aus gestalterischen und optischen Gesichtspunkten wirkt die Giebel-
bzw. sudliche Traufansicht ohne Gauben ruhiger und harmonischer. Zudem hat sich die
Baukultur seit Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr 1988 deutlich verandert.
Dachflachenfester sind zur Belichtung und Nutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
vielfach anzutreffen und inzwischen ebenso genehmigungsfrei moglich wie die Anordnung
von Sonnenkollektoren in der Dachflache. Die Errichtung eines Dacheinschnittes (Breite ca.
3 m) ist gestalterisch harmonischer als die zulassigen Gauben. Zudem wirde sich die
anrechenbare Geschossflache im DG (Planung 0,6 — Bebauungsplan 0,5) durch die Gauben
noch zusatzlich erhéhen.

Aus Sicht der Verwaltung kénnte nach der Klarstellung der Anordnung des Dacheinschnittes
(Breite max. 3 m) und der Dachflachenfenster wie in der Planung dargestellt zugestimmt
werden.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist genehmigungsfrei mdglich, aus gestalterischen
Grinden wird aber empfohlen diese in der stdlichen Dachflache bandartig oberhalb des
Dacheinschnittes und der Dachfenster anzuordnen.

Einstimmiger Beschluss (12:0) :
Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlielt eisntimmig das gemeindliche
Einvernehmen und die Zustimmung zu den nachfolgend genannten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 flr das Bauvorhaben Bretl/Winkler auf
Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstick Ismaninger Str. 44 herzustellen:

e Errichtung eines Dacheinschnittes mit max. 3 m Breite
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e Errichtung von Dachflachenfenstern in der Stidfassade

TOP 9  Tektur von Herrn Sarac zum Bauantrag zur Errichtung von Werbeanlagen am
Gebaude auf dem Grundstiick, FI.Nr. 1659/1, SchleiBheimer Str. 126, Gem.
Garching.

. Sachvortrag:

Die Bauherrengemeinschaft Sarac/Sarac/Duran reicht einen Tekturantrag fir die Errichtung
von Werbeanlagen am Gebaude, eines Werbepylon, eines Angebotsschildes und
Fahnenmasten auf dem Grundstiick, FI.Nr. 1659/1, Schleil3heimer Stral3e 126, ein.

Uber den urspriinglichen Bauantrag wurde in der 42. Sitzung des Bau- Planungs- und
Umweltausschusses beraten, der beleuchteten und unbeleuchteten Werbung am Gebaude
wurde nicht zugestimmt, da das nach Bebauungsplan zuldssige Mall von 10%
(unbeleuchtet) und 1% (beleuchtet) Uberschritten wurde. Die Bauherren reichen nun eine
Uberarbeitete und reduzierte Fassung ein.

Zur Antragsbegrindung wird vorgebracht, dass es fir eine Kfz-Werkstatt unbedingt
erforderlich ist, ein Mindestmal} an Werbeanlagen am Gebaude errichten zu kénnen. Zudem
gibt es fur die Kfz-Werkstatt Vertrage mit Partnerfirmen in denen ein gewisses Mal} an
Werbeflache zugestanden werden muss. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest,
schrankt aber die zulassige Werbung eminent ein, nach BayBO waren z.B. in einem
Gewerbegebiet Werbeflachen an der Statte der Leistung bis zu 10 m Ho6he
genehmigungsfrei moglich.

Die beleuchtete Werbung der Pos. 1-3 wurde im Rahmen der Uberarbeitung auf ein
Mindestmal} reduziert, an der Sldseite wird das zulassige Mal} eingehalten (0,76%), an der
Westseite belauft sich die beleuchtete Werbeflache auf 1,38%.

Die unbeleuchtete Werbung in Form von sog. “Werbefries” betragt an der Sidseite ca. 16%
und der Westseite ca. 13,6%. Da vom Antragsteller keine Leuchtwerbung an der Attika im
Siden mehr geplant ist wird vorgeschlagen, das Werbefries (= Pos. 4) dort entfallen zu
lassen. So lasst sich die unbeleuchtete Werbung auf ca. 12% reduzieren, ohne die
Werbewirkung splrbar zu mindern.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Beweggrinde der Antragsteller im Ganzen
nachvolliziehbar. Durch die geringfiigige Uberschreitung der Werbeanlagen sind die
Grundziige des Bebauungsplanes nicht berihrt, da die Werbung am Gebaude immer noch
zurtckhaltend ist, auflerdem ist die Befreiung stadtebaulich vertretbar. Die Voraussetzungen
fur eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB waren somit erflllt.

Es ist aber auch zu bertcksichtigen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ebenfalls das Vorhaben des TUV Siid, Neubau einer Priifstelle mit Sitz der Regionalleitung
befindet. Hier wurden auch u.a. beleuchtete Werbeanlagen am Gebaude beantragt, es
wurde bislang auf die Einhaltung des Bebauungsplanes bestanden.

Die Verwaltung empfiehlt dennoch einer Befreiung auf Grundlage der Uberarbeiteten Plane
zuzustimmen. Selbst bei Uberschreitung des zuldssigen MaRes wird die Werbung am
Gebaude eher zurtickhaltend sein und so dem Grundgedanken des Bebauungsplanes noch
immer Rechnung tragen.

Einstimmiger Beschluss (12:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig das Einvernehmen zum
Tekturantrag der Bauherrengemeinschaft Sarac/Sarac/Duran hinsichtlich der Errichtung von
Werbeanlagen am Gebaude herzustellen.
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Die Zustimmung zu einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 145

hinsichtlich der Werbung am Gebdude wird auf Grundlage der Uberarbeitenden Planung
erteilt.

TOP 10 Bauantrag der AR-Recycling GmbH auf Errichtung einer Larmschutzwand auf
den Grundstiicken, FI.Nrn. 1694, 1694/5, 1694/6, nahe Ingolstadter Landstrale
68-72, Gem. Garching; erneute Beratung nach Zuruckstellung.
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TOP 11 Bebauung siidlich Riemerfeldring Flur Nr: 1855/1- Vorstellung der
tiberarbeiteten stadtebaulichen Variante und Planung Parkplatz Kinderhaus

l. Sachvortraqg:
In der Sitzung vom 05.07.2011 wurden dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zwei

Varianten fiir die eine mdgliche Nutzung/Bebauung des restlichen Flurstiicks 1855/1 mit
einer Grofle von ca. 8360 m? von der Verwaltung vorgestellt und vom Ausschuss zur
weiteren Entscheidung an die Fraktionen verwiesen.

Im Zuge dessen hat die Verwaltung nun eine neue Variante erarbeitet, in der die Vorschlage
der Fraktionen mit eingeflossen sind.

Aufgabenstellung war es eine sinnvolle, wirtschaftliche Bebauung ohne grofl3e
Verkehrsflachen in das Gebiet zu integrieren, sowie eine gute nachbarvertragliche Situierung
der zusatzlichen Parkplatze fur das Kinderhaus zu finden. Daraus ergibt sich fur die
Verwaltung nun diese Uberarbeitete Variante.

Uberarbeitete Bebauungsvariante:

Diese Variante sieht auf dem verbleibenden Grundstiick eine Bebauung mit Mehrfamilien-
Punkthausern (Typ 1 = 3 geschossig + Staffelgeschoss; Typ 2 = 2 geschossig +
Staffelgeschoss) vor, die Uber 2 gemeinsame Tiefgaragen verbunden werden. Dadurch
entfallen in diesem Gebiet, bis auf die Zufahrt zu den Tiefgaragen vom Brunnenweg her, die
Parkplatze fir das Kinderhaus mit Zufahrt vom Riemerfeldring, sowie einem Rad- und
FulRweg, die Verkehrsflachen innerhalb des Grundstlcks. Die Erschlielung der Hauser mit
dem PKW erfolgt Uber die Tiefgaragen. So kann die Flache zwischen den Punkthausern fir
grofiziigige Gemeinschaftsgarten genutzt werden.

Anbei die Flachenzusammenstellung:

Gesamtfliche ca.: 8360 m?
Anzahl Gundflache Geschossflache
Bebauung Typ Vollgeschosse (m?) (m?)
Geschosswohnungsbau Haus 1 4 256 889
Haus 2 4 256 889
Haus 3 4 256 633
Haus 4 3 256 633
Haus 5 3 256 633
Gesamt ca. 1280 3677
Grundstiicksflache ca. 6085 m2  davon:
Griunflache 2365 m?
Griinflachen offentlich
ca. 1290 m?
Verkehrsflichen ca. 985 m? davon:
StraRe 540 m?
Stellplatze 260 m?
FuB & Radweg 185 m?

Auf die beigefligten Anlagen wird Bezug genommen.
Diese Variante zeigt aus Sicht der Verwaltung eine sinnvolle stadtebauliche Lésung, die sich

sehr gut in die umliegenden bestehenden Gebiete einfligt. Daher wird diese Variante zur
weiteren Bearbeitung und Umsetzung empfohlen.
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Parkplatz Kinderhaus:

Im Zuge der Uberplanung des Gebiets, sowie der naher riickenden Fertigstellung des
Kinderhauses wird hier auch die Planung der zusatzlich nétigen Stellplatze fur das
Kinderhaus vorgestellt. Die Zufahrt erfolgt vom Riemerfeldring aus, so dass der gesamte
anfallende Verkehr inkl. Feuerwehrzufahrt nicht mehr Gber den Kreuzeckweg abgewickelt
wird.

So kann der Parkplatz sowohl fiir das Kinderhaus, als auch fiir Besucher des neuen
Baugebietes im Westen genutzt werden.

Das bestehende Wohngebiet wird optisch, durch einen bepflanzen Wall (Hohe bis1,5m) von
dem neuen Parkplatz abgeschirmt. Die, zum Kinderhaus hin orientierte Stellplatze (15
Stellplatze, davon 2 behindertengerecht) werden mit Rasenpflaster ausgebaut. 5 Stellplatze
im Norden des Parkplatzes werden als ,Not-Stellplatze” nur mit Schotterrasen erstellt.
Vorteil: weniger versiegelte Flache; Kostenersparnis

Die Entwasserung erfolgt tber Mulden, bzw. Kiespackungen.

Durch die Anordnung der Stellplatze als Mittelinsel und der daraus resultierenden Umfahrt
kann der Parkplatz auch als Feuerwehrzufahrt zum Kinderhaus und den beiden
angrenzenden Punkthdusern genutzt werden, sowie zur Anlieferung und Mullentsorgung.

Die Herstellungskosten fiir den Ausbau des Parkplatzes waren in der Kostenberechnung mit
26.870,00 € brutto vorgesehen. Die Kosten nach der Umplanung belaufen sich laut erster
Kostenschatzung vom Oktober 2011 (Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten) auf ca. 55.000 €
brutto zzgl. Nebenkosten. Die Mehrkosten durch die geanderte Planung und den verzdgerten
Ausbau belaufen sich somit auf ca. 28.130 €.

Die geanderte Zufahrt sowie Anordnung der Parkplatze und der damit verbundenen
geanderten Erschlielung des Kinderhauses zeigt aus Sicht der Verwaltung eine sinnvolle
Umsetzung der Nachbarbelange, die den Zugang zum Kinderhaus tUber den Kreuzeckweg
ablehnen. Der Parkplatz fugt sich gut in die bestehenden Gebiete ein und eine zusatzliche
Verkehrsbelastung des Kreuzeckwegs wird vermieden. Durch den zusatzlich geplanten Ful3-
und Radweg wird eine gute Zuganglichkeit des Kinderhauses auch fir Fulliganger
sichergestellt. Daher empfiehlt die Verwaltung diese Variante zur weiteren Bearbeitung und
Umsetzung.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt der vorgestellten Variante zur
Bebauung des Riemerfelds zu und beschlief3t

Zu Punkt 1: mehrheitlich (8:4 Hr. Adolf, Hr. Biersack, Hr. Kick, Hr. Neuhauser)
1. Die weitere Bearbeitung
Zu Punkt 2: einstimmig (12:0):
2. den Bau des Parkplatzes Kinderhaus auf Grundlage der vorgestellten Planung und
der Kostenschatzung.
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TOP Bebauung siidlich Riemerfeldring Flur Nr: 1855/1- Vorstellung der
1.1 tiberarbeiteten stadtebaulichen Variante und Planung Parkplatz Kinderhaus

l. Sachvortraqg:
Erganzung zum TOP 11 - Bebauung stdlich Riemerfeldring Flur Nr: 1855/1- Vorstellung der

Uberarbeiteten stadtebaulichen Variante und Planung Parkplatz Kinderhaus

Aktualisierte Kostenschatzung Planung Parkplatz Kinderhaus:

Im weiteren Planungsverlauf wurde die Planung in Abstimmung mit EON um die
Beleuchtung erweitert. In der urspringlichen Kostenberechnung des Ingenieurbliros Wieder
war keine zusatzliche Beleuchtung des Parkplatzes vorgesehen, wird aber durch die
Umplanung als erforderlich angesehen.

Nach aktuellem Stand der Vorplanung fur die Beleuchtung durch die EON mussen
Uberschlagig 4-6 Leuchten vorgesehen werden. Die genaue Anzahl wird in der weiteren
Planung noch festgelegt. Die Kosten hierflir belaufen sich auf ca. 15.000,00 € brutto.

Diese Kosten erhéhen somit die Kostenschatzung fur den Parkplatz auf ca. 70.000,00 Euro
zzgl. Nebenkosten.

Die Kosten fiir den Parkplatz sind auf Grund zusatzlich geforderter Malinahmen nach
Abstimmung u. Wunsch des Nutzers, wie z.B. ein zusatzliches Geratehduschen im
AulRenspielbereich und zusatzlicher Sonnensegel, in den freigegeben Kosten der
Landschaftsbauarbeiten nicht mehr, wie urspriinglich geplant, enthalten. Die Mehrkosten flir
den Ausbau des Parkplatzes belaufen sich somit auf ca. 70.000 € brutto.

Einstimmiger Beschluss(12:0) :

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt einstimmig der vorgestellte Variante zur
Bebauung des Riemerfelds zu und beschliel3t den Bau des Parkplatzes Kinderhaus auf
Grundlage der vorgestellten Planung und der aktualisierten Kostenschatzung.
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TOP 12 Neubau Kinderhaus am Kreuzeckweg - Auftragserhéhung Fa. Hosp & Kdgel,
Baumeisterarbeiten

l. Sachvortragq:
Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 05.10.2010 die

Beauftragung per Eilhandlung der Fa. Hosp & Kogl Bauunternehmung GmbH aus 86154
Augsburg mit den Baumeisterarbeiten beim Neubau Kinderhaus am Kreuzeckweg mit einer
Brutto-Auftragssumme von 673.680,91 € zur Kenntnis genommen.

Folgende Nachtrage wurden im Zuge der Umsetzung der MaRnahme gemal} Stellungnahme
und Begriindung der Kostensteigerung bei diesem Gewerk durch die Bauleitung BBS Stilling
notwendig:

Bei Nachtragsangebot 1 handelt es sich um die Beauftragung zur Lieferung des
Bauschilds, da in der Ausschreibung nur das Bautafelgeriist vom Biiro BBS Stilling
ausgeschrieben wurde. 1.974,33 €

Das Nachtragsangebot 2 beinhaltet verschiedene Massen- und Mengenmehrungen, die im
Zuge der Ausflihrung notwendig wurden. Besonders im Bereich der Erdarbeiten fielen
erhebliche Massenmehrungen an (ca. 100.000 €), da zum Teil Arbeiten fir die
Landschaftsbauarbeiten Ubernommen wurden und bei Aufstellung des LVs die
unterschiedlichen Bodeneinschlisse von unbrauchbarem Material trotz Einsichtnahme in das
vorliegende Bodengutachten so nicht erkannt wurden. Die Bodenprofile und somit die
unbrauchbaren Bodenmassen anderten sich von Meter zu Meter. Die weiteren Mehrmengen
setzen sich gegeniber den Mengen des LV aus einer Vielzahl von Pos. zusammen, z.B.
Beton- und Stahlbauarbeiten und Mauerwerksarbeiten. Bei Aufstellung des LV war deren
Notwendigkeit so nicht erkennbar und wurden erst durch die Detaillierung der Planunterlagen
festgestellt. 142.800,00 €

Das Nachtragsangebot 3 beinhaltet Mehrkosten flur die Ausfuhrung der Fertigteil-
Fassadenplatten im Sockelbereich einschliellich der Befestigung hierzu. Hierbei handelt es
sich um eine Anderung der Bauteildicke gegeniiber der Ausschreibung, Sonderformteile an
Tdren und AulRenecken, die in der Ausschreibung leider nicht berticksichtigt wurden, sowie
eine Anderung in der Ausfiihrung der Befestigung der Platten. 8.609,54 €

Damit erhoht sich die Auftragssumme um 153.383,87 € brutto auf 827.064,78 €.

Einstimmiger Beschluss (12:0) :

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t einstimmig, die Auftragssumme fur die
Baumeisterarbeiten durch die Fa. Hosp & Kogl Bauunternehmung GmbH aufgrund der vom
Bauleitungsbiro BBS Stilling gepriften Nachtrage auf die Brutto-Auftragssumme von
827.064,78 € zu erhdhen.
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TOP 13 Generalsanierung Grundschule West - Erweiterung zur Ganztagsschule
Bauteil E + F; Auftragsvergabe Warmedammverbundsystem

. Sachvortraq:

Das Gewerk Warmedammverbundsystem flr die Erweiterung zur Ganztagsschule Bauteil
E+F wurde durch EU-weite und nationale Bekanntgabe am 19.08.2011 im Offenen Verfahren
nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Submissionstermin am 23.09.2011 gingen 15 Angebote
ein. Die Zuschlagsfrist endet am 24.10.2011 und wurde auf den 24.11.2011 verlangert.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOB/A § 16 rechnerisch, technisch und
wirtschaftlich durch die COPLAN AG gepriift und gewertet.

Nach der formalen und technischen Prifung ist die Fa. Rossaro Gipsbau GmbH aus 73431
Aalen mit einer Brutto-Angebotssumme von 37.807,75 € der wirtschaftlichste Bieter.

Nach Wertung der Angebote gemall VOB/A § 16 a

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau
entsprechend;

- erflillt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen bezlglich der fir die Ausflihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

In der Kostenberechnung waren fir dieses Gewerk ca. 68.000,00 € brutto kalkuliert, damit
werden die Kosten um 30.192,25 € unterschritten.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Warmedammverbundsystem dem
wirtschaftlichsten Bieter, der Fa. Rossaro Gipsbau GmbH aus 73431 Aalen mit einer Brutto-
Angebotssumme von 37.807,75 € zu erteilen. Das Angebot erscheint als angemessen und
auskommlich.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in
ausreichender Hohe vorhanden.

Einstimmiger Beschluss (12:0):
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliefl3t einstimmig, den Auftrag flr das

Warmedammverbundsystem BT E+F an die Fa. Rossaro Gipsbau GmbH aus 73431 Aalen
mit einer vorlaufigen Auftragssumme von 37.807,75 € brutto zu erteilen.
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TOP 14 Neubau Kinderhaus am Kreuzeckweg - Bekanntgabe Auftragsvergabe Lose
Moblierung

l. Sachvortrag:

Die Moblierung fur das Kinderhaus am Kreuzeckweg wurde am 19.09.2011 nach VOL/A
offentlich ausgeschrieben. 5 Firmen haben die Unterlagen zur Angebotsabgabe angefordert.
Zum Submissionstermin am 12.10.2011 haben 2 Bieter ein Angebot abgegeben. Die
Zuschlagsfrist endet am 11.11.2011.

Die eingegangenen Angebote wurden entsprechend VOL/A § 16 rechnerisch, technisch und
wirtschaftlich durch das Bauleitungsbiro Stilling geprift.

Nach Wertung des Angebots gemaR VOL/A, §16

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Preisniveau
entsprechend;

- erflllt der wirtschaftliche Bieter die Anforderungen bezlglich der fur die Ausfihrung der
Arbeiten notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

Nach der formalen und technischen Prifung hat die Fa. Kénig Mobelwerke GmbH aus 56290
Beltheim mit einer Angebotssumme von 118.716,14 € brutto das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben.

Das Leistungsverzeichnis wurde vollstandig ausgefiillt und mit sdmtlichen Einheitspreisen
angeboten sowie rechtsverbindlich unterschrieben. Die Ausflihrung der Mdbel sowie die
Oberflachen wurden zusammen mit dem Trager des Kinderhauses, der AWO, im
Vergabegesprach am 21.10.2011 mit der Fa. Kénig abgestimmt und festgelegt.

Da die Beauftragung aufgrund der langen Liefertermine eilte, wurde die Fa. Konig
Mobelwerke GmbH in Eilhandlung am 26.10.2011, mit einer vorlaufigen Auftragssumme von
brutto 118.716,14 € beauftragt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.46405.93500 in
ausreichender Hohe vorhanden.

Kein Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Beauftragung der Fa. Konig
Mobelwerke GmbH aus 56290 Beltheim, zur Lieferung der Mdbel furs Kinderhaus, mit einer
vorlaufigen Auftragssumme von 118.716,14 € brutto zur Kenntnis.
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TOP 15 Antrag von Biindnis 90/ Die Griinen vom 01.03.2011; Winterdienst

l. Sachvortrag:

Antwort zum Antraqg: Winterdienst, der Biindnis 90 Die Griinen (Anhangq)

1. Der Winterdienst wird nach der geltenden Dienstanweisung, auf der Grundlage des
Beschlusses des Ausschusses flir Planung und Umweltschutz vom 13.11.2003, vom
Bauhof abgearbeitet.

2. Nicht befestigte Wege und Straflen werden nicht mit Salz gestreut, auch die
Lindenallee nicht.

3. Wenn ein neues Konzept aufgestellt werden soll, kann es nach Fertigstellung in einen
Ortsplan eingearbeitet und im Internet vorgestellt werden.

Antworten zur Begriindung aus dem Schreiben vom 01.03.2011

Tauwasser in den Griinfldchen:
- Die meisten Grinflachen sind mit Bordsteinen eingefasst und die
Stralkenentwasserung findet in die Stralleneinlaufe statt und nicht in die
Grunflachen.

Streugutausbringung
- Die Streubreite wird jeder Stral3e individuell angepasst, ca. 1,5 m weniger als die

gesamte Strallenbreite
- Der Streugutauswurf geht nach links zur Straldenmitte und nicht in die Griinflachen

Die Grinflachenpflege und der Winterdienst werden vom gleichen Bauhofpersonal
abgearbeitet. Jedem Arbeiter ist der Konflikt mit dem Streusalz in den Griinflachen bewusst.
Deshalb wird mit den Materialien sehr verantwortungsbewusst umgegangen.

Die Information, dass eine Belastung auch im Abwasser der Klaranlage nicht registriert wird,
ist weder Unkenntnis, noch bewusste Irrefiihrung. Niederschlage werden sehr wohl in der
Klaranlage, durch einen steigenden Abwasserzufluss, registriert. Durch die Offnungen der
Schachtabdeckungen gelangt regelmaiig Niederschlagswasser und naturgemalfd auch
Tauwasser in die Kanalisation und somit zur Klaranlage.

Streusalzverbrauch im Vergleich zu Ismaning:

Laut Aussage von Herr Pl6s| (Bauhofleiter von Ismaning) wurden im Winterdienst in
Ismaning ca. 120t Streusalz auf 70 Raumkilometer verbraucht, das sind 1,71t pro km.

In Garching wurden ca. 350t Streusalz auf 340 Raumkilometer verbraucht, das entspricht
1,02t pro km.

Salzschéden in den Griinfldchen:
- Der Garchinger Boden ist ein kalkhaltiger, mineralischer, durchlassiger Boden. Solch
ein Boden kann den Salzioneneintrag gut ab puffern.
- Aufgrund der Durchlassigkeit und guten Bodenpufferung ist eine Verschlammung
auszuschlieRen
- Das Salz-Chlorid verdrangt das Chlorophyll im Blatt und entzieht Feuchtigkeit. Das
Chlorophyll ist fir das Blattgrin verantwortlich.
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Bei der Knospenbildung und beim Blattneuaustrieb sind an den Pflanzen keine
Salzschaden zu erkennen. Der schlechte Zustand der Baume hangt mit dem
fehlenden organischen Material und den hohen Mineralienanteil im Boden
zusammen.

Gras und Unkraut am Stral3enrand haben kein Problem mit dem Salz, das wachst
jedes Jahr immer héher, obwohl hier die Salzkonzentration am héchsten sein misste.

WeiRer Winterdienst:

Im ,Weilken Winterdienst" besteht eine grofle Gefahr der Eisplattenbildung

Fir die RGumfahrzeuge ist es nicht mdglich die Stralle Komplet schneefrei zu
raumen, weil parkende Fahrzeuge und bereits festgefahrener Schnee dies
verhindern. Es entsteht auf der Fahrbahn nach dem Raumen ein Eis- oder
Schneefilm der bei Niederschlagen oder Tauwetter und neuem Frost zur
Eisplattenbildung fihren kann.

Der ,WeilRe Winterdienst* wurde in Garching im Winter 2003 /04 Abschnittsweise
erprobt. Die Strallen waren komplett vereist, mit einer Eischicht bis zu 20 cm
Dicke. Das fiihrte zu tiefen Schlagléchern und Spurrinnen auf den Fahrbahnen,
wodurch es zu mehreren Sachbeschadigungen an Fahrzeugen kam. Der Versuch mit
Splitt entgegenzuwirken war nutzlos. Zuletzt mussten diese Gefahrenquellen mit
sehr viel personellem und materiellem Aufwand beseitigt werden. Ohne eine
erhebliche Menge Salz zu verwenden, konnte der Verkehr, in den Stralenziigen mit
der Eisplattenbildung, nicht normalisiert werden. In den letzten Jahren wurde bei der
Gefahr von Eisplattenbildung in der Regel durch den Bauhof eine Praventivstreuung
durchgefihrt, um so wenig wie moéglich Streustoffe zu verbrauchen. Im Normalfall
werden hierfur ca. 5g Salz pro Quadratmeter Stral3e, bei einem Streuvorgang,
ausgebracht. Diese Menge entspricht ca. 1,5 Teeloffel.

Aus Sicht der Verwaltung ist mit Vollzug der Dienstanweisung von 2003 die nétige
Sicherheit, nach den gesetzlichen Vorgaben, gewahrleistet. Auf Grund des geschilderten
Sachverhalts sollte die Dienstanweisung vom 13.11.2003 weiter beibehalten werden.
Sollte dem Antrag von Bindnis 90/ Die Griinen vom 01.03.2011 zugestimmt werden, wird
sich der Materialeinsatz, bei gleichen Wetterverhaltnissen wie im vergangenen Jahr,
deutlich reduzieren. Es besteht jedoch die Gefahr, dass dadurch die Verkehrssicherheit,
fur den motorisierten und nicht motorisierten Verkehr, erheblich beeintrachtigt wird. Im
weiteren muss geklart werden, wie dann mit der Eisplattenbildung umgegangen werden
soll.

Kein Beschluss:

Der Beschlussantrag wurde zuriickgestellt und wird zur weiteren Beratung dem
Stadtrat vorgelegt.
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TOP 16 Mitteilungen aus der Verwaltung

Keine Mitteilungen
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TOP 17 Sonstiges; Antrage und Anfragen

Antrag von Hr. Kratzl und Hr. Kraft:

- Ausfiihrung ,Offnung Miihifeldweg® nicht nach dem Ausschuss vorgelegten Planen.

Es gibt mit Bordsteinen versehene und erhoéhte ,Inseln®, dadurch wird die Fahrbahn
verengt.

Entspricht nicht den dem Ausschuss vorgelegten Pléanen!

Herr Riedl: damaliger Beschluss und Plane werden geprift.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen
Anwesenden und beendet um Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Bgm. Peter Ried|
Vorsitzender

Verteiler:

SPD-Fraktion
CSU-Fraktion
BfG-Fraktion
Unabhangige Garchinger
Blindnis 90/Die Griinen
FDP

Bilro der Blrgermeisterin
Geschéftsbereich |
Geschaftsbereich Il
Geschaftsbereich Il

Genehmigungsvermerk:
Die Niederschrift gilt gemafR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt:

SI/PUA/84/2011

Oliver Balzer
Schriftfihrer

Dr. Joachim Krause
Albert Biersack
Henrika Behler
Peter Riedl

Ingrid Wundrak
Ernst Hutter

Hans-Martin Weichbrodt
Helmuth Kammerer
Klaus Zettl

Heiko Janich

13.12.2011
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