Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

GARCHING.

PROTOKOLL UBER DIE

55. OFFENTLICHE SITZUNG

DES BAU-, PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES
DER STADT GARCHING B. MUNCHEN

AM 10.07.2012

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 10.07.2012

SITZUNGSBEGINN:  19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 21.10 Uhr

ORT, RAUM: Ratssaal, 85748 Garching b. Minchen, Rathausplatz 3

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal} geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDE: Hannelore Gabor, Erste Blrgermeisterin

Mitglieder des Ausschusses: anwesend entschuldigt unentsch. Bemerkung
Dr. Dietmar Gruchmann X

Dr. Joachim Krause X

Sylvia Schmidt X

Albert Biersack X
Josef Kink X

Manfred Kick X

Wolfgang Neuhauser X

Josef Euringer X

Alfons Kraft X

Walter Kratzl X
Florian Baierl X

Peter Riedl X

Ingrid Wundrak X
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Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

Von der Verwaltung sind anwesend: - BgmBiiro:
- GB I: Hr. Jakesch
- GB II: Hr. Zettl, Hr. Balzer

-GB Il
Von der Presse sind anwesend: - MM: Herr Bauer

-SZ: Frau Alwardt
Weitere Anwesende: -zu TOP 1: Hr. Dr. Schober von der

Gesellschaft flr Landschaftsarchitektur mbH

Bgmin. Hannelore Gabor Oliver Balzer
Vorsitzende SchriftfUhrer
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Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Die Vorsitzende er6ffnet die Sitzung und heifdt alle Anwesenden einschlief3lich der Zuhorer sowie die
Vertreter der Ortlichen Presse herzlich willkkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird
festgestellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1 Bebauungsplan Nr. 168 "Naturerbeflachen Mallertshofer Holz"; Empfehlungsbeschluss zum
weiteren Vorgehen und Verfahren

2 Empfehlungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren Nr. 159 "Energieerzeugungsanlagen
Hochbrliick, Freiflachenphotovoltaikanlage" Beschluss zur rechtlichen Wirdigung der i. R. des
Auslegungsverfahrens nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und
Freigabe flr das Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

3 Empfehlungsbeschluss zur 48. Flachennutzungsplandnderung "Energieerzeugungsanlagen
Freiflachenphotovoltaikanlage" (Bereich Bebauungsplan Nr. 159) Beschluss zur rechtlichen
Wirdigung der i. R. des Auslegungsverfahrens nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen und Freigabe fir das Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

4 Voranfrage von Frau Michaela Schéatz zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstlck Blltenstralse 22, Gem. Garching.

5 Bauantrag der KG flr Vermogensverwaltung Garching GmbH zur Errichtung eines Biiro und
Dienstleistungsgebaudes A10 mit Tiefgarage auf den Grundstlcken, FI.Nr. 1797, 1796/21, am
Parkring, Gem. Garching.

6 Neubau einer 4-gruppigen Kinderkrippe; Standortentscheidung

7 Neubau eines Gehweges auf der Nordseite der Schleiltheimer StralRe im Bereich der
Autobahnunterflhrung; Vorstellung der Planung

8 StraRenausbau Angerlweg 9-13; Auftragsvergabe fir Straf3enbau- und Entwasserungsarbeiten
9 Erweiterung Schule West; Auftragserhohung Elektroinstallationsarbeiten, Fa. Hahn
10 Grundschule West und Mittelschule; Auftragsvergabe Umbau Heizzentrale zum Anschluss an

die Geothermie
11 Vereinfachte Umlegung Baugebiet "Seiler 3" - Teilbereich "Rudolf-Schoppe-Weg Ost'

12 Bauantrag der BMW M GmbH auf Umbau und Nutzungdnderung eines bestehenden
Werkstattgebaudes auf dem Grundsttck Daimlerstrafse 19, Gem. Garching.

13 Bauantrag der Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG auf Anderung eines genehmigten Vorhabens
zur VergroRerung der Tiefkihlzelle am Lidl-Markt auf dem Grundstick Freisinger Landstrafie
45, Gem. Garching.

14 Mitteilungen aus der Verwaltung

15 Sonstiges; Antrage und Anfragen
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Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

PROTOKOLL:

OFFENTLICHER TEIL:

TOP 1 Bebauungsplan Nr. 168 "Naturerbeflachen Mallertshofer Holz"; Empfehlungsbeschluss
zum weiteren Vorgehen und Verfahren

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.12.2012 einstimmig beschlossen, im Zusammenhang mit der
Ubernahme von Flachen der Bundesrepublik Deutschland im Rahmen des Nationalen Naturerbes den
Bebauungsplan Nr. 168 ,Naturerbeflachen Mallertshofer Holz" aufzustellen.

Herr Dr. Schober vom Buro Dr. H. M. Schober-Gesellschaft fir Landschaftsarchitektur mbH hat
bereits die Grundzlge des Entwurfs des Bebauungsplanes erarbeitet und wird diesen sowie das
gesamte Konzept in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 10.07.2012
vorstellen. Es wird versucht, den Bebauungsplan mit Begrindung bis zur Stadtratssitzung am
26.07.2012 zu erarbeiten und dem Stadtrat vorzulegen. Die bisher vorliegenden Unterlagen sind der
Beschlussvorlage als Anlage beigefligt.

Um keinen weiteren Zeitverlust zu haben und die Sommerpause flr die Auslegung zu nutzen, sollte
der Bebauungsplanentwurf fir das weitere Verfahren, d. h. flr die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafs §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
freigegeben werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig, dem Stadtrat zu empfehlen, den
vorgestellten Bebauungsplanvorschlag fur das weitere Verfahren freizugeben und die Verwaltung zu
beauftragen, die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemalk 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Anmerkung StRin Wundrak:

Sie stimmt dem Beschlussantrag zu, beflrwortet allerdings nicht, dass die Gemeinde Maisach
Ausgleichsflachen anlegen darf.
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TOP 2 Empfehlungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren Nr. 159
"Energieerzeugungsanlagen Hochbriick, Freiflichenphotovoltaikanlage" Beschluss zur
rechtlichen Wiirdigung der i. R. des Auslegungsverfahrens nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB eingegangenen Anregungen und Freigabe fiir das Verfahren nach 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung am 21.10.2010 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 159 ,Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen,
Freiflachenphotovoltaikanlage” gefasst. In der Sitzung am 13.09.2011 wurde der Umgriff geandert.
Der Planungsumgriff umfasst die Grundstlcke mit den FI. Nrn. 1678 und 1979. Der Bebauungsplan
Nr. 159 , Sondergebiet Energiezeugungsanlagen, Freiflichenphotovoltaikanlage” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 112 ,,GrofRe Teile West”.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 "Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen,
Freiflachenphotovoltaikanlage" wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemal’ §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 freigegeben. Diese Beteiligung
fand in der Zeit vom 09.05.2012 bis zum 12.06.2012 statt.

Stellungnahme Eheleute Wilhelm und Xaveria Eisen

Sachvortrag:

1. Die eingereichte Stellungnahme bezieht sich gleichermalfien auf die Vorentwirfe zum BP Nr.
159 wie auch auf die 48. FNP-Anderung.

2. Das Wohnhaus des Grundstticks Flur Nr. 1680 liege in einem seit 1929 genehmigten

Gartengrundsttick. Wie bekannt, sei das zu Unrecht auf Grundlage des BP Nr. 156 geplante
Biomasseheizkraftwerk zu zwei Drittel auf diesem Grundstick Uberplant worden. Dies diirfe bei der
Standortwahl fir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage keine Berlcksichtigung finden.

3. Betreffende Grundstlicke habe als Wohngrundstlck ,,absoluten Bestandsschutz”. Dem sei
nach dem Gebot der Ricksichtnahme Rechnung zu tragen. Die Planung stelle einen massiven Eingriff
und eine ,,unertragliche Verunstaltung des Landschaftsbildes” dar. Es sei eine Aufstdnderung der
Module bis zu einer Hohe von 2,80 m auf rund 43 Hektar geplant. Nach Flachennutzungsplan sei das
Vorhabensgebiet als Wiesengelande und im Zusammenhang anderweitiger Vorhaben als
Ausgleichsflache festgestellt. Der FNP sehe eine Bebauung der Grundstiicke Nr. 1678 und 1679 nicht
vor. Der BP Nr. 159 verstofe gegen das Entwicklungsgebot. Die Planung stehe im Widerspruch zum
Flachennutzungsplan. Die beabsichtigte 48. FNP-Anderung sei unzuldssig, weil das unbebaute Areal
bereits einmal als Ausgleichsflache herangezogen worden sei.

4, Die Planung zum BP Nr. 159 gehe falschlicherweise davon aus, dass das , Schutzgut
Menschen” nicht gesundheitsgefahrdend betroffen sei. Durch das Vorhaben sei das Grundstlck der
Eheleute sehr stark von der Gefahr eventueller Blitzeinschlage bedroht. Der Umweltbericht gehe nicht
darauf ein, dass von der Anlage gesundheitsgefahrlicher Elektrosmog zu beflrchten sei. Die Anlage
flhre auf Hohe des Grundstiicks auf ca. hundert Meter zu einer massiven Verschattung und entziehe
Tageslicht. Wildwuchs angrenzend an das Grundstlick der Eheleute misse beseitigt werden und als
Wiese mit kleinwichsigen Pflanzen bepflanzt werden, was ein bedrlickender und nicht sehr schéner
Anblick sei. Von den bis zu 2,80 m hohen Modulen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Grundstick
gingen schadliche Blendwirkungen aus.

5. Die Planung stelle eine massive Beeintrachtigung der Gesundheit der Eheleute und ihrer
Wohnqualitat dar und sei unzulassig. Man appelliere an die Stadt, eine solche mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen verbundene Planung so nicht zuzulassen.

6. Die Stadt konne doch ihr Grundstiick 1679/1 mit einbringen und die Planung im Bereich des
Grundstlckes der Eheleute nach Westen verschieben. Man bitte deshalb auf dem Wege eines
Grundsticksaustauschs um eine Verlegung des Planbereiches zu priifen. In jedem Fall misse die
Planung angrenzend an das Flurstlick der Eheleute von einer Bebauung frei gehalten und ordentlich
begriint werden.

7. Eine massiv das Landschaftsbild verunstaltende Anlage sei kein schones Renomee fiir eine
Universitatsstadt.
8. Man bitte darum, den Einwendungen Rechnung zu tragen.
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Stellungnahme:

Zu1.: Dadie 48. FNP—Anderung und der BP Nr. 159 zwar im Parallelverfahren bearbeitet werden,
jedoch formal unterschiedliche Planungen darstellen, sind die Einwendungen der Eheleute zwar
gleichermalRen in beiden Empfehlungsbeschlissen aufgenommen worden. Eine Behandlung der
entgegnenden Stellungnahme findet wegen des engen Zusammenhangs gleichlautend jeweils auf
der Ebene des 48. FNP-Anderung bzw. des BP Nr. 159 statt.

Zu 2.: Die Uberplanung des den Eheleuten gehdérenden Grundstiickes Nr. 1680 durch den
genehmigten BP Nr. 156 ist bekannt. Die Uberplanung von Grundstiicken im Gemeindegebiet gehort
jedoch zur Planungshoheit einer Kommune, was allerdings noch kein Umsetzungsrecht bedingt.

Zu 3.: Der Bestandsschutz des Wohngrundstticks der Eheleute wird in Zweifel gezogen. Der Stadt
Garching ist keine baurechtliche Genehmigung fir das Nebengebaude bekannt, in dem de facto eine
Wohnnutzung stattfindet. Eine privilegierte Wohnnutzung kennt das BauGB im AufRenbereich nur fur
landwirtschaftliche Wohnnutzungen, die hier jedoch offensichtlich nicht vorliegen. Somit handelt es
sich materiell-rechtlich um eine allenfalls geduldete Wohnnutzung, jedoch ohne Bestandsschutz und
auch ohne einen immissionsschutzrechtlichen Schutz.

Auch findet im Rahmen des Baurechtsverfahrens selbstverstandlich ein sachgerechter Umgang mit
dem ,Gebot der Ricksichtnahme” statt.

Der Eingriff ins Landschaftsbild geht bereits aus den eingereichten Planunterlagen hervor und wird
durch die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich berlcksichtigt. Die Eheleute gehen von einer
falschen GroRenordnung der geplanten PV-Freiflachenanlage aus: Es werden nicht 43 ha, sondern
lediglich 4,37 ha Uberplant! Die Aussage, das Vorhabensgelande sei im Zusammenhang anderweitiger
Vorhaben als Ausgleichsflache festgestellt, ist der Stadt nicht bekannt und wird in Abrede gestellt,
weshalb die 48. FNP-Anderung zulassig ist. Es ist korrekt, dass der derzeit noch rechtsverbindliche
FNP eine Bebauung der Grundstiicke Nr. 1678 und 1679 nicht vorsieht. Gerade deshalb aber wird die
48. FNP-Anderung durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 159 verstoRt auch nicht gegen das
Entwicklungsgebot und bildet keinen Widerspruch zum FNP, da er erst nach Genehmigung der 48.
FNP-Anderung von der Stadt als Satzung beschlossen werden wird. Dies soll allerdings im
Parallelverfahren geschehen.

Zu 4.: Eine Gesundheitsgefahrdung durch eine PV-Freiflachenanlage kann die Stadt nicht erkennen.
Zunachst wird hier erneut auf die obigen Ausfihrungen zum nicht vorhandenen Bestandsschutz und
der lediglich geduldeten Wohnnutzung verwiesen. Darlber hinaus wird die PV-Freiflaichenanlage, wie
jede andere Bebauung auch, vor Blitzschlagen geschltzt. Zur Beeintrachtigung durch Elektrosmog sei
eine Pressemeldung vom 24.03.2009 des Arbeitskreises Baubiologie Mainfranken zitiert: , Die
zusatzliche Elektrosmog-Belastung durch eine Photovoltaikaniage ist - ber richtiger Ausfihrung! -
gering im Gegensatz zu dem, was sich viele Mitmenschen ansonsten zumuten. Beispielsweise ist
das magnetische Wechselfeld einer trafobetriebenen Halogenleuchte oder eines kleinen Radios
neben dem Bett! haufig hoher als die an einer Photovoltaikaniage gemessenen Werte. Eine Messung
der tatsdchlichen Felder nach der Installation einer Solarstromanlage auf einem Wohnhaus ist immer
zu empftehlen.” Bei Verwendung von Wechselrichtern mit Trafo wird 10 cm hinter den Modulen der
baubiologische Richtwert unterschritten. Bei Einsatz von trafolosen \Wechselrichtern werden die
elektrischen und magnetischen Richtwerte nach einer Distanz von 1 m unterschritten.

Eine ,Massive Verschattung” findet durch das geplante Vorhaben nicht statt. Gerade die Hohe der
PV-Module von lediglich bis zu 2,80 m verschattet das benachbarte Wohngrundstick selbst bei
niedrigstem Sonnenstand im Winter tagstber nicht.

Die Pflege des mit PV-Modulen wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen festgelegt, die
~Wildwuchs" unterbinden.

Bezlglich ,schadlicher Blendwirkungen” ist auszufiihren, dass durch die fest in Reihen montierten
PV-Paneelen in Sudrichtung eine Blendwirkung der nérdlich angrenzenden Flachen ganzlich
ausgeschlossen ist. Zwar kdnnen PV-Paneele grundséatzlich blenden, dies jedoch lediglich bei relativ
flachem Einstrahlwinkel, was lediglich in den friihen Morgen- und den spaten Abendstunden
vorkommen kann. Dies hatte kurzzeitige Blendwirkungen flr Bereiche westlich (morgens) bzw.
Ostlich (abends) zur Folge (vgl. Vortrag Herr Borgmann, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) vom
April 2009). Dort jedoch sind keine Bebauungen vorhanden. Generell sind Blendwirkungen durch die
Anlage somit untergeordnet, da Photovoltaik das Sonnenlicht ,,absorbiert” und nicht , reflektiert”.
Zub.. Eine ,massive Beeintrachtigung der Gesundheit” kann die Stadt nicht erkennen. Eine
angebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch eine nachbarschaftlich andere, als die derzeitige
Nutzung ist auf dem Wege einer privatrechtlichen Einigung mit dem Vorhabenstrager zu regeln. Die
Stadt Garching mdchte mit dem Vorhaben ausdrlcklich die Energiewende auf Gemeindegebiet
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beférdern.

Zu 6.: Eine Verlegung des Vorhabens nach Osten (nicht wie die Einwender formulieren nach
Westen!) in Richtung auf das Flurstiick 1679/1 wirde das amtlich erfasste Biotop Nr. 146 Uberplanen,
was daher fUr die Stadt Garching nicht in Frage kommen kann.

Zu 7.. Dass die Anlage ,kein schones Renomee” fiir die Universitatsstadt Garching sei, wird in
Abrede gestellt. Gerade weil die Stadt Garching die Energiewende auch auf ihrem eigenen Territorium
voranbringen will, wird ein Imagegewinn erwartet.

Zu 8.. Die Einwendungen werden zurlickgewiesen.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht

Sachvortrag:

1. Das Sachgebiet empfiehlt den Nachweis, dass die Larmsituation durch den Betrieb der PV-
Anlage nicht verschlechtert wirde, da fir den Bebauungsplan eine [sic] Larmkontingentierung
durchgefiihrt worden sei und benennt als magliche Larmquellen das Wechselrichtergebaude und
Khlanlagen.

2. Es sei nachzuweisen, dass umliegende Bebauung (Gewerbe- und Wohngebaude) nicht durch
Ubermafiige Blendwirkung beeintrachtigt wirden.

3. Es sei auf die Bauweise der Module einzugehen.

4. Die Ergebnisse der empfohlenen Uberarbeitungen seien im Plan, in der Begriindung sowie im

Umweltbericht einzuarbeiten.

Stellungnahme:

Zu 1.. Zu einer moglichen Larmbeeintrachtigung ist zu sagen, dass von Wechselrichtern lediglich
minimale Gerduschentwicklungen entstehen (vgl. Wechselrichteranlagen innerhalb von
Wohngebauden mit Dachanlagen). Eine gutachterliche Nachweisfliihrung wird deshalb als
unangemessen betrachtet.

Zu 2.. Beaziiglich einer potenziellen Blendwirkung ist auszufiihren, dass durch fest montierte PV-
Paneelen in Stdrichtung eine Blendwirkung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
ausgeschlossen ist. Zwar kénnen PV-Paneele grundsatzlich blenden, dies jedoch lediglich bei relativ
flachem Einstrahlwinkel, was lediglich in den friihen Morgen- und den spaten Abendstunden
vorkommen kann. Dies héatte kurzzeitige Blendwirkungen fiir Bereiche westlich (morgens) bzw.
Ostlich (abends) zur Folge (vgl. Vortrag Herr Borgmann, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) vom
April 2009). Dort jedoch sind keine Bebauungen vorhanden. Generell sind Blendwirkungen durch die
Anlage somit untergeordnet, da Photovoltaik das Sonnenlicht ,absorbiert” und nicht ,reflektiert”. Ein
Blendgutachten wird deshalb aus Sicht der Stadt Garching als nicht notwendig erachtet.

Zu 3.. Die Module werden feststehend und in West-Ost-verlaufenden, hintereinander stehenden
Reihen aufgebaut werden

Zu 4.: Die notwendigen Ergebnisse der Abwagung werden (soweit geeignet) im Plan, in der
Begrindung sowie im Umweltbericht eingearbeitet.

Landratsamt Miinchen, Baurecht, Denkmalschutz und Raumordnungsrecht

Sachvortrag:

1. Vorliegender B-Plan entwickle sich nicht aus dem rechtsgultigen FNP der Stadt. Es wird
darauf verwiesen, dass, nachdem die Stadt bereits eine 48. FNP-Anderung im Parallelverfahren
durchflthre, sich fir den B-Plan eventuell eine Genehmigungspflicht ergebe. Dazu wird auf die 88 8
Abs. 3 und 10 Abs. 2 BauGB verwiesen.

2. Anders als im Anschreiben der Stadt beschrieben, konne es sich bei dem Bebauungsplan
wegen fehlender Verkehrsflachen nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan handeln. Das
Sachgebiet verweist dazu auf 8 30 Abs. 1 BauGB.

3. Die externen Ausgleichsflachen seien noch auf einer der Begriindung beizugebenden Karte
darzustellen und die vorgesehenen MafRnahmen entsprechend zu erlautern.

4, Die Ziffern B 1.2 und B 3.5 kénnten wegen fehlender bauplanungsrechtlicher Grundlage nur
unter Hinweise aufgenommen werden.

5. Es werden die Ziffern B 3.2 (Baugrenze) und B 3.3 (lberbaubare Grundstlcksflache) der
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Festsetzungen als uneindeutig bezeichnet, weshalb um eine Uberprifung gebeten wird.

Zudem wird empfohlen, Abstand der Baugrenzen zu den Grundstlicksgrenzen und zu den privaten
Grunflachen zu vermalRen, um die Lage der Uberbaubaren Flache eindeutig zu bestimmen.

6. Bei den Festsetzungen Ziffer B 3.4.1 und B 3.4.2 sei jeweils noch der obere Bezugspunkt
gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO anzugeben.

7. Far einen Teil der Festsetzung Ziffer B 5.1 Satz 2 (,,Sicherung der Zufahrten ...") gebe es
keine bauplanungsrechtliche Grundlage und das Planzeichen 5.1 wirde teiulweise im Paln lberdeckt.
8. Die Festsetzung B 6.1 sei widersprichlich formuliert, so dass man annehmen kdnne, dass die
PV-Module selbst nicht zulassig waren.

9. Die Festsetzung B 7.7 habe keine bauplanungsrechtliche Grundlage und solle deshalb zu den
Hinweise gestellt werden.

10. Redaktionell werden die Hinweise gegeben, dass 1. die auf Flur-Nr. 1679 eingetragenen

Baume vollstandigkeitsweise als Planzeichen in die Satzung unter Hinweise Ubernommen werden
sollten, 2. die Zweckbestimmung des Sondergebietes aus Rechtssicherheitsgriinden in Begriindung,
Umweltbericht und Satzung aufgenommen werden sollten und 3. auf dem Deckblatt der Begriindung
statt ,, Satzung” richtigerweise ,Begriindung” lauten sollte.

Stellungnahme:

Zu 1.. Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Entwicklungsgebot wird
selbstverstandlich beachtet. Um einem formalen Mangel vorzubeugen wird ein zweistufiges
Verfahren zur Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung fir die 48. Flachennutzungsplananderung
durchgefihrt. Es ist deshalb vorgesehen, erst nach () Genehmigung der 48. FNP-Anderung durch die
Regierung von Oberbayern einen Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 159 zu fassen und damit den B-
Plan aus dem dann rechtsgultigen FNP entwickelt zu haben. Durch diese Vorgehensweise wird der
Anregung des Landratsamtes MUnchen entsprochen.

Zu 2.: Tatsachlich verlangt 8 30 Abs. 1 BauGB Festsetzungen fir die , (berbaubaubaren
Grundsticksflachen und die Ortlichen Verkehrsflachen”. Damit handelt es sich bei dem Vorhaben
gem. 8 30 Abs. 3 um einen , einfachen Bebauungsplan®.

Zu 3.. Die Darstellung der extern bendétigten Ausgleichsflache war zum Zeitpunkt des Vorentwurfs
nur dem Grundsatz, nicht jedoch dem Typus und der Lage nach bekannt und wurde deshalb bislang
nicht dargestellt. In der Entwurfsfassung wird dies entsprechend nachgefihrt werden.

Zu 4.. Beiden bisherigen Festsetzungen handelt es sich um Abgrenzungen zum nérdlich
benachbarten B-Plan Nr. 159 (Biomasseheizkraftwerk). Der Empfehlung, diese bisherigen
Festsetzungen in die Hinweise aufzunehmen wird in der Entwurfsfassung gefolgt.

Zu 5.. Die Uneindeutigkeit rdhrt einzig daher, dass die im digitalen Plan (GIS) vorhandene Baugrenze
mit einem sog. ,layer” graphisch unterhalb anderer Planzeichen gesetzt war. Dies wird im Entwurf
korrigiert. Die Baugrenze wird damit auf allen Seiten zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt. Auch
wird eine Vermaldung an verschiedenen Stellen des B-Planes vorgenommen werden.

Zu 6.: Der Empfehlung wird gefolgt.

Zu 7.: Hinsichtlich der Festsetzung Ziffer B 5.1 wird der Passus , Sicherung der Zufahrten mit
verschlieRbaren Toren” gestrichen. Die Nichterkennbarkeit des entsprechenden Planzeichens rihrt
einzig daher, dass die im digitalen Plan (GIS) vorhandene Baugrenze mit einem sog. ,layer” graphisch
unterhalb anderer Planzeichen gesetzt war. Dies wird im Entwurf korrigiert.

Zu 8.: Die Empfehlung bezieht sich auf nicht zulassige Versiegelungen. Selbstverstandlich sind die
PV-Module selbst zuladssig. Dies wird in der textlichen Festsetzung der Entwurfsfassung
entsprechend klarer formuliert.

Zu 9.. Die Empfehlung bezieht sich auf die Art und Weise wie die Module gebaut und im Boden
fixiert werden sollen. Entsprechend der Empfehlung wird die Festsetzung in der Entwurfsfassung in
die Hinweise Uberfihrt werden.

Zu 10.: Der Empfehlung zu 1. wird nicht gefolgt, um dem Vorhabenstrager die Moglichkeit offen zu
lassen, entweder die bestehenden Gehdlze zu belassen oder neue Gehdlzflachen zu entwickeln. Den
Empfehlungen zu 2. und 3. wird in der Entwurfsfassung gefolgt werden.

Landratsamt Miinchen, Tiefbau, Verkehrsplanung, Abfallwirtschaft und Griinordnung
Sachvortrag:

1. Das Sachgebiet empfiehlt eine Prifung, ob der Baum- und Strauchbestand, insbesondere in
bereichen, die gemalk Bebauungsplan wiederum mit Hecken, Strauchern und Baumen bepflanzt
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werden sollen, zu erhalten seien.

2. Um eine dkologisch wertvolle Hecke zu erhalten, wird geraten, bei der bisherigen textlichen
Festsetzung B 7.3.1 die zu pflanzende Anzahl festzusetzen. Es hatten sich versetzte Reihen mit 1,5 m
Abstand bewahrt.

3. Die genaue Pflanzenauswahl der Geholze (bisherige Festsetzung B 7.3.1) solle statt dessen in
die Hinweise Uberflihrt werden und eine Formulierung gewahlt werden, die gewahrleiste, dass
lediglich heimische Arten bzw. Pflanzen gepflanzt werden kénnten.

4. Die zu fallenden Baume und Strauchflachen sollten hinweislich dargestellt werden.

Stellungnahme:

Zu 1.. Der Empfehlung wird nicht gefolgt, um dem Vorhabenstrager die Mdglichkeit offen zu lassen,
entweder die bestehenden Geholze zu belassen oder neue Gehdlzflachen zu entwickeln.

Zu 2.: Der Empfehlung wird durch eine textliche Prazisierung in der Festsetzung B 7.3.1 gefolgt.

Zu 3.. Der Empfehlung wird gefolgt.

Zu 4.: Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da die wild auf dem Gelédnde angeflogenen und nur
vereinzelt vorkommenden kleinwichsigen Geholze nicht vermessen wurden und pauschal in die
Bilanzierung der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung aufgenommen wurden.

Landratsamt Miinchen, Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht

Sachvortrag:

1. Da es sich um Konversionsflachen handele, die zudem an ein bestehendes Gewerbegebiet
anbinden, wird das Vorhaben seitens der unteren Naturschutzbehdrde sehr begriif3t.

2. Der Bereich zwischen der B 13 und dem Gewerbegebiet Hochbrlick sei in hohem MalRe von
Brachflachen gepragt, die flr verschiedene Wert gebende Arten, wie z. B. die vom Aussterben
bedrohte Wechselkrdte, geeignete Landlebensrdume darstellen. Fir die Errichtung der Paneelen
wirden auch Biotopfléachen (degradierte Magerrasenreste und Gehdlzgruppen) in Anspruch
genommen. Mit der Uberstellung dieser Flachen bestehte Einverstéandnis, wenn unter den
Paneelen offene oder magere Lebensraume entwickelt werden und damit die grundsatzliche
Eignung des Lebensraumes flr gefahrdete Arten erhalten bliebe. Durch die Verschattung wirden
zwar grofde Bereiche unglnstig verandert. Wenn die mageren Standortverhéltnisse auf der
ganzen Flache umgesetzt wirden, verblieben zwischen den Paneelen ansatzweise ausreichend
geeignete Lebensraume, die auch die Durchlassigkeit flr diese Arten durch das Gelande
gewahrleisten. Zaune mit ausreichend Bodenabstand und barrierefreie Wegerander seien im
Konzept bereits vorgesehen.

3. Die UNB bittet, den Bebauungsplan um eine Festsetzung zu erganzen, dass die Flache unter den
PV-Elementen als offene Kiesstandorte bzw. magere Grinlandstandorte erhalten bzw. entwickelt
werden. Aufkommender Neophytenbewuchs sei durch eine frihzeitige Mahd und Abfuhr des
Mahgutes entgegen zu wirken.

4. Nach den Planunterlagen sei vorgesehen, auf der West-, Ost- und Nordseite Geholzpflanzungen
zu erganzen. Letztere gewahrleisteten in geringem MalRe die Einbindung der PV-Elemente von
Norden, im Wesentlichen aber die landschaftsgerechtere Einbindung des geplanten
Blockheizkraftwerkes, die auf dem nordlich angrenzenden Grundstlck im seinerzeitigen Verfahren
aus Platzgriinden nicht mehr festgesetzt werden konnten. Die UNB emphiehlt, die festgesetzt
Pflanzung im Nordrand des Planungsgebietes als ergdnzende Vermeidungsmafnahme fir den
Bebauungsplan Nr. 156 ,Energieerzeugungszentrale Hochbrtick” zu sehen und nicht als
Kompensation fir die PV-Freiflachenanlage (BP Nr. 159). Es wird um entsprechende Bilanzierung
gebeten.

5. Es wird eine ergdnzende Festsetzungen empfohlen, wie durch punktuelle, abgerlckte
Strauchpflanzungen auch auf der SUdseite eine Grundeingrinung der 2,8 m hohen PV-Elemente
gewahrleistet werden kdnne.

6. Im Umweltbericht wirde dargelegt, dass ein Teil des Ausgleichs aufRerhalb des
Planungsbereiches nachgewiesen werde. Es wird darum gebeten, diesen Teil mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen, bis zum nachsten Verfahrensschritt festzulegen und
erganzend darzustellen.

7. Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte und den in der saP und dem Umweltbericht
vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bestehe mit der Planung seitens
der unteren Naturschutzbehorde Einverstandnis.
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Stellungnahme:

Zu 1.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.. Der Empfehlung auf magere Standortbedingungen und extensiv zu bewirtschaftende Pflege
wird durch eine Klarstellung bei den textlichen Hinweisen gefolgt.

Zu 3.. Der Empfehlung, magere Grinlandstandortbedingungen zu erhalten bzw. zu entwickeln
sowie ggf. Neophytenaufkommen zu begegnen wird in die textlichen Festsetzungen Ubernommen.
Zu 4.. Der Bitte, die nordliche Geholzpflanzung fir den BP Nr. 156 anzusehen und entsprechend aus
der Bilanzierung des BP Nr. 159 heraus zu rechnen, kann nicht gefolgt werden, da das Vorhaben zum
BP Nr. 156 bereits genehmigt ist und seitens der Stadt Garching keine Vermischung zwischen beiden
Planvorhaben erwtiinscht ist.

Zu5.: Eine (wenn auch nur punktuelle) Geholzeingrinung im Sidden des Vorhabens ware dem Ziel
einer solaren , Ausbeute” der Lichtenergie zu wider. Schattenwurf ist eines der problematischsten
Falle von PV-Anlagen, da diese elektrisch in-Reihe geschaltet werden und der Ausfall einzelner PV-
Module den gesamten Strang beeintrachtigen wirde. Der Bitte kann deshalb nicht gefolgt werden.
Zu 6.. Die UNB wird bei der Festlegung der externen KompensationsmalRnahmen beteiligt werden,
sofern es sich um eine Flache handeln sollte, die derzeit nicht Bestandteil des kommunalen
Okokontos ist.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger

Sachvortrag:

Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwande erfolgen, sofern die gesetzlichen Vorgaben fir
den Natur-, Landschafts-, Umwelt-, Immissions- und Denkmalschutz Beachtung finden. Im Zuge der
Einfriedung der Anlage wird um angemessene Be- und bzw. Eingriinung gebeten.

Stellungnahme:

Die Planung tragt diesem Einwand Rechnung. Im sudlichen Bereich des Planungsgebiets ist eine
niedere Eingrinung vorgesehen, damit keine Verschattung der Module erfolgt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Sachvortrag:
1. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestiinden keine grundsatzlichen Einwande.
2. Man bitte allerdings um nachfolgende Berlcksichtigungen:

Auf eine gesicherte Schmutzwasserbeseitigung kdnne nur dann verzichtet werden, wenn wie im
Entwurf angegeben, kein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung erfolge und auch ansonsten
kein Schmutzwasser anfalle.

Das von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser solle vollstandig versickert werden. Aufgrund
der Problematik der Altlastenverdachtsflachen bestehe jedoch Einverstandnis mit den geplanten
dichten Timpeln. Das nicht mehr darin fassbare Niederschlagswasser kdnne versickert werden.
Sollte sich diese versickerungsstelle im Bereich einer Altlastenverdachtsflache befinden, sei die
NWHFrei nicht anwendbar und flr die Versickerung ein Wasserrechtsverfahren notwendig.

Stellungnahme:

Zu 1.. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.. Eine zentrale Schmutzwasserbeseitigung ist bei einer Freiflachen-PV-Anlage verzichtbar, da
weder eine zentrale Wasserversorgung stattzufinden braucht, noch Schmutzwasser anfallt.

Das von dem sehr kleinen Geb&ude (insbesondere im Verhaltnis zum Gesamtgebiet) anfallende
Dachwasser wird in unten abgedichtete Timpel, die neben der wasserhaushaltlichen auch eine
naturschutzfachliche Funktion haben sollen (Laichgebiet fir Amphibien). Es wird wegen der sehr
kleinen Dachflache des Wechselrichtergebaudes nicht erwartet, dass das wenige Dachwasser die
Timpel zum Uberlaufen bringen kann. Die Notwendigkeit eines Wasserrechtsverfahrens wird deshalb
seitens der Stadt Garching nicht gesehen.
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Gemeinde OberschleiBheim

Sachvortrag:

Grundsatzlich sind durch die Freilandphotovoltaik-Anlage Belange der Gemeinde OberschleiRheim
nicht betroffen. Abgelehnt wird jedoch jede Erschliefsung vom Norden lber OberschleiRheimer Flur
von der St 2053, da es sich um eine mit der Gemeinde Oberschleil3heim nicht abgestimmte
ErschlieRung handelt.

Stellungnahme:

Die ErschlieBung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die angesprochene
ErschlieRung war Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 156 ,, Energieerzeugungsanlagen
Hochbrlck”, der rechtskréaftig ist.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachvortrag:

Das Amt rechnet wegen der unmittelbaren Nahe zur Denkmalflache D-1-7735-0291 (Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung) die sich maglicherweise bis in das Plangebiet erstreckt, mit dem
Auffinden weiterer Bodendenkmalern.

Stellungnahme:
Nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster handelt es sich bei dem Plangebiet um eine verfillte
Kiesgrube. Daher ist nicht davon auszugehen, dass Bodendenkmaler noch zu finden sein werden.

Staatliches Bauamt Freising

Sachvortrag:

Das Staatliche Bauamt stimmt dem Bebauungsplan unter den folgenden MalRgaben zu, dass entlang
der freien Strecke von BundesstraRen gemalk 8 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand
— gemessen vom dulReren Rand der Fahrbahn — Bauverbot besteht. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist
ausschlief3lich Uber Gemeindestralen vorzusehen.

Stellungnahme:

Die Ostliche Grenze des Plangebietes befindet sich > 35 m Meter vom dufReren Fahrbahnrand der

B 13 entfernt (beachte: zwischen B 13 und Geltungsbereich befindet sich die Ingolstadter Landstral3e.
Die Eintragung einer Anbauverbotszone ist deshalb verzichtbar.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Carl-von-Linde-StralRe sowie Uber die Anliegerstral3e.

Sonstige Beteiligte

Telekom
Die Telekom Deutschen GmbH hat keine Einwénde vorgebracht. Im Randbereich des Plangebiets ist
bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen sind zurzeit nicht vorgesehen.

E.ON Bayern AG

Sachvortrag:

Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Je nach Leistungsbedarf konnten die
Errichtung einer neuen Transformationsstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zuséatzlicher
Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benétigt E.ON, je nach Stationstyp ein
Grundstick mit einer GroRe zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrénkt persénliche
Dienstbarkeit zugunsten der E.ON Bayern AG zu sichern ware. Desweitern wird darauf hingewiesen,
dass der Bereich der unterirdischen Versorgungsleitungen von Bepflanzungen freizuhalten ist.

SI/PUA/92/2012 Seite: 11/36



Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

Stellungnahme:

Die Errichtung einer Wechselrichterstation ist im Plangebiet vorgesehen. Sofern geeignet, kann darin
eine Transformatorstation mit eingruppiert oder an das geplante Gebaude angedockt werden. Dem
Umstand, dass unterirdische Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, wird Rechnung
getragen.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berihrt werden:

e Gemeinde Ismaning

e Gemeinde Eching

e Industrie- und Handelskammer Miinchen und Oberbayern

e Handwerkskammer flr Mlnchen und Oberbayern

e Landeshauptstadt MUinchen, Referat flr Stadtplanung und Bauordnung

e Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

e Interoute Germany GmbH

e Kabel Deutschland GmbH

e Regierung von Oberbayern teilt mit, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

e Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern teilt mit, dass keine Mafinahmen geplant sind.

e Erholungsflachenverein e. V.

e E.ON Netz teilt mit, dass ihre Belange bezlglich der Kabel ausreichend beriicksichtigt werden.

e Bayerns Erdgas Transport Systeme teilt mit, dass die aktuellen Planungen ihre Belange nicht
berthren.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0 OHNE STR KICK):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig, dem Stadtrat zu empfehlen, die
eingegangenen Stellungnahmen entsprechend zu wiurdigen. Die Verwaltung wird beauftragt, die im
Sachvortrag dargelegten Erganzungen und Anderungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Ferner
wird die Verwaltung beauftragt, den so gednderten und Uberarbeiteten Planentwurf flr die
Beteiligung gemaRk 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 freizugeben.
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TOP 3 Empfehlungsbeschluss zur 48. Flachennutzungsplananderung
"Energieerzeugungsanlagen Freiflachenphotovoltaikanlage" (Bereich Bebauungsplan
Nr. 159) Beschluss zur rechtlichen Wiirdigung der i. R. des Auslegungsverfahrens nach
§8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen und Freigabe fiir das
Verfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung am 13.09.2011 den
Aufstellungsbeschluss fir die 48. Flachennutzungsplananderung (Bereich Nr. 159 "Sondergebiet
Energieerzeugungsanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlage") gefasst. Der Planentwurf der 48.
Flachennutzungsplandnderung , Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen,
Freiflachenphotovoltaikanlage” wurde in der Stadtratssitzung am 24.04.2012 gebilligt und fur die
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 freigegeben. Diese Beteiligung fand in der Zeit vom 09.05.2012 bis zum
12.06.2012 statt.

Beantwortung von Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

Stellungnahme Eheleute Wilhelm und Xaveria Eisen

Sachvortrag:

1. Die eingereichte Stellungnahme bezieht sich gleichermalien auf die Vorentwirfe zum BP Nr.
159 wie auch auf die 48. FNP-Anderung.

2. Das Wohnhaus des Grundstticks Flur Nr. 1680 liege in einem seit 1929 genehmigten

Gartengrundstlck. Wie bekannt, sei das zu Unrecht auf Grundlage des BP Nr. 156 geplante
Biomasseheizkraftwerk zu zwei Drittel auf diesem Grundstick Uberplant worden. Dies dirfe bei der
Standortwahl fir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage keine Berlicksichtigung finden.

3. Betreffende Grundstlicke habe als WWohngrundstick ,,absoluten Bestandsschutz”. Dem sei
nach dem Gebot der Ricksichtnahme Rechnung zu tragen. Die Planung stelle einen massiven Eingriff
und eine ,,unertragliche Verunstaltung des Landschaftsbildes” dar. Es sei eine Aufstdnderung der
Module bis zu einer Hohe von 2,80 m auf rund 43 Hektar geplant. Nach Flachennutzungsplan sei das
Vorhabensgebiet als Wiesengelande und im Zusammenhang anderweitiger Vorhaben als
Ausgleichsflache festgestellt. Der FNP sehe eine Bebauung der Grundstiicke Nr. 1678 und 1679 nicht
vor. Der BP Nr. 159 verstof3e gegen das Entwicklungsgebot. Die Planung stehe im Widerspruch zum
Flachennutzungsplan. Die beabsichtigte 48. FNP-Anderung sei unzulissig, weil das unbebaute Areal
bereits einmal als Ausgleichsflache herangezogen worden sei.

4. Die Planung zum BP Nr. 159 gehe falschlicherweise davon aus, dass das , Schutzgut
Menschen” nicht gesundheitsgefahrdend betroffen sei. Durch das Vorhaben sei das Grundstlck der
Eheleute sehr stark von der Gefahr eventueller Blitzeinschldge bedroht. Der Umweltbericht gehe nicht
darauf ein, dass von der Anlage gesundheitsgefahrlicher Elektrosmog zu beflrchten sei. Die Anlage
fUhre auf Hohe des Grundstlicks auf ca. hundert Meter zu einer massiven Verschattung und entziehe
Tageslicht. Wildwuchs angrenzend an das Grundstlick der Eheleute misse beseitigt werden und als
Wiese mit kleinwichsigen Pflanzen bepflanzt werden, was ein bedriickender und nicht sehr schéner
Anblick sei. Von den bis zu 2,80 m hohen Modulen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Grundstick
gingen schadliche Blendwirkungen aus.

5. Die Planung stelle eine massive Beeintrachtigung der Gesundheit der Eheleute und ihrer
Wohnqualitat dar und sei unzulassig. Man appelliere an die Stadt, eine solche mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen verbundene Planung so nicht zuzulassen.

6. Die Stadt kdnne doch ihr Grundstiick 1679/1 mit einbringen und die Planung im Bereich des
Grundstlckes der Eheleute nach Westen verschieben. Man bitte deshalb auf dem Wege eines
Grundstlcksaustauschs um eine Verlegung des Planbereiches zu prifen. In jedem Fall misse die
Planung angrenzend an das Flurstlick der Eheleute von einer Bebauung frei gehalten und ordentlich
begrint werden.

7. Eine massiv das Landschaftsbild verunstaltende Anlage sei kein schones Renommee flr eine
Universitatsstadt.
8. Man bitte darum, den Einwendungen Rechnung zu tragen.
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Stellungnahme:

Zu 1.. Da die 48. FNP-Anderung und der BP Nr. 159 zwar im Parallelverfahren bearbeitet werden,
jedoch formal unterschiedliche Planungen darstellen, sind die Einwendungen der Eheleute zwar
gleichermalen in beiden Empfehlungsbeschliissen aufgenommen worden. Eine Behandlung der
entgegnenden Stellungnahme findet wegen des engen Zusammenhangs gleichlautend jeweils auf
der Ebene des 48. FNP-Anderung bzw. des BP Nr. 159 statt.

Zu 2.: Die Uberplanung des den Eheleuten gehdrenden Grundstickes Nr. 1680 durch den
genehmigten BP Nr. 156 ist bekannt. Die Uberplanung von Grundstlicken im Gemeindegebiet gehort
jedoch zur Planungshoheit einer Kommune, was allerdings noch kein Umsetzungsrecht bedingt.

Zu 3.. Der Bestandsschutz des Wohngrundstiicks der Eheleute wird in Zweifel gezogen. Der Stadt
Garching ist keine baurechtliche Genehmigung fir das Nebengebaude bekannt, in dem de facto eine
Wohnnutzung stattfindet. Eine privilegierte Wohnnutzung kennt das BauGB im AufRenbereich nur far
landwirtschaftliche Wohnnutzungen, die hier jedoch offensichtlich nicht vorliegen. Somit handelt es
sich materiell-rechtlich um eine allenfalls geduldete Wohnnutzung, jedoch ohne Bestandsschutz und
auch ohne einen immissionsschutzrechtlichen Schutz.

Auch findet im Rahmen des Baurechtsverfahrens selbstverstandlich ein sachgerechter Umgang mit
dem ,, Gebot der Ricksichtnahme” statt.

Der Eingriff ins Landschaftsbild geht bereits aus den eingereichten Planunterlagen hervor und wird
durch die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich berlicksichtigt. Die Eheleute gehen von einer
falschen GroéRenordnung der geplanten PV-Freiflachenanlage aus: Es werden nicht 43 ha, sondern
lediglich 4,37 ha Uberplant! Die Aussage, das Vorhabensgelande sei im Zusammenhang anderweitiger
Vorhaben als Ausgleichsflache festgestellt, ist der Stadt nicht bekannt und wird in Abrede gestellt,
weshalb die 48. FNP-Anderung zuldssig ist. Es ist korrekt, dass der derzeit noch rechtsverbindliche
FNP eine Bebauung der Grundsticke Nr. 1678 und 1679 nicht vorsieht. Gerade deshalb aber wird die
48. FNP-Anderung durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 159 versto3t auch nicht gegen das
Entwicklungsgebot und bildet keinen Widerspruch zum FNP, da er erst nach Genehmigung der 48.
FNP-Anderung von der Stadt als Satzung beschlossen werden wird. Dies soll allerdings im
Parallelverfahren geschehen.

Zu 4.. Eine Gesundheitsgefahrdung durch eine PV-Freiflachenanlage kann die Stadt nicht erkennen.
Zunachst wird hier erneut auf die obigen Ausfihrungen zum nicht vorhandenen Bestandsschutz und
der lediglich geduldeten Wohnnutzung verwiesen. Darlber hinaus wird die PV-Freiflachenanlage, wie
jede andere Bebauung auch, vor Blitzschlagen geschltzt. Zur Beeintrachtigung durch Elektrosmog sei
eine Pressemeldung vom 24.03.2009 des Arbeitskreises Baubiologie Mainfranken zitiert: ,, Die
zusatzliche Elektrosmog-Belastung durch eine Photovoltaikaniage ist - bei richtiger Ausfihrung! -
gering im Gegensatz zu dem, was sich viele Mitmenschen ansonsten zumuten. Beispielsweise ist
das magnetische Wechselfeld einer trafobetriebenen Halogenleuchte oder eines kleinen Radios
neben dem Bett! haufig hoher als die an einer Photovoltaikaniage gemessenen Werte. Eine Messung
der tatsachlichen Felder nach der Installation einer Solarstromaniage auf einem VWohnhaus ist immer
zu empfehlen.” Bei Verwendung von Wechselrichtern mit Trafo wird 10 cm hinter den Modulen der
baubiologische Richtwert unterschritten. Bei Einsatz von trafolosen Wechselrichtern werden die
elektrischen und magnetischen Richtwerte nach einer Distanz von 1 m unterschritten.

Eine ,Massive Verschattung” findet durch das geplante Vorhaben nicht statt. Gerade die Hohe der
PV-Module von lediglich bis zu 2,80 m verschattet das benachbarte WWohngrundstick selbst bei
niedrigstem Sonnenstand im Winter tagsiber nicht.

Die Pflege des mit PV-Modulen wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen festgelegt, die
~Wildwuchs” unterbinden.

Bezlglich ,schadlicher Blendwirkungen™ ist auszufiihren, dass durch die fest in Reihen montierten
PV-Paneelen in Sudrichtung eine Blendwirkung der nérdlich angrenzenden Flachen géanzlich
ausgeschlossen ist. Zwar kénnen PV-Paneele grundsatzlich blenden, dies jedoch lediglich bei relativ
flachem Einstrahlwinkel, was lediglich in den friihen Morgen- und den spaten Abendstunden
vorkommen kann. Dies hatte kurzzeitige Blendwirkungen fir Bereiche westlich (morgens) bzw.
Ostlich (abends) zur Folge (vgl. Vortrag Herr Borgmann, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) vom
April 2009). Dort jedoch sind keine Bebauungen vorhanden. Generell sind Blendwirkungen durch die
Anlage somit untergeordnet, da Photovoltaik das Sonnenlicht ,absorbiert” und nicht , reflektiert”.
Zub.. Eine ,massive Beeintrachtigung der Gesundheit” kann die Stadt nicht erkennen. Eine
angebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch eine nachbarschaftlich andere, als die derzeitige
Nutzung ist auf dem Wege einer privatrechtlichen Einigung mit dem Vorhabenstrager zu regeln. Die
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Stadt Garching moéchte mit dem Vorhaben ausdricklich die Energiewende auf Gemeindegebiet
befordern.

Zu 6.. Eine Verlegung des Vorhabens nach Osten (nicht wie die Einwender formulieren nach
Westen!) in Richtung auf das Flurstiick 1679/1 wirde das amtlich erfasste Biotop Nr. 146 lberplanen,
was daher fur die Stadt Garching nicht in Frage kommen kann.

Zu 7. Dass die Anlage , kein schones Renommee” fir die Universitatsstadt Garching sei, wird in
Abrede gestellt. Gerade weil die Stadt Garching die Energiewende auch auf ihrem eigenen Territorium
voranbringen will, wird ein Imagegewinn erwartet.

Zu 8.. Die Einwendungen werden zurlickgewiesen.

Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht

Sachvortrag:

1. Das Sachgebiet weist darauf hin, dass das Vorhaben laut Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG
einer UVP-Vorprifung unterliege, dessen Ergebnisse in den Erlauterungsbericht bzw. die Begriindung
einzuarbeiten sei.

2. Es wird vom Sachgebiet nicht ausgeschlossen, dass es durch das Vorhaben zu
Beeintrachtigungen anliegender Bebauung durch Larm (Wechselrichtergebaude) und Licht
(Blendwirkung) kommen kénne, halt entsprechende Nachweise fur erforderlich und verweist auf die
entsprechende Stellungnahme zum BP 159.

Stellungnahme:

Zu 1.. Zur Pflicht einer UVP-Vorprtfung ist zu bemerken, dass in der betreffenden Nr. 18.7.2 der
Anlage 1 zum UVPG lediglich von , Stadtebauprojekten” die Rede ist, wozu gewdhnlich z. B.
Wochenendgebiete, Kultur- und Begegnungsstatten etc. gerechnet werden, als welches man eine
PV-Freiflachenanlage zweifelsohne jedoch nicht zahlen kann. DarUber hinaus wird darauf verwiesen,
dass der Umweltbericht in der Begriindung zur 48. FNP-Anderung samtliche Schutzgiiter des UVPG
aufgreift und wesentlich detaillierter gefasst ist, als es bei einer UVP-Vorprifung der Fall ware.
Deshalb hélt die Stadt Garching den Hinweis fir mehr als erflillt.

Zu 2.. Zueiner moglichen Larmbeeintrachtigung ist zu sagen, dass von Wechselrichtern lediglich
minimale Gerduschentwicklungen entstehen (vgl. Wechselrichteranlagen innerhalb von
Wohngebauden mit Dachanlagen). Eine gutachterliche Nachweisfliihrung wird deshalb als
unangemessen betrachtet.

Bezlglich einer potenziellen Blendwirkung ist auszufihren, dass durch fest montierte PV-Paneelen in
Sudrichtung eine Blendwirkung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen ist. Zwar
konnen PV-Paneele grundsatzlich blenden, dies jedoch lediglich bei relativ flachem Einstrahlwinkel,
was lediglich in den frihen Morgen- und den spaten Abendstunden vorkommen kann. Dies hatte
kurzzeitige Blendwirkungen fir Bereiche westlich (morgens) bzw. 6stlich (abends) zur Folge (vgl.
Vortrag Herr Borgmann, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) vom April 2009). Dort jedoch sind
keine Bebauungen vorhanden. Generell sind Blendwirkungen durch die Anlage somit untergeordnet,
da Photovoltaik das Sonnenlicht ,,absorbiert” und nicht ,reflektiert”. Ein Blendgutachten wird deshalb
aus Sicht der Stadt Garching als nicht notwendig erachtet.

Landratsamt Miinchen, Baurecht, Denkmalschutz und Raumordnungsrecht

Sachvortrag:

1. Das Sachgebiet weist auf den Wegfall einer im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
dargestellten Fuf3- und Radwegeverbindung hin.

2. Es wird der Hinweis gegeben, dass es keine nordliche alternative Anbindung des Bereiches
der 40. FNP-Anderung mehr geben wird.

3. Das Sachgebiet empfiehlt eine Vereinheitlichung der Benennung des geplanten Vorhabens
sowie eine klarstellende Zweckbestimmung bei der Planzeichnung des Sondergebietes.

4. Es wird eine Planzeichen-Darstellung fir die beabsichtigte zeitlich befristete Nutzungsform
(SO PV-Freiflachenanlage) bzw. die anschlief3end geplante Nachnutzung (Grinflache) empfohlen.
5. Es wird die Darstellung der extern benotigten Ausgleichsflache empfohlen.

6. Es wird eine Darstellung der ,, Knddellinie” in der Legende unter Hinweise empfohlen.

7. Das Sachgebiet Gbernimmt materiell die Stellungnahme zum Immissionsschutz.

8. Das Sachgebiet weist auf die noch ausstehende Stellungnahme des Naturschutzes hin.
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Stellungnahme:

Zu 1.. Der Hinweis auf die Ful3- und Radwegeverbindung ist berechtigt. Diese ist de facto jedoch
nicht vorhanden und sowohl nérdlich (im genehmigten Bebauungsplan Nr. 159 Biomassekraftwerk
bzw. der genehmigten 40. FNP-Anderung nicht weiterfiihrend) als auch stdlich (ungeordnetes
Gelande) ebenfalls nicht vorhanden. Da der Geltungsbereich der 48. FNP-Anderung auf die Flurstiicke
1678 und 1679 begrenzt ist, kann auch nur darin die Aufhebung des Weges stattfinden. Es ist
FuRgangern und Radfahrern jedoch mdglich, sich sowohl westlich als auch 6stlich des
Geltungsbereiches in Nord-Std-Richtung zu bewegen.

Zu 2.: Der Hinweis ist korrekt dargestellt.

Zu 3.. Die Empfehlungen wird in der Entwurfsfassung samtlicher Unterlagen berlcksichtigt werden.
Aus dem Planzeichen ,,SO" wird ein ,,SO PV" (Photovoltaik) werden.

Zu 4.. Esist bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen gangige Praxis, dass, weil es sich um eine zeitlich
befristete Nutzungsform handelt, die Zweckbestimmung ebenfalls auf den Zeitraum einer definierten
Nutzung zur Erzeugung solaren Stroms handelt. Deshalb sollte bislang auch lediglich eine textliche
Festsetzung dazu getroffen werden, weil eine Plandarstellung einen geplanten Zustand durch einen
anderen geplanten Zustand darzustellen hatte und es dazu keine Entsprechung in der
Planzeichenverordnung gibt. Deshalb wird hilfsweise in der Entwurfsfassung ein neues Symbol
erstellt werden, welches aus dem Planzeichen 9. der Anlage der PlanzV/ 90 bestehen wird, jedoch mit
gerissener Aufdenlinie.

Zu b.. Die Darstellung der extern bendétigten Ausgleichsflache war zum Zeitpunkt des Vorentwurfs
nur dem Grundsatz, nicht jedoch dem Typus und der Lage nach bekannt und wurde deshalb bislang
nicht dargestellt. In der Entwurfsfassung wird dies entsprechend nachgefihrt werden.

Zu 6.. Die Darstellung der ,Knodellinie” wird in der Legende unter Hinweise im Entwurf erfolgen.
Zu 7.. Auf die Beantwortung zur Stellungnahme des Sachgebietes Immissionsschutz wird hier
verwiesen.

Zu 8.: Zur 48. FNP-Anderung erging zwischenzeitlich eine Stellungnahme des Sachgebietes
Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht.

Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger

Sachvortrag:

Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwande erfolgen, sofern die gesetzlichen Vorgaben fir
den Natur-, Landschafts-, Umwelt-, Immissions- und Denkmalschutz Beachtung finden. Im Zuge der
Einfriedung der Anlage wird um angemessene Be- und bzw. Eingriinung gebeten.

Stellungnahme:

Die Planung tragt diesem Einwand bereits Rechnung. Durch den Erhalt bzw. die Erganzung der
Geholzeingrinung des Vorhabensgebietes im Westen, Norden und Osten wird das Landschaftsbild
neu gestaltet, womit der Eingriff ins Landschaftsbild auch nach Naturschutzgesetz als ausgeglichen
gilt. Lediglich im Siden wird keine Gehdlzeingriinung vorgesehen, weil eine solche dem Zweck der
Anlage — so viel wie mdglich Sonnenenergie , einzufangen” — zuwider laufen wrde.

Landratsamt Miinchen, Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht

Sachvortrag:

1. Die Untere Naturschutzbehorde begrifdt das Vorhaben sehr wegen der Nutzung einer
Konversionsflache sowie der Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet.

2. Das Vorhabensgebiet sei gepragt durch Brachflachen, die flr verschiedene, Wert gebende Arten,
wie z. B. die vom Aussterben bedrohte Wechselkrote, geeignete Landlebensraume darstellen.
Fur die Errichtung der PV-Paneele wirden auch Biotopflachen in Anspruch genommen werden
(degradierte Magerrasenreste und Gehdlzgruppen). Mit der Uberstellung dieser Flachen bestehe
Einverstandnis, wenn unter den PV-Paneelen offene oder magere Lebensraume entwickelt
wulrden und damit die grundsatzliche Eignung des Lebensraumes fir diese gefahrdeten Arten
erhalten bliebe.

3. Die auf der Ost- und Nordseite vorgesehenen erganzenden Gehdlzpflanzungen wirden die
Einbindung der Photovoltaikelemente gewahrleisten und eine landschaftsgerechtere Einbindung
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des Blockheizkraftwerkes darstellen, die auf dem noérdlich angrenzenden Grundstlick nicht mehr
hatte dargestellt werden kénnen.

4. Wenn die in der saP und dem Umweltbericht (BP Nr. 159) vorgesehenen Vermeidungs-
mafinahmen umgesetzt wiirden, bestehe mit der 48. FNP-Anderung seitens der unteren
Naturschutzbehdrde Einverstandnis.

Stellungnahme:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Empfehlung auf magere Standortbedingungen und extensiv zu bewirtschaftende Pflege
wird durch eine Klarstellung bei den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gefolgt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde OberschleiBheim

Sachvortrag:

Grundsatzlich sind durch die Freilandphotovoltaikanlage Belange der Gemeinde Oberschleilsheim
nicht betroffen. Abgelehnt wird jedoch jede Erschliefsung vom Norden tber OberschleiRheim er Flur
von der St 2053, da es sich um eine mit der Gemeinde Oberschleifheim nicht abgestimmte
ErschlieRung handelt.

Stellungnahme:
Die Erschliefsung ist nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanverfahrens. Die angesprochene
ErschlieRung war Bestandteil der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes, die rechtskréaftig ist.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachvortrag:

Das Amt rechnet wegen der unmittelbaren Nahe zur Denkmalflache D-1-7735-0291 (Siedlung vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung) die sich mdglicherweise bis in das Plangebiet erstreckt, mit dem
Auffinden weiterer Bodendenkmalern.

Stellungnahme:
Nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster handelt es sich bei dem Plangebiet um eine verfillte
Kiesgrube. Daher ist nicht davon auszugehen, dass Bodendenkmaler noch zu finden sein werden.

Staatliches Bauamt Freising

Sachvortrag:

Das staatliche Bauamt stimmt dem Bebauungsplan unter den folgenden Mal3gaben zu, dass entlang
der freien Strecke von Bundesstrafien gemaf’ 8 9 Abs. 1 FStrG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand
— gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahn — Bauverbot besteht. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen. Die ErschlieRung des Plangebietes ist
ausschlief3lich Uber GemeindestralRen vorzusehen.

Stellungnahme:

Die Ostliche Grenze des Plangebietes befindet sich 35 Meter vom duRReren Fahrbahnrand der B13
entfernt. Die Eintragung einer Anbauverbotszone ist deshalb verzichtbar.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Carl-von-Linde-StralRe sowie Uber die Anliegerstralie.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Sachvortrag:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestlinden keine grundsatzlichen Einwande. Spezielle Hinweise
wirden im Rahmen des parallel durchgeflhrten Bebauungsplanverfahrens Nr. 159 gemacht.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Sonstige Beteiligte

Telekom
Die Telekom Deutschen GmbH hat keine Einwénde vorgebracht. Im Randbereich des Plangebiets ist
bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen sind zurzeit nicht vorgesehen.

E.ON Netz

Sachvortrag

Seitens E.ON Netz bestehen keine grundsatzlichen Einwédnde, sofern die Sicherheit des
Kabelbestandes und — betriebes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Stellungnahme

Die Anderung des Flachennutzungsplanes tragt dem Einwand Rechnung.

Stadtwerke Miinchen
Im Planungsumgriff befinden sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwerke Miinchen.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berihrt werden:

e Gemeinde Ismaning

e Gemeinde Eching

e Industrie- und Handelskammer Minchen und Oberbayern

e Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

e Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

e Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

e Interoute Germany GmbH

e Kabel Deutschland GmbH

e Regierung von Oberbayern teilt mit, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

e Amt fUr Landliche Entwicklung Oberbayern teilt mit, dass keine MalRnahmen geplant sind.

e Erholungsflachenverein e. V.

e Bayerns Erdgas Transport Systeme teilt mit, dass die aktuellen Planungen ihre Belange nicht
berthren.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss wirdigt einstimmig die eingegangen Stellungnahmen und
empfiehlt dem Stadtrat, zu beschlief3en, den Flachennutzungsplanentwurf
.Energieerzeugungsanlagen Freiflachenphotovoltaik-Anlage” flr das Verfahren nach §8 3 Abs. 2 und
4 Abs. 3 BauGB freizugeben.
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TOP 4 Voranfrage von Frau Michaela Schéatz zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick BliitenstraRe 22, Gem. Garching.

. SACHVORTRAG:

Frau Michaela Schatz reicht am 26.06.2012 einen Bauantrag fur die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstick, FI.Nr. 1061/38,
Blltenstr. 22, Gem. Garching ein.

Das o0.g. Grundsttick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes (5§ §0 Abs. 3 BauGB)
Nr. B 1 25/54 vom 27.06.1956. Es werden eine Baulinie zur Blltenstralde, eine Baugrenze zur B 11 und
ein Bebauungsschema mit einer Wandhohe und Dachneigung von entweder 3,20 m bei 52° Neigung,
oder 5,80 m bei 30° Neigung festgesetzt, Dachform ist nach dem Bebauungsschema ein Satteldach.

Da der Bebauungsplan zum Maf3 der Nutzung (GRZ / GFZ) nichts festsetzt, ist hier gem. § 34 BauGB
die umliegende Bebauung mafRgeblich. Die umliegende Bebauung ist als allgemeines Wohngebiet
“WA" zu charakterisieren, der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt ebenfalls ein “WA" dar. Es
ist eine GRZ von ca. 0,25 und eine GFZ von max. ca. 0,56 bei vorwiegend 2 Vollgeschossen
vorhanden.

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage, das Haus
hat hierbei eine Flache von ca. 14,35 m * 14,74 m. Es ergibt sich eine Grundflache von 221,59 m2 (=
GRZ 0,25) und eine Geschossflache von 441,13 m2 (= GFZ 0,49) bei 2 Vollgeschossen. Betrachtet
man die Grundflache inkl. der TG mit Zufahrt und der versiegelten Flachen fur Stellplatze und
Hauszugang ergibt sich eine Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 515,27 m2 (=GRZ 2 von
0,57). Die Wand- bzw. Firsthohe betragen 6,52 m bzw. 10,67 m, es soll ein Satteldach mit 29,5°
Neigung errichtet werden.

Die erforderlichen Abstandsflachen kdnnen nach Art. 6 BayBO nachgewiesen werden. Die GRZ 2 ist
bedingt durch die Anrechnung der unterirdischen Flachen fir die Tiefgarage. In der umliegenden
Bebauung sind teils noch hohere Grade der Versiegelung vorhanden, da auf den Grundstiicken
BlUtenstralde 10+12, 14+16, 20 im hinteren Grundstiicksbereich zur B 11 offene Stellplatze
angeordnet wurden.

Bei Gebauden mit mehr als 3 Wohneinheiten ist nach Art. 7 Abs. 2 BayBO ein ausreichend grof3er
Kinderspielplatz zu errichten. Die Flache des Kinderspielplatzes sollte hierbei je 25 m2 \Wohnflache
mind. 1,5 m2, mindestens aber 60 m2 Gesamtflache betragen. Fir das Vorhaben mit einer
Wohnflache von ca. 477 m2 ist eine Spielflache von ca. 29 m2, mindestens aber 60 m2, erforderlich.
Der Bauherr hat in seiner Planung einen Kinderspielplatz mit einer Flache von 60 m?2 berUcksichtigt.

Fir das Mehrfamilienhaus sind entsprechend der jeweiligen Wohnflachen der einzelnen
Wohneinheiten folgende Stellplatze nachzuweisen:
e 2 Wohnungen < 40 m2WF =1 Stpl. je WE = 2 Stpl.
e 5Wohnungen > 40und <80 m2WF =1,5Stpl. je WE 8 Stpl. (gerundet)
e 1 Wohnung >80 und < 155 m2 WF = 2 Stpl. je WE 2 Stpl.
12 Stpl.

Es werden insgesamt 12 Stellpldtze nachgewiesen, hiervon 10 Stellplatze in der Tiefgarage als
Duplexparker und 2 oberirdische Stellplatze. Von den oberirdischen Stellplatzen ist 1 Stellplatz als
moglicher Behindertenstellplatz ausgebildet.

Das Vorhaben Uberschreitet die zur B 11 gerichtete Baugrenze mit dem Erker und der nord-
westlichen Gebaudeecke um max. 1,20 m und mit einer Flache von ca. 7,50 m2. Mit der Tiefgarage
wird die hintere Baugrenze um 5,9 m bis 7,9 m und mit einer Flache von ca. 125 m? Uiberschritten.
Zudem werden die Festsetzungen des BPI.-Nr. B | 25/54 hinsichtlich der Wandhéhe und des
Kniestocks Uberschritten.
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Der Bebauungsplan setzt eine WH von 5,80 m fest, das Vorhaben Uberschreitet diese um ca. 0,75 m.
Weiter schliel3t der Bebauungsplan einen Kniestock aus, beim Vorhaben soll ein konstruktiver
Kniestock von 0,35 m errichtet werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Hauptbaukorper
stadtebaulich vertretbar und flachenmaRig nicht von Bedeutung. Eine Uberschreitung der Baugrenze
um ca. 2m ist auf dem sudlich angrenzenden Grundsttick, BlUtenstr. 24, zudem bereits vorhanden.
Die Uberschreitung der Baugrenze mit der Tiefgarage ist, um die erforderlichen Stellplatze
nachweisen zu konnen und die oberirdische Versiegelung maoglichst gering zu halten, unvermeidlich.
Da die Tiefgarage mir einer Erdschicht von max. 1 m Uberdeckt wird, ist eine Bepflanzung gut
moglich.

Die Wandhohe des Vorhabens von 6,52 m Uberschreitet die Festsetzungen des Bebauungsplanes,
flgt sich in die umliegende 2-geschossige Bebauung mit Wandhdhen von ca. 6 m aber noch ein. Eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange oder nachbarlicher Interessen ist nicht erkennbar, die
Abstandflachen kénnen wie 0.g. nachgewiesen werden.

Der im Vorhaben geplante, nach Bebauungsplan aber unzulassige, Kniestock von 0,35 m ist
konstruktiv bedingt und dient nicht der VergrofRerung des nutzbaren Raumes im DG. Das DG ist
zudem kein Vollgeschoss.

Aus Sicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (10:2 STR KRAFT, STRIN WUNDRAK):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t mehrheitlich, das Einvernehmen zum
Bauantrag von Frau Michaela Schatz auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstick Blatenstr. 22 herzustellen.

Die Zustimmung zu den notwendigen Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. B | 25/54 wegen
Uberschreitung der Baugrenze, der Wandhohe und zur Errichtung eines Kniestockes wird erteilt.

Anmerkung StR Kraft:
Der Beschlussantrag wird abgelehnt, da an der BlitenstraRe 6ffentliche Stellplatze verloren gehen.

Anmerkung StRin Wundrak:

Der Beschlussantrag wird abgelehnt, da die Stellplatze flr Fahrrader in der Tiefgarage so nicht
zufriedenstellend sind und oberirdisch ausgewiesen werden sollten.
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TOP 5 Bauantrag der KG fiir Vermdgensverwaltung Garching GmbH zur Errichtung eines
Biiro und Dienstleistungsgebaudes A10 mit Tiefgarage auf den Grundstiicken, FI.Nrn.
1797, 1796/21, am Parkring, Gem. Garching.

. SACHVORTRAG:

Die KG fur Vermogensverwaltung Garching GmbH & Co. reicht einen Bauantrag zur Errichtung eines
Biro- und Dienstleistungsgebaudes A10 mit Tiefgarage auf den Grundsttcken, FI.Nrn. 1797, 1796/21,
am Parkring, Gem. Garching ein.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 133, 1.Anderung,
vom 12.01.2010. Das Vorhaben befindet sich im Bereich GE1.1, es werden eine max. Wandhdéhe von
27 m (+ 3 m fir Technikaufbauten), eine max. GR von 5.420 m?, ein Bauraum mittels Baugrenze, ein
Flachdach bzw. flach geneigtes Dach mit max. 5° Neigung und das als Bezugspunkt fir die
Wandhdhe das Mafs der FuRBbodenoberkante (FOK) mit 482,50 - 483,00 m {. NN festgesetzt.

Geplant ist die Errichtung eines Blro- und Dienstleistungsgebaudes mit einem konkav
geschwungenen westlichen Teil mit 5 Vollgeschossen und einem teilweise Uberlagernden, und nach
Sud-Osten abknickenden 7-geschossigen Teil. Um eine Innenhofsituation zu erhalten, wurde im
Stden ein 3-geschossiger Verbindungsbau angeordnet. Das Gebaude A10 ist mit einer Tiefgarage fir
155 Stpl. vollstandig unterbaut. Das Gebaude hat eine Grundflache (GR) von ca. 3.775 m2 und eine
Geschossflache (GF) von ca. 26.877 m2, max. 7 Vollgeschosse (EG - 6. OG) im dstlichen Gebaudeteil,
eine Wandhdhe von max. 26,53 m. Zusétzlich zu Wandhohe befinden sich auf dem Dach
Technikaufbauten die von einer ca. 2,97 m hohen Lamellenwand umgeben sind, hier ergibt sich eine
max. \Wandhoéhe von 29,5 m.

Die exakt erforderlichen Stellplatze konnen erst nach vollstandiger Belegung des Gebaudes ermittelt
werden. Es ist als Nutzung im EG Buro- und Dienstleistungen, Gastronomie, Forschungs- und
Entwicklung, Ausstellungs- und Lagerflachen sowie Handelsflachen geplant. In den OG's sollen
Uberwiegend Buro- und Dienstleistungen und Forschung und Entwicklung, vereinzelt auch
Lagerflachen entstehen. Der aus den Erfahrungen der bereits vermieteten Vergleichsobjekte im
Business Campus gezogenen Wert von 1 Stpl. je 40 m2 Nutzflache erscheint realistisch und orientiert
sich an der Vorgaben der GaStellV (Garagen- und Stellplatzverordnung) fur Blronutzung. Es gibt sich
fUr das Gebaude A 10 ein Stellplatzbedarf von insgesamt 520 Stpl. Davon kénnen 155 Stpl. in der
eigenen Tiefgarage nachgewiesen werden, die restlichen 365 Stellpldtze werden im benachbarten
Parkhaus A20 zu Verfligung gestellt.

Das Gebaude Uberschreitet die Baugrenzen an den westlichen Gebdudeecken im Norden um ca. 0,3
m2 bzw. im Stden um ca. 1,15 m2. Darlber hinaus ist im UG an der sid-westlichen Ecke ein
Verbindungsgang notwendig der mit ca. 16,2 m2 aulderhalb der Baugrenzen liegt. Weiter
Uberschreiten die im 2. - 4. OG befindlichen Balkone an der nord-westlichen Ecke den Bauraum um
ca. 11 m2. Dies ergibt sich aus der Tatsache, dass aus architektonischen Grinden die Krimmung des
Gebaudes etwas starker als die westliche Baugrenze ausgepragt ist.

Die Flache auRerhalb der westlichen Baugrenze ist im Bebauungsplan Nr. 133, 1. Anderung als
Ausgleichs- und Heideflache festgesetzt. Zur Kompensation der BaugrenzUiberschreitung und
Minderung der Heideflachen in den o.g. Bereichen, wird angeboten die Flache zwischen der
westlichen Baugrenze und den Baukorper (ca. 133 m?) als Heidestreifen anzulegen (s. Plan
Baugrenziberschreitung, grine Flache). Insgesamt ergibt sich, abzlglich der Uberschreitungen, ein
Zuwachs an Heideflache von ca. 115 m2.

Aus Sicht der Verwaltung kann einer Befreiung wegen Uberschreitung der westlichen Baugrenze
zugestimmt werden. Die Uberschreitung ist flaichenmafig gering und stadtebaulich nicht von Belang.
Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher oder nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar. Die notwendigen
Abstandsflachen von 0,25 H, mindestens aber 3 m nach Art. 6 Abs. 4 BayBO und Ziffer B. §4 des
Bebauungsplanes kénnen nachgewiesen werden.
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Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig, das Einvernehmen zum Bauantrag
der KG fur Vermogensverwaltung Garching GmbH zur Errichtung eines Blro- und
Dienstleistungsgebaudes A10 mit Tiefgarage auf den Grundstlcken, FI.Nrn. 1797, 1796/21, am
Parkring, herzustellen.

Die Zustimmung zur Uberschreitung der westlichen Baugrenze wird entsprechend der vorgelegten
Unterlagen erteilt.
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TOP 6 Neubau einer 4-gruppigen Kinderkrippe; Standortentscheidung

. SACHVORTRAG:

Fir den Haushalt 2012 wurden anteilig Baukosten und Baunebenkosten zum Neubau einer 3-zligigen
Kinderkrippe bereitgestellt.

Im Finanzplan ist fir diese MalRnahme unter der Malfdgabe einer Dreizligigkeit ein Investitionsvolumen
von 1.095.000 € vorgesehen.

Zwischenzeitlich hat sich jedoch auf Grund der Anmeldezahlen der Bedarf dahingehend konkretisiert,
dass der GB 3, auch im Hinblick auf den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz ab 2013, den
Bedarf flir eine 4-zligige Kinderkrippe mit 48 Betreuungsplatzen anmeldet.

Raumprogramm:

Gruppenhauptraume mit Nebenrdumen 128 m?
Kinderwagenraum 20 m?
Ruheraume 72 m?
Leiterinnenzimmer 10 m2
Klche mit Vorratsraum 17 m?2
Elternwarteraum 17 m2
Lagerraum/Wirtschaftsraum 22 m2
Personal 22 m2
Sanitarraume ca. 30 m2
Putzraum 8 m?
Technik 15 m?2
Mall 8 m2
Gerateraum 8 m?

Mit Verkehrs- und Konstruktionsflachen ist fir eine 4-gruppige Krippe mit einer Bruttogeschossflache
von ca. 600 m? zu rechnen.

Hinzu kdmen noch AulRenspielflichen, Zuwegungen und Parkplatze, so dass eine Grundstlicksgrofie
von ca. 1400 m2 bendtigt wird.

Um die Férderung des Freistaates Bayern von Investitionen im Rahmen des Investitionsprogramms

. Kinderbetreuungsfinanzierung” 2008-2013 beanspruchen zu kénnen, muss die MalRnahme
spatestens in 2013 realisiert werden. Fir so eine kurze Planungs- und Bauzeit kommt Modulbauweise
in Betracht.

Da das Gebaude auch die Anforderungen an die Barrierefreiheit erfillen muss, ist es sinnvoll eine
eingeschossige Losung anzustreben: Bei diesen Voraussetzungen ist ein Gebdude mit den
Abmessungen 16,50 m x 37,50 m in Anlehnung an ein mégliches Modulraster denkbar.

Nach Prifung moglicher Alternativen und Platzverhéaltnisse im Stadtgebiet, schlagt die Verwaltung vor
den Neubau auf einer Teilflache von FI.Nr. 236/7 an der Einsteinstralde zu realisieren (s. Anlage 1).

Der Kostenrahmen fiir den Neubau einer Kinderkrippe mit der Erweiterung um eine Gruppe wurde
anhand der Kubatur und BKI-Werten (statistischer Baukosten-Index) neu errechnet und belauft sich
auf rund 1,6 Mio. €.

Im Haushalt 2013 mUssten die entsprechenden Mehrkosten von rd. 500.000 € berlcksichtigt
werden.

Forderfahige Kosten flr eine 4-zlgige Kinderkrippe nach dem Investitionsprogramm
.Kinderbetreuungsfinanzierung” 2008-2013 sind:

48 Platze x 9 m2 x 3.574,00 € Kostenpauschale, also 1.543.968,00 € sowie 1.250,00 € pro Platz fur
die Ausstattung.
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Die Zustimmung des Stadtrates vorausgesetzt, sieht der Zeitplan zur Realisierung wie folgt aus:

Beauftragung geeigneter Planer: Juli 2012

Planung/Abstimmung Raumprogramm mit zustandigen Behdrden: Sept. 2012
Bauantrag wird Ende September eingereicht

Ausarbeiten der Ausschreibungsunterlagen

Bekanntgabe/Ausschreibung der Modulbauweise 6ffentlich: Nov. 2012
Vergabe: Marz 2013

Beginn Fertigung

Bauarbeiten/Montage: ab Mai 2013

Inbetriebnahme: Sept. 2013

Il. WEITERES VORGEHEN:

Die Beschlussvorlage wird zurlickgestellt und in der nachsten Stadtratssitzung auf der Tagesordnung
stehen.
Weitere Standortalternativen werden dann in dieser Sitzung vorgestellt werden.
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TOP 7 Neubau eines Gehweges auf der Nordseite der SchleiBheimer Stral’e im Bereich der
Autobahnunterfiihrung; Vorstellung der Planung

.SACHVORTRAG:

Anlass der Planung:

Die EWG wird kinftig die Fernwarme Uber die Geothermie-Fernwarmeleitungen Richtung Westen
nach Hochbrck liefern.

Die Fernwarmeleitung wird der Maier-Leibnitz-StraRe angebunden und in der Schleifsheimer StralRe
unter den Briickenbauwerk der A9 Richtung Energiezentrale des Business Campus gefihrt.

Die einzig technisch mogliche Variante ist — aufgrund der Vielzahl an bereits vorhandenen Sparten
unter dem Briickenbauwerk — die Fernwarmeleitungen analog des sldlichen F+R-Weges
~einzukoffern®.

Mit dieser neuen Situation wurde seitens der Verwaltung geprift, ob entlang der Nordseite der
SchleilRheimer Strafde zwischen Maier-Leibnitz-Stral3e und Am See ein Fuldweg machbar wére.

Ziel der Planung/Bestand:

Der Bau eines Geh- und Radweges mit einer Breite von 2,50 m (an kurzen Engstellen ggf. etwas
geringer) dient der fuRlaufigen Anbindung der 3-fach Sporthalle sowie des Sportgelandes von Osten
her. Derzeit besteht lediglich die Moglichkeit auf der Stdseite durch die Unterfiihrung zu gelangen,
was zur Folge hat, dass im Bereich des Zugangs zur 3-fach Sporthalle die SchleiRheimer Stralse
gequert werden muss. Hierflr ist eine nicht signalisierte Querungshilfe vorhanden. Mit der
Realisierung der MalRnahme wird die Verkehrssicherheit flr Fufl3- und Radverkehr erhoht. Eine
signalisierte Querungshilfe ist hier nicht mehr nétig. Somit werden Kosten flr die Herstellung einer
FuRgéangersignalanlage mit ca. 20.000,- € und laufende Betriebs- und Wartungskosten von jahrlich ca.
2.000,- € erspart.

Untersuchung:

Im Zuge der Planung wurde untersucht, ob im Bereich der Unterfihrung der A 9 auf der Nordseite ein
Geh- und Radweg ausgewiesen und baulich umgesetzt werden kann.

Hierflr wurde das bestehende Lichtraumprofil untersucht und eine Losung mit maximaler
Gehwegbreite von 2,00 m erarbeitet. Aufderhalb der Unterfiihrung wird eine Geh- und Radwegbreite
von 2,50 vorgesehen.

Entwaésserung:

Die Unterfiihrung entwassert derzeit zur Tunnelmitte hin und von dort Richtung Osten mit einer
Freispiegelleitung in eine Pumpstation, welche das Niederschlagswasser in eine ndrdlich gelegene
Sickeranlage pumpt. Die bestehende Regenwasserleitung DN 300 muss ersetzt werden, da sie mit
dem geplanten Gehwegbau kollidiert.

Die Planung sieht vor Uber eine neue Entwasserungsrinne und neue Anschlussleitungen das
Niederschlagswasser an die bestehende Pumpanlage abzuleiten.

Uber einen neuen Sickerschacht werden Flachen 6stlich der Unterflihrung zusatzlich entwassert.

Bauabschnitte:
Der Bau gliedert sich in 3 Abschnitte:
1. Abschnitt Ost: EinsteinstraRe bis Unterflihrung
2. Abschnitt Mitte: In der Unterfliihrung
3. Abschnitt West: Unterfihrung bis Bushaltestelle Vereinsheim

Fernwarmebau:
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Im gesamten Bereich erfolgt der Bau des Geh- und Radweges im Zuge der Verlegung der
Fernwarmeleitungen der EWG.

Gehwegplanung mit Fernwéarme im Bauabschnitt 2:

Im Bereich der Unterflihrung sind zahlreiche bestehende Sparten vorhanden:

Schmutzwasserkanal DN 500

2 Trinkwasserleitungen jeweils DN 300
Erdgas-Hochdruckleitung DN 300
Regenwasserkanal DN 300

Diverse Strom- und Telekomkabel

Es ist somit nicht moglich die geplanten Fernwéarmeleitungen (Vor- und Ricklauf) noch
unterzubringen. Setzt man auf der Nordseite im Bereich der Unterfiihrung auf die bestehende
Fahrbahn Winkelstltzmauern auf, so dass der Geh- und Radweg, wie auf der Sidseite auch, erhoht
liegt, schafft man Raum fir die Fernwarmerohre und ggf. weitere Kabelanlagen.

Bauabschnitte 1 und 3:

In den Bauabschnitten 1 und 3 werden die Fernwarmerohre, wo es geht, unmittelbar aul3erhalb der
Fahrbahn im GrUnstreifen verlegt.

Ostseite:
Es werden derzeit Schirfe erstellt, um die genaue Lage der Wasserleitung der SWM zu erkunden
und, wenn es sich nicht vermeiden lasst, wird die Leitung in die Fahrbahn abrlcken.

Westseite:

In dem Bereich bis zur 3-fach Sporthalle erfolgt die Verlegung im Fahrbahnbereich, da hier
entsprechend genug Platz zur Verfligung steht und in die AufRenanlagen der 3-fach Sporthalle nicht
eingegriffen werden darf.

Nach dem Parkplatz schwenken Fufdwegnutzung und die Fernwarmetrasse ab der Bushaltestelle in
den Zufahrtsbereich der Vereinsgaststatte. So wird eine durchgehende Verbindung fir FuRganger und
Radfahrer von der EinsteinstraRe bis zur Stralde am See auf der nordlichen Fahrbahnseite ermaglicht.

Giiltige Beschlusslage:

Im Rahmen der diesjahrigen Haushaltsberatungen wurde erganzend zur Querungshilfe auf Hohe der
Dreifach-Sporthalle im Zeppelinsportpark eine Fufsgdngerbedarfsampel beschlossen.

Auf die Bedarfsampel kénnte mit dem Bau des Fuldweges verzichtet werden. Die urspringlich
kalkulierten Kosten in Hohe von 20.000,- € konnten dann fir den zusatzlichen FulRweg verwendet
werden.

Baukosten:

Die Kosten fir die Herstellung der Geh- und Radwegverbindung zwischen Einsteinstralde und
Bushaltestelle vor dem Vereinsheim wurden vom Blro Renner geschéatzt.

Die Baukosten fir die Gesamtstrecke mit einer Lange von ca. 380 Ifm belaufen sich auf netto
242.000,- € (= brutto ca. 288.000,- €). Hinzu kommen noch Kosten flr Ingenieurhonorar (ca. 10 % =
29.000,- € brutto) sowie Kosten fir Beleuchtung im Bereich der Unterflihrung mit ca. 15.000,- €
brutto.

Die Projektkosten summieren sich somit auf insgesamt ca. 332.000,- € brutto.
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Auf dem Verhandlungsweg wurde mit der EWG eine Kostenteilung der Baukosten verhandelt. Die
Hohe der Kostenbeteiligung der EWG liegt je nach Abschnitt bei 52-62 % und ergibt auf Basis der
Gesamtkosten eine Beteiligung von ca. 56 %.

Der Kostenanteil der Stadt Garching reduziert sich somit auf brutto Baukosten in Hohe von ca.
126.500,- €. Mit anteiligem Ingenieurhonorar (ca. 10%=12.700,- € brutto) sowie Kosten fir
Beleuchtung in Hohe von ca. 15.000,- € brutto ergeben sich insgesamt Projektkosten flir die Stadt
Garching in Héhe von 154.200,- € brutto.

Bauausfiihrung:

Die EWG beabsichtigt den Fernwarmebau im Sommer 2012 auszuschreiben und so schnell wie
moglich die Bauausfihrung anzugehen, so dass im Idealfall ab August 2012 mit Beginn der
Bauarbeiten zu rechnen ist.

Herr Borzsdény vom Ingenieurblro Renner stellt das Planungskonzept vor.

Es ist vorgesehen, die Bauarbeiten unter Federflihrung der EWG zu vergeben und eine
entsprechende Kostenlbernahmeerklarung zu vereinbaren. Dazu ist die Verwaltung zu beauftragen.
Die Erste Blrgermeisterin ist zu ermachtigen diese Vereinbarung zu unterschreiben.

Die Finanzierung ist im Haushalt 2012 gesichert. Der Bau einer geplanten Lichtzeichenanlage in der
SchleiBheimer Strafde vor der Sporthalle kann durch den Bau des Gehweges entfallen, somit stehen
die im Haushalt vorgesehenen 20.000,-€ fir den Gehwegbau zur Verfligung. Die in der
Haushaltsstelle 81600. 51100 in Hohe von 150.000,- € eingestellten Mittel decken die fehlenden
Kosten ab. Fiir das anfallende Ingenieurhonorar sind in der Haushaltsstelle 81600. 51110 genligend
Mittel zur Verflgung.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Planung zur Kenntnis und beschliel3t
einstimmig, die Planung zur Ausfihrung freizugeben.

Die Verwaltung wird beauftragt eine Vereinbarung mit der EWG Uber die Kostenaufteilung und
Baudurchfihrung vorzubereiten. Die Erste Blrgermeisterin wird ermachtigt die Vereinbarung zur
Kostenaufteilung mit der EWG zu unterzeichnen.

Die Querungshilfe ist mit einem Zebrastreifen auszustatten.

Damit ist der Beschluss Uber den Bau einer zusatzlichen Fufdgangerbedarfsampel an der
Querungshilfe auf Hohe der Dreifach-Sporthalle Zeppelinsportpark hinfallig.
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TOP 8 StraRenausbau Angerlweg 9-13; Auftragsvergabe fiir StraRenbau- und
Entwasserungsarbeiten

. SACHVORTRAG:

Mit Beschluss des Bau-, Planungs-und Umweltausschusses vom 27.03.2012 wurde der Ausbau des
Angerlwegs 9-13 zur Ausflhrung freigegeben.

Die StraRenbauarbeiten umfassen die Erstellung einer neuen Fahrbahn und den Neubau von
Absetzschachten und Rigolen zur StraRenentwésserung. Am Ende des Stichweges ist eine
Wendemaglichkeit vorgesehen.

Die entsprechenden Leistungen wurden unter Beteiligung von 6 Firmen beschrénkt ausgeschrieben.
Zur Angebotserdffnung am 20.06.2012 lagen 3 gliltige Angebote vor.

Nach fachtechnischer und rechnerischer Prifung ergibt sich folgendes Ergebnis:

Fa. |.T.G. Tief- und StraRenbau GmbH aus Ismaning mit einer Angebotssumme von 123.875,29 €.
Das Angebot der Firma |.T.G. stellt unter Bericksichtigung wirtschaftlicher und technischer Belange
das gunstigste und zugleich das wirtschaftlichste Angebot dar. Es wurden alle geforderten

Formblatter und Qualitdtsnachweise beigelegt.

Die Ausflihrung der Bauarbeiten erfolgt in den Sommerferien, d. h. Baubeginn ist am 06.08.2012,
Fertigstellung spatestens am 07.09.2012.

Haushaltsmittel sind bei der Haushaltsstelle 6300.9500 in ausreichender Hohe vorhanden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig, den Auftrag fur die StraRen-bau-
und Entwéasserungsarbeiten an die Firma |.T.G. aus Ismaning, mit einer vorlaufigen Auftragssumme in
Hohe von 123.875,29 € inkl. MwSt. zu vergeben.
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TOP 9 Erweiterung Schule West; Auftragserhé6hung Elektroinstallationsarbeiten, Fa. Hahn

. SACHVORTRAG:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 26.07.2011 beschlossen, die Fa.
Hahn Elektroanlagen GmbH aus 07973 Greiz mit dem Gewerk Elektroarbeiten BT E+F mit einer
Brutto-Auftragssumme von 401.324,87 € zu beauftragen

Im Zuge der Umsetzung der MalRnahme wurden gemaf’ Stellungnahme und Begrindung der
Kostensteigerung bei diesem Gewerk durch die Coplan AG folgende Nachtrage notwendig:

Nachtrag Nr. 1: Umsetzung der neuen DIN 18040-1: Schalterhohen im BT F anstatt 105 cm, 85 cm.
Dies war in der Planung nicht bertcksichtig. Umbau der Sicherheitsbeleuchtungszentrale BT C flr
Anbindung BT F. Die Kosten sind in der Kostenberechnung vorgesehen. Die Leistung wurde jedoch
nicht ausgeschrieben, da aus Gewahrleistungsgrinden die Arbeiten durch die Fa. Hahn ausgeflhrt
werden mussen. 7.443,44 €
Nachtrag Nr. 2: Erweiterung der Brandmeldeanlage. Die Kosten sind in der Kostenberechnung
vorgesehen. Die Leistung wurde jedoch nicht ausgeschrieben, da aus Gewahrleistungsgriinden die
Arbeiten durch die Fa. Hahn ausgeflihrt werden missen. 40.365,70 €
Nachtrag Nr. 3: Mehrkosten Beleuchtung Mehrzweckraum. 65,21 €

Damit erhoht sich die Auftragssumme um 47.874,35 € auf 449199,22 € brutto.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t einstimmig, die Auftragssumme flr die
Elektroarbeiten durch die Fa. Hahn Elektroanlagen GmbH aufgrund der der Coplan AG geprtiften
Nachtréage auf die Brutto-Auftragssumme von 449.199,22 € zu erhdhen.
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TOP 10  Grundschule West und Mittelschule; Auftragsvergabe Umbau Heizzentrale zum
Anschluss an die Geothermie

. SACHVORTRAG:

Das Gewerk Umbau Heizzentrale zum Anschluss an die Geothermie wurde am 14.06.2012 als
Beschrankte Ausschreibung unter Beteiligung von 5 Firmen ausgeschrieben. Zum Submissionstermin
am 02.07.2012 haben 3 Bieter ein Angebot abgegeben. Die Zuschlagsfrist endet am 02.08.2012.

Die eingegangenen Angebote wurden durch das Biiro SL Ingenieure GmbH entsprechend VOB/A §
16 rechnerisch, technisch und wirtschaftlich geprift.

Nach Wertung des Angebots gemal VOB/A, 816

- erscheinen die angebotenen Preise angemessen und dem derzeitigen Baupreisniveau entsprechend;
- erflllt der wirtschaftlichste Bieter die Anforderungen bezliglich der fir die Ausfihrung der Arbeiten
notwendigen Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit;

- sind keine Anzeichen von Absprachen offensichtlich oder bekannt.

Es besteht somit keine Einschrankung der Wettbewerbsfahigkeit.

Nach der formalen und technischen Prifung hat die Fa. Florian Hausler GmbH aus 81929 Minchen
mit einer Angebotssumme von 74.166,39 € brutto das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

In der Kostenberechnung waren flr das Gewerk brutto 64.646,04 € kalkuliert. Damit ergibt sich eine
KostenUberschreitung von 9.520,35 €.

Vergabevorschlag:

Es wird empfohlen den Auftrag fir das Gewerk Umbau Heizzentrale zum Anschluss an die
Geothermie dem wirtschaftlichsten Bieter, der Florian Hausler GmbH aus 81929 Miinchen mit einer
vorlaufigen Brutto-Angebotssumme von 74.166,39 € brutto zu erteilen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind unter der Haushaltsstelle 2.21300.94000 in ausreichender
Hohe vorhanden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t einstimmig, den Auftrag fir den Umbau
Heizzentrale zum Anschluss an die Geothermie an die Fa. Florian Hausler GmbH aus 81929 Mnchen,
mit einer vorldufigen Auftragssumme von 74.166,39 € brutto zu erteilen.
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TOP 11 Vereinfachte Umlegung Baugebiet "Seiler 3" - Teilbereich "Rudolf-Schoppe-Weg Ost"

. SACHVORTRAG:

Im Bereich des Baugebietes ,Seiler 3" wurde in den Grundstlckskaufvertragen der Stadt Garching b.
Minchen mit den jeweiligen Kaufern vereinbart, dass der Kaufer einem etwa erforderlichen
Grenzregelungsverfahren nach den 88 80 ff. BauGB zustimmt und sich verpflichtet, bei etwa
erforderlichen Grundabtretungen mitzuwirken. Das vereinfachte Umlegungsverfahren ersetzt das
Grenzregelungsverfahren. Die Schlussvermessung im Baugebiet ,Seiler 3" wurde bislang nur fur
einen Teilbereich, der mit ,Rudolf-Schoppe-Weg Ost” bezeichnet ist, durchgefihrt.

Nachdem die Erorterung mit den Eigentimern erfolgt ist, sind gemaf’ 8 82 BauGB die neuen Grenzen
sowie die Geldleistungen festzulegen. Der Wertausgleich bei Mehr- oder Minderflachen wurde im
Kaufvertrag mit 200 €/m? festgesetzt.

Grundlage fur die vereinfachte Umlegung ist das durch die Schlussvermessung ermittelte
Vermessungsergebnis des Vermessungsamtes, auf dieses wird verwiesen. Bestandteil des
Beschlusses uber die vereinfachte Umlegung ist das Verzeichnis zur vereinfachten Umlegung, sowie
die Karten Uber den alten und den neuen Bestand. Die vereinfachte Umlegung flhrt die Bezeichnung
. Rudolf-Schoéppe-Weg Ost”.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Ausschuss beschliel3t einstimmig:

1. Die in der Anlage zum Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung ,, Rudolf-Schoppe-Weg
Ost”, Gemarkung Garching, ausgewiesenen neuen Grenzen festzusetzen.

2. Eine Neuordnung von Dienstbarkeiten (8 82 Abs. 1 BauGB) ist nicht erforderlich.
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TOP 12 Bauantrag der BMW M GmbH auf Umbau und Nutzungédnderung eines bestehenden
Werkstattgebaudes auf dem Grundstiick Daimlerstrae 19, Gem. Garching.

. SACHVORTRAG:

Die BMW M GmbH legt am 03.07.2012 einen Bauantrag fir den Umbau und die Nutzungsénderung
eines bestehenden Werkstattgebaudes auf dem Grundstlck Daimlerstr. 17, FI.Nr. 1233/3, Gem.
Garching.

Zur Antragsbegrindung wird vorgebracht, dass die in der Produktionshalle bestehenden
Funktionsbereiche zur Verbesserung der Arbeitsabldufe umstrukturiert werden sollen.
Schwerpunktmalig finden dort Umrlstarbeiten an Individual- und Erprobungsfahrzeugen der Marke
BMW M statt.

Die Umbauten bzw. Nutzungsanderungen finden nur innerhalb des Gebdudes im Bereich der Achsen
13 - 17 statt, eine VergréRerung der Halle erfolgt nicht. Innerhalb der Achsen 13 - 17 soll die
bestehende Halle im EG in verschiedene Werkstatt-, Biro- und Lagerbereiche neu unterteilt werden.
Zudem werden in diesem Bereich im OG ein Sozialraum, Buros, versch. Lager- und ein
Bemusterungsraum errichtet. An der westlichen Gebaudeseite wird im Bereich der Achsen 13- 17
eine Wendeltreppe neu errichtet. Diese soll die Mdglichkeit des Zugangs zum Dach fir
Reparaturarbeiten eroffnen, gleichzeitig dient diese als 2. Rettungsweg far den im OG befindlichen
Sozialraum. Die restlichen Bereiche sind unveranderter Bestand und werden nur zur Ubersichtlichkeit
und Vollstandigkeit mit dargestellt.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 199 Teil E
vom 12.09.1998. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet, eine GFZ von 1,2, eine GRZ von 0,6,
eine Wandhohe von 15 m und einen Bauraum mittels Baugrenzen fest.

Das Vorhaben ist nach der Art der Nutzung in einem Gewerbegebiet zuldssig, die Abmessungen der
Halle bleiben unverdndert, somit andert sich die GRZ im Vergleich zum genehmigten Bestand nicht.
Durch den Einzug der Zwischendecke im Bereich der Achsen 13 — 17 wird eine zuséatzliche GF im OG
von ca. 750 m2 geschaffen. Die GFZ betragt anhand der Planunterlagen jetzt 0,83 und halt die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Es mUssen durch die MaRnahme keine weiteren Stellplatze nachgewiesen werden, da keine
zusatzlichen Arbeitsplatze geschaffen werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (12:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t einstimmig, das Einvernehmen zum Bauantrag
der BMW M GmbH auf Umbau und Nutzungsanderung eines bestehenden Werkstattgebadudes auf
dem Grundstlck Daimlerstr. 17, FI.Nr. 1233/3, herzustellen.
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TOP 13  Bauantrag der Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG auf Anderung eines genehmigten
Vorhabens zur VergroBRerung der Tiefkiihlzelle am Lidl-Markt auf dem Grundstiick
Freisinger LandstraRe 45, Gem. Garching.

. SACHVORTRAG:

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG beantragt die VergrofRerung der Tiefkihlzelle am bestehenden
Lidl Markt, FI.Nr. 164/4, Freisinger LandstraRe 45, Gem. Garching.

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 26.07.2011 dem urspringlichen
Antrag der Lidl Dienstleistung GmbH auf Umbau des bestehenden Objekts (Abbruch Backshop,
Umlegung Pfandraum, Einbau Backnische und TK-Zelle) zugestimmt. Dieser soll nun nochmals
geandert werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 136
~Einkaufsmarkt Lidl - Freisinger LandstraRe”. Der Bebauungsplan setzt einen Lebensmitteldiscounter
mit maximal zulassiger Verkaufsflache von 790 m?, ein Baufenster, eine GRZ/GFZ von 0,5/0,21, die
Wand- bzw. Firsthohe vom 4 m bzw. 8,5 m, 1 Vollgeschoss und ein Satteldach mit 15-25° Neigung
fest.

Der derzeit bestehende Anbau mit Einkaufswagenstandort, Backshop und Pfandraum liegt bereits
aufderhalb des Bauraumes, hierflr wurde in der Sitzung des Ausschusses flr Bauantrage vom
20.05.2005 eine Befreiung erteilt. Der geplanten Anderung des Anbaus wurde wie 0.g. in der Sitzung
vom 27.06.2011 ebenfalls zugestimmt.

Die aktuell beantragte Anderung tberschreitet beim Hauptgebiude die mit Bebauungsplan
festgesetzte Baugrenze nach Norden mit einem Teil des Pfandraumes, der Backnische und der TK-
Zelle auf einer Lange von nun ca. 26 m um max. ca. 5,8 m. Die TK-Zelle wird in der Lange um ca. 1,70
m verlangert und von 5,68 m auf 5,80 m verbreitert, im gleichen Mal% vergroRert sich auch die
Uberschreitung der Baugrenze.

Das Vorhaben Uberschreitet mit einer GRZ von 0,59 (wie der derzeitige Bestand) die Vorgaben des
Bebauungsplanes um 0,09, die festgesetzte GFZ von 0,21 wird mit 0,192 eingehalten. Die Wand- und
Firsth6hen werden ebenso eingehalten.

Fir den Lebensmittelmarkt sind 90 Stellplatze (1 Stpl. je 10 m2 VF) nachzuweisen, im Bestand sind
nach dem Umbau 114 Stellplatze vorhanden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (11:1 STRIN SCHMIDT):

Der Bau-Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t mehrheitlich, das Einvernehmen zum Bauantrag
der Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG auf VergroRerung der Tiefkihlzelle herzustellen.

Die Zustimmung zur Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze wird erteilt.
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TOP 14  Mitteilungen aus der Verwaltung

14.1. StraBenentwaisserung DaimlerstralRe und GutenbergstralRe (Hr. Al-Taha)

Das Oberflachenwasser in der Daimlerstralde sowie in der Gutenbergstralde entwassert wie im
Ubrigen Stadtgebiet Uber Sickerschachte in den Untergrund. Die Erfahrung zeigt, dass die
Sickerschachte den heutigen Anforderungen an die Bemessung in aller Regel nicht gentigen und
meist auch bauliche Mangel aufweisen sowie teilweise nur noch eingeschrankt funktionsfahig sind,
da keine Absetzeinrichtungen vorgeschaltet sind. Daher werden die Entwasserungsanlagen
schrittweise im Zuge von StralRenausbau- und Sanierungsmafinahmen tberplant und durch Rohr-
Rigolen ersetzt.

Der in der Verbindungsstral3e Daimlerstralde Richtung Gutenbergstralle vorhandene Sickerschacht
wies Fehlstellen auf, an denen durch die Bauart bedingt (gemauerter Schacht ) einzelne Steine fehlten
und Erdreich nachrutschte, was zu einer Absackung der StralRenbereich flhrte und der Sickerschacht
einzustlrzen drohte. Daraufhin wurde die Stral3e gesperrt. Der zweite Sickerschacht daneben wurde
umgehend untersucht und dabei wurden Fehlstellen und gerissene Bauelemente festgestellt.

Nach Uberrechnung der bestehenden Sickeranlagen in diesem Bereich durch Biiro Renner wurde
festgestellt, dass die vorhandenen 2 Sickerschachte fir eine angeschlossene Einzugsflache von ca.
1390 m2 zu klein dimensioniert sind und den heutigen Anforderungen nicht erfillen.

Die Bemessung nach den aktuellen Richtlinien ergab, dass der gesamte Bereich in der
Verbindungsstral3e Daimlerstral3e Richtung GutenbergstralRe mit einer Einzugsflache von ca. 1390 m?
ein Rigolensystem (Rigole BXH = 2,00 x 2,50 m, Lange 18 m, Gesamt-tiefe 3,25 m (Uberdeckung
0,75 m) sowie 2 Absetzschachte DN 1000) erfordert. Die Sanierungskosten in diesem Abschnitt
belaufen sich auf ca. 48.000 € inkl. MWSt.

In den letzten Jahren haufen sich die Strallentberschwemmungen im Einmindungsbereich
Verbindungsstrafie Daimlerstralde/GutenbergstralRe auch bei normalen Regenereignissen. Trotz
mehrmaliger Reinigung der Sickerschachte durch Spulen, Absaugen und Entschlammen mit
Hochdrucksaugwagen blieben diese Sickerschéchte bedingt funktionsfahig. Momentan werden die in
diesem Bereich vorhandenen Sickeranlagen nach den heutigen Bemessungsregeln berechnet. Erste
Ergebnisse weisen darauf hin, dass die vorhandenen Sickerschachte nicht ausreichend sind.

Die Sickerschachte missen durch ein Rigolensystem ersetzt werden. Voraussichtliche Kosten
betragen ca. 50.000 € inkl. MWSt.. Die Sanierung muss aus wirtschaftlichen Griinden durch die vor
Ort ausfihrende Firma zum Anschluss an die gerade laufenden Sanierungsarbeiten erfolgen. Die
Dringlichkeit der Mafinahme ergibt sich aus dem schlechten baulichen Zustand sowie der nicht mehr
funktionierenden Sickerschachte und um weitere Schaden durch stiandige Uberflutung des gesamten
Einmindungsbereichs zu vermeiden.

SI/PUA/92/2012 Seite: 34/36



Protokoll Uiber die 55. Sitzung des Bau- Planungs- und Umweltausschusses
am 10.07.2012

TOP 15 Sonstiges; Antrage und Anfragen

StR Dr. Gruchmann
wollte wissen, warum in der VoithstraRe ein Halteverbot aufgehoben wurde.

Frau Gabor beantwortete die Frage in der Sitzung.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich die Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 21.10 Uhr die ¢ffentliche Sitzung.

Bgmin. Hannelore Gabor
Vorsitzende

Verteiler:

SPD-Fraktion
CSU-Fraktion
BfG-Fraktion
Unabhangige Garchinger
Blndnis 90/Die Griinen
FDP

Biro der Blrgermeisterin
Geschéaftsbereich |
Geschaftsbereich |l
Geschéftsbereich |11

Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt:
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Oliver Balzer
Schriftfhrer

Dr. Joachim Krause
Albert Biersack
Henrika Behler
Peter Riedl

Ingrid Wundrak
Ernst Hitter

Hans-Martin Weichbrodt
Helmuth Kammerer
Klaus Zettl

Heiko Janich
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