Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

GARCHING.

PROTOKOLL UBER DIE

58. OFFENTLICHE SITZUNG

DES BAU-, PLANUNGS- UND UMWELTAUSSCHUSSES
DER STADT GARCHING B. MUNCHEN

AM 06.11.2012

SITZUNGSTERMIN: Dienstag, 06.11.2012

SITZUNGSBEGINN:  19:30 Uhr

SITZUNGSENDE: 20.07 Uhr

ORT, RAUM: Ratssaal, 85748 Garching b. Minchen, Rathausplatz 3

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal} geladen, erschienen sind nachfolgende Mitglieder, also mehr
als die Halfte:

VORSITZENDER: Peter Riedl, Zweiter Blrgermeister

Mitglieder des Ausschusses: anwesend entschuldigt unentsch. Bemerkung
Dr. Dietmar Gruchmann X

Dr. Joachim Krause X

Sylvia Schmidt X

Albert Biersack X

Manfred Kick X

Wolfgang Neuhauser X
Josef Euringer X

Alfons Kraft X

Harald Grinwald X

Florian Baierl X

Ingrid Wundrak X
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses

am 06.11.2012

Von der Verwaltung sind anwesend:

Von der Presse sind anwesend:

Weitere Anwesende:

2. Bgm. Peter Ried|
Vorsitzender

SI/PUA/96/2012

- BgmBiiro:

-GB I

- GB Il: Hr. Zettl

-GB Il

- MM:
- SZ:

Herr Bauer
Frau Alwardt

Klaus Zettl
SchriftfUhrer
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Die Vorsitzende er6ffnet die Sitzung und heifdt alle Anwesenden einschlief3lich der Zuhorer sowie die
Vertreter der Ortlichen Presse herzlich willkkommen.

Mit der Ladung und der Tagesordnung besteht Einverstandnis. Die Beschlussfahigkeit wird
festgestellt.

OFFENTLICHER TEIL:

1

Bauantrag der Landeshauptstadt Minchen fiir den Neubau eines Betriebs- und
Waagengebaudes auf dem Gelande des Entsorgungsparkes Freimann, Werner-Heisenberg-
Allee 62, Gem. Freimann;

Bekanntgabe der Planung im Rahmen der Nachbarbeteiligung.

Bebauungsplan Nr. 166 "Niels-Bohr-Straflse/TelschowstralRe"; Erneute Planvorstellung und
Empfehlungsbeschluss fir die Freigabe flr das weitere Verfahren

Bushaltestellen im Stadtgebiet Garching- Festlegung von Standards fir eine
behindertengerechte Nutzung

Widmungen von Ortsstrafden und beschrankt éffentlichen Wegen

Erweiterung Feuerwehr Hochbrlck - Freigabe Kostenberechnung

Gaststatte Blrgerhaus in Hochbriick - Vorstellung der Machbarkeitsstudie mit Kostenschatzung
Erweiterung Schule West; Auftragserhdhung Warmedammverbundsystem

Mitteilungen aus der Verwaltung

Sonstiges; Antrage und Anfragen
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

PROTOKOLL:

OFFENTLICHER TEIL:

TOP 1 Bauantrag der Landeshauptstadt Miinchen fiir den Neubau eines Betriebs- und
Waagengebaudes auf dem Gelande des Entsorgungsparkes Freimann, Werner-
Heisenberg-Allee 62, Gem. Freimann;

Bekanntgabe der Planung im Rahmen der Nachbarbeteiligung.

. SACHVORTRAG:

Das Baureferat der Landeshauptstadt Minchen legt am 16.10.2012 Unterlagen zum geplanten
Vorhaben des Neubaus eines Betriebs- und Waagengebaudes auf dem Gelédnde des
Entsorgungsparkes Freimann, FI.Nr. 420, Werner-Heisenberg-Allee 62, Gem. Freimann, vor. Es wird
im Rahmen der Nachbarbeteiligung um Kenntnis, Prifung und ggf. Erteilung der Nachbarzustimmung
gebeten.

Der Neubau ist It. den Ausfihrungen notwendig, da die derzeitigen Bauten nicht mehr den
technischen Anforderungen gentigen. Im zweigeschossigen Betriebsgebaude mit einer Grundflache
von ca. 24 m * 19,5 m sollen Umkleiden, Sanitareinrichtungen, ein Sozialraum und Blro- bzw.
Laborraume fir ca. 20 Mitarbeiter untergebracht werden. Das Betriebsgebaude wird eine GR von ca.
467 m2?, eine GF von ca. 1.073 m2 und eine Wandhohe von 7,26 m aufweisen. Das eingeschossige
Waagengebaude beinhaltet ein Blro, Sanitareinrichtungen und einen Technikraum. Es wird eine GR
von ca. 98 m2 und eine Wandhohe von 5,37 m aufweisen. Es werden in unmittelbarer Nahe 25 Stpl.
flr beide Vorhaben errichtet.

Die Anlagen werden einen Abstand von ca. 100 m (Waagengebaude) bzw. ca. 140 m
(Betriebsgebaude) zur Gemarkung Garching aufweisen.

Aus Sicht der Verwaltung sind von dem Bauvorhaben keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es
wird empfohlen die Nachbarzustimmung durch Unterschrift auf den Planfassungen zu erteilen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte in diesem Zusammenhang nochmals auf die Eingriinung der Deponie,
Garching hingewiesen werden. Mit Beschluss vom 29.10.2009 wurde gefordert: , Es soll eine
Modellierung des Gelandes erfolgen, die geeignet ist durch eine Bestockung mit ca. 7 Bdumen einen
wirksamen Sichtschutz nach Garching hin zu gewahrleisten.”

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss nimmt die vorgelegte Planung der Landeshauptstadt
Minchen zum Neubau eines Betriebs- und Waagengebaudes auf dem Gebiet des Entsorgungsparks
Freimann zur Kenntnis.

Die Nachbarzustimmung wird erteilt.
Es wird nochmals auf die mit Beschluss vom 29.10.2009 geforderten Eingrinungsmafinahmen

hingewiesen: ,Es soll eine Modellierung des Gelandes erfolgen, die geeignet ist, durch eine
entsprechend dichte Bestockung einen wirksamen Sichtschutz nach Garching hin zu gewahrleisten.”
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 166 "Niels-Bohr-StraRe/TelschowstraRe"; Erneute Planvorstellung
und Empfehlungsbeschluss fiir die Freigabe fiir das weitere Verfahren

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.11.2011 mehrheitlich beschlossen, fiir das als Anlage 1
beiliegenden Bebauungsplankonzept, Planstand 24.05.2011 den Aufstellungsbeschluss zu fassen und
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufzustellen.
Gleichzeitig wurde der Bebauungsplanentwurf fir das weitere Verfahren freigeben.

Dieser Bebauungsplanentwurf sah eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt flr das Bautrager- und das
stadtische Grundstlick Uber die bisherige Tiefgaragenzufahrt an der Telschowstralie vor, was einen
Durchbruch an der bestehenden Tiefgaragenwand im Slden bedingt hatte.

Da der Stadtrat in seiner Sitzung am 26.07.2012 einen Verkauf des stadtischen Grundstlickes an den
Bautrager abgelehnt hat und die Bebauung bzw. Verwertung des stadtischen Grundsticks bis auf
weiteres nicht absehbar ist, war auf Grund der damit schwierigen bautechnischen und auch
rechtlichen Probleme eine Umplanung der Tiefgargagenzufahrt erforderlich. Sowohl das
Bautragergrundstlick wie auch das stadtische Grundstlck sollen nunmehr eine eigene
Tiefgaragenzufahrt erhalten, um eine unabhdngige Bebaubarkeit der Grundstiicke zu ermdglichen.
Das Bautrdger Grundstiick erhalt nunmehr eine getrennte Zu- und Ausfahrt an der Niels-Bohr-Stral3e.

Im Rahmen der weiteren Planungen ergab sich zudem die Notwendigkeit einer Feuerwehrzufahrt flr
das rlckwartige Gebaude. Im Bereich der westlichen Tiefgaragenzufahrt wurden deshalb zusatzliche
Flachen flr die Feuerwehrzufahrt vorgesehen.

Der entsprechende Bebauungsplanentwurf liegt als Anlage 2 bei und soll fir das weitere Verfahren
freigegeben werden.

Il. MEHRHEITLICHER BESCHLUSS (9:2; STR DR. KRAUSE, STRIN SCHMIDT):

1. Der Planungs- und Umweltausschuss beschlielst mehrheitlich, dem Stadtrat zu empfehlen, den
beiliegenden Bebauungsplanvorschlag i. d. F. vom 06.11.2012 fir das weitere Verfahren freizugeben
und den vorgestellten Planungsentwurf fir die Unterrichtung der Off_entlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr.
2 BauGB mindestens 2 Wochen zur Einsicht bereitzuhalten und die Offentlichkeit entsprechend zu
informieren. Gleichzeitig werden auch die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend beteiligt. Evtl. eingehende Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange werden zusammen mit den im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB eingehenden Anregungen gewdirdigt, sofern keine erheblichen Plandnderungen erforderlich
sind.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss beschlielst mehrheitlich, dem Stadtrat zu empfehlen, nach
erfolgter Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB den Bebauungsplanentwurf fir
die Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach & 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. Die offentliche Auslegung wird jedoch erst
durchgefiihrt, wenn der Stadtebauliche Vertrag unterzeichnet ist.

3. Der Planungs- und Umweltausschuss beschlieRt mehrheitlich, dem Stadtrat zu empfehlen, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemal? § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen und
kein Anderungsverfahren durchzufihren.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Investor weiter den Stadtebaulichen Vertrag zu
verhandeln.
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TOP 3 Bushaltestellen im Stadtgebiet Garching- Festlegung von Standards fiir eine
behindertengerechte Nutzung

. SACHVORTRAG:

In der Schleifsheimer StraRe (Nordseite) wird auf Hohe des Garching Living Centers im Zuge der
Verlegung Fernwarmeleitung bzw. Neubau Geh- und Radweg eine Bushaltestelle gebaut.

Aus Sicht der Verwaltung bietet sich nun die Gelegenheit, diese Bushaltestelle als Referenzprojekt
barrierefrei auszubauen.

Mit dem Umbau der Ortsdurchfahrt B 11 mit den Haltestellen Wasserturm, Mlnchner Stral3e bei
Spitzweckapotheke, Freisinger Landstrafde/Ecke Lehrer-Stieglitz-Stralse sowie der Anschaffung flnf
neuer Buswartehduschen fir die Haltestellen Untere StralRacker (beidseitig), Prof.-Angermair-Ring,
Breslauer Stral3e und Heidenheimer Straflde konnen im kommenden Jahr mehrere Bushaltestellen
behindertengerecht ausgestattet werden.

Da bereits ein Forderbescheid der Regierung von Oberbayern fiir die behindertengerechte Errichtung
der 3 Buswartehduschen an den Standorten Untere Stral3acker/Ostseite, Prof. Angermair-
Ring/Ostseite und Heidenheimer Stral3e/Ostseite in Hohe von 15.000 Euro vorliegt und die
Vergabeentscheidung fir die Auftragserteilung der 3 Buswartehduschen in der Sitzung des Bau-,
Planungs- und Umweltausschusses am 18.09.2012 getroffen worden ist, sollen auch die 3
obengenannten Standorte behindertengerecht umgebaut werden.

Die Verwaltung lud den Behindertenbeirat in Person von Frau Zimmermann und Herrn Fischer ein, um
den Ausbaustandard entsprechend zu klaren. Folgende Kriterien sollte eine Bushaltestelle aufweisen:

e Beiasphaltierten Gehwegen bzw. Geh- und Radwegen ist der Bereich mit Betonsteinen
(Format 30 x 30 cm bzw. 35 x 35 cm) zu pflastern. Diese Pflasterung ist 5 m Uber das
Buswartehduschen hinaus herzustellen, damit Fahrradfahrer friihzeitig auf eine Bushaltestelle
hingewiesen werden.

e Ein Auffindestreifen im Bereich des vorderen Buseinstieges mit 30er cm bzw. mit 35er cm
Platten genoppt mit anthrazitem Begleitstreifen

e Als Bordstein zur Bushaltestelle wurde der , Kassler Sonderbord” mit 18 cm vereinbart.

e Ein Leitstreifen parallel zum Bord mit 30 cm bzw. 35 cm anthrazitem Plattenstreifen, 30 cm
bzw. 35 cm Rippenplatte und einem weiteren 30 cm bzw. 35 cm breiten anthrazitem
Plattenstreifen

e Bord und Leitstreifen sind auf die Lange incl. Buswartehduschen zu verlangern.

e Sitzbanke in den Wartehaduschen mit an der Vorderseite verglasten Wéanden sind in der Weise
anzuordnen, dass Rollstuhlfahrer unproblematisch einfahren und wenden kénnen.
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012
|

Buswartehalle 3-teilig
3,75 x 1,56m

JW% -
\ Busbucht 'ﬂeu 8196

— 8167

Begleitstreifen geriffelt Breite 30cm a
a

56 ausbauen 81.75

Einstieghilfen ausgeriistet sein. Bezogen auf einen 15 cm hohen Bordstein darfen
Rampen eine Steigung von maximal 12 % haben.

Einstieghthe: Buseinstieg mit Kneeling ca. 25 cm abziiglich Borsteinhshe
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

Neben dem barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen wurde mit dem Behindertenbeirat ein Standard
behindertengerechter Querungshilfen und StraReneinmiindungen festgelegt, der bereits mit der
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt B 11 umgesetzt werden konnte.

Bord >/=6 cm —
Bord O cm

(<= 3 am im VerzieFungsberesch)

Auch die Umgestaltung der Querungs- und StralReneinmindungen bedarf stets einer
Einzelfallprifung, vor allem an Gehwegen mit geringer Breite.

Die Verwaltung empfiehlt, Bushaltestellen, Stralenquerungen und StraReneinmindungen Zug um

Zug behindertengerecht auszustatten. Entsprechend der Geschéaftsordnung ist im Einzelfall eine
endglltige Entscheidung durch den Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zu treffen.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und beschlief3t
einstimmig, die Bushaltestelle an der SchleiRheimer Stral’e behindertengerecht nach den genannten
Standards zu errichten.

Alle anderen Bushaltestellen sind entsprechend dieser Standards Zug um Zug auszustatten.

StraRenquerungen und Strafdeneinmiindungen sind, wie im Sachvortrag erlautert, Zug um Zug
umzubauen. Als erste Malinahmen wird mit den betroffenen Querungshilfen bzw. betroffenen
Einmindungsbereichen im Rahmen der Umbaumafinahmen der Ortsdurchfahrt begonnen.

Entsprechend der Geschaftsordnung ist bei Bedarf eine endgtiltige Entscheidung durch den Bau-
Planungs- und Umweltausschuss zu treffen.

’
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TOP 4 Widmungen von Ortsstralen und beschrankt 6ffentlichen Wegen

. SACHVORTRAG:

Bei der Uberpriifung der Widmungsunterlagen der Stadt Garching wurde festgestellt, dass einige
StralRen und Wege im Stadtgebiet nicht gemafs Art. 6 Abs. 1 BayStrWG 6ffentlich gewidmet sind.
Nachdem sie technisch hergestellt sind, ist dies nachzuholen.

I. Folgende StralRen (in alphabetischer Reihenfolge) werden zu OrtsstraBen gemaR Art. 46
Abs. 2 BayStrWG gewidmet:

1. Angerlweg 9-13

(FI.Nr. 1024/2, 1033) Gemarkung Garching b.MUlnchen

Anfang: westliches Ende der FI.Nr. 1032 am Angerlweg
Ende: Ostliches Ende der FI.Nr. 1034/7
Lange: 141 m

Die StralRe erhalt die Nummer 134

2. Brauneckwegq

(FI.NIr. 1855/0 Teil, 1861/3, 1861/4) Gemarkung Garching b. Mlnchen

Anfang: nord-6stliche Ecke der FI.Nr. 1855/8 am Watzmannring
Ende: Ostliche Grenze des Wendehammers zu FI.Nr. 1861
Lange: 182 m

Die StralRe erhalt die Nummer 135

3. Parkring

(FI.NIr. 1796/27, 1796/28, 1796/29, 1795/0 Teil) Gemarkung Garching b.Miinchen

Anfang: an zwei Stellen der Schleilsheimer Strafse
Ende: am Kreisverkehr Zeppelinstralse
Lange: 1.145 m

Die StralRe erhalt die Nummer 136

4. Rudolf-Schoppe-Weg

Anfang: Schnittstelle mit FL.Nr. 1257 (Voithstr.)
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/55 (Seilerweg)
Lange: 162 m
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/7
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/149
Lange: 35m

Anfang: Schnittstelle mit FL.Nr. 1258/7
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/149
Lange: 41m

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/7
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/149
Lange: 51m

Die StralRe erhalt die Nummer 137

5. Michael-Asam-Weg_

(FI.Nr. 1258/1) Gemarkung Garching b. Minchen

Anfang: Schnittstelle mit Voithstral3e FI.Nr. 1257
Ende: Schnittstelle mit Seilerweg FI.Nr. 1258/55
Lange: 201 m

Die StralRe erhalt die Nummer 138

6. Uberreiterweg

(FI.Nr. 1037/21, 1037/44) Gemarkung Garching b. Miinchen

Angang: nordliches Ende der FI.Nr. 1037/12
Ende. Ostl. Ende der FI. Nr. 1037/43
Lange: 158 m

Die StralRe erhalt die Nummer 139

Il._Zu beschrankt-6ffentlichen Wegen gemaR Art. 53 Abs 2 werden gewidmet:

1. Michael-Asam-Weg

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/1
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/149
Lange: 72 m
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1257 (Voithstraf3e)
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/124
Lange: 158 m

Der beschrankt-6ffentliche Weg erhalt die Nummer 44

2. Rudolf-Schoppe-Weg

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/1 (Michael-Asam-Weg)
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/7
Lange: 61 m

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/199
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/269
Lange: 50 m

Anfang: Schnittstelle mit FI-Nr. 1258/7
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/337
Lange: 49 m

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/55 (Seilerweg)
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1257 (Voithstraf3e)
Lange: 161 m

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/7
Ende: Schnittstelle mit FI.Nr. 1258/149
Lange: 40m

Der beschrankt-6ffentliche Weg erhalt die Nummer 45

lll._Zu Eigentiimerwegen gemal Art. 53 Abs. 3 werden gewidmet:

1. Brauneckweq 10 + 12

(FI.Nr. 1861/11) Gemarkung Garching b. Miinchen

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1861/4
Ende: stdliches Ende des Wendehammers bei FI.Nr. 1861/10
Lange: 22m

Der Eigentimerweg erhalt die Nummer 12
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

2. Brauneckweq 20 + 22

(FI.Nr. 1861/18) Gemarkung Garching b. Minchen

Anfang: Schnittstelle mit FI.Nr. 1861/4
Ende: stdliches Ende des Wendehammers bei FI.Nr. 1861/17
Lange: 22 m

Der Eigentimerweg erhalt die Nummer 13

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0):

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlie3t einstimmig, die vorstehend aufgelisteten
OrtsstralRen und beschrankt 6ffentlichen Wege entsprechend zu widmen.
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TOP 5 Erweiterung Feuerwehr Hochbriick - Freigabe Kostenberechnung

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat hat am 26.07.2012 die Projektgenehmigung fir die Erweiterung der Freiwilligen
Feuerwehr auf Grundlage des Entwurfs von AB Weber erteilt. Die Genehmigungsplanung sollte auf
dieser Grundlage erarbeitet werden.

Die Genehmigungsplanung wurde Ende August an das Landratsamt zur Prifung eingereicht.
Zwischenzeitlich liegt der Verwaltung nun die Kostenberechnung auf Grundlage der Entwurfsplanung
der Projektanten vor.

Kostenberechnung Stand Oktober 2012 Angaben in Brutto:

KG 200 50.875,00 €
KG 300 Bauwerk 501.735,00 €
Anteil Feuerwehrgeratehaus 133.935,00 €
Anteil Neubau Funktionsgebaude 367.800,00 €
KG 400 HLS 215.689,93 €
Anteil Feuerwehrgeratehaus 97.627,65 €
Anteil Neubau Funktionsgebaude 118.062,28 €
Elektro 127.076,75 €
Anteil Feuerwehrgeratehaus 65.768,50 €
Anteil Neubau Funktionsgebaude 61.308,25 €
KG 500 AuRenanlagen 143.732,68 €
Anteil Neubau Weg und Vorabmalinahmen 31.761,10 €
Anteil Neubau 60.757,83 €
Anteil Bestand (Vorflache Feuerwehr ~ 28.351,75 €
Anteil KG 540 Technische Anlagen 22.862,00 €
KG 600 Ausstattung 52.836,00 €
Summe KG 200 - KG 600 1.091.945,30 €
Zzgl. KG 700 20% aus Baukosten 218.389,00 €
Baukosten gesamt (KG 200-700) 1.310.334,30 €

Die Kosten decken sich weitestgehend mit der Freigegebenen Kostenschatzung in Hohe von
1.303.201,30 € brutto.

Die Mehrkosten gegeniber der Kostenschatzung ergeben sich aus Prazisierung der
Kostenberechnung zwischen Vorentwurf und Entwurfsplanung und liegen bei ca. 6.815,00€.

Aufgrund der geringen Uberschreitung der Kostenberechnung von 0,6 % gegeniber der
Kostenschéatzung und in Erwartung glinstiger Ausschreibungsergebnisse schlagt die Verwaltung vor,
die Kostenberechnung und das Projekt zur weiteren Bearbeitung freizugeben.

Im Haushalt 2012 sind Baukosten in Hohe von 400.000 € und Baunebenkosten in Hohe von 140.000
€ bereitgestellt. Fur den Haushalt 2013 wurden Baukosten in Héhe von 600.000 € und
Baunebenkosten in Hohe von 70.000 € und fir den Haushalt 2014 Baukosten in Hohe von 100.000 €
und Baukosten in Hohe von 50.000 € angemeldet.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und empfiehlt dem
Stadtrat einstimmig, die Kostenberechnung und das Projekt zur weiteren Bearbeitung freizugeben.
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Protokoll Uber die 58. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 06.11.2012

TOP 6 Gaststatte Biirgerhaus in Hochbriick - Vorstellung der Machbarkeitsstudie mit
Kostenschatzung

. SACHVORTRAG:

Aufgrund des Ergebnisses der Birgerbefragung zum Erhalt der Gaststatte und des
Grundsatzbeschlusses des Stadtrates vom 15.02.2012 hat die Verwaltung begonnen auf Grundlage
der Variante 2 — Verkleinerung im bisherigen Bestand mit zusatzlichen Nutzungsmaglichkeiten, ein
Konzept zu erarbeiten. Hierzu wurde zwischenzeitlich ein Kiichenplaner beauftragt, anhand einer
Machbarkeitsstudie die Verkleinerung/Optimierung der Kiiche und die daraus resultierenden Kosten
zu untersuchen. Des Weiteren wurde das Planerteam der Erweiterung der Feuerwehr ebenfalls
beauftragt anhand einer Machbarkeitsstudie den Bestand zu analysieren, ein Sanierungskonzept zu
erarbeiten und zusammen mit der Verwaltung die daraus resultierenden Kosten zu ermitteln.

Zwischenzeitlich liegen die ersten Ergebnisse sowie die Grobkosten fir die Sanierung der Gaststatte
vor. Hier wurde von den Planern die notigen Maflinahmen untersucht, die zur Wiederinbetriebnahme
der Gaststatte notig sind, aufgeteilt nach den einzelnen Gewerken.

Kiiche: (Kiichenplaner Geisel GmbH)

Hier sollte gem. Beschluss des Stadtrats die Verkleinerung der momentanen Bestandskliche geprift
werden, da diese zu groR fir die Gaststatte ist. Im ersten Zug wurde zusammen mit dem potenziellen
Wirt eine verkleinerte Losung erarbeitet und untersucht. Wahrend der Abstimmung wurde dann vom
potenziellen Wirt der Wunsch geaullert, die Kiiche in der bestehende Grofde zu belassen, da hier dann
das Catering, welches mit angeboten werden soll, besser umzusetzen wére. Auch diese Variante
wurde dann noch als Alternative untersucht.

Machbarkeitsstudie Kiiche:

Ausgangssituation

Die Gaststatte ist zurzeit geschlossen. Die Kiichentechnik wurde im Jahre 1984 eingebaut uns
scheint im geratetechnischen Umfang im Wesentlichen noch der Ersteinrichtung zu entsprechen.
Durch den vorherigen Betreiber wurde zum Abschluss keine Endreinigung durchgefiihrt, so dass alle
Geréatschaften speziell in der Kiiche sehr stark verschmutzt sind. Weiterhin sind nicht alle bendtigten
Geréatschaften vorhanden. Es fehlen zum Beispiel die Kombidampfer. Weiterhin machen die Geréate
augenscheinlich nicht den Eindruck, dass ein reibungsloser Betrieb ohne weiteres moglich ist.
Betriebskonzept

Vorgesehen ist ein Vollklichenbetrieb mit gaststattentypischer Ausrichtung. Die Klche soll
unabhangig von einem maoglichen Pachter ausgestattet werden. Vorgesehen ist im Erdgeschoss die
Hauptktche, getrennt nach Warmer Kiche und Kalter Kliche mit einer kleinen Vorbereitungszone.
Eine raumlich getrennte Vorbereitung fur Fleisch, Fisch oder Gefllgel ist nicht vorgesehen, daher
muss

hier auch teilweise auf bereits vorgefertigte Produkte ausgewichen werden.

Die Speisenausgabe erfolgt durch Bedienung. An einem Kellnerpass in der Kliche werden die Speisen
Ubernommen und den Géasten serviert. Die Ausgabe von Getranken erfolgt an einer Getranketheke,
welche dem Gastraum zugeordnet ist.

Der Geschirrrlicklauf wird ebenfalls vom Bedienpersonal in die Kiiche verbracht und der rdumlich
abgegrenzten Spulkiche gespiilt.

Zur Lagerung Kihllagerung von Speisen stehen im Erdgeschoss ein Kihl- und Tiefkdhlraum und ein
Lagerraum zur Verfligung, welche direkt an die Kliche angebunden sind. Weitere Lagerraume flr
Lebensmittel, Trockenprodukte Non- Food- Artikel und Getranke befinden sich im Untergeschoss. Das
Untergeschoss ist mittels eines Aufzuges an das Erdgeschoss angebunden.

Im Untergeschoss befinden sich auch die Umkleiden fur die Mitarbeiter. Direkt der Kiiche zugeordnet
ist ein Personalraum fir die Mitarbeiter.

Bestandsuntersuchung und Bewertung Kiichenbereich

1.1 Anlieferzone

Die Anlieferzone befindet sich am Eingang zur Kiiche und ist gegentber dem 6ffentlichen Raum nicht
abgetrennt. Die Lagerung der Abfalls und der Speisenreste ist von der Anlieferung nicht getrennt.
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Teilweise wurden Leergut und Abfélle auch noch im Gebaude aufbewahrt.

1.2 Lager- und Kihlraume

Die Lagerhaltung fir die Lebensmittel befindet sich im Wesentlichen im Untergeschoss. Auf der
kiichennahen Erdgeschossebene steht nur eine kleine Kihl- Tiefkihlzelle und ein kleines Trockenlager
zur Verflgung. In den eingebauten Tischanlagen sind keine Kihleinrichtungen verbaut. Es besteht
somit das Hygienerisiko das kihl zu haltende Lebensmittel unzureichend kihl gelagert werden.
Speziell flr bereits verarbeitete Produkte fehlt die Mdglichkeit einer ausreichenden Kihllagerung.
1.5 Vorbereitungszone

Eine raumlich eigenstandige Vorbereitungszone fehlt vollstandig. Dadurch wird die Fertigungstiefe
eingeschrankt, bzw. es ist mit organisatorischen MalRnahmen eine nachteilige Beeinflussung der
Speisen zu verhindern.

1.6 Kalte Klche

Der Raumbereich Kalte Kiiche ist in den Klchenbereich integriert. Es fehlen jedoch in der Kalten
Kiche Kihlmaoglichkeiten fur die Nahlagerung von Lebensmitteln.

1.7 Warme Kiche

Der Bereich der Warmen Klche besteht aus einem Herdblock, welcher in der Mitte der Kiche steht.
Die Geratschaften sind sehr stark verdreckt und technisch in einem sehr schlechten Zustand.
Innerhalb der Kiiche befinden sich noch Holztliren, welche nach aktuell glltigen Hygienevorschriften
nicht mehr zulassig sind.

1.8 Speisen- und Getrankeausgabe

Die Speisenausgabe erfolgt an einem Kellnerpass. Die Getrankeausgabe an einer separaten
Getranketheke. Die Unterbauten der Getranketheke bestehen im Wesentlichen aus Holzunterbauten,
welche auch in diesem Bereich aufgrund von Hygienevorschriften nicht mehr zugelassen sind. Die
Kdhlung der Getranke ist nur eingeschrankt maglich.

1.9 Schmutzgeschirrtransport und Spllkiche

Die Spllmaschine macht einen allgemein guten Eindruck allerdings missen die Hygienevorgaben bei
einer Neuplanung berUcksichtigt werden.

1.10 Blro / Schreibplatz

Fur die Erledigung von Schreibarbeiten stehen in der Kiiche keine separaten Flachen zur Verfligung.
Zur Erledigung ist in den angrenzenden Bereichen oder im UG ein Schreibplatz einzurichten.

2. Geréatetechnische Ausstattung

Die geratetechnische Ausstattung der Kiiche ist den Betriebsanforderungen angepasst, jedoch
teilweise Uberaltert und reparaturanfallig, da diese bereits der Ersteinrichtung entspricht und nach
Durchsicht der Geratschaften ein im Hinblick auf Wartung und Reparaturen sehr schlechter
Allgemeinzustand vorherrscht.

Die Kaltetechnik speziell innerhalb der Kihlraume ist zu warten und Instand zu setzen, da hier seitens
der aktuellen Vorschriften strengere Auflagen an Dichtigkeit und Zuverlassigkeit gestellt werden.

3. Baulicher Zustand / Technik

Hinsichtlich des baulichen Zustandes bestehen in der Kliche keine gravierenden Mangel. Es sind im
Klchenbereich Holztlren eingebaut, welche so heutzutage nicht mehr zuldssig sind. Eventuelle
Schwachstellen hinsichtlich der Wand- und FuRbodenbelage sind zu beseitigen. Das gleiche gilt fir
die Decken. Die Kihlraume sind noch in der konventionellen Bauweise hergestellt. Hier ist vor allem
die Verfugung defekt und muss an einigen Stellen erneuert werden.

Verkleinerte Variante: Erlduterung Kiichenplanung durch Kiichenplaner Geisel GmbH:

Es ware maoglich die Kiche so zu verkleinern, dass hier noch Kuhlzellen unter gebracht werden
konnen. Somit kdnnen die jetzigen Zellen als Lagerraum fir Trockenlager genutzt werden.

Die Raumlichkeiten im UG kdnnen dann wie dargestellt der Feuerwehr zur Verfligung gestellt
werden. Wie vor Ort besichtigt kdnnen auch die Flachen im anderen Gebaudeflligel durch den
Betreiber genutzt werden, zum Beispiel als Schreibplatz, Schreibecke und als Lager flr Geratschaften
usw. Kleinere MaRnahmen im EG, eher organisatorisch kdnnen den Ablauf auch noch verbessern.
Der Aufdenbereich sollte u.E. gesichert werden, dann konnte hier auch Leergut oder der
Nassmullkihler (Speisenreste) stehen und nicht im Haus.

1. Optimierung der Kichenflache und Geratschaften

Die Kichenflache wird unter Berlcksichtigung der heute aktuellen Vorschriften geplant und
eingerichtet. Durch den Einsatz von neuen Techniken wie der Induktionstechnik beim

Herd ergeben sich zum einen ein angenehmeres Raumklima und auch eine Energieeinsparung im
Verbrauch. Dies trifft auf alle neuen Geratschaften zu, welche mit einer verbesserten Steuerung und
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verbesserten Isolierung ausgestattet werden.

Speziell bei der Splltechnik ist es moglich durch die neuen Gerate, welche mit einer
Warmerilickgewinnung ausgestattet sind, den Anschlusswert um
die Halfte zu reduzieren.

Siehe Anlage 1_ Planausschnitt Verkleinerung Kiiche

Nach Begutachtung durch den Kichenplaner schlagt dieser vor, die Geréate in der Kliche im Zuge der
Verkleinerung auszutauschen. Hierzu fanden erste Abstimmungsgesprache mit dem potenziellen Wirt
fUr die Gaststatte statt. Geplant ist eine alpenlandische Kiche. In diesem Zuge hat die Geisel GmbH
eine Gerateliste mit Kostenhinterlegung erstellt. Die Kostenschatzung belauft sich auf ca. 192.000 €
brutto.

_siehe Anlage 2_ Grobkostenschatzung Verkleinerung

Variante: Beibehaltung der groRen Kiiche:

Unter MalRgabe der Aufgabenstellung wurden im Rahmen der Optimierung folgende Lésungen
erarbeitet.

1. Optimierung der Kichenflache und Geratschaften

Die Kichenflache wird unter Berlcksichtigung der heute aktuellen Vorschriften geplant und
eingerichtet. Es erfolgt eine klare Trennung zwischen den Arbeitsbereichen in den durch Trennwéande
Raumzonen definiert werden. Somit kdnnen Arbeitsablaufe definiert werden und Zuordnungen
leichter eingehalten werden.

2. Optimierung der Lagerflachen

Hinsichtlich der Lagermdglichkeiten ist vorgesehen, den begrenzten Raum auf der Erdgeschossebene
noch besser fir die Kihlhaltung zu nutzen und hier noch einen weiteren Kihlraum fir die Kalte Kiiche
oder die Bereitstellung vorzuhalten.

Die Lagerung der Trockenprodukte kann in der Kiichenvorzone im Erdgeschoss erfolgen. Dies wird
dadurch ermdglicht, dass im Freien ein abgeschlossener Mullbereich entsteht und somit alle Abfélle
dort gelagert werden kdnnen. Es entsteht somit auch eine Trennung zwischen Anlieferung und
Abfallentsorgung.

Die vorgeschlagenen Optimierungen der Kichentechnik und die Optimierungen der Kihlrdume
kénnen unabhangig voneinander durchgefihrt werden. Es ist jedoch dabei zu beachten, dass sollte
die Optimierung der Kihlflachen nicht durchgefihrt werden, héhere Aufwendungen fir die Sanierung
und Instandsetzung generiert werden.

Anlage 3_ Planausschnitt Kiiche grof’
Die Kostenschatzung belauft sich fir die grolRe Variante auf ca. 200.396,00 € brutto.
_siehe Anlage 4_ Grobkostenschatzung Vollvariante

Neben der reinen Klichenplanung sind zur Inbetriebnahme der Kiiche und des Gaststattenbereichs
weitere MalRnahmen notig:

Sanierung Heizung, Liiftung und Sanitar: )
Das IB Siegel wurde von der Verwaltung mit der Uberprifung der HLS Anlagen beauftragt und hat

hierfir eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Erlduterung IB Siegel:

Sanitéartechnik

Bestand

Es sind folgende sanitare Anlagen vorhanden:

- Personal WC mit Dusche Damen, Personal WC mit Dusche Herren, Kunden WC Herren im UG,
Kunden WC Damen im UG, Kiche mit Ablaufen, Rinne, mehrere Spllbecken und Waschtische,
Ablaufe fur 4 Kihlraume, 1 Wasseraufbereitung, Brunnentechnik, zentraler Wasseranschluss mit
Wasserverteiler, Spule bei Kegelbahn, Theke im Gastraum mit Anschlissen, Kunden WC Herren im
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EG, Kunden WC Damen im EG

Alle sanitaren Anlagen sind veraltet und durch die lange Standzeit hygienisch nicht mehr verwendbar.
Die Wasseraufbereitung ist offensichtlich defekt. Bei der Hebeanlage Fabrikat Hierner funktioniert
eine Pumpe nicht mehr.

Notige MaRnahmen:

Es sind die gesamte Trinkwasserinstallation und sanitaren Gegenstande fir alle Bereiche zu erneuern.
Durch die gesamte langfristige Nichtnutzung sind die gesamten Trinkwasserleitungen nach der neuen
DIN 1988 nicht mehr zu verwenden mit Ausnahme des zentralen Anschlusses.

Hier sind die die neue DIN 1988 und die neue Trinkwasserversordnung vor allem hinsichtlich
Trinkwasserhygiene zu beachten. Ebenfalls ist der Werkstoff verzinkte Leitungen fir Warmwasser
nicht mehr geeignet.

Fir den Bereich Abwasser sind die gesamten Anschlisse in der Kliche zu demontieren und zu
erneuern. Nicht mehr verwendete Anschllsse und Einrichtungen werden demontiert und rickgebaut,
damit keine Stagnationen in den Leitungen entstehen kénnen. Die Hebeanlage ist zu ertlichtigen.

Fir alle neuen Gerate werden die Anschllsse neu errichtet. Fir die Aktivierung der Brunnentechnik
wird der erforderliche Aufwand als Option ausgewiesen.

Alle Leitungsanlagen sind brandschutztechnisch zu ertiichtigen.

Heizungstechnik

Bestand

Im Bestand ist eine zentrale Heizungsanlage mit mehreren Heizkreisen flir die Gaststatte wie folgt
vorhanden.

1. 2 Gaskessel mit in Summe 235 KW

2. Heizkreis FB-Heizung Gastraum und UG

3. Liftung

4. Heizkorper

Die zentrale Heiztechnik und die Heizanlagen befinden sich in einem annehmbaren Zustand.
Brandschutz bei den Rohrleitungen ist nicht vorhanden. Der Gastraum und das UG sind mit FB-
Heizung aus Kunststoff verlegt mit einer Regelung Firma Laing GmbH aus 71686 Remseck. Hier kann
die Funktion nicht ohne weiteres beurteilt werden. Es sind die Liftungsanlagen Gastraum WC,
Gastraum bei Kiche und Kegelbahn UG mit Heizregister ausgestattet.

Notige MaRnahmen:

Fir die Ertichtigung des Bestandes sind folgende Installationen erforderlich:

- Brandschottungen der Heizleitungen Heizzentrale und Verteilleitungen

- Brandschottungen der Heizleitungen FB-Heizung

- Umbau und Verlegung von Heizleitungen wegen Umbau Liftung Gastraum

- Demontage und Erneuerung von Heizkdrpern ca. 5 Stck

- Demontage und Wiedermontage von Heizflachen

- Erneuerung der Regelung-, Schalt- und Pumptechnik FB-Heizung

Dabei wird bei obenstehenden Malinahmen nur von der Ertlichtigung des Bestandes ausgegangen
ohne eingreifende Anderungen des Gastraumes bzw. evtl. Anderung des Heizsystems.

Raumlufttechnik

Bestand:

Es sind folgende Anlagen im Bestand vorhanden:

- LGftung vorderer Gastraum, Standort Decke WC, LUftung Gastraum, Standort Decke seitlich
oberhalb Kiiche, Liftung Kegelbahn, Raum im UG, Liaftung WC UG, Abluft Kichenhaube, Abluft
Spulkiche

Es sind alles Zu-und Abluft-Anlagen ohne Warmertckgewinnung. Ausldasse und Luftverteilung sind
vorhanden. Brandschutzklappen sind nur zum Teil vorhanden. Die Liftung Gastraum im
Deckenbereich bei Kliche ist ohne ersichtlichen Brandschutz nach Lidftungsanlagenrichtlinie erstellt
worden. Die Abluft Kliche ist brandschutztechnisch nicht in L90 lGber Dach ausgeflhrt.
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Notige MaBnahmen:

Folgende Mafinahmen sind aus unserer Sicht erforderlich:

- Erneuerung Abluft Kiiche

- Erneuerung Abluft Spllkiche

- Verlegung LUftung Gastraum von Decke ins UG

- Anderung/Anpassung der Luftverteilung

- Nachristen WRG bei Liftungsanlagen Gastraum und Kegelbahn

- Erneuerung Regelung und Schalttechnik der Anlagen

- Erneuerung der Dunstabzlge

- Ertlchtigung Brandschutz Liftungsleitungen

Die obenstehenden Malinahmen stellen die erforderlichen Installationen gemaf$ den allgemeinen
Regeln der Technik dar. Im Rahmen einer Gesamtbeurteilung eines Brandschutz-

Sachverstandigen sind alle Belange des Brandschutzes in Verbindung mit den Liftungsanlagen
nochmals zu Uberprifen. Der Einsatz von Warmerlickgewinnungsanlagen in der Liftung ist durch
die ENEV vorgeschrieben. Das Versetzen der Liftung Gastraum aus dem Deckenbereich ins UG ist
brandschutztechnisch geboten. Die Ertlichtigung des Dachraumes baulich ist aus unserer Sicht nicht
moglich. Fir die Kleinanlage Liftung Decke WC gehen wir von einer Befreiung/Vereinfachung eines
Brandschutz-SV durch baulichen Brandschutz aus.

Sonstige MaBnahmen

Abbruch

Es sind Abbrucharbeiten Sanitar insgesamt, Demontage von Heizflachen und Heizleitungen,
Luftungskanalen und Rohren sowie fiir die Ertichtigung der Leitungsanlagen nach LAR erforderlich.
Die Luftung Gaststatte ist aus Grinden des Brandschutzes zu versetzen in das UG.

Es sind daher mehrere Aussparungen erforderlich.

Brandschutz

Alle MaRnahmen flr den Brandschutz erfolgen nach Prifungszeugnissen bzw. bauaufsichtlichen
Zulassungen fur Brandschottungen der gesamten Leitungen aller Gewerke.

Der bestehende Brandschutz wie z.B. F 90 bei Geschossdecken und F30 bei Flurwénden wurde nicht
betrachtet. Alle Rohrleitungen sind ohne Brandschottungen erfolgt und sind dringend zu ertlichtigen.
Schallschutz

Es gibt keine besonderen Anforderungen an den Schallschutz im Bereich der Technischen
AusrUstung. Die DIN — Vorschriften sind einzuhalten.

Kostenschatzung HLS (netto) IB Siegel fur alle MaBnahmen:

Heizungstechnik ca. 15.500,00 €
Sanitartechnik ca. 99.500,00 €
Raumlufttechnik ca. 68.500,00 €
Gebaudeautomation ca. 18.000,00 €
Gesamtkosten: 201.500,00 € netto

Hiervon Anteil Kliiche: ca. 66.500 € netto (Variante Verkleinerung)
Sofern die grof3e Kiiche beibehalten wird, wirden Mehrkosten in Héhe von ca. 10.000 € netto fir die
zuséatzliche Dunstabzugshaube anfallen.

Einsparmoglichkeiten (MalRnahmen, die ggf. auch spéater erfolgen kénnen):

Einsparungen sind wie folgt mdglich:

- Entfall WRG Liftungsanlagen (Kiche, Kegelbahn, Gastraum) 8.330,00 Euro brutto

- Reduzierung Kiche (geringere Liftung und Sanitar) 12.000-17.900 Euro brutto (nur bei verkleinerter
Klche)

- Erhalt WC-Anlagen zum Teil 4.700 Euro brutto

- Warmwasseraufbereitung (erst spater) ca. 10.000 €

- Ertlichtigung der Hebeanlage (erst spater) ca. 5000 €

Summe Einsparmaéglichkeiten: ca. 41.000 € brutto
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Weitere Optionen (sind nicht zwingend sofort notig) sind:
Brunnentechnik ca. 14.300 Euro brutto

Erneuerung Heizzentrale Verteiler 15.000 Euro brutto

(in 2-3 Jahren erforderlich)

Sanierung Elektrotechnik: )
Das IB Kasprowski wurde von der Verwaltung mit der Uberprifung der Elektroanlagen beauftragt und
hat hierflr eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Erforderlichen MaBRnahmen:

Sicherheitsbeleuchtung:

Fir die Gaststatte ist keine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden. Es werden Fluchtwegpiktogramme
vorgesehen.

Niederspannungsschaltanlagen:

Die vorhandenen Niederspannungsschaltanlagen sind seit Inbetriebnahme der Gaststatte in dem
Elektroraum im Kellergeschoss untergebracht und sind nicht mehr auf dem aktuellen Stand der
Technik. Die Hauptverteilung und die Unterverteilungen missen im Zuge der Umbaumalnahme
ausgetauscht werden.

Die Kichenverteilung wird ebenfalls an den neuen Stand der Technik angepasst. Fir den Back-Shop
wird eine Vorristung flr eine eigene Zahlung sowie eine eigene Verteilung vorgesehen.
Niederspannungsinstallationsanlagen:

Die vorhandenen Installationsanlagen werden im Zuge der Umbaumafinahme erneuert und an die
neuen technischen Vorschriften angepasst. Im Kichenbereich werden die Installationen an die
Vorgaben der Kichenplanung angepasst. Fir die Kliche wird eine Energieoptimierung vorgesehen.
Der Brandschutz muss in den Umbaubereichen gepriift und ggfs. erneuert werden.
Beleuchtungsanlagen:

Die Beleuchtungsanlagen werden in den Umbaubereichen entsprechend den Anforderungen
vorgesehen.

Erdungs- und Blitzschutzanlagen:

Der Potenzialausgleich wird den Erfordernissen angepasst. Die vorhandene Blitzschutzanlage scheint
den geltenden Vorschriften zu entsprechen und wird nicht erneuert.

Starkstromanlagen, Sonstiges:

Nicht angetastete Installationen missen werden auf die Einhaltung der Vorschriften Gberprift und bei
Bedarf erneuert werden. Die vorhandenen Installationen werden demontiert und fachgerecht
entsorgt.

Telekommunikationsanlagen: )

Die Schwachstromverteiler werden sternférmig von den Ubergabepunkten versorgt.
Video-Gegensprechanlage

Eine Gegensprechanlage ist nicht vorhanden. Eine Sprechanlage ist fir den Bereich der Kiche und
der Kegelbahn geplant. Eine Vorristung fir die Aufschaltung auf eine Telefonanlage wird vorgesehen.
Lautsprecheranlage:

Eine Beschallung der Gaststatte erfolgt derzeit Uber eine Stereoanlage. Im Zuge eines Umbaus wird
das Leitungsnetz fir die Lautsprecher neu installiert und den BedUrfnissen angepasst.
Antennenanlagen:

Das Leitungsnetz und die Anschlussdosen werden den neuen Bedlrfnissen des Umbaus angepasst.
Brandmeldeanlage

In der Gaststéatte ist keine Brandmeldeanlage vorhanden. Wir empfehlen den Einbau einer
Brandmeldeanlage

Ubertragungsnetze:

Im Gebaude ist keine dienstneutrale Verkabelung vorhanden. Im Zuge des Umbaus wird eine
dienstneutrale Verkabelung vorgesehen.

Technische Anlagen in AufRenanlagen:

In den Aufdenbereichen werden nach Erfordernis Beleuchtungskorper angeordnet.
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Grobkostenschatzung IB Kasprowski:
Sicherheitsbeleuchtung: 4.000,00 €
Verteilungen: 16.300 €

Lichtsteuerung Uber KNX: 4.500,00 €
Verlegesysteme, Leitungen 21.000,00 €
Installationsgeréate: 3.600,00 €
Brandschutzmalfnahmen: 4.000,00 €
Abnahmen: 1.300,00 €
Bestandsunterlagen: 1.600,00 €
Beleuchtung: 36.000,00 €
Telekommunikationsanlagen: 2.000,00 €
Antennenanlage: 1.400,00 €
Ubertragungsnetze: 4.800,00 €
Demontagen: 12.000,00 €

Gesamt netto: 112.500,00 € / 133.875,00 € brutto

MaRnahmen, die nicht zwingend notwendig sind bzw. spéater erfolgen kénnen, aber empfohlen
werden:

Stormeldeanlage: 2.500,00 €

Verlegesysteme, Leitungen Gastraum 4.000,00 €

Energieoptimierung fur Kiche 9.000,00 € (ist jedoch bei der Klichenleistung technischer Stand)
AuRenbeleuchtung: 3.450,00 €

Gegensprechanlage: 2.800,00 € (fir die betriebliche Abwicklung empfohlen)

Lautsprecheranlage: 4.350,00 €

Brandmeldeanlage: 14.000,00 € (Abhangig von Forderung Brandschutzkonzept)

Gesamt netto: 40.100,00 €/47.719,00 € brutto

Gesamtkosten brutto inkl. empfohlener MaRnahmen: 181.594,00 €

Erforderliche BaumaRnahmen Hochbau gem. Angabe AB Weber:

Restaurant:

- Dachstuhlkonstruktion reinigen und hell lasieren inkl. Fahrgerust ca. 16.500.- €
netto

- Bodenbelage teilweise austauschen, Gberarbeiten und auffrischen ca. 27.500.- € netto
- Tische und Stlhle innen neu ca. 60.000.- € netto
- WC-Trennwénde und Garderoben neu ca. 18.500.- € netto

Restaurant mit Bar und Kegelbahn: )
- Wandvertafelung reinigen und Uberarbeiten, mit Ol bzw. Lack nachbehandeln, inkl.

Bristungen und Holzabdeckungen ca. 44.900.- € netto
Restaurant, Kegelstlberl, Flur, Kiiche, WC Bereich und Kellernebenrdume:

- Farbanstrich weil} ca. 32.500.- € netto
- Parkett schleifen und lackieren (Kegelstiberl) ca. 5.500.- € netto
Restaurant mit Nebenraumen:

- Fenster Uberarbeiten, Beschldge neu justieren, Farbanstrich aul3en ca. 24.500.- € netto
- Treppenbelage Fugen reinigen und beschadigte Teile austauschen ca. 9.500.- € netto
- Innentdren wiederherstellen ca. 18.500.- € netto
Klche:

- Klchenboden und Fliesen neu ca. 45.000.- € netto

Umbau Backshop:
- Backshopeinrichtung inkl. TGrausbruch und Eingangstire mit Vordach ca. 40.000.- € netto
Aufdenbereich:

- Zwischenwand im Wirtschaftshof mit Tor (Anlieferung Kiche) ca. 9.000.- € netto
- Gartenmoblierung, Sonnenschirme ca. 30.000.- € netto
Gesamtsumme (netto) ca. 381.900,00 €
Bruttosumme: ca. 454.461,00 €

Herr Weber wird in der Sitzung anwesend sein und sein Konzept erldutern.
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Zusammenfassung Gesamtkosten Verkleinerung Kiiche inkl. empfohlener MaRnahmen:
KG 300 Bauwerk 381.900 € netto

KG 400 (Heizung, Liftung, Sanitar) 201.500,00 € netto

KG 400 (Elektro, Blitzschutz) 152.600,00 € netto

KG 600 Kiche 161.200,00 € netto

Summe 300-600 897.200,00 € netto

Zzgl. Baunebenkosten (20%) KG 700 179.440,00 € netto

Gesamtkosten 1.076.640,00 € netto

+19% MwSt. 208.074,16 €

Gesamtbaukosten 1.281.201,60 € brutto gerundet: 1.281.000 € brutto

Hierin sind mogliche Einsparmaoglichkeiten in Hohe von ca. 90.000,00 € (inkl. KG 700) brutto
enthalten. Sofern diese eingespart werden sollen, wirden sich die Gesamtkosten mit Verkleinerung
der Kiiche auf 1.191.000,00 € belaufen.

Zusammenfassung Gesamtkosten Beibehaltung Kiiche inkl. empfohlener MaRnahmen:
KG 300 Bauwerk 381.900 € netto

KG 400 (Heizung, Liftung, Sanitar) 211.500,00 € netto

KG 400 (Elektro, Blitzschutz) 152.600,00 € netto

KG 600 Kiche 168.400,00 € netto

Summe 300-600 914.400,00€ netto

Zzgl. Baunebenkosten (20%) KG 700 182.880,00 € netto

Gesamtkosten 1.097.280,00 € netto

+19% MwsSt. 208.483,20 €

Gesamtbaukosten 1.305.763,20 € brutto gerundet: 1.306.000 € brutto

Hierin sind mogliche Einsparmaoglichkeiten in Hohe von ca. 78.000,00 € (inkl. KG 700) brutto
enthalten. Sofern diese eingespart werden sollen, wirden sich die Gesamtkosten mit Verkleinerung
der Kiiche auf 1.228.000,00 € belaufen.

In beiden Varianten sind keine Kosten fir Ausstattung, wie Teller, Glaser, Geschirr, Besteck, usw.
enthalten. Hier muss noch eine Klarung tber GB 1 mit dem potenziellen Wirt im Zuge des
Pachtvertrags erfolgen.

Far den Haushalt 2012 wurden anteilig Baukosten und Baunebenkosten fir das Ortsteilzentrums
Hochbrick in Hohe von 250.000 € bereitgestellt.

Im Haushalt fir 2013 wurden 1.000.000,00 € Baukosten und 210.000 € Baunebenkosten fir den
Umbau der Gaststatte angemeldet.

Aus Sicht der Verwaltung sollte darauf geachtet werden, eine Sanierung durchzufiihren, die baulich
nachhaltig — also keine Sonderwinsche von Interessenten — wirkt. Bei Einbaugeréten kann man auf
Winsche eingehen.

Aktuell wird hierzu noch eine fachliche Stellungnahme des Gaststattenverbandes eingeholt.

Derzeit wird noch geprift, ob es baulich und wirtschaftlich Sinn macht, den Bereich Kliche und
Gaststatte in zwei Bauabschnitte aufzuteilen.

Ein Kosteneinsparpotential bieten unter Umstanden Verhandlungen mit Brauereien hinsichtlich
Bierliefervertrage, da es nicht unUblich ist, dass Brauereien sich an Moblierung bzw. Schankanlage
usw. beteiligen.

Die Verwaltung versucht, bis zum Beginn der Haushalts-Beratungen Antworten auf die offenen
Fragen zu haben.

ILBESCHLUSS (11):

ohne Beschlussfassung
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TOP 7 Erweiterung Schule West; Auftragserh6hung Warmedammverbundsystem

. SACHVORTRAG:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 08.11.2012 beschlossen, die Fa. Rossaro Gipsbau
GmbH aus 73431 Aalen mit den Warmedammverbundarbeiten mit einer Brutto-Auftragssumme von
37.807,75 € zu beauftragen.

Von der COPLAN AG wurde am 19.10.2012 Ubermittelt, dass es zu einer Uberschreitung des
Kostenanschlags kommt, die aus einer Massenmehrung resultiert, nachdem in der Ausschreibung ein
Massenfehler infolge einer partiellen Nichtberlcksichtigung der Fassadenflachen BT E erfolgte. Da die
Arbeiten zwischenzeitlich abgenommen wurden, wird die voraussichtliche Schlussrechnungssumme
[t. COPLAN AG bei ca. 50.000 € brutto liegen und damit noch deutlich unter der Kostenberechnung
von 68.000 €.

Il. EINSTIMMIGER BESCHLUSS (11:0):

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t einstimmig, die Auftragssumme der Fa.
Rossaro Gipsbau GmbH aus 73406 Aalen auf brutto 50.000 € zu erhdhen.
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TOP 8 Mitteilungen aus der Verwaltung

Keine Mitteilungen aus der Verwaltung.

TOP 9 Sonstiges; Antrage und Anfragen

Keine Antrage und Anfragen.
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Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der Vorsitzende bei allen Anwesenden
und beendet um 20.07 Uhr die ¢ffentliche Sitzung.

2. Bgm. Peter Riedl!
Vorsitzender

Verteiler:

SPD-Fraktion
CSU-Fraktion
BfG-Fraktion
Unabhangige Garchinger
Blndnis 90/Die Griinen
FDP

Biro der Blrgermeisterin
Geschéaftsbereich |
Geschaftsbereich |l
Geschéftsbereich |11

Genehmigungsvermerk:

Die Niederschrift gilt gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als vom Stadtrat genehmigt.

Sitzung, bei der das Protokoll ausliegt:
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Klaus Zettl

Schriftfhrer

Dr. Joachim Krause
Albert Biersack
Henrika Behler
Peter Riedl

Ingrid Wundrak
Ernst Hitter

Hans-Martin Weichbrodt
Helmuth Kammerer
Klaus Zettl

Heiko Janich

04.12.2012
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