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Datum Gremium

04.12.2012 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Grundstlckseigentimer einer Teilflache des Grundstiickes der Fl. Nr. 7 beabsichtigt, das
bestehende Gebaude (Gesindehaus) unter Einhaltung aller Auflagen des Denkmalschutzes wieder
herzustellen und das Anwesen nach Fertigstellung aller Arbeiten einer gastronomischen Nutzung mit
Biergartenbetrieb zu zuflhren.

Das Grundstlick liegt direkt an der Freisinger Landstralde/ Ecke Hlterweg (siehe Lageplan). Es
befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 111 ,Alter Ortskern”.

Der derzeit rechtskréaftige Flachennutzungsplan sieht fiir diesen Bereich eine Griinflaiche mit einem
Baudenkmal vor. Der Bebauungsplan Nr. 111 setzt hier ein denkmalgeschitztes Gebaude, das
kulturellen und sozialen Zwecken dienen soll, sowie Griinflache fest.

Um das Gesindehaus einer gastronomischen Nutzung inklusive Biergartenbetrieb zufiihren zu kénnen,
ist es notig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Aus diesem Grund soll in diesem
Bereich der Bebauungsplan Nr. 111 , Alter Ortskern” geandert werden. In diesem Zuge soll auch
noch im sudlichen Bereich der Hiterweg (Teilstlick der FI. Nr. 7 und Teilstlck FI. Nr. 26)
planungsrechtlich gesichert werden. Dieser ist zwar in natura erhalten, aber planungsrechtlich sieht
der Bebauungsplan Nr. 111 eine Grinflache vor. Die Ostlich des Gesindehauses bzw. des Biergartens
anschlieRende Grinflache soll ebenfalls als 6ffentliche Griinflache in der Anderung des
Bebauungsplans mit aufgenommen werden.

Der Entwurf zum Gesindehaus bzw. zum Biergartenbetrieb ist in der Anlage einzusehen. Dieser dient
als Grundlage fir die Anderung des Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 111.

Die Verwaltung schlagt vor, den entsprechenden Bebauungsplanentwurf erstellen zu lassen und auf
Grundlage des Entwurfes zum Gesindehaus bzw. zur Biergartennutzung das Verfahren fur die
Anderung des Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 111 , Alter Ortskern” freizugeben.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach & 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan stellt eine Malinahme der Innenentwicklung und eine Nachverdichtung mit einer
zuldssigen Grundflache weniger als 20.000 m2im Sinne des & 19 Abs. 2 BauNVO (§ 13 a Abs. 1 Satz
1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB) dar.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB entsprechend, so dass von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)
und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) abgesehen werden kann.
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Allerdings ist in diesem Fall gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB die Offentlichkeit zu unterrichten, wo
sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informieren kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zu der Planung
auflern kann. Von der Unterrichtung kann nur unter den Voraussetzungen des 8 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abgesehen werden, wenn die Unterrichtung und Erdrterung, d. h. die frihzeitige Information bereits
anderweitig stattfand. Da dies bei diesem Bauleitverfahren jedoch bisher noch nicht erfolgt ist, ist die
Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu unterrichten. Diese Informations- und
AuRerungspflicht sollte mindestens 2 Wochen betragen. Diese Informationspflicht gilt nicht fur
Behorden und andere Trager 6ffentlicher Belange. Da diese jedoch wichtige Anregungen zum
Bebauungsplan vorbringen, beteiligt die Verwaltung in der Regel auch diese, aber ebenfalls mit
verkurzter Frist.

Im Anschluss daran sollte, um das Verfahren zu beschleunigen, sofort die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen (8 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauGB).

Ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nicht. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung gemaéaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Il. BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliefst, dem Stadtrat zu empfehlen, auf Grundlage
des Entwurfes zum Gesindehaus bzw. zum Biergartenbetrieb den Aufstellungsbeschluss zur
Anderung des Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 111 , Alter Ortskern” und die Durchfiihrung des
Verfahrens im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung zu fassen. Der Bebauungsplan soll die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 111 , Alter
Ortskern”, 1. Anderung erhalten.

2. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliet, dem Stadtrat zu empfehlen, den
erarbeiteten Planungsentwurf fur die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
mindestens 2 Wochen zur Einsicht bereitzuhalten und die Offentlichkeit entsprechend zu informieren.
Gleichzeitig werden auch die Trager offentlicher Belange beteiligt. Evtl. eingehende Anregungen der
Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange werden zusammen mit den im Rahmen der
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingehenden Anregungen gewdrdigt, sofern keine grundsatzlichen
Belange betroffen sind, die erhebliche Auswirkungen auf die Planung haben.

3. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlieRt, dem Stadtrat zu empfehlen, nach erfolgter
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB den dort ausliegenden
Bebauungsplanentwurf fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben, sofern
keine grundsatzlichen Belange betroffen sind, die erhebliche Auswirkungen auf die Planung haben.

4. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliefst, dem Stadtrat zu empfehlen, dass ein
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erfolgt. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung gemal &8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= zugestellt X] = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] » als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den . .

AUsshUSS [] als Tischvorlage an den Ausschuss [ ]
Anlagen:

e lageplan
e Entwurf — Gesindehaus mit Biergartennutzung
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