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Formlose Voranfrage von Herrn Walter Pritzl zur Teilaufstockung eines bestehenden
Betriebsgebaudes auf dem Grundstiick Ingolstadter Landstraf’e 64, Gem. Garching.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

22.01.2013 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Von Herr Walter Pritzl wird eine formlose Voranfrage zur Klarung der grundsétzlichen Zulassigkeit
einer Teilaufstockung eines bestehenden Betriebsgebdudes auf dem Grundstlck, FI.Nr. 1694/3,
Ingolstadter LandstralRe 64, Gem. Garching, vorgelegt.

Wie aus den Planen hervorgeht soll ein als Grenzbau an der nérdlichen Grenze bestehendes, betrieb-
lich genutztes Gebaude um ein weiteres Vollgeschoss erweitert werden. Die Wandhdhe wiirde sich
von 2,70 m auf ca. 5,50 m erhdhen, es ist ein Satteldach mit ca. 28° Neigung geplant, die Firsthdohe
wiurde dann ca. 7,170 m betragen. Die Aufstockung soll von der Grenze abrlicken und nach Stiden ver-
schoben umgesetzt werden.

In einem Gesprach vom 28.12.2012 wird vom Bauherrn als Grund der Anfrage ausgefiihrt, dass das
Grundstlck derzeit als Ausgangspunkt fir die Monteure der Firma genutzt wird, wenn Baustellen im
Munchener Raum bestehen. Die Firma hat derzeit noch ihren Sitz in Koétzting, plant aber mittelfristig
einen Umzug in die Ingolstadter LandstraBe. Das Gebaude soll nach der Erweiterung als Ubernach-
tungs- und Aufenthaltsstatte flr die wahrend der Woche tatigen Monteure genutzt werden.

Planungsrechtlich ist das Grundstlck als Aufdenbereich einzustufen, die Beurteilung richtet sich somit
nach § 35 BauGB. Es handelt sich um kein privilegiertes Vorhaben nach &8 35 Abs. 1 BauGB, somit
ware eine ausnahmsweise Zulassung als sonstiges Vorhaben nach Abs. 2 zu prifen. Ein solches Vor-
haben kdnnte zugelassen werden, wenn seine Ausflhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist. Der Flachennutzungsplan stellt fir das Grundstiick
eine Grunflache (Wald) dar. Es liegt somit eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange gem. § 35 Abs.
3 Satz 1 Nr. 1 BauGB vor.

Wie bei anderen Grundstiicken in diesem Bereich ist festzuhalten, dass die tatsachliche Nutzung mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht Uberein stimmt. Grund hierflr ist eine teils lan-
gerfristige Wohnnutzung, da in diesem Bereich seit ca. 1930 einige Siedlungshauser zumeist ohne
Genehmigung errichtet wurden. Vom Antragsteller wird beim Gesprach angefiihrt, dass das auf dem
Grundstuck befindliche Wohnhaus eine Genehmigung aus dem Jahre 1933 aufweisen wiurde. Ein
Nachweis wurde angefordert, bisher aber nicht vorgelegt.

Dennoch ist festzuhalten, dass die weitere Nutzung und die weiteren Gebaude auf dem gegenstand-

lichen Grundstick keine Genehmigung haben und somit maximal von einer bislang erfolgten Duldung
ausgegangen werden kann. Eine Ausweitung der Nutzung wird von Seiten der Stadt Garching nicht
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gewdlnscht. Fir solche Nutzungsarten steht zudem das Gewerbegebiet Hochbrlick zu Verfligung.

Die Verwaltung empfiehlt der Voranfrage nicht zuzustimmen.

Il. BESCHLUSSANTRAG:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t der Voranfrage von Herrn Walter Pritzl zur
Teilaufstockung eines bestehenden Betriebsgebadudes auf dem Grundstilick Ingolstadter Landstralle
64 nicht zuzustimmen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

» zugestellt X] = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] » als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den ]

= als Tischvorlage an den Ausschuss
Ausschuss 9 D

Anlagen:
1 Lageplan

2 Luftbild
3 Plane
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