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Empfehlungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 159"Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen
Freiflachenpotovoltaik" Vorstellung der Planungsanderung und Freigabe flr das Verfahren nach § 4 a
Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium
22.01.2013 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
I. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat von Garching hat am 21.10.2010 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 159
.~Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlage” aufzustellen. Das
Planungskonzept sieht im tGberwiegenden Teil des Planungsgebietes die Errichtung und den Betrieb
von Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie zur Erzeugung von elektrischem Strom dienen,
einschlieRlich aller notwendigen anlagen- und betriebsbedingten Nebenanlagen, vor.

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 159 ,Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen
Freiflachenphotovoltaikanlage” erfolgte am 22.11.2012.

Im Nachgang wurde festgestellt, dass innerhalb des kinftigen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 159 , Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlage”
Erdbewegungsmalinahmen durchgefihrt wurden.

Unter Einbeziehung des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehorde, Sachgebiet Immissionsschutz,
dem Wasserwirtschaftsamt Minchen, der Stadt Garching sowie dem Biro Frohlich und Sporbeck
stellte sich heraus, dass das Landschaftspflegerische Konzept innerhalb des Bebauungsplangebietes
geandert werden muss.

Erdbewegungsmalinahmen wurden auf den Grundstlcken Flur.Nrn. 1678, 1679 durchgefihrt.

FI.Nr. 1678:

Die wiederverfillte Grube auf FI.Nr. 1678 kann auf dem Hohenniveau (ca. 1,80 m unter Gelédnde)
verbleiben, da die ehemalige Kiesgrube mehr als 2,0 m Gber dem hochsten maéglichen
Grundwasserstand wiederverflllt ist.

FI.Nr. 1679:

Das Material mit der Einstufung Z 1.2 der Haufwerke H 1 bis einschlieRlich H 21 kann auf dem
Grundstick dauerhaft verbleiben. Dieses Material ist als Baumaterial in Sichtschutzwalle auf dem
Grundstick FI.Nr. 1679 bis spatestens im Frihjahr 2013 einzubauen.
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Das Material mit der Einstufung Z 2 der Haufwerke H 2, H 12 und H 13 ist von einem zertifizierten
Entsorgungsfachbetrieb von Grundstiick abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Es obliegt dem
Eigentlimer das Material mechanisch behandeln zu lassen um die Masse des abzufahrenden mit Z2
eingestuften Materials zu reduzieren. Bis dahin ist das Material mit Folie abzudecken.

Das Landratsamt Mlnchen ist Uber den ordnungsgemafien Entsorgungsfortschritt in geeigneten
Abstanden zu informieren.

Ferner wurde nach Satzungsbeschluss die Planung der Photovoltaikanlage weiter konkretisiert bzw.
optimiert. Dadurch verringert sich die Uberbaute Flache bei gleichzeitiger Vergréferung der
Grunflachenanteile (siehe hierzu Anlage 2).

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist einerseits der Leitfaden ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2003).

Des weiteren werden auch die , Hinweise" fur Freiflachenphotovoltaikanlagen der Obersten
Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Innern (2009) angewendet, die sich mit der besonderen
Situation solcher Anlagen, insbesondere im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung befassen.

Die Grundsétze des landschaftspflegerischekonzeptes bestehen aus:

e Die ausgehobene Kiesgrube (FI.Nr. 1678) wird bis zu einer Héhe von 1,80 m und damit in
jedem Fall mehr als 2 m oberhalb des Grundwasserspiegels wieder verfillt. Hinsichtlich des
zu verwendenden Verflllmaterials ist den Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde Folge zu
leisten.

e Die Bereiche, von denen lediglich Oberboden abgeschoben wurde, werden nicht wieder
verfullt.

e \Wesentliche Bereiche der festgesetzten Grinflachen auf dem Bebauungsplangebiet werden
mit einer mindestens 40 cm Schicht aus autochonem Kies aufgefillt.

e Im Abstand von ca. 100 m werden zwei mindestens 10 m breite, nord-std-verlaufende
Korridore mit Aufschittungen aus einer mindestens 40 cm Schicht aus autochonem Kies
aufgefullt.

e Es wird ein Monitoring durchgefihrt, welches den Erfolg der festgesetzten MalRnahmen
Uberpruft.

e Mit vorliegendem Pflegekonzept wird die Bewirtschaftung der Freiflachen des
Bebauungsplangebietes vorgegeben.

Ziel der landschaftspflegerischen Mafdnahmen ist es, grofse Anstrengungen zu unternehmen, auf dem
in Anspruch genommenen Gelédnde der Photovoltaikanlage Magerrasen zu entwickeln, um Pflanzen,
welche auf nadhrstoffarme Bedingungen angewiesen sind, eine Aufwuchsmaoglichkeit zu
gewabhrleisten.

Zugleich soll es thermophilen Tierarten (z.B. Wechselkréte, Blaufliiglige Odlandschrecke etc.) méglich
werden, sich Uber , Korridore” innerhalb ihres Gesamtlebensraumes ausbreiten zu kénnen.

Aufgrund dieses Sachverhaltes muss der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 22.01.2012
hinsichtlich der Plandarstellung sowie unter Ziffer C) Hinweise entsprechend geandert bzw. erganzt

werden.

Mit diesen Anderungen muss das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt
werden.
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Il. BESCHLUSSANTRAG:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt den Sachverhalt mit dem Uberarbeiteten
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Landschaftspflegekonzept, jew. in der Fassung vom
24.01.2013 zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, aufgrund der Plananderungen bzw. Ergdnzungen fir den
Bebauungsplan Nr. 159 ,Sondergebiet Energieerzeugungsanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlage”
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erneut
durchzuflhren.

lll. VERTEILER:
BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
»  zugestellt [] = zugestellt []
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] = als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den . .

AUSSOhUSS [] als Tischvorlage an den Ausschuss [ ]

Anlagen benennen:
Anlagen wurden nicht angefligt, diese identisch mit Aufhebung des Satzungsbeschlusses sind.
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