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Voranfrage von Herrn Momayezi auf Erweiterung bzw. Aufstockung des Verwaltungstraktes eines
bestehenden Gewerbegebaudes auf dem Grundstuck Carl-von-Linde-Str. 23, 25, Gem. Garching.

Beratungsfolge:
Datum Gremium

09.04.2013 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

|l. SACHVORTRAG:

Das von Herrn Momayezi beauftragte Biro Muscheid Architekten und Ingenieure GmbH, MUnchen,
legt am 26.03.2013 eine Vorfrage zur moglichen Aufstockung des Verwaltungstraktes einer bestehen-
den Gewerbehalle mit Buros und Wohnungen auf dem Grundstlck, FI.Nrn. 1667/16 und -/20, Carl-
von-Linde-Str. 23 und 25, Gem. Garching vor.

Geplant ist die Aufstockung des bestehenden Blrobauteils (bisher E+2) um 1 Vollgeschoss. Nach der
Aufstockung wurde sich eine Wandhohe von 13 m ergeben, es wurde eine zusatzliche Geschoss-
flache von ca. 413 m? geschaffen werden. Im neuen 3. OG sollen Buro und Besprechungsraume inkl.
Nebenraume entstehen.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 145 ,Ge-
werbegebiet Hochbrick Nord-West” von 19.02.2009. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet
fest, das Grundstlck liegt im Bereich GE 3. Weiter werden eine GRZ von 0,6 und Wandhohen von
10,5 m bzw. 13 m, sowie der Bauraum festgesetzt. Das zulassige Mal3 der Nutzung soll gemafs dem
Planungsgrundsatzes des Bebauungsplanes aus der zulassigen GRZ und der zulassigen Wandhohe
abgeleitet werden und darf eine gewisse Kubatur nicht Ubersteigen. Um unterschiedliche Nutzungen
zu ermoglichen wurden keine Vollgeschosszahlen oder GFZ-Werte festgesetzt. Fir das gegenstand-
liche Grundstuck ergibt sich eine maximal zulassige Kubatur von ca. 46.000 m3 (Flache 5.908 m2 *
GRZ 0,6 * Wandhohe 13 m).

Das Vorhaben ist nach der Art der Nutzung im Gewerbegebiet allgemein zulassig, die Buronutzung ist
als nicht storende Nutzung einzustufen. Das genehmigte Bestandsgebaude wurde innerhalb des Bau-
raumes errichtet, nach der Genehmigung mussen im Bestand 52 Stellplatze nachgewiesen werden.
Das Bestandsgebaude weist eine GR von ca. 2.147 m2 auf (= GRZ 0,36), die (nicht festgesetzte) GFZ
betragt nach dem Ausbau rechnerisch ca. 0,62. Im Bestand weist die Gewerbehalle mit Burobauteil
eine Kubatur von ca. 19.000 m3 auf, nach der Aufstockung kommen nochmals ca. 1.240 m?3 hinzu.

Die erforderlichen Abstandsflachen betragen im Gewerbegebiet 0,25 H (H= Wandhohe), bei einer
Wandhohe von 13 m ergibt sich somit eine Abstandflache von 3,25 m. Da das Gebaude innerhalb der
Baugrenzen errichtet wurde, nach Norden bzw. Stden einen Abstand von mind. 5,5 m und nach
Osten von mind. 5 m aufweist, konnen die erforderlichen Abstandsflachen nachgewiesen werden.

Fur die zusatzlich Buronutzflache von ca. 289 m2 sind 8 Stellplatze (1 Stpl / 40 m?) nachzuweisen.

Die Erweiterung ist nach der Art der Nutzung zulassig, die Baugrenzen oder das vom Bebauungsplan
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beabsichtigte maximal zulassige Mald der Nutzung werden nicht Gberschritten. Der Nachweis Uber die
zusatzlichen 8 Stellplatze ist im nachfolgenden Bauantrag zu flhren.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Voranfrage zugestimmt werden.

Il. BESCHLUSSANTRAG:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t der Voranfrage von Herrn Momayezi auf Erwei-
terung der Verwaltungstraktes auf dem Grundstlck Carl-von-Linde-Str. 23 und 25 zuzustimmen.

lll. VERTEILER:
BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= zugestellt X] = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] » als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den .
Ausschuss [] als Tischvorlage an den Ausschuss [ ]

Anlagen:

1 Lageplan A3

2 Bebauungsplan

3 Grundriss DG neu

4 Schnitt neu

5 Luftbild
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