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Stichwort: BP Nr. 155

Aktenzeichen.:

Datum: 16.08.2013
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Bebauungsplan Nr. 155 "SUdlich des Silberdistelrings"; Rechtliche Wurdigung der im Verfahren nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Freigabe flr das Verfahren nach
8 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge:
Datum Gremium

26.09.2013 Stadtrat

|l. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Munchen hat in seiner Sitzung am 29.04.2009 beschlossen, fur die
Fl. Nr. 1883/Teil den Bebauungsplan Nr. 155 ,Sudlich des Silberdistelrings” aufzustellen.

Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 155 , Sudlich des Silberdistelrings™” wurde in der
Stadtratssitzung am 24.04.2012 gebilligt und fir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB freigegeben.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.04.2012 lag in der Zeit vom 18.07.2012 bis
20.08.2012 offentlich aus. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte im selben Zeitraum. Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Blrger, Behdorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nahm der Stadtrat in seiner Sitzung am 27.09.2012 Stellung und
beschloss, die notwendigen Anderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den
Uberarbeiteten Entwurf fir die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Der Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 27.09.2012 wurde mit Satzung und Begrindung in der Zeit
vom 28.11.2012 bis 07.01.2013 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange fand in derselben Zeit statt.

In dieser Zeit sind mehrere Anregungen eingegangen. Stellungnahmen von Blrgern gingen wahrend

dieser Zeit keine ein. In Wlrdigung aller vorgebrachten Anregungen nimmt die Stadt Garching wie
folgt Stellung:

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern, Landes- und Regionalplanung, Schreiben vom 27.12.2012

(Anlage 1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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2. Landratsamt Miinchen, Baurecht, Denkmalschutz und Raumordnungsrecht, Schreiben vom
03.12.2012 (Anlage 2)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung
zu 2.4.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Planzeichen A.7.2 wird kanftig als , private
Freiflachen ohne Einfriedungen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)" bezeichnet. Die Begriindung wird im
Absatz ,,Ruhender Verkehr” durch folgenden Passus erganzt:

Um ein schnelles und storungsfreies (ohne Verweilen im Stralenraum) Befahren der Stellplatze und
Garagen sicherzustellen, wurden Einfriedungen der Stellplatze und Staurdaume vor den Garagen gem.
8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

zu24.2

Die Uberschreitungsregelung der Terrassen wird noch beziiglich der Lange um den Passus , soweit
deren Lange nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Aufsenwand betragt” erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausflihrungen gefolgt.

3. Landratsamt Miinchen, Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht, Schreiben vom
04.12.2012 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung
zu 25

Bezuglich der evtl. Hohlenbrdter im evtl. zu fallenden Baumbestand wurde wie vom Landratsamt
gefordert eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, welche kinftig Bestandteil der
Begrindung ist. Die Prufung ergab, dass durch die Fallung von Hohlenbaumen hohlenbritende Vogel-
und Fledermausarten beeintrachtigt werden konnten, bei Berlcksichtigung der in Kap. 7.1 genannten
Vermeidungsmalinahmen jedoch kein VerstolR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vorliegt und die Funktionalitat betroffener Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt werden kann. Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7
BNatschG ist fur diese Arten demnach unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung nicht
erforderlich. Die Hinweise durch Text sind durch die in Kap.7.1 der saP genannten
Vermeidungsmalinahmen zu erganzen. Eine der im Gutachten genannten Mafinahmen ist die
vorsorgliche Beschrankung des Abrisses des Ostlich des Wohnhauses gelegenen Nebengebaudes auf
die Phase auRerhalb der Sommerquartiersnutzung durch Fledermause, also Abriss nur im Zeitraum
Oktober bis Anfang April. In der Begrindung ist im Umweltbericht ein Hinweis auf die saP einzufligen
und diese als Bestandteil der Begrindung zu erklaren.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird nur nach Maf3gabe der vorstehenden
Ausfihrungen gefolgt.
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4. Landratsamt Miinchen, immissionsschutz und staatliches Abfallrecht, Schreiben vom
29.11.2012 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung
zu 25

Auf Grund der Hinweise der Immissionsschutzbehorde hat die Stadt ein schalltechnisches Gutachten
in Auftrag gegeben, welches durch den Bericht des Ing. Buros Steger vom 08.08.13 vorliegt und nun
Bestandteil der Begrindung wird.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
unterschritten werden und dass tagsUber auch der schalltechnische Orientierungswert nach DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete unterschritten wird. Lediglich in der Nachtzeit tritt eine
Uberschreitung von 3 dB(A)des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005 auf. Die
Gerauschbelastung ist so niedrig, dass besondere Festsetzungen zum baulichen Schallschutz fir die
geplanten Gebaude nicht erforderlich sind. Dies ergibt sich daraus, dass die am hdchsten
gerauschbelasteten Fassaden mit einem Beurteilungspegel von 54 dB (A) im Larmpegelbereich nach
Tab. 8 der DIN 4109:1989-11 liegen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal} betragt im
Larmpegelbereich Il erf.R'w,res= 30 dB. Dieses Schalldamm-Mal wird durch alle denkbaren
Bauweisen erreicht bzw. Uberschritten. Der Empfehlung, auf die Gerauschbelastung in der Nachtzeit
durch die textlichen Hinweise aufmerksam zu machen, wird nachgekommen.

Dies gilt auch fur die Hinweise des Landratsamtes, welche kinftig unter den Hinweisen durch Text zu
berucksichtigen sind.

Die Planzeichnung ist durch den nachrichtlichen Eintrag der ImmissionsschutzmalRnahme mit
Hohenangabe entlang der B 11 zu erganzen.

Der Umweltbericht wird im Absatz Schutzgut Mensch entsprechend erganzt.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausfuhrungen gefolgt.

5. Landratsamt Miinchen, Griinordnung, Schreiben vom 29.11.2012 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:
Der Anregung des Landratsamtes wird gefolgt, fir den Baumbestand werden Schutz- und
Erhaltungsmafinahmen in die Hinweise durch Text aufgenommen.

6. Stadt Garching, Bauordnungsrecht, Schreiben vom 18.12.2012 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung
Der Vorschlag die Garagen auf eine Lange von 9 m zu erweitern, wird (speziell auch in den Bereichen,
in denen die Garagen an das Wohnhaus mit 8,5 m Tiefe angebaut sind) als stadtebaulich
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problematisch angesehen, da Dachform, Dachrichtung und First dieser Gebaude dann eine vollig
andere Form bendtigen warden.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein locker bebautes Einfamilienhausquartier handelt, ist aus Sicht
des Planers gegen eine Errichtung eigenstandiger Gartengeratehauser, so wie in Ziff. B.1.1 Abs. 2
festgesetzt, nichts einzuwenden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausfuhrungen gefolgt.

7. IHK, Schreiben vom 07.01.2013 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung/ Beschlussvorschlag:
Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Schreiben vom 19.12.2012 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung

Von den Hinweisen bezuglich bestehender Kabel im Planungsgelande wird Kenntnis genommen.
Dem Bebauungsplan kann unter den Hinweisen durch Text ein entsprechender Passus angefligt
werden, der auf die bestehenden Leitungen verweist.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lhr wird nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausflihrungen gefolgt.

Geantwortet, aber keine Anregungen vorgebracht haben der Regionale Planungsverband Munchen
(07.01.2013), die SWM Infrastruktur Region GmbH (07.01.2013), die e.on Netz GmbH (18.12.2012),
die Landeshauptstadt Mlnchen — Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (19.12.2012), das Amt fur
Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (17.12.2012), das Wasserwirtschaftsamt Minchen
(14.12.2012), die Gemeinde Ismaning (14.12.2012), das Landratsamt Mdnchen — Kreisheimatpfleger
(06.12.2012), das Staatliche Bauamt Freising (05.12.2012), die bayernets GmbH (28.11.2012), die
Interoute Germany GmbH (26.11.2012), die Regierung vom Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
(29.11.2012) und die Gemeinde Eching (29.11.2012).

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat mehrheitlich beschlossen, dem Stadtrat zu
empfehlen, die eingegangenen Anregungen entsprechend zu wirdigen und den so geanderten und
Uberarbeiteten Planentwurf (Plandatum 26.09.2013) mit Begrindung incl. Umweltbericht, die
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Hohlenbruter und
Fledermause (15.05.2013) und die Untersuchung des Verkehrslarms (08.08.2013) fur die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit und der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach & 4a Abs. 3 BauGB beschrankt auf die geanderten und erganzten Teile auf
die Dauer von zwei Wochen freizugeben.
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Il. BESCHLUSSANTRAG:

Der Stadtrat beschlief3t, die eingegangenen Anregungen entsprechend zu wurdigen und den so
geanderten und Uberarbeiteten Planentwurf (Plandatum 26.09.2013) mit Begriindung incl.
Umweltbericht, die Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) HohlenbrUter und Fledermause (15.05.2013) und die Untersuchung des Verkehrslarms
(08.08.2013) fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der erneuten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB beschrankt auf die geanderten
und erganzten Teile auf die Dauer von zwei Wochen freizugeben.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= zugestellt [] = zugestellt []
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] » als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den .

Ausschuss [] als Tischvorlage an den Ausschuss [ |
Anlagen:
Stellungnahmen
saP

Immissisonsschutzgutachten

Anlagen werden nicht verschickt, wurden bereits zur Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung
verschickt.
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