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— — —  Grundstiicksgrenze Neu

& 1.BA  6.855 m2 GF 2.BA  5.100 m2 GF 3.BA 8.152 m2GF 4.BA 95m2GF />~ i ee— L1
1.771 m2GR 1.662 m2 GR 2.934 m2GR 378 m2 GR
5.011 m2 Grund 4.760 m2 Grund 8.098 m2 Grund 1.048 m2 Grund 1198/5 1198/3
1,37 GFZ 1,07 GFZ 1,01 GFZ 0,92 GFzZ
0,35 GRZ 0,35 GRZ 0,36 GRZ 036GRZ — T
Summe 21.072 m? GF
6.745 m2 GR
18.917 m2 Grund
1,11 GFZ
0,36 GRZ
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Stadtebauliche Kennwerte

deffner voitlander
architekten bda

Planungsumgriff MI+WA Grundstlck/m? GR/m2 GF/m2 GRZ GFZ WE STP/Soll STP/Ist STP/Ist STP/Ist
Wohnen 35% <2 7Zi 1 STP < 2 Zi Tiefgarage oberirdisch gesamt
65% > 2 Zi 2STP> 27
WEF (80% aus GF)
Gewerbe 1 STP/35m?2
20% OPNV-Abschlag
NF (75% aus GF)
1. Bauabschnitt 5.011 1.771 6.855 0,35 1,37 30 110 98 9 107
Anteil Mischgebiet 6.855
Wohnen 2 Zi 769 15 15
Wohnen 4 Zi 1.429 15 31
Hotel 2.240 75 Zi./ 150 Bett. 25
Gastronomie 480 14
Buro / Verwaltung 1.737 24
Abfahrt TG 200
2. Bauabschnitt 4.760 1.662 5.100 0,35 1,07 60 102 91 0 91
Anteil Mischgebiet 2.889
Wohnen 2 Zi 1.482 30 30
Wohnen 4 Zi 2.752 30 60
Gewerbeanteil 30% 867 12
3. Bauabschnitt 8.098 2.934 8.152 0,36 1,01 104 167 180 0 180
Anteil Mischgebiet 2.551
Wohnen 2 Zi 2.585 52 52
Wohnen 4 Zi 4.801 52 104
Gewerbeanteil 30% 765 11
4. Bauabschnitt 1.048 378 965 0,36 0,92 14 21 22 0 22
Anteil Mischgebiet 0
Wohnen 2 Zi 338 7 7
Wohnen 4 Zi 627 7 14
Gesamt 18.917 6.745 21.072 0,36 1,11 208 400 391 9 400
Anteil Mischgebiet 12.295
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Die betroffenen Fassaden sind jedoch fiir die Belichtung von Aufenthaltsrdumen nicht relevant. e o

Teilweise Unterschreitung von H/2.
Die betroffenen Fassaden sind jedoch fiir die Belichtung von Aufenthaltsraumen nicht relevant.
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Uberschreitung der StraBenmittelachse, jedoch zum Gewerbegebiet orientiert.
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