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Bauvoranfrage zur Errichtung eines Erweiterungsbaus und einer Prifhalle in der Daimlerstr. 15, FI.Nr.
1233/1, Gem. Garching

Beratungsfolge:
Datum Gremium

03.05.2018 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:

Der Antragsteller stellt eine Bauvoranfrage zurBauvoranfrage zur Errichtung eines Erweiterungsbaus
und einer Prifhalle in der Daimlerstr. 15, FI.Nr. 1233/1, Gem. Garching. Eine Voranfrage zur
Errichtung der Prifhalle wurde bereits in der BPU-Sitzung vom 05.12.2017 behandelt. Der damaligen
Planung wurde einstimmig zugestimmt. Bei der weiteren Planung ergab sich, dass die
Dachbegriinung aus technischen Griinden nicht hergestellt werden kann.

Geplant ist, einen Teil der bestehenden Halle abzureiBen und an dieser Stelle einen 4-geschossigen
Erweiterungsbau mit begrinten Flachdach und einer Wandhdhe von 17 m zu errichten. Der Abstand
des Erweiterungsbaus zur Grundstiicksgrenze betragt 3,65 m. Zudem soll eine Tiefgarage mit 44
Stellplatzen entstehen. Die Tiefgaragenrampe ist an der Grundstlicksgrenze geplant. Insgesamt sind
144 Stellplatze auf dem Grundstiick geplant. Zusatzlich soll das Grundstiick in groRen Teilen
entsiegelt werden. Der Griinflaichenanteil soll so unter Berlicksichtigung der Dachbegriinung des
Erweiterungsbaus (Anrechnung zu 50%) sowie durch Entsiegelung der Stellplatze (Anrechnung zu
50%) auf 21 % erhoht werden. Die GRZ mit Stellpldtzen und Zufahrten sinkt somit von 0,86 auf 0,8.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 119 Teil E ,Anderung
der Bebauungsplane, Gewerbegebiet HB“. Dieser setzt einen Bauraum, eine GRZ von max. 0,75 (mit
Stellpldtzen, Zufahrten etc.) und einen Griinflaichenanteil von mind. 25 % auf dem Grundsttick fest.
Zudem wird festgelegt, dass nach jedem 4. Stellplatz ein Pflanzsteifen mit mind. einem Baum und
Strduchern, sowie je 100 m? nicht Gberbauter Fliche ein Baum zu pflanzen ist. AuRerdem sind
Flachdacher zu begriinen und 25 % der geschlossenen Fassade zu bepflanzen. Der Mindestabstand
zur Grundstlicksgrenze ist auf 4 m festgesetzt.

Es werden Befreiungen zur Uberschreitung des Bauraums um 19 cm iiber die Breite der Halle nach
Stiden und der Tiefgarage nach Osten, der Uberschreitung der GRZ (mit Stellplatzen, Zufahrten etc.)
von 0,75 auf 0,8, sowie zu den fehlenden Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzen, der fehlenden
Dachbegriinung auf der Priifhalle, der fehlenden Fassadenbegriinung des Anbaus und wegen der
Anzahl der zu pflanzenden Baume bendtigt. Zudem wird eine Befreiung wegen der Unterschreitung
des Mindestabstands zur Grundstiicksgrenze benoétigt.
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Aus Sicht der Verwaltung sollte der Bauraumiiberschreitungen zugestimmt werden. Die
Uberschreitung durch den Anbau ist aus Verwaltungssicht geringfiigig. Der Uberschreitung des
Bauraums durch die Tiefgarage sollte auch zugestimmt werden, da diese nur unterirdisch ist und
durch die Tiefgarage eine groRRere oberirdische Griinflache errichtet werden kann.

Der Befreiung bzgl. der Uberschreitung der GRZ (mit Stellplatzen, Zufahrten etc.) kann aus Sicht der
Verwaltung auch zugestimmt werden, da diese geringfiigig ist und eine erhebliche Verbesserung im
Vergleich zur vorherigen Situation entsteht. Auch bei der Beschlussfassung tiber die Voranfrage zur
Prifhalle wurde bereits eine Befreiung erteilt.

Auch der Unterschreitung des Griinflachenanteils um 4% kann aus Verwaltungssicht zugestimmt
werden, da bei der Priifhalle bereits eine Befreiung erteilt wurde, die Unterschreitung geringfiigig ist
und eine wesentliche Verbesserung ggii. dem Bestand entsteht.

Der Befreiung wegen der fehlenden Pflanzstreifen kann aus Sicht der Verwaltung zugestimmt
werden. Bei der Voranfrage der Priifhalle wurde der Befreiung fiir die dstlichen Stellplatze
zugestimmt. Die Stellplatze westlich der Bestandshalle waren in dieser Planung auf einer
bestehenden Asphaltdecke geplant. Diese wird nun entsiegelt und die Stellpladtze sollen
versickerungsfahig errichtet werden. Dies stellt eine Verbesserung der urspriinglichen Planung dar.

Der Befreiung wegen der wegfallenden Dachbegriinung auf der Prifhalle kann aus Verwaltungssicht
zugestimmt werden, da diese durch einen zusatzlichen Grinstreifen auf der Westseite der
Bestandshalle kompensiert wird.

Den Befreiungen bzgl. der fehlenden Fassadenbegriinung am Erweiterungsbau und der Gesamtzahl
an Baumen sollte aus Sicht der Verwaltung nicht zugestimmt werden. Da die Fassadenbegriinung aus
Sicht der Verwaltung moglich erscheint und auch die Pflanzung von 40 zuséatzlichen Baume nicht
unmoglich ist, sieht die Verwaltung keine Griinde fiir die Erteilung einer Befreiung. Auch bei der
Prifhalle wurde die Befreiung von der Anzahl der Baume nicht erteilt. Dem Bauantrag ist ein
qualifizierter Freiflachenplan beizulegen.

Der Befreiung vom Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze kann aus Sicht der Verwaltung
zugestimmt werden, da es sich um eine geringfligige Unterschreitung handelt. Da der Bauherr auch
Grundstiickseigentiimer des Nachbargrundstiicks ist, sollte jedoch eine Abstandsflaichenlibernahme
erfolgen.

Da die endgiiltigen Nutzungen im Erweiterungsbau noch nicht feststehen, kann noch kein
eindeutiger Stellplatznachweis gefiihrt werden. Dieser ist im kiinftigen Bauantrag einzureichen.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Bauvoranfrage zugestimmt werden. Die

Abstandsflachentibernahmeerklarung, der qualifizierte Freiflachenplan, sowie der Stellplatznachweis
fiir KFZ und Fahrrader ist mit dem Bauantrag einzureichen.
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Il. BESCHLUSS:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beschliet, der Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Erweiterungsbaus und einer Priifhalle in der Daimlerstrae 15, FI.Nr. 1233/1, Gem. Garching
zuzustimmen. Das Einvernehmen zu den Befreiungen bzgl. der Bauraumiberschreitungen durch den
Erweiterungsbau und der Tiefgarage, zur Uberschreitung der GRZ (mit Stellplatzen, Zufahrten etc.),
der fehlenden Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzen, der fehlenden Dachbegriinung auf der
Prifhalle und zur Unterschreitung des Mindestabstands zur Grundstlicksgrenze wird erteilt. Das
Einvernehmen zu den Befreiungen bzgl. der fehlenden Fassadenbegriinung und von der Anzahl der
zu pflanzenden Baume wird nicht erteilt. Die Abstandsflaichenlibernahmeerklarung, der qualifizierte
Freiflachenplan mit den zusatzlichen 40 Baumen, sowie der Stellplatznachweis fiir KFZ und Fahrrader
sind mit dem Bauantrag einzureichen. Die fehlende Fassadenbegriinung ist in die Ansichten
aufzunehmen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= zugestellt X = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] = als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den Ausschuss [] = als Tischvorlage an den Ausschuss []
Anlagen:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 BPlan

Anlage 3 Freiflachenplan alt

Anlage 4 Freiflachenplan neu

Anlage 5 Ansichten, Schnitt
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