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Datum Gremium

24.07.2018 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Il. SACHVORTRAG:
Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung" aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuaufstellung und Rechtsanpassung des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 133 "Gewerbepark nérdlich des U-Bahnhofes Garching West, ZeppelinstraRe/
SchleiBheimer StraRe", eine Neuordnung und Erweiterung des Businesscampus nach Stidwesten i. V.
m. einer Erhéhung der Geschossflache. Gleichzeitig soll der Geh- und Radweg von der Unterfiihrung
in Richtung Business Campus optimiert werden, an der Ostseite der Zeppelinstralie soll eine
Radwegeverbindung nach Norden in Richtung des Kreisverkehres an der Dieselstralle entstehen. Das
bisher vorgesehene Briickenbauwerk zur kreuzungsfreien Querung der B 471 soll entfallen.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung"
wurde in der Stadtratssitzung am 18.05.2017 gebilligt und fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
freigegeben. Diese wurden in der Zeit vom 10.01.2018 mit 13.02.2018 durchgefiihrt. Zu den
eingegangenen Stellungnahmen der Biirger, Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange nahm der
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in der Sitzung am 03.05.2018 Stellung und beschloss, die
notwendigen Anderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den (iberarbeiteten
Entwurf fir die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB freizugeben. Die 6ffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 06.06.2018 mit 09.07.2018 statt, die Beteiligung der Behdrden
erfolgte in der Zeit vom 25.05.2018 mit 09.07.2018.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt
Stellung:

A) Stellungnahme von Biirgern:

1.Rechtsanwalt Markus Spitzweg fiir Frau Beate Ostler, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 1 a)
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Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen, von der Festsetzung ST 2
abzusehen und die Flache als iberbaubare Grundsticksflache auszuweisen, die maximal zuldssige
Geschossflache auf 25.000 m? festzusetzen und eine Wandhdhe von 27 m zuzulassen, wurden bereits
im Rahmen des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 entsprechend
gewdrdigt. An dieser Wirdigung wird im Wesentlichen festgehalten. Die Zweckbestimmung ST 2 wird
gestrichen, womit dem Eigentiimer weitere Nutzungsmoglichkeiten eingeraumt werden. Die
Baufenster werden jedoch nicht erweitert, da hiermit - wie bereits in der Wiirdigung vom 03.05.2018
ausgefiihrt - eine stadtebauliche Gestaltung verfolgt wird.

Nachdem sich das GE 4 am duBersten stidlichen Baugebietsrand befindet, soll aus stadtebaulichen
Griinden eine flichendeckende Bebauung mit 27 m Wandhdhe vermieden werden, da dies der
stadtebaulichen Gestaltung widersprechen wiirde.

Eine stadtebaulich vertretbare Losung stellt ein in der Hohe gestaffelter Baukdrper mit 19 m
Wandhohe an der stidlichen Baugebietsflache und 27 m Wandh6he im nordostlichen Quartierbereich
dar (sh. aktualisierter Masterplan). Im GE 4 sollte ebenfalls ein Gebdude mit einer héheren
Geschossigkeit bzw. Wandhohe zugelassen werden als stadtebaulicher Gegenpol zu dem im
Bebauungsplanverfahren Keltenweg im westlichen Teil des dortigen Bebauungsplanumgriffs auf der
einen Seite des Kreisels vorgesehenen hohen Baukorper und als Gegenpol zu dem vorgesehenen
Hochhaus im GE 7. Der Masterplan Business Campus Miinchen Garching sieht eine stadtebauliche
Ordnung mit niedrigeren Gebdauden am Baugebietsrand im GE 4 mit 19m und 27m vor.

Es ist unbestritten, dass -wie die Planstudien Biro Ropke vom 11. und 16.04.2018 zeigen- eine
GeschoRfliche von nahezu 25.000 m? theoretisch nachgewiesen werden kann. Betrachtet man
jedoch das durchschnittliche MaR der Baudichte (iber alle anderen Bauquartiere, so ist die Baudichte
fiir GE 4 deutlich dartiber. Mit der Baudichte fiir die Bauquartiere von DV Immobilien wird eine
durchschnittliche GFZ von 1,57 erreicht. Eine GeschoRfliche von 25.000 m? fuir das GE 4 wiirde bei
12.231m? anrechenbarer Grundstiicksfliche eine GFZ von 2,04 ergeben. Legt man fiir GE 4 den
gleichen MaRstab an, so ergibt sich eine GeschoRfliche von 19.200 m?. Eine Gesamt-GeschoRflache
von 19.500 m? fir GE 4 ist im Hinblick auf eine stadtebaulich qualititsvolle und ausgewogene
Weiterentwicklung des Businesscampus -insbesondere an diesem Entrée zum Businesscampus -
gerechtfertigt.

Im GE 4 wird aus stadtebaulichen Griinden das Mal} der baulichen Nutzung angehoben und dies in
der Planzeichnung erganzt. Fur das GE 4 ergibt sich eine GeschoRfliche von 19.500 m?2.

Vereinzelt werden in dieser duBeren Zone Birostangen mit 27 m Wandhohe kopfseitig als
Bezugsbaukorper zur inneren Bebauung ausgerichtet, die Gberwiegend durch héhere Gebaude mit
gepragt ist.

Der Anregung, die Bebauung bis zur 6stlichen Grundstiicksgrenze zuzulassen, kann nicht entsprochen
werden. Diese Flache soll aus stadtebaulichen Griinden von Gebauden freigehalten werden. Die
Sudeinfahrt zum Park benétigt einen stddtebaulichen Raum, der bereits bei der Bebauung im SO 1

vorgegeben wurde und deshalb bei GE 4 unverzichtbar ist.

Diese Malinahme zur stadtebaulichen Ordnung betrifft auch GE 3 und SO 1.
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Ein Gebdude in GE 4 mit einer Hohe von 27 m ist durchaus vorstellbar und wiirde die bisherige
stadtebauliche Gliederung fortfiihren. Ein Gegenpol als weiteres Hochhaus in GE4 zum geplanten
Hochhaus in GE7 wiirde aber den Grundziigen der stadtebaulichen Planung deutlich widersprechen.

Die bisherige Grundordnung mit Gberwiegend niedrigeren Gebduden in den duReren Bauquartieren
und héheren Gebauden in den zentralen Gebieten bis hin zu einem 60 m hohen Turmgebaude im
sich nach Osten hin verjlingenden Gebiet GE 7b, als stadtebaulicher Schwerpunkt, bringen die
Grundziige der Gesamtentwicklung zum Ausdruck. Ein weiteres Hochhaus an der siidlichen
Peripherie des Gesamtgebietes wiirde in die bisherige stadtebauliche Ordnung ein aus fachlicher
Sicht nicht vertretbares Ungleichgewicht bringen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

B) Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 04.07.2018 (Anlage
1)

Sachvortrag:

Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. Die
Planunterlagen sind naturschutzfachlich abgestimmt.

Richtig sind die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthaltenen Zahlen des Stellplatzbedarfs
fr Fahrrader. In der Begriindung haben sich Fehler eingeschlichen. Die Zahlen in der Begriindung
werden entsprechend geandert und den Festsetzungen angepasst.

In der Begriindung muss es richtig heiBen: "... pro 1000 m? Nutzfldche ca. 1 Fahrradstellplatz...." statt
100 m? und "... ein Faktor von 1 FSt je 750 m? Nutzflache..." statt der angegebenen 500 m?.

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens fiir den BP 133 wurde die Ausweisung der inzwischen
realisierten Einzelhandelsflachen im SO 1 durch die Hohere Landesplanungsbehdérde gepriift und
festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen. In der damaligen
Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der Drogeriemarktflichen auf 200 m? gefordert. Dem
wurde Rechnung getragen.

Generell benotigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb auch
entsprechende Einzelhandelsflachen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflachen entsprechend
begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflachen in der Verkaufsflache begrenzt
werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich
der kinftigen Anforderungen und Bedirfnisse der dort Beschéftigten nicht zielfihrend.

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass Einzelhandel nicht allgemein, sondern nur
ausnahmsweise zuldssig ist, wenn nachgewiesen ist, keine erhebliche raumbedeutsame
Agglomeration i. S. d. Bayerischen Landesentwicklungsprogams Ziel 5.3.1. i. d. F. vom 21.02.2018
entsteht.

Vorlage GB 11/368/2018 der Stadt Garching b. Minchen Seite: 3von 9



BESCHLUSSVORLAGE aKHRSéi:Isli\T]Aé u

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 18.07.2018 (Anlage 2a), Landratsamt
Minchen, Sachgebiet Immissionsschutz, Schreiben vom 11.06.2018 (Anlage 2 b ), Schreiben LRA
Minchen, Sachgebiet Griinordnung, Schreiben vom 11.06.2018 ( Anlage 2 c) und Schreiben LRA
Minchen, Sachgebiet Naturschutz vom 17.07.2018 (Anlage 2d)

a) Landratsamt Minchen, Sachgebiet Bauen:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Wie unter Punkt C) Nr. 2 sonstige Anderungen
dargestellt, werden die Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen eigenstandig festgesetzt. Das
Mal der dort zuldssigen baulichen Anlagen wird durch die Wandhohe und die Grundflache von
baulichen Anlagen festgesetzt.

Zu 2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. § 2 Abs. 1 der Festsetzungen wird entsprechend
gedndert. Es wird festgesetzt, dass bei Ermittlung der Geschossfldache die Flachen von Garagen und
Stellpldtzen in Vollgeschossen in gemischt genutzten Gebauden (Parkdecks mit Biiros oder
Tiefgaragen unter Blirogebduden usw.) gemaR § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt bleiben.

Zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung entsprechend angepasst.
Zu 4.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird bei Planzeichen Nr. 18 aufgenommen,
dass es sich mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen fiir die Stadt Garching zur Verfiigung
Stellung an die Allgemeinheit handelt.

Zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und auf Kapitel C) Sonstige Anderungen Nr. 3 der

Wirdigung verwiesen.

b) Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Immissionsschutz:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

c) Landratsamt Minchen, Sachgebiet Griinordnung:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Textvorschlag fur den Ausfall von Gehdlzen wird
erganzt.

§ 8 wird wie folgt erganzt: " Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu
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erhalten, im Wuchs zu foérdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen."

d) Landratsamt Minchen, Sachgebiet Naturschutz:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es werden im Wesentlichen Griinde vorgebracht, die
bereits im Rahmen des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 entsprechend
gewdrdigt wurden. An dieser Wiirdigung wird im Wesentlichen festgehalten.

Die Annahme der UNB, dass mit dem Verlust der Rechtskraft des BP 133 auch das Baurecht fiir die
noch nicht realisierten Bauvorhaben verloren geht, kann so nicht bestatigt werden. Vielmehr besteht
fir die vorhandenen Bauliicken ein Baurecht nach § 34 BauGB. Somit ware eine Eingriffsbilanzierung
zunachst nicht mehr erforderlich. Mit dem BP 174 sollen jedoch Planungsziele erreicht werden, die
nicht Gber § 34 BauGB erreicht werden. Deshalb wurde mit dem BP 174 eine neue
Eingriffsbilanzierung erstellt, die auf der Ausgangssituation des BP 133 beruht.

Der Behauptung, dass aufgrund des intensiven Nutzung der Griinflaichen im Zentrum des
Bebauungsplanes diese nicht als Kompensationsflaichen herangezogen werden sondern nur als
Minderungsmalnahmen einbezogen werden kénnen, wird entgegengehalten, dass diese Flachen
seinerzeit ohnehin nur zu 70 % als Ausgleichsflachen in die Bilanz eingingen. An dieser damals nicht
beanstandeten Bewertung und Berechnung wird festgehalten.

Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes 174 wird nunmehr auch die Herstellung des
Heidekorridors innerhalb von 16 Monaten nach der Rechtskraft umgesetzt. Der Eigentiimer hat sich
hierzu im stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Garching verpflichtet.

Wie vorgeschlagen, werden die Flachen des Heidekorridors (Planzeichen Nr. 22 und 24) den
Festsetzungen "Malnahmen und Flachen zur Pflege von Natur und Landschaft" zugeordnet. Die
Kompensationsflachen (Heidekorridor und externe Flachen) werden der Planzeichenverordnung
entsprechend mit der T-Signatur kenntlich gemacht.

Zum Erreichen des Entwicklungszieles Niederterrassenheiden auf Kalkschotter, Lebensraumtyp

Halbtrockenrasen auf den Kompensationsflichen im Heidekorridor und auf externen Flachen

werden folgende HerstellungsmaRnahmen festgesetzt:

- Keine Verwendung von Standardsaatgut sondern autochthone Heublumensaat mit Saatgut aus
bestehenden benachbarten Heideflachen

- Beweidung gemaR dem vom Lehrstuhl fiir Vegetationsdkologie der TU Miinchen erarbeiteten und
mit den Naturschutzbehdrden abgestimmten Beweidungskonzept

Die Ortsrandeingriinung an der Nordgrenze entspricht den urspriinglichen Festsetzungen des
vorherigen Bebauungsplans 133. Weitere EingriinungsmalRnahmen sind aus funktionalen Griinden
nicht umsetzbar. Auf die angrenzende Feldflur aulRerhalb des Geltungsbereiches besteht keine
Zugriffsmoglichkeit.
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3. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass Flachen des Bebauungsplangebietes und auch Ausgleichsflachen mit Klarschlamm
beschickt sind und auch in Teilbereichen eine Klarschlammdeponie vorhanden ist, wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet. Derzeit wird ein entsprechendes
Gutachten erstellt. Mit dem Landratsamt wird entsprechende Riicksprache gehalten.

Der Hinweis, dass Gebdude auch abseits von oberirdischen Gewassern Gefahren durch Wasser (z.B.
Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kdnnen und bei Starkregenereignissen und lokalen
Unwetterereignissen StralRen und Grundstiicke liberflutet werden kénnen, wird zur Kenntnis
genommen. Dies wird bei der Festlegung von Erdgeschosshohen bzw. der Ausbildung von Kellern etc.
Beachtung finden. Ebenso wird darauf geachtet, dass es durch die entstehende Bebauung zu keiner
Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fiir Dritte kommt.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

4. Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Schreiben vom
30.05.2018 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde bereits in der Sitzung
des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 03.05.2018 gewiirdigt. Neue Gesichtspunkte sind
nicht vorgebracht worden, auch haben sich in der Zwischenzeit keine Anderungen der Sachlage
ergeben. An der Wiirdigung wird festgehalten. Anderungen des Bebauungsplanes erfolgt daher nicht.

5. Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Unterschleifheim, Schreiben vom 05.06.2018 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der
Anlagen werden nicht beeintrichtigt. Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

6. Interoute Germany GmbH, Schreiben vom 30.05.2018 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksichtigt.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht beeintrichtigt. Eine Anderung
des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

7. bayernets Planauskunft, Schreiben vom 29.05.2018 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet. Eine
Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

8. IHK fiir Munchen und Oberbayern, Schreiben vom 29.06.2018 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet.

Bei § 10 Abs. 1 Immissionsschutz der Festsetzungen wurde versehentlich unter der Tabelle ein
Arbeitsvermerk nicht geloscht. Der Absatz "Die LWa Werte sind in den betreffenden Flachen im
Bebauungsplan einzutragen........ / 50 dB(A)/m?" wird ersatzlos geldscht.

9. SWM Service GmbH, Schreiben vom 05.07.2018 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksichtigt.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht beeintrachtigt.

Eine Festsetzung der Versorgungsleitungen zur Sicherung der Leitungsrechte erfolgt nicht im
Bebauungsplan. Hierfir sind mit dem Investor Vereinbarungen zu treffen und die Leitungsrechte
grundbuchamtlich zu regeln.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.
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10. Autobahndirektion Sudbayern, Schreiben vom 06.07.2018 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stadt Garching hat, wie von der Autobahndirektion gefordert, eine gutachterliche Stellungnahme
vom Verkehrsgutachter Prof. Dr. Kurzak zu den Auswirkungen auf die Anschlussstellen Garching -
Nord und Garching -Siid eingeholt. Die Stellungnahme liegt als Anlage 12 bei. Die Untersuchungen
haben gezeigt, dass die durch die Anderung des Bebauungsplan Nr. 174 "Business Campus" zu
erwartende Zunahme des Verkehrsaufkommens des Business Campus an den Anschlussstellen
Garching- Stid und Garching- Nord abwickelbar ist.

Die Hinweise zur Kostentragung von LarmschutzmaBnahmen, zu Erstattungs- und
Entschadigungsanspriichen werden zur Kenntnis genommen. Werbeanlagen werden ggf. mit der
Autobahndirektion Siidbayern abgestimmt.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

11. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung der unmittelbaren baulichen Umgebung erfolgt nicht.

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens fiir den BP 133 wurde die Ausweisung der inzwischen
realisierten Einzelhandelsflachen im SO 1 durch die Hohere Landesplanungsbehdérde gepriift und
festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen. In der damaligen
Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der Drogeriemarktflichen auf 200 m? gefordert. Dem
wurde Rechnung getragen.

Generell benotigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb auch
entsprechende Einzelhandelsflachen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflachen entsprechend
begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflachen in der Verkaufsflache begrenzt
werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich
der kiinftigen Anforderungen und Bediirfnisse der dort Beschaftigten nicht zielfihrend.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.
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C) Sonstige Anderungen:
1. Die Verfahrensvermerke werden noch um einen Ausfertigungsvermerk erganzt.

2. Die Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen werden eigenstdandig nach § 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m.
Nr. 22 BauGB festgesetzt als Flachen fir Garagen in der Form von Gemeinschaftsstellplatzanlagen
zum Nachweis der Stellplatze aus den Gewerbeflachen GE 1 bis 3 und 5 bis 9 des
Bebauungsplangebietes. Das Mal} der dort zuldssigen baulichen Anlagen wird durch die Wandhohe
und die Grundflache von baulichen Anlagen festgesetzt.

3. Die Festsetzung zum GE wird klarstellend wie folgt gefasst: In den Gewebegebieten nach § 8
BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Nicht zuldssig sind
Speditionen, Lagerhduser, Lagerplatze, Tankstellen, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten.

Sich gedulert, aber keine weiteren Anregungen oder Einwande vorgebracht haben:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 18.06.2018

- Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 30.05.2018 und 12.06.2018

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Schreiben vom 04.06.2018

- Gemeinde Eching, Schreiben vom 30.05.2018

- Gemeinde Oberschleiheim, Schreiben vom 04.06.2018

- Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen, Schreiben vom 05.07.2018
-Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

1l. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, die eingegangen Anregungen entsprechend zu
wirdigen und den Bebauungsplan Nr. 174 ,Business Campus” fiir eine erneute Auslegung nach § 4 a
Abs. 3 BauGB freizugeben.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):

= zugestellt X = zugestellt X
= als Tischvorlage an den Stadtrat [] = als Tischvorlage an den Stadtrat []
= als Tischvorlage an den Ausschuss [] = als Tischvorlage an den Ausschuss []

ggf. Anlagen benennen:
Stellungnahmen Anlage 1a und 1 mit Anlage 12
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