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Bebauungsplan Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung"; Würdigung der i. R. d. 
öffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen

Beratungsfolge:
Datum Gremium

24.07.2018 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

I. SACHVORTRAG:
Der Stadtrat der Stadt Garching b. München hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 beschlossen, den 
Bebauungsplan Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung" aufzustellen.
 
Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuaufstellung und Rechtsanpassung des bisherigen 
Bebauungsplanes Nr. 133 "Gewerbepark nördlich des U-Bahnhofes Garching West, Zeppelinstraße/ 
Schleißheimer Straße", eine Neuordnung und Erweiterung des Businesscampus nach Südwesten i. V. 
m. einer Erhöhung der Geschossfläche. Gleichzeitig soll der Geh- und Radweg von der Unterführung 
in Richtung Business Campus optimiert werden, an der Ostseite der Zeppelinstraße soll eine 
Radwegeverbindung nach Norden in Richtung des Kreisverkehres an der Dieselstraße entstehen. Das 
bisher vorgesehene Brückenbauwerk zur kreuzungsfreien Querung der B 471 soll entfallen. 

Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung" 
wurde in der Stadtratssitzung am 18.05.2017 gebilligt und für die Beteiligung der Öffentlichkeit, der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB 
freigegeben. Diese wurden in der Zeit vom 10.01.2018 mit 13.02.2018 durchgeführt. Zu den 
eingegangenen Stellungnahmen der Bürger, Behörden und der Träger öffentlicher Belange nahm der 
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in der Sitzung am 03.05.2018 Stellung und beschloss, die 
notwendigen Änderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den überarbeiteten 
Entwurf für die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB freizugeben. Die öffentliche 
Auslegung fand in der Zeit vom 06.06.2018 mit 09.07.2018 statt, die Beteiligung der Behörden 
erfolgte in der Zeit vom 25.05.2018 mit 09.07.2018.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen. 

In Würdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie folgt 
Stellung:

A) Stellungnahme von Bürgern:

1.Rechtsanwalt Markus Spitzweg für Frau Beate Ostler, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 1 a)
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Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen, von der Festsetzung ST 2 
abzusehen und die Fläche als überbaubare Grundstücksfläche auszuweisen, die maximal zulässige 
Geschossfläche auf 25.000 m² festzusetzen und eine Wandhöhe von 27 m zuzulassen, wurden bereits 
im Rahmen des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 entsprechend 
gewürdigt. An dieser Würdigung wird im Wesentlichen festgehalten. Die Zweckbestimmung ST 2 wird 
gestrichen, womit dem Eigentümer weitere Nutzungsmöglichkeiten eingeräumt werden. Die 
Baufenster werden jedoch nicht erweitert, da hiermit - wie bereits in der Würdigung vom 03.05.2018 
ausgeführt - eine städtebauliche Gestaltung verfolgt wird.

Nachdem sich das GE 4 am äußersten südlichen Baugebietsrand befindet, soll aus städtebaulichen 
Gründen eine flächendeckende Bebauung mit 27 m Wandhöhe vermieden werden, da dies der 
städtebaulichen Gestaltung widersprechen würde. 

Eine städtebaulich vertretbare Lösung stellt ein in der Höhe gestaffelter Baukörper mit 19 m 
Wandhöhe an der südlichen Baugebietsfläche und 27 m Wandhöhe im nordöstlichen Quartierbereich 
dar (sh. aktualisierter Masterplan). Im GE 4 sollte ebenfalls ein Gebäude mit einer höheren 
Geschossigkeit bzw. Wandhöhe zugelassen werden als städtebaulicher Gegenpol zu dem im 
Bebauungsplanverfahren Keltenweg im westlichen Teil des dortigen Bebauungsplanumgriffs auf der 
einen Seite des Kreisels vorgesehenen hohen Baukörper und als Gegenpol zu dem vorgesehenen  
Hochhaus im GE 7. Der Masterplan Business Campus München Garching sieht eine städtebauliche 
Ordnung mit niedrigeren Gebäuden am Baugebietsrand im GE 4 mit 19m und 27m vor. 

Es ist unbestritten, dass -wie die Planstudien Büro Röpke vom 11. und 16.04.2018 zeigen- eine 
Geschoßfläche  von nahezu 25.000 m² theoretisch nachgewiesen werden kann. Betrachtet man 
jedoch das durchschnittliche Maß der Baudichte über alle anderen Bauquartiere, so ist die Baudichte  
für GE 4 deutlich darüber. Mit der Baudichte für die Bauquartiere von DV Immobilien wird eine 
durchschnittliche GFZ von 1,57 erreicht. Eine Geschoßfläche von 25.000 m² für das GE 4 würde bei 
12.231m² anrechenbarer Grundstücksfläche eine GFZ von 2,04 ergeben.  Legt man für GE 4 den 
gleichen Maßstab an,  so ergibt sich eine Geschoßfläche von 19.200 m². Eine Gesamt-Geschoßfläche 
von 19.500 m² für GE 4 ist im Hinblick auf eine städtebaulich qualitätsvolle und ausgewogene 
Weiterentwicklung des Businesscampus -insbesondere an diesem Entrée zum Businesscampus - 
gerechtfertigt. 

Im GE 4 wird aus städtebaulichen Gründen das Maß der baulichen Nutzung angehoben und dies in 
der Planzeichnung ergänzt. Für das GE 4 ergibt sich eine Geschoßfläche von 19.500 m².

Vereinzelt werden in dieser äußeren Zone Bürostangen mit 27 m Wandhöhe kopfseitig als 
Bezugsbaukörper zur inneren Bebauung ausgerichtet, die überwiegend durch höhere Gebäude mit 
geprägt ist. 

Der Anregung, die Bebauung bis zur östlichen Grundstücksgrenze zuzulassen, kann nicht entsprochen 
werden. Diese Fläche soll aus städtebaulichen Gründen von Gebäuden freigehalten werden. Die 
Südeinfahrt zum Park benötigt einen städtebaulichen Raum, der bereits bei der Bebauung im SO 1 
vorgegeben wurde und deshalb bei GE 4 unverzichtbar ist.

Diese Maßnahme zur städtebaulichen Ordnung betrifft auch GE 3 und SO 1. 
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Ein Gebäude in GE 4 mit einer Höhe von 27 m ist durchaus vorstellbar und würde die bisherige 
städtebauliche Gliederung fortführen. Ein Gegenpol als weiteres Hochhaus in GE4 zum geplanten 
Hochhaus in GE7 würde aber den Grundzügen der städtebaulichen Planung deutlich widersprechen. 

Die bisherige Grundordnung mit überwiegend niedrigeren Gebäuden in den äußeren Bauquartieren 
und höheren Gebäuden in den zentralen Gebieten bis hin zu einem 60 m hohen Turmgebäude im 
sich nach Osten hin verjüngenden Gebiet GE 7b, als städtebaulicher Schwerpunkt, bringen die 
Grundzüge der Gesamtentwicklung zum Ausdruck. Ein weiteres Hochhaus an der südlichen 
Peripherie des Gesamtgebietes würde in die bisherige städtebauliche Ordnung ein aus fachlicher 
Sicht nicht vertretbares Ungleichgewicht bringen.

Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

 
B) Stellungnahmen von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Höhere Landesplanungsbehörde, Schreiben vom 04.07.2018 (Anlage
1)
Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. Die 
Planunterlagen sind naturschutzfachlich abgestimmt. 

Richtig sind die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthaltenen Zahlen des Stellplatzbedarfs 
für Fahrräder. In der Begründung haben sich Fehler eingeschlichen. Die Zahlen in der Begründung 
werden entsprechend geändert und den Festsetzungen angepasst.

In der Begründung muss es richtig heißen: "… pro 1000 m² Nutzfläche ca. 1 Fahrradstellplatz…." statt 
100 m² und  "… ein Faktor von 1 FSt je 750 m² Nutzfläche…" statt der angegebenen 500 m².

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens für den BP 133 wurde die Ausweisung der inzwischen 
realisierten Einzelhandelsflächen im SO 1 durch die Höhere Landesplanungsbehörde geprüft und 
festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen. In der damaligen 
Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der Drogeriemarktflächen auf 200 m² gefordert. Dem 
wurde Rechnung getragen. 

Generell benötigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb auch 
entsprechende Einzelhandelsflächen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflächen entsprechend 
begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflächen in der Verkaufsfläche begrenzt 
werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine gewisse Flexibilität   hinsichtlich 
der künftigen Anforderungen und Bedürfnisse der dort Beschäftigten nicht zielführend. 

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass Einzelhandel nicht allgemein, sondern nur 
ausnahmsweise zulässig ist, wenn nachgewiesen ist, keine erhebliche raumbedeutsame 
Agglomeration i. S. d. Bayerischen Landesentwicklungsprogams Ziel 5.3.1. i. d. F. vom 21.02.2018 
entsteht. 
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 2. Landratsamt München, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 18.07.2018 (Anlage 2a), Landratsamt 
München, Sachgebiet Immissionsschutz, Schreiben vom 11.06.2018 (Anlage 2 b ), Schreiben LRA 
München, Sachgebiet Grünordnung, Schreiben vom 11.06.2018 ( Anlage 2 c) und Schreiben LRA 
München, Sachgebiet Naturschutz vom 17.07.2018 (Anlage 2d)

a) Landratsamt München, Sachgebiet Bauen:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Wie unter Punkt C) Nr. 2 sonstige Änderungen 
dargestellt, werden die Flächen für Gemeinschaftsstellplatzanlagen eigenständig festgesetzt. Das 
Maß der dort zulässigen baulichen Anlagen wird durch die Wandhöhe und die Grundfläche von 
baulichen Anlagen festgesetzt.  

Zu 2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. § 2 Abs. 1 der Festsetzungen wird entsprechend 
geändert. Es wird festgesetzt, dass bei Ermittlung der Geschossfläche die Flächen von Garagen und 
Stellplätzen in Vollgeschossen in gemischt genutzten Gebäuden (Parkdecks mit Büros oder 
Tiefgaragen unter Bürogebäuden usw.) gemäß § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberücksichtigt bleiben. 

Zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung entsprechend angepasst. 

Zu 4.:  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird bei Planzeichen Nr. 18 aufgenommen, 
dass es sich mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flächen für die Stadt Garching zur Verfügung 
Stellung an die Allgemeinheit handelt. 

Zu 5.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und auf Kapitel C) Sonstige Änderungen Nr. 3 der 
Würdigung verwiesen. 

b) Landratsamt München, Sachgebiet Immissionsschutz:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

c) Landratsamt München, Sachgebiet Grünordnung:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Textvorschlag für den Ausfall von Gehölzen wird 
ergänzt. 
§ 8 wird wie folgt ergänzt: " Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehölze sind dauerhaft zu 
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erhalten, im Wuchs zu fördern und zu pflegen. Ausgefallene Gehölze sind spätestens in der 
darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen."

d) Landratsamt München, Sachgebiet Naturschutz:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es werden im Wesentlichen Gründe vorgebracht, die  
bereits im Rahmen des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB am 03.05.2018 entsprechend 
gewürdigt wurden. An dieser Würdigung wird im Wesentlichen festgehalten.

Die Annahme der UNB, dass mit dem Verlust der Rechtskraft des BP 133 auch das Baurecht für die 
noch nicht realisierten Bauvorhaben verloren geht, kann so nicht bestätigt werden. Vielmehr besteht 
für die vorhandenen Baulücken ein Baurecht nach § 34 BauGB. Somit wäre eine Eingriffsbilanzierung 
zunächst nicht mehr erforderlich. Mit dem BP 174 sollen jedoch Planungsziele erreicht werden, die 
nicht über § 34 BauGB erreicht werden. Deshalb wurde mit dem BP 174 eine neue 
Eingriffsbilanzierung erstellt, die auf der Ausgangssituation des BP 133 beruht.
 
Der Behauptung, dass aufgrund des intensiven Nutzung der Grünflächen im Zentrum des 
Bebauungsplanes diese nicht als Kompensationsflächen herangezogen werden sondern nur als 
Minderungsmaßnahmen einbezogen werden können, wird entgegengehalten, dass diese Flächen 
seinerzeit ohnehin nur zu 70 % als Ausgleichsflächen in die Bilanz eingingen. An dieser damals nicht 
beanstandeten Bewertung und Berechnung wird festgehalten. 
 
Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes 174 wird nunmehr auch die Herstellung des 
Heidekorridors innerhalb von 16 Monaten nach der Rechtskraft umgesetzt. Der Eigentümer hat sich 
hierzu im städtebaulichen Vertrag mit der Stadt Garching verpflichtet.

Wie vorgeschlagen, werden die Flächen des Heidekorridors (Planzeichen Nr. 22 und 24) den 
Festsetzungen "Maßnahmen und Flächen zur Pflege von Natur und Landschaft" zugeordnet. Die 
Kompensationsflächen (Heidekorridor und externe Flächen) werden der Planzeichenverordnung 
entsprechend mit der T-Signatur kenntlich gemacht.  

Zum Erreichen des Entwicklungszieles Niederterrassenheiden auf Kalkschotter, Lebensraumtyp 
Halbtrockenrasen auf den Kompensationsflächen im Heidekorridor und auf externen Flächen  
werden folgende Herstellungsmaßnahmen festgesetzt:
-   Keine Verwendung von Standardsaatgut sondern autochthone Heublumensaat mit Saatgut aus 
     bestehenden benachbarten Heideflächen

-   Beweidung gemäß dem vom Lehrstuhl für Vegetationsökologie der TU München erarbeiteten und   
     mit den Naturschutzbehörden abgestimmten Beweidungskonzept

Die Ortsrandeingrünung an der Nordgrenze entspricht den ursprünglichen Festsetzungen des 
vorherigen Bebauungsplans 133. Weitere Eingrünungsmaßnahmen sind aus funktionalen Gründen 
nicht umsetzbar. Auf die angrenzende Feldflur außerhalb des Geltungsbereiches besteht keine 
Zugriffsmöglichkeit.
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3. Wasserwirtschaftsamt München, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Der Hinweis, dass Flächen des Bebauungsplangebietes und auch Ausgleichsflächen mit Klärschlamm 
beschickt sind und auch in Teilbereichen eine Klärschlammdeponie vorhanden ist, wird zur Kenntnis 
genommen und im Rahmen der Bauausführung beachtet. Derzeit wird ein entsprechendes 
Gutachten erstellt. Mit dem Landratsamt wird entsprechende Rücksprache gehalten. 

Der Hinweis, dass Gebäude auch abseits von oberirdischen Gewässern Gefahren durch Wasser (z.B. 
Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein können und bei Starkregenereignissen und lokalen 
Unwetterereignissen Straßen und Grundstücke überflutet werden können, wird zur Kenntnis 
genommen. Dies wird bei der Festlegung von Erdgeschosshöhen bzw. der Ausbildung von Kellern etc. 
Beachtung finden. Ebenso wird darauf geachtet, dass es durch die entstehende Bebauung zu keiner 
Verschlechterung bei wild abfließendem Wasser für Dritte kommt.

Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 

4. Landeshauptstadt München, Referat für Stadtplanung und Bauordnung, Schreiben vom 
30.05.2018 (Anlage 4) 

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde bereits in der Sitzung 
des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 03.05.2018 gewürdigt. Neue Gesichtspunkte sind 
nicht vorgebracht worden, auch haben sich in der Zwischenzeit keine Änderungen der Sachlage 
ergeben. An der Würdigung wird festgehalten. Änderungen des Bebauungsplanes erfolgt daher nicht. 

5. Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Unterschleißheim, Schreiben vom 05.06.2018 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der 
Anlagen werden nicht beeinträchtigt. Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 

6. Interoute Germany GmbH, Schreiben vom 30.05.2018 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausführung berücksichtigt. 
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht beeinträchtigt. Eine Änderung 
des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 

7. bayernets Planauskunft, Schreiben vom 29.05.2018 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausführung beachtet. Eine 
Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 

8. IHK für München und Oberbayern, Schreiben vom 29.06.2018 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und als Zustimmung zur Planung gewertet. 

Bei § 10 Abs. 1 Immissionsschutz der Festsetzungen wurde versehentlich unter der Tabelle ein 
Arbeitsvermerk nicht gelöscht. Der Absatz "Die LWa Werte sind in den betreffenden Flächen im 
Bebauungsplan einzutragen……../ 50 dB(A)/m²" wird ersatzlos gelöscht. 

9. SWM Service GmbH, Schreiben vom 05.07.2018 (Anlage 9)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausführung berücksichtigt. 
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht beeinträchtigt. 

Eine Festsetzung der Versorgungsleitungen zur Sicherung der Leitungsrechte erfolgt nicht im 
Bebauungsplan. Hierfür sind mit dem Investor Vereinbarungen zu treffen und die Leitungsrechte 
grundbuchamtlich zu regeln. 

Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 
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10.  Autobahndirektion Südbayern, Schreiben vom 06.07.2018 (Anlage 10)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Stadt Garching hat, wie von der Autobahndirektion gefordert, eine gutachterliche Stellungnahme 
vom Verkehrsgutachter Prof. Dr. Kurzak zu den Auswirkungen auf die Anschlussstellen Garching - 
Nord und Garching -Süd eingeholt. Die Stellungnahme liegt als Anlage 12 bei. Die Untersuchungen 
haben gezeigt, dass die durch die Änderung des Bebauungsplan Nr. 174 "Business Campus" zu 
erwartende Zunahme des Verkehrsaufkommens des Business Campus an den Anschlussstellen 
Garching- Süd und Garching- Nord abwickelbar ist. 

Die Hinweise zur Kostentragung von Lärmschutzmaßnahmen, zu Erstattungs- und 
Entschädigungsansprüchen werden zur Kenntnis genommen. Werbeanlagen werden ggf. mit der 
Autobahndirektion Südbayern abgestimmt. 

Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

11. Handwerkskammer für München und Oberbayern, Schreiben vom 09.07.2018 (Anlage 11)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Würdigung und Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Eine Beeinträchtigung der unmittelbaren baulichen Umgebung erfolgt nicht.

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens für den BP 133 wurde die Ausweisung der inzwischen 
realisierten Einzelhandelsflächen im SO 1 durch die Höhere Landesplanungsbehörde geprüft und 
festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen. In der damaligen 
Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der Drogeriemarktflächen auf 200 m² gefordert. Dem 
wurde Rechnung getragen. 

Generell benötigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb auch 
entsprechende Einzelhandelsflächen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflächen entsprechend 
begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflächen in der Verkaufsfläche begrenzt 
werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine gewisse Flexibilität   hinsichtlich 
der künftigen Anforderungen und Bedürfnisse der dort Beschäftigten nicht zielführend.

Eine Änderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. 
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C) Sonstige Änderungen:

1. Die Verfahrensvermerke werden noch um einen Ausfertigungsvermerk ergänzt. 

2. Die Flächen für Gemeinschaftsstellplatzanlagen werden eigenständig nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. 
Nr. 22 BauGB festgesetzt als Flächen für Garagen in der Form von Gemeinschaftsstellplatzanlagen 
zum Nachweis der Stellplätze aus den Gewerbeflächen GE 1 bis 3 und 5 bis 9 des 
Bebauungsplangebietes. Das Maß der dort zulässigen baulichen Anlagen wird durch die Wandhöhe 
und die Grundfläche von baulichen Anlagen festgesetzt.  

3. Die Festsetzung zum GE wird klarstellend wie folgt gefasst: In den Gewebegebieten nach § 8 
BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, und öffentliche Betriebe, Geschäfts-, Büro- und 
Verwaltungsgebäude und Anlagen für sportliche Zwecke zulässig. Ausnahmsweise können Anlagen 
für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Nicht zulässig sind 
Speditionen, Lagerhäuser, Lagerplätze, Tankstellen, Wohnungen für Aufsichts- und 
Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnügungsstätten.

Sich geäußert, aber keine weiteren Anregungen oder Einwände vorgebracht haben:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 18.06.2018
- Landratsamt München, Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 30.05.2018 und 12.06.2018
- Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Schreiben vom 04.06.2018
- Gemeinde Eching, Schreiben vom 30.05.2018
- Gemeinde Oberschleißheim, Schreiben vom 04.06.2018
- Geschäftsstelle des Regionalen Planungsverbandes München, Schreiben vom 05.07.2018
-Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

II. BESCHLUSS:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschließt, die eingegangen Anregungen entsprechend zu 
würdigen und den Bebauungsplan Nr. 174 „Business Campus“  für eine erneute Auslegung nach § 4 a 
Abs. 3 BauGB freizugeben. 

III. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
 zugestellt  zugestellt
 als Tischvorlage an den Stadtrat  als Tischvorlage an den Stadtrat
 als Tischvorlage an den Ausschuss  als Tischvorlage an den Ausschuss

ggf. Anlagen benennen:
Stellungnahmen Anlage 1a und 1 mit Anlage 12
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Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak 
apl. Professor an der Technischen Universität München 

Ingenieur für Verkehrsplanung 
 

Gabelsbergerstr. 53  80333 München   Tel. (089) 284000  Fax (089) 288497 
E-Mail: Prof.Kurzak@t-online.de 

 
 

11. Juli 2018 
  

Bebauungsplan Nr. 174 „Gewerbepark Business Campus, 
Neuaufstellung“ 
 

Stellungnahme der Autobahndirektion Südbayern vom 24.05.2018, 
3121-4622.A9 
 
hier: Auswirkungen auf die Anschlußstellen Garching-Nord und -Süd 

 
 

Im Schreiben der Autobahndirektion Südbayern wird darauf hingewiesen, daß in der 

Verkehrsuntersuchung vom 14.11.2016 zum Bereich B 471 / Daimlerstraße / Zeppe-

linstraße in Hochbrück keine Aussagen zu den Auswirkungen des erweiterten Busi-

ness Campus auf die Verkehrsabwicklung an den Anschlußstellen Garching-Nord und 

Garching-Süd getroffen sind. 
 

Hierzu ist vom Gutachter folgendes festzustellen: 
 

Die Untersuchung befaßte sich mit der Frage, ob künftig mit Weiterführung der 

Westumfahrung Garching nach Süden die im Bebauungsplan Nr. 174 enthaltene 

Brückenlösung über die B 471 notwendig bleibt oder ob eine Kreuzungs- oder Versatz-

lösung ausreicht. Das Ergebnis ist, daß eine Kreuzungs- oder auch Versatzlösung 

ausreicht, wobei die noch vorgesehenen Entwicklungen des Business Campus be-

rücksichtigt wurden. 
 

Die Untersuchung hat ergeben, daß auf Grundlage der wohl wahrscheinlicheren „Kreu-

zungslösung“ die Belastung der Umfahrung Garching von 10.000 Kfz/Tag (Zählung 

2015) auf 14.700 Kfz/Tag zunimmt. Die Belastung der B 471 westlich der AS Gar-

ching-Süd wird von 25.100 Kfz/Tag (Zählung 2015) auf 25.500 Kfz/Tag im Fall mit West-

umfahrung ansteigen bzw. im Prognose-Nullfall (ohne Westumfahrung) auf 27.500 

Kfz/Tag. 
 

Für die AS Garching-Süd ergibt die Vollendung der Baumaßnahmen Business Cam-

pus eine nur relativ geringe Zusatzbelastung der B 471 von knapp 10 % im Vergleich 

zu 2015.  
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Der Vergleich Zählung 2015 und Prognose 2030 zeigt folgende Belastungen der B 471 

je Fahrtrichtung westlich der AS Garching-Süd in Kfz/Stunde: 
 

 

 

 

 

 

Die letzte mir vorliegende Verkehrszählung der AS Garching-Süd stammt vom Mitt-

woch, den 22. September 2010. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Rampe West der AS Garching-Süd 
 

Zum Knoten B 471 / Rampe West ist festzustellen, daß in der Morgenspitze sich die 

Belastung von Westen zufahrend seit 2010 nicht verändert hat (ca. 630 Kfz/Std.), so 

daß hier auch künftig keine Leistungsprobleme auftreten werden. In Fahrtrichtung West 

wird von der Autobahnbrücke kommend die Belastung der B 471 um knapp 10 % zu-

nehmen, 2010 waren es „nur“ 902 Kfz/Stunde, 2015 waren es nach Ausbau der B 471 

bereits rd. 1.700 Kfz/Stunde (plus ca. 50 Rechtsabbieger von der Rampe Nord). In der 

Prognose mit Ausbau Business Campus werden es in der Morgenspitze rd. 150 Pkw/ 

Stunde mehr sein, d.h. 75 Pkw pro Spur bzw. 2 Pkw pro Signalumlauf. Die Leistungs-

reserve am ausgebauten Knoten Rampe West ist so groß, daß hier in der Morgen-

spitze kein Leistungsproblem auftritt. 
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In der Abendspitze ergibt sich am Knoten Rampe West in Fahrtrichtung Ost im Ver-

gleich zu 2015 eine Verkehrszunahme um rd. 260 Pkw/Stunde. Da gut die Hälfte des 

Zusatzverkehrs Linksabbieger sein werden (2-spurig), sind je Umlauf ca. 4 Sekunden 

mehr Grünzeit für das Linksabbiegen notwendig. Für die Geradeausrichtung ist aus-

reichend grün vorhanden, da auch der Abfluß des Geradeausverkehrs in Richtung 

West um rd. 200 Pkw/Stunde bzw. 100 Pkw/Stunde und Spur zunehmen wird (5 Se-

kunden mehr grün). Da in der Abendspitze der von der Rampe West kommende Ver-

kehr gering ist, ist auch in der Abendspitze eine ausreichende Leistung des Knotens 

Rampe West an der AS Garching-Süd gegeben. 
 
 

Rampe Ost der AS Garching-Süd 
 

An der Rampe Ost der AS Garching-Süd gibt es bereits heute fast jeden Morgen 

Rückstau bis auf die Autobahn. Dieser Stau entsteht, weil der Abfluß von der Rampe 

vor allem nach Osten wegen Überlastung der Kreuzung St 2350 (ehem. B 11) mit der 

B 471 nicht mehr gegeben ist. Das Leistungsproblem sind nicht die Linksabbieger 

Richtung Hochbrück, die 2-spurig am Knoten bedient werden, sondern der Rückstau 

der überlasteten Rechtsabbieger. Ein Ausbau der Kreuzung St 2350 / B 471 ist des-

halb dringend erforderlich, um den Rückstau auf der Rampe zu vermindern. Dazu ist 

es auch erforderlich, die nur 40 Meter lange Rechtsabbiegespur auf der Rampe Ost 

auf mind. 80 Meter zu verlängern. 

 

Im abendlichen Berufsverkehr ist am Knoten Rampe Ost der AS Garching-Süd aus-

reichend Leistung in Bezug auf den nach Hochbrück gerichteten Verkehr gegeben. 
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Zur AS Garching-Nord sind in der Verkehrsuntersuchung „St 2350, Ortsumgehung 

Dietersheim und Neutrassierung in Garching-Nord“ vom Oktober 2016 umfassende 

Aussagen gemacht auf Grundlage einer aktuellen Verkehrszählung der AS Garching-

Nord vom Donnerstag, den 20. Oktober 2016. Die Spitzenstundenbelastung der AS 

ist nachfolgend abgebildet: 
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Im Vergleich zur Zählung treten auf der Westumfahrung Garching im Prognosejahr 

2030 folgende Belastungsänderungen auf (in Kfz/Stunde): 

 

 

 

 

 

 

 

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daß an der Rampe West bei künftiger 

Signalisierung die optimale Verkehrsqualität A in der Morgen- und Abendspitze er-

reicht wird. Falls keine Signalisierung erfolgen soll, dann sollte für die von der Rampe 

kommenden Linkseinbieger eine innen liegende Einfädelspur vorgesehen werden. 

 

Zur Rampe Ost der Garching-Nord ist festzustellen, daß mit zunehmender Verkehrs-

belastung der Westumfahrung Garching u.a. durch den Business Campus ein lei-

stungsfähiges Rechtsabbiegen auf die A 9 Ri. Nürnberg auch künftig problemlos 

möglich ist. Ein Ausbau dieses Knotens ist nur nötig, wenn mit Verlegung der St 2350 

(ehemals B 11) als Westumfahrung Dietersheim und zur Entlastung der Ortsdurch-

fahrt Garching eine verkehrlich neue Situation geschaffen wird. Dies ist aber von der 

Frage Änderung B-Plan Nr. 174 völlig unabhängig. 

 

 

Fazit 
 

Die Untersuchungen haben gezeigt, daß die durch die Änderung des Bebauungspla-

nes Nr. 174 zu erwartende Zunahme des Verkehrsaufkommens des Business Cam-

pus an den Anschlußstellen Garching-Süd und Garching-Nord abwickelbar ist.  

 

An der AS Garching-Nord wird die zur Entlastung von Dietersheim und Garching ge-

plante Verlegung der St 2350 maßgebend sein für einen begrenzten Ausbau der An-

schlußstelle. 

 

An der bereits heute z.T. überlasteten AS Garching-Süd wäre ein leistungssteigern-

der Ausbau der Nachbarkreuzung B 471 / St 2350 bereits heute dringend erforderlich. 
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In Richtung Hochbrück ist eine ausreichende Leistung vorhanden, auch wird die Be-

lastung der B 471 durch den B-Plan Nr. 174 nur begrenzt ansteigen.  

 

Um diese Tatsache auf neuesten Daten bestätigen zu können, erfolgen in der 3. Ju-

liwoche 2018 umfassende 24-Stunden-Videozählungen an den 4 Knoten B 471 / 

Schleißheimer Straße, B 471 / AS Garching-Süd (Rampe West und Rampe Ost) und 

B 471 / St 2350. Die Ergebnisse werden mit den zugehörigen Auswertungen kurzfri-

stig nachgeliefert, so daß auch der Autobahndirektion Südbayern und der Straßen-

bauverwaltung für die weitere Planung des Ausbaus der kritischen Kreuzung B 471 / 

St 2350 aktuelle Daten zur Verfügung stehen. 

 

 

 

München, 11. Juli 2018 
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Öffnungszeiten 
Mo,Di,Do,Fr 08:00 – 12:00 Uhr 
und Do. 14:00 – 17:30 Uhr 
Bitte Termine vereinbaren 

Telefon 089 6221-0 
Telefax 089 6221-2278 
Internet www.landkreis-muenchen.de 
E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de 

Bankverbindungen 
KSK München Starnberg Ebersberg 

IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 
SWIFT-BIC BYLADEM1KMS 

 
Postbank München 

IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04 
SWIFT-BIC PBNKDEFF 

 
 

 
 

 

Landratsamt München  Frankenthaler Str. 5-9  81539 München 

 
 
Sachgebiet 4.1.1.3 
Bauleitplanung 
im Hause 
 
 
 

 

Bauen 
 

 Ihr Zeichen: 4.1-0001/2018/BL 
Garching b. München 

Ihr Schreiben vom: 04.06.2018 
 

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grünordnung 

München, 29.06.2018 

Fehler! Textmarke nicht definiert.   AZ: Fehler! Textmarke nicht definiert.-0001/2018/BL;  

Auskunft erteilt: 
Frau Dingel 

E-Mail: 
dingell@lra-m.bayern.de 

Tel.: 089 6221-2432 
Fax: 089 6221-442432 

Zimmer-Nr.: 

F 1.59 
 

 
Vollzug der Baugesetze; 
Beteiligung der Träger öffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren 
 
Interne Beteiligung Fachstelle der Grünordnung 
 
 

1. Verfahren der Stadt Garching b. München 

 
Bebauungsplan Nr. 174 

für das Gebiet Gewerbepark Business Campus 
 
in der Fassung vom 03.05.2018 

 

  
Trägerbeteiligung gemäß § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren 
 
Schlusstermin für Stellungnahme: 29.06.2018 
 

2. Stellungnahme 

B § 8 Grünordnung 
Bei den sehr gelungenen Festsetzungen zur Grünordnung fehlt eine Regelung für den Ausfall 
von Gehölzen. Wir bitten dies unter § 8 zu ergänzen. 
Textvorschlag: 
Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehölze sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs 
zu fördern und zu pflegen. Ausgefallene Gehölze sind spätestens in der darauffolgenden Ve-
getationsperiode gleichwertig nachzupflanzen. 
 

 
 
Gez. Dingel 
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Öffnungszeiten 
Mo. – Fr. 08:00 – 12:00 Uhr 
und Do. 14:00 – 17:30 Uhr 
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. 
 
Telefon 089 6221-0 
Telefax 089 6221-2278 
Internet www.landkreis-muenchen.de 
E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de 

Dienstgebäude / Erreichbarkeit 
Frankenthaler Str. 5-9 
U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, S7 
Straßenbahn Linie 17 
Bus Linien 54, 139, 144, 147 
Haltestelle Giesing-Bahnhof 
 
Tiefgarage im Haus 
Zufahrt über Frankenthaler Str. 

Bankverbindungen 
KSK München Starnberg Ebersberg 
(BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 
IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 
SWIFT-BIC BYLADEM1KMS 
Postbank München 

(BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 
IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04 
SWIFT-BIC PBNKDEFF 

 
 

 

Landratsamt München  Frankenthaler Str. 5-9  81539 München 
 

  
An das 
 
Sachgebiet 4.1.1.3 
Bauleitplanung 
 
- i m  H a u s e - 

 

Immissionsschutz,  
staatliches Abfallrecht und 
Altlasten 

 Ihr Zeichen: 4.1-0001/2018/BL 

Ihr Schreiben vom: 04.06.2018 
 

Unser Zeichen: 4.4.1-0001/2018/BLMa1 
München, 11.06.2018 

  

Auskunft erteilt: 
Herr Masszi 

E-Mail: 
Masszio@lra-m.bayern.de 

Tel.: 089 / 6221-1608 
Fax: 089 / 6221 44-1608 

Zimmer-Nr.: 

F 0.05 

 

 
1. Stadt Garching b. München  

 
 

  Flächennutzungsplan      mit Landschaftsplan 

   Bebauungsplan Nr. 174 i.d.F. vom 03.05.2018 
 für das Gebiet „Gewerbepark Business Campus“ 
 

 mit Grünordnungsplan 
 dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs   ja  nein 
 

  Sonstige Satzung 

  Frist für die Stellungnahme: 29.06.2018 (intern) (§ 4 Abs. BauGB) 
 Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaßnahmenG) 

2. Träger öffentlicher Belange 

Sachgebiet Immissionsschutz 

2.1  keine Äußerung 

2.2  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslösen 

2.3  Beabsichtigte eigene Planungen und Maßnahmen, die den o. g. Plan berühren können, mit Angabe des Sachstands 

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwägung nicht 
überwunden werden können (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen) 

 Einwendungen 

  Rechtsgrundlagen 

  Möglichkeiten der Überwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen) 

2.5  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zuständigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach 
Sachkomplexen, jeweils mit Begründung und ggf. Rechtsgrundlage 

  
 
 

  
 
 

                  Masszi   

 Anlagen: 
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Regierung von Oberbayern • 80534 München  

 
Dienstgebäude  Telefon Vermittlung E-Mail 

Maximilianstraße 39 
80538 München 

+49 89 2176-0  poststelle@reg-ob.bayern.de 
 

U4/U5 Lehel Telefax Internet 

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de 
 

 

   
Stadt Garching bei München 
Rathausplatz 3 
85748 Garching 

 

per E-Mail: stadt@garching.de; carmen.dietrich@garching.de 
 
Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail 

Thomas Bläser +49 89 2176-3296 / 403296 4415 Thomas.Blaeser@reg-ob.bayern.de 
    
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschäftszeichen München, 

 28.05.2018 24.2-8291-ML 04.07.2018 

 
 
Stadt Garching bei München, Landkreis München; 
Bebauungsplan Nr. 174 „Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung“; 
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
die Regierung von Oberbayern als höhere Landesplanungsbehörde hat zu der 

o.g. Bauleitplanung mit dem Schreiben vom 08.02.2018 bereits eine grundsätz-

lich positive Stellungnahme abgegeben.  

 

Relevante Änderungen der Planunterlagen und Bewertung 

• Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass eine Abstimmung natur-

schutzfachlicher Belange erfolgt.  

• Innerhalb des Begründungstextes sowie in Anlage 10 existieren deutlich 

voneinander abweichende Angaben bezüglich der Ermittlung des Stell-

platzbedarfs für Fahrräder. Gemäß der Ziele B IV 3.1 und 3.2 des aktuell 

im Verfahren befindlichen Gesamtfortschreibungsentwurfs des Regional-

plan München (RP 14-Entwurf mit Stand 14.06.2018) soll das Radwege-

netz für den Alltagsverkehr ausgebaut und die Erreichbarkeit u.a. von Ar-

beitsplätzen und Versorgungseinrichtungen verbessert, sowie das Stell-

platzangebot für Fahrräder ausgebaut werden. Wir bitten dies bei o.g. 

Bauleitplanung zu berücksichtigen. 

• In den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den Sondergebie-

ten SO 2a und SO 2b wurde unter § 1 Abs. 1 Ziffer 3 eine Formulierung 

ergänzt, die dort die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ermöglicht. 

Darüber hinaus ist auch in den Gewerbegebieten GE 1a bis GE 9 Einzel-
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handel zulässig. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der 

gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulässi-

ger Einzelhandelsagglomerationen auszuschließen ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1. i.d.F. der Än-

derungs-VO vom 21.02.2018).  

 

Darüber hinaus erscheint mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planunterlagen kein 

Anlass gegeben, vom Ergebnis der vorherigen landesplanerischen Überprüfung abzurücken.  

 

Ergebnis 

Aus landesplanerischer Sicht ist die o.g. Bauleitplanung weiterhin als grundsätzlich raumverträg-

lich zu bewerten. Unsere o.g. Hinweise bzgl. der Stellplatzermittlung für Fahrräder sowie zum 

Ausschluss unzulässiger Einzelhandelsagglomerationen bitten wir zu berücksichtigen.  

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

gez. 

Thomas Bläser 

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 

in den Regionen Ingolstadt (10) und München (14) 
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