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Bebauungsplan Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung";
Empfehlungsbeschluss zur Wiirdigung der i. R. d. Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Anregungen und zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:
Datum Gremium

04.12.2018 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

. SACHVORTRAG:

Der Stadtrat der Stadt Garching b. Minchen hat in seiner Sitzung am 18.05.2017
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus, Neuaufstellung
aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuaufstellung und Rechtsanpassung des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 133 "Gewerbepark nordlich des U-Bahnhofes Garching West,
Zeppelinstralie/ SchleilRheimer Stral3e", eine Neuordnung und Erweiterung des
Businesscampus nach Sudwesten i. V. m. einer Erhéhung der Geschossflache. Gleichzeitig
soll der Geh- und Radweg von der Unterfiihrung in Richtung Business Campus optimiert
werden, an der Ostseite der Zeppelinstralie soll eine Radwegeverbindung nach Norden in
Richtung des Kreisverkehres an der Dieselstral’e entstehen. Das bisher vorgesehene
Brickenbauwerk zur kreuzungsfreien Querung der B 471 soll entfallen.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 "Gewerbepark Business Campus,
Neuaufstellung" wurde in der Stadtratssitzung am 18.05.2017 gebilligt und fur die Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB freigegeben. Diese wurden in der Zeit vom 10.01.2018 mit 13.02.2018
durchgeflhrt. Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Birger, Behdrden und der Trager
offentlicher Belange nahm der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in der Sitzung am
03.05.2018 Stellung und beschloss, die notwendigen Anderungen in den
Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den Uberarbeiteten Entwurf fir die Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB freizugeben. Die offentliche Auslegung fand in der
Zeit vom 06.06.2018 mit 09.07.2018 statt, die Beteiligung der Behdrden erfolgte in der Zeit
vom 25.05.2018 mit 09.07.2018. Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Birger,
Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange nahm der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss in der Sitzung am 24.07.2018 Stellung und beschloss, die notwendigen
Anderungen in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten und den tberarbeiteten Entwurf fiir
eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB freizugeben. Diese wurde in der Zeit vom
22.08.2018 mit 25.09.2018 durchgefihrt.

In dieser Zeit ist eine Reihe von Anregungen eingegangen.

In Wirdigung aller vorgebrachten Bedenken und Anregungen nimmt die Stadt Garching wie
folgt Stellung:

A) Stellungnahmen von Biirgern:

Stellungnahmen von Burgern sind nicht eingegangen.
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B) Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange:

1.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 04.07.2018

(Anlage 1)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme.

Rechtliche Wurdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens flir den BP 133 wurde die Ausweisung der
inzwischen realisierten Einzelhandelsflachen im SO 1 durch die Héhere
Landesplanungsbehdrde geprift und festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung
nicht entgegenstehen. In der damaligen Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der
Drogeriemarktflachen auf 200 m? gefordert. Dem wurde Rechnung getragen.

Generell bendtigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb
auch entsprechende Einzelhandelsflachen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflachen
entsprechend begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflachen in der
Verkaufsflache begrenzt werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine
gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der kiinftigen Anforderungen und Bediirfnisse der dort
Beschaftigten nicht zielfiihrend.

In der Festsetzung B § 1 Abs. 1 Nr.3 der Satzung wird die zuséatzliche Festsetzung
aufgenommen, dass Einzelhandel nicht allgemein, sondern nur ausnahmsweise zulassig ist,
wenn nachgewiesen ist, dass keine erhebliche raumbedeutsame Agglomeration i. S. d.
Bayerischen Landesentwicklungsprogams Ziel 5.3.1. i. d. F. vom 21.02.2018 entsteht.

Gleichzeit wird die Festsetzung B § 1 Abs. 1 Nr.3 2.HS der Satzung neu formuliert, da er
missverstandlich ist, da er sich auf die Satzung und nicht auf die BauNVO bezieht.

2. Landratsamt Miinchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 13.08.2018 (Anlage 2a) und
Schreiben LRA Miinchen, Sachgebiet Naturschutz vom 13.09.2018 (Anlage 2b)

a) Landratsamt Minchen, Sachgebiet Bauen:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu1.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die noch vorhandenen Grundstlicksgrenzen,
die durch die Bauraume verlaufen, werden als ,aufzuhebend” bezeichnet und das
Planzeichen wird bei den Hinweisen aufgenommen.

Zu?2.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung werden die
Abgrenzungen der Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen mit dem Planzeichen A.11. b
vollstandig eingetragen, bei GST 2 wird das Planzeichen durchgehend bis zur
Stralkenbegrenzungslinie eingetragen, bei GST 3 wird die Abgrenzung zur Westseite
erganzt.

Zu 3.:
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Beim Planzeichen A.14 wird ein Verweis auf
die Festsetzung B § 2 (3) aufgenommen.

Zu4.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Beim Planzeichen A.28 wird gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB ergéanzt, dass die vorhandene Baumpflanzung zu erhalten und zu schiitzen
ist.

Zub..

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die unter B § 1 (1) 4. neu aufgenommene
Ausnahmeregelung flr Einzelhandel in den Gewerbegebieten wird aufgrund des sachlichen
Zusammenhangs in Festsetzung B § 1 (1) 1. eingefugt.

Zub.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In Festsetzung B § 1 (1) 3 wird flr das SO 2a
und 2b erganzt, dass gewerbliche Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO (mit Ausnahme der
in Endziffer 1 benannten unzulassigen Nutzungen) nur in untergeordnetem Umfang zulassig
sind.

Zu7..

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Satz ,Bei der Ermittlung der
Geschossflache werden die Flachen von Garagen nicht in Ansatz gebracht® wird aus der
Festsetzung B § 2(1) gestrichen.

Zu 8.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der zusatzliche Satzteil ,der jeweiligen
Bauquartiere® wird aus der Planzeichnung entfernt.

Zu9.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In der Festsetzung B § 2 (Abs. 4) Satz 2 wird
der Begriff ,Tiefgaragengeschosse® durch den Begriff ,Garagengeschosse* ersetzt. Diese

Korrektur wird auch in der Festsetzung B § 2 Abs. 5 sowie in der Begrindung vollzogen. In
der Festsetzung B § 2 Abs. 4 werden die Satze 5 und 8 gestrichen.

Zu 10.:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Bei Anlage 2 zur Begrindung handelt es sich
um eine Berechnung der GE-Flachen ohne Berlcksichtigung der festgesetzten Grinflachen.
Bei Anlage 4 handelt es sich um eine Berechnung der GE-Flachen mit Berticksichtigung der
festgesetzten Grinflachen. Anlage 2 entspricht den Werten, die in der Planzeichnung
festgesetzt sind. Anlage 4 dient zur Erlauterung der Griinbilanzierung, die dem
urspriinglichen stadtebaulichen Willen der Stadt Garching zu Grunde lagen.

Zu11..

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird klargestellt, dass der Bebauungsplan
nicht durch den VGH aufgehoben wurde, sondern lediglich im Zuge der Normenkontrolle zu
dessen 2. Anderung Zweifel an der Wirksamkeit des Bebauungsplans geduRert wurden.
Sofern im Umweltbericht Bezug genommen wird auf den ,rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.
133" wird diese Formulierung in ,Bebauungsplan 133“ geandert.

b) Landratsamt Minchen, Sachgebiet Naturschutz:

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wurdigung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es werden im Wesentlichen Grinde
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vorgebracht, die bereits im Rahmen des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
am 03.05.2018 entsprechend gewurdigt wurden. An dieser Wurdigung wird im Wesentlichen
festgehalten.

Die Annahme der UNB, dass mit den Zweifeln an der Wirksamkeit des Bebauungsplans 133
auch das Baurecht flir die noch nicht realisierten Bauvorhaben verloren geht, kann so nicht
bestatigt werden. Vielmehr besteht fir die nunmehr entstandenen Baulticken tiberwiegend
ein Baurecht nach § 34 BauGB. Mit dem BP 174 sollen jedoch Planungsziele erreicht
werden, die nicht Gber § 34 BauGB erreicht werden. Deshalb wurde mit dem BP 174 eine
neue Eingriffsbilanzierung erstellt, die auf der Ausgangssituation des BP 133 beruht.

Der Behauptung, dass aufgrund des intensiven Nutzung der Grunflachen im Zentrum des
Bebauungsplanes diese nicht als Kompensationsflachen herangezogen werden sondern nur
als Minderungsmafnahmen einbezogen werden kénnen, wird entgegengehalten, dass diese
Flachen seinerzeit ohnehin nur zu 70 % als Ausgleichsflachen in die Bilanz eingingen. An
dieser damals nicht beanstandeten Bewertung und Berechnung wird festgehalten.

Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes 174 wird nunmehr auch die Herstellung des
Heidekorridors innerhalb von 16 Monaten nach der Rechtskraft umgesetzt. Der Eigentumer
hat sich hierzu im stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Garching verpflichtet.

Zum Erreichen des Entwicklungszieles Niederterrassenheiden auf Kalkschotter,
Lebensraumtyp Halbtrockenrasen auf den Kompensationsflachen im Heidekorridor und auf
externen Flachen werden folgende Herstellungsmalnahmen festgesetzt:

- Keine Verwendung von Standardsaatgut sondern autochthone Heublumensaat mit
Saatgut aus
bestehenden benachbarten Heideflachen

- Beweidung gemal dem vom Lehrstuhl fir Vegetationsdkologie der TU Miinchen
erarbeiteten und ....mit den Naturschutzbehérden abgestimmten Beweidungskonzept

3. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 21.09.2018 (Anlage 3)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wirdigung und Beschlussvorschlag:

Zu 1:

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Dachflachen im GE 6 sowie in der Stralle
.Parkring“ ist iber den vorhandenen Regenwasserkanal in der Strale Parkring mit
Anschluss an den See im Zentrum des Campus gesichert (Bescheid 9.2-5206/He vom
13.04.2006).

Die Dachflachen der Gebaude versickern das anfallende Niederschlagswasser tber
Rohrrigolen auf dem jeweiligen Grundstuck in den Untergrund. Niederschlagswasser der
befestigten AuRenflachen und ZufahrtsstralRen wird soweit moglich tUber die belebte
Bodenzone, ansonsten Uber Rohrrigolen versickert.

Fur alle bestehenden Versickerungsanlagen liegen die Genehmigungen des Landratsamtes
vor. Im Umgriff des Bebauungsplanes sind keine nicht genehmigten Beseitigungsanlagen
vorhanden. Bei den geplanten Gebauden ist, aufgrund der 6értlich anstehenden gut
durchlassigen Kiese, ebenfalls eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstick vorgesehen. Die Art der Versickerung wird entsprechend den
Randbedingungen gewahlt und gemaf den einschldgigen Vorschriften geplant und
beantragt.
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Zu2..

Der Hinweis, dass Flachen des Bebauungsplangebietes und auch Ausgleichsflachen mit
Klarschlamm beschickt sind und auch in Teilbereichen eine Klarschlammdeponie vorhanden
ist, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfuhrung beachtet.

Im nahezu gesamten Uberplanten Gebiet wurden bereits im Jahr 2006 die
Klarschlammablagerun-gen abgetragen. Die Vorgehensweise der Beprobung sowie der
Wiedereinbau des Materials wurden mit dem Landratsamt abgestimmt.

Zur Dokumentation wurden Rasterfelder gebildet und beprobt. Die gutachterliche Begleitung
er-folgte durch das LOTOX Umwelt GmbH & Co. KG, 94327 Bogen.

Die Ergebnisse der Beprobung wurde im Gutachten ,Bodenuntersuchungen auf dem
Grundstlick Fl. Nr. 1796 und 1796/4, Gemarkung Garching®“ vom 03.07.2006
zusammengefasst.

Der genehmigte Wiedereinbau des belasteten Oberbodens (Bescheid vom 26.09.2006, 9.1 —
Az. 176/Br) erfolgte zu Bodenmodellierungen auf den Grundsttcken Flur-Nr. 1767, 1768,
1769, 1804 und 1809, Gemarkung Garching bei Minchen (Ausgleichsflachen) und auf den
Grundstticken Flur-Nr. 1796 und 1796/4, Gemarkung Garching bei Miinchen
(Baugrundstiick).

Das beprobte Gelande gilt seitdem als altlastenfrei.

Far die Freimessung der Flur-Nr. 1797 wurde das Grundstuck im Juni 2017 - in Abstimmung
des

Untersuchungskonzeptes mit dem Landratsamt, Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und Altlasten - beprobt. Die gutachterliche Begleitung und Auswertung
erfolgt durch

die Dr. Zerbes Umwelttechnik (Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG, SG 1 und 2), 85238
Peters-hausen.

Die Auswertung ergab keine Uberschreitung der iberpriiften Werte.

Aufgrund der aktuell geplanten Erweiterung der Bebauung in Richtung Westen wurde im
August 2018 der betroffene Teilbereich des noch nicht beprobten Rasterfeldes 36 auf dem
Grundstuick Flur-Nr. 1796 gebildet (36a) und beprobt. Die gutachterliche Begleitung und
Auswertung erfolgt durch die Dr. Zerbes Umwelttechnik (Sachverstandiger nach § 18
BBodSchG, SG 1 und 2), 85238 Petershausen.

Als Ergebnis der Beprobung werden fiir alle untersuchten Parameter die Z 0 — Werte nach
LAGA M20 eingehalten. Auch nach den bodenschutzrechtlichen Kriterien des Merkblattes
3.8/1 werden alle Hilfswerte 1 (Funktion der Geringfugigkeitsschwelle) eingehalten.

Eine abfallrechtliche oder bodenschutzrechtlich relevante Verunreinigung auf der Sohle in
Bereich

Q 36A ist insofern nicht nachweisbar.

Das Ergebnis wird dem Landratsamt Manchen noch nachgereicht.

Im Zuge der weiteren Bebauung erfolgt eine sukzessive Freimessung von betroffenen und
noch nicht beprobten Rasterfeldern entsprechend der bisherigen Vorgehensweise.

Es wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Feststellung optischer oder organoleptischer
Auffalligkeiten des Bodens, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, unverziiglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen ist (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausflihrung beachtet. Im
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Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass fiir das Bauen im
Grundwasserbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen ist.

Zu4..
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfihrung beachtet.
Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

4. Landeshauptstadt Miinchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Schreiben vom
29.08.2018 (Anlage 4)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde bereits in den
Sitzungen des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 03.05.2018 und 24.07.2018
gewdrdigt. Neue Gesichtspunkte sind nicht vorgebracht worden, auch haben sich in der
Zwischenzeit keine Anderungen der Sachlage ergeben. An der Wiirdigung wird festgehalten.
Anderungen des Bebauungsplanes erfolgen daher nicht.

5. Autobahndirektion Stidbayern, Schreiben vom 06.07.2018 (Anlage 5)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stadt Garching hat, aufgrund der Stellungnahme der Autobahndirektion nochmals eine
gutachterliche Stellungnahme vom Verkehrsgutachter Prof. Dr. Kurzak zu den Auswirkungen
auf die Anschlussstelle Garching -Sud eingeholt. Die Stellungnahme liegt als Anlage 9 bei.
Die Untersuchungen zeigen, dass die sich aus der Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr.
174 "Business Campus" ergebenden Verkehrsbelastungen auf der B 471 und an der AS
Garching —Sud Rampe West nicht mehr abwickelbar sind. Die Leistungsberechnung ergibt
fur den Ist-Zustand 2018 in der Morgenspitze die gute Verkehrsqualitat B und in der
Abendspitze die sehr gute Verkehrsqualitdt A. Nachdem es von 2015 auf 2018 trotz
fortschreitender Bebauung im Business Campus zu keiner Verkehrszunahme auf der
SchleiRheimer Stralde an der Einmindung in die B 471 gekommen ist, reichen die
Leistungsreserven an der Einmindung der Rampe West der AS Garching-Sid auch in
Zukunft aus bei voller Bebauung des Business Campus entsprechend B-Plan Nr. 174.

Da es aber bereits heute Probleme an der Rampe Ost gibt, die durch die fehlende Leistung
in Richtung Garching / Ismaning verursacht werden, stellt Prof. Dr. Kurzak weiter fest, dass
eine Leistungssteigerung an der Kreuzung der B 471 mit der St 2350 (ehemals B 11) schon
lange Uberfallig ist. Eine 2. Geradeausspur Richtung Ismaning im Kreuzungsbereich wirde
eine erste Verbesserung der Situation ergeben. Er sieht hier dringenden Handlungsbedarf.

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist der Ausbau der B471 von Dachau bis Ismaning mit
Prioritdt hoch aufgenommen. Das Staatliches Bauamt Freising fuhrt derzeit entsprechende
Planungen durch.

Die Hinweise zur Kostentragung von Larmschutzmaf3inahmen, zu Erstattungs- und
Entschadigungsanspruchen werden zur Kenntnis genommen.

Werbeanlagen werden ggf. mit der Autobahndirektion Stdbayern abgestimmt. Es wird der
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Hinweis aufgenommen, dass bei jegliche Art von Werbeanlagen, auch wahrend der Bauzeit,
die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort aus sichtbar sind, unabhangig von lhrer
Grolie oder Entfernung zur Autobahn die Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs.
1 Nr. 2 STVO und die Bauverbote bzw. Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG zu prifen sind.

6. Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 28.09.2018 (Anlage 6)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wiurdigung und Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung der unmittelbaren baulichen Umgebung erfolgt nicht.

Im Rahmen des BP-Aufstellungsverfahrens flir den BP 133 wurde die Ausweisung der
inzwischen realisierten Einzelhandelsflachen im SO 1 durch die Héhere
Landesplanungsbehdrde geprift und festgestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung
nicht entgegenstehen. In der damaligen Stellungnahme wurde lediglich die Reduzierung der
Drogeriemarktflachen auf 200 m? gefordert. Dem wurde Rechnung getragen.

Generell bendtigt der Business-Campus eine gut funktionierende Infrastruktur und deshalb
auch entsprechende Einzelhandelsflachen. Im SO 1 sind zudem die Einzelhandelsflachen
entsprechend begrenzt. Eine weitere Festschreibung, dass die Einzelhandelsflachen in der
Verkaufsflache begrenzt werden sollen, ist aus Sicht der Stadt Garching im Hinblick auf eine
gewisse Flexibilitat hinsichtlich der kuinftigen Anforderungen und Bedurfnisse der dort
Beschaftigten nicht zielfuhrend.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

7. Telefonica, Schreiben vom 12.09.2018 (Anlage 7)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme

Rechtliche Wirdigung und Beschlussvorschlag:

Durch den Bebauungsplan sind die Richtfunkstrecken 510556067/68 betroffen, die durch ein
geplantes Gebaude verlaufen. Nach Ricksprache mit der telefonica kdnnen diese nicht
ausfallen und missen umgeplant werden, falls das beabsichtigte Gebaude nicht auf eine
Bauhodhe von max. 15 m beschrankt wird. Dem Grundstlickseigentiimer ist dieser
Sachverhalt bekannt.

Da eine Umplanung méglich ist, ist eine Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
Es wird der Hinweis aufgenommen, dass im Plangebiet Richtfunkstrecken vorhanden ist, die
gdfls. umgeplant werden missen. Der Vorhabentrager wird sich gegeniber der Stadt
verpflichten, eventuell aus der Umplanung entstehende Kosten zu tragen und die Stadt von
samtlichen Anspriichen von Telefonica freizustellen.

8. SWM Service GmbH, Schreiben vom 25.09.2018 (Anlage 8)

Sachvortrag:
Siehe Stellungnahme
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Rechtliche Wirdigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfiihrung
bertcksichtigt. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen werden nicht
beeintrachtigt.

Eine Festsetzung der Versorgungsleitungen zur Sicherung der Leitungsrechte erfolgt nicht
im Bebauungsplan. Hierfir sind mit dem Investor Vereinbarungen zu treffen und die
Leitungsrechte grundbuchamtlich zu regeln.

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht.

C) Sonstige Anderungen:

In § 2 Abs. 1 wird der Satz ,Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von
Garagen und Stellplatzen in Vollgeschossen in gemischt genutzten Gebauden (Parkdecks
mit Buros oder Tiefgaragen unter Burogebauden usw.) gemal § 21 a Abs. 4 Nr. 3 Bau NVO
unbertcksichtigt.“ gestrichen. Solange das Stellplatzgeschoss kein Vollgeschoss ist, wird es
gemal § 20 Abs. 3i. V.m. Abs. 1i. V. m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1997 nicht zur
Geschossflache gezahilt.

Sich geauliert, aber keine weiteren Anregungen oder Einwande vorgebracht haben:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 19.09.2018

- Landratsamt Minchen, Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 17.09.2018

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.09.2018

- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 10.09.2018

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Schreiben vom 22.08.2018
- Gemeinde OberschleiRheim, Schreiben vom 20.08.2018

- bayernets GmbH, Schreiben vom 14.08.2018

- Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt, Schreiben vom 20.09.2018

- Gemeinde Eching, Schreiben vom 20.09.2018

- Vodafone GmbH, Schreiben vom 25.09.2018

Alle nach dieser Wiirdigung erforderlichen Bebauungsplananderungen betreffen nur den
Business Campus. Der Grundstlickseigentimer wurde mit Email vom 07.11.2018 nochmals
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt. Die KG fir Vermdgensverwaltung Garching GmbH &
Co. hat mit Schreiben vom 08.11.2018 mitgeteilt, dass mit den Anderungen Einverstandnis
besteht, so dass der Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Die Verfahrensvermerke werden wie folgt erganzt:
»0. Mit Schreiben vom 07.11.2018 erfolgte die erneute Beteiligung, beschrankt auf die von
den Anderungen betroffene Offentlichkeit und beschrankt auf die geanderten und erganzten

Teile (§ 4a Abs. 3 BauGB).“ Der bisherige Verfahrensvermerk Nr. 5 wird Nr. 6, selbiges gilt
fur die folgenden Verfahrensvermerke, die jeweils um eine Nr. erhdht werden.

Il. BESCHLUSS:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t, dem Stadtrat zu empfehlen, die
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vorstehenden Anregungen entsprechend zu wirdigen und den Satzungsbeschluss zu

fassen.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE:

= zugestellt =4

= als Tischvorlage an den Stadtrat ]

= als Tischvorlage an den (]
Ausschuss

ggf. Anlagen benennen:

Stellungnahmen Anlage 1 mit 9
Stellungnahme Prof. Kurzak vom 18.10.2018
Schreiben Business Campus vom 08.11.2018

ACHTUNG!

ANLAGE(N):

= zugestellt =

» als Tischvorlage an den Stadtrat L]

= als Tischvorlage an den (]
Ausschuss

Diese Vorlage wird von der Stadtverwaltung Garching nicht
bendtigt und deshalb nicht unterstutzt.

Wenn Sie die Beschlussvorlage zusammenstellen wollten,

dann klicken Sie bitte auf ,Vo"

Lebenslauf
(Beratungsverlauf der Vorlage GB 11/439/2018 mit Realisierungsvermerk)

Beschliisse:
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