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Datum: 11.01.2019
Verfasser: Haas Egbert

Neufassung ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS

Beratungsfolge:
Datum Gremium

21.02.2019 Stadtrat

. SACHVORTRAG:

Fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen hat sich die Rechtsgrundlage gedndert. Die neue
Rechtsgrundlage ist seit dem 01.04.2016 die landesrechtliche Bestimmung des Art. 5a Abs. 1 bis 9
KAG i.V. mit der jeweils zu erlassenden ErschlieBungsbeitragssatzung (vgl. Gesetz zur Anderung des
KAG vom 08.03.2016, Gesetz- und Verordnungsblatt S 36)

Der Bayerische Kommunale Prifungsverband (BKV) hat in diesem Zusammenhang auf das neue
Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetags fiir die ErschlieBungsbeitragssatzung (Muster-EBS)
verwiesen. Diese Mustersatzung ersetzt das bisherige Satzungsmuster und entspricht dem aktuellen
Stand von Gesetz und Rechtsprechung. Der BKV gibt an:

,Neben der Angabe der zutreffenden Rechtsgrundlage fiir den Erlass der Satzung bericksichtigt das
Muster insbesondere folgende Punkte:

- Da ErschlieBungsbeitrdage in Bayern nicht auf bundesrechtlicher, sondern auf
landesrechtlicher Grundlage (Art. 5a Abs. 1 bis 9 KAG) erhoben werden, sind im
Satzungsmuster nunmehr alle gemald Art. 2 Abs. 1 Satz 2 KAG fiir eine Abgabensatzung
erforderlichen Mindestinhalte (Schuldner, Abgabetatbestand, Mal3stab, Satz der Abgabe,
Entstehung sowie Falligkeit der Abgabeschuld) ausdriicklich normiert (vgl. etwa §§ 11, 13
Muster — EBS).

- Die Regelung zur Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes (vgl. §6 Muster —
EBS) wurde den Erfordernissen der Praxis entsprechend klar strukturiert, insbesondere ist
danach die Anwendbarkeit der satzungsmaRigen Tiefenbegrenzungsregelung auf
Grundstiicke beschrankt, die vom planungsrechtlichen Innenbereich (§ 34 BauGB) in den
AuRenbereich (§ 35 BauGB) lbergehen; sie findet keine Anwendung auf Grundstiicke, die
vollauf im unbeplanten Innenbereich liegen.

- Das Satzungsmuster enthalt sachgerechte und den Bediirfnissen der Praxis entsprechende
Bestimmungen betreffend die Ablésung des ErschlieBungsbeitrags (vgl. § 15 Muster- EBS).

- Weiterhin enthélt das Satzungsmuster mogliche (nicht zwingende) Bestimmungen tber
BilligkeitsmaRnahmen (vgl. § 16 Muster — EBS; Art. 13 Abs. 5 und Abs. 6 KAG). Ob eine
Gemeinde derartige Bestimmungen in ihre Satzung aufnimmt, liegt grundsatzlich in ihrem
pflichtgemalken Ermessen.

Zudem empfehlen wir daher die bestehende Satzung im nachfolgenden Punkt anzupassen:

Im Interesse der Rechtsklarheit und der Refinanzierbarkeit beitragsfahiger Aufwendungen empfehlen
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wir, den ,gemeinsamen Geh- und Radweg” ausdriicklich in § 2 EBS, der Art und Umfang der
beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen regelt (vgl. auch § 132 Nr. 1 BauGB), aufzunehmen (vgl.
BayVGH, Beschluss vom 17.10.2007, Az. 6 CS 06.1088, sowie BayVGH, Urteil vom 25.10.2006, Az. 6
BV 03.2517, Bay VBI 2007, 143). Dies ist dariber hinaus von Bedeutung, wenn sich ein
ErschlieBungstrager verpflichtet, die im Bebauungsplangebiet vorgesehene ErschlieBungsanlage i.S.
von § 2 EBS auf seine Kosten herzustellen oder herstellen zu lassen.

Wir empfehlen daher aus Griinden der Rechtssicherheit, die ErschlieBungsbeitragssatzung in
Anlehnung an das neue Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetags neu zu erlassen.”

Die Empfehlungen vom BKV wurden beriicksichtigt und die Mustersatzung weitestgehend
Ubernommen. Lediglich in § 6 Nr. 5 und Nr. 9 werden anstelle der It. Mustersatzung vorgegebenen
2,6 m fir die Errechnung der Vollgeschosse in Wohn- und Mischgebieten 2,7 m festgelegt. Da die
durchschnittliche Raumhohe real groRer als 2,7 m ist.

In § 16 wird ein Billigkeitserlass geregelt, der in der alten Satzung nicht vorhanden war. Die Héhe des
Beitrags der erlassen werden kann, muss von der Stadt festgelegt werden. Mit ,max. einem Drittel”
ist der hochst mogliche Wert nach der Mustersatzung vorgegeben. Diese 1/3 stehen nun in der zu
beschlieBenden Satzung im § 16 Abs. 2.

Die Satzung tritt am 01.03.2019 in Kraft, wenn die Vorlage durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
21.02.2019 beschlossen wird.

Die zu beschlieBende Satzung sowie die alte Satzung liegen der Beschlussvorlage als Anlagen bei.

Der Stadtrat wird gebeten die vorliegende ErschlieBungsbeitragssatzung — (EBS) zu beschlieRen.

Il. BESCHLUSS:
Derr Stadtrat beschlieRt die ,Satzung der Stadt Garching b. Miinchen lber die Erhebung eines

ErschlieBungsbeitrages (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) Vom 21.Februar 2019“ in der
vorliegenden Fassung mit einem in Kraft treten zum 01.Marz 2019.

lll. VERTEILER:

BESCHLUSSVORLAGE: ANLAGE(N):
= als Tischvorlage [] = als Tischvorlage []
Anlagen: ErschlieBungsbeitragssatzung vom Oktober 2014

neue Erschliefungsbeitragssatzung vom 21.02.2019
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Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)
Vom 21.02.2019

SATZUNGDER STADT GARCHING B. MUNCHEN UBER DIE ERHEBUNG VON
ERSCHLIERUNGSBEITRAGEN (ERSCHLIERUNGSBEIRAGATZUNG — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit
Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Baugesetzbuch (BauGB)
erlasst die Stadt Garching bei Miinchen folgende Satzung:

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt
ErschlieRungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
Bis zu einer StraRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte
Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 0,7 - 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0- 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0-1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl (iber 2,0 270m

5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 - 6,0 25,0 m
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c) mit einer Baumassenzahl Giber 6,0 27,0m

I fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwe-
ge; Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 5 m,

Il. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstraen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 KAG) bis zu einer Breite
von 27 m,

1. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Ill sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. lll genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen,

V. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfla-
chen,

V. flr Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehoren insbesondere die Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkérpers einschlieRlich des Unterbaues, der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Herstellung von Radwegen,

f) die Herstellung von Gehwegen,

g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

h) die Herstellung von Mischflachen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

j) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,

k) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

[) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger Mal3-
nahmen in Natur und Landschaft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermaogen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRe entstehen, die Gber die Brei-
ten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.
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(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fiir den erforderlichen
Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt. Die
Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die Erschlie-
Bung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. ll), fir SammelstraRen (§ 2 Abs. 1
Nr. lll), fur Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), flir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und flir Immissions-
schutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten StralRen, Wegen und Plat-
zen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der Full- und Wohnwege, der SammelstraRen,
Parkflachen, Griinanlagen oder Imissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StrafRen,
Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die FuB- und Wohnwege, die Sammelstralien,
Parkflachen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen ab-
gerechnet.

§ 4 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

§ 5 Gemeindeanteil

Die Stadt Garching b.M. tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte Erschliefungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 5) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) nach
den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulds-
sig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 5) auf die
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Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, indem die Grundstiicksflaichen mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. beieingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine

oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres
Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von §
30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbe-
planten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstdndig im unbeplanten Innenbereich
(§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Ein-
tragung im Grundbuch ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuRenbereich (§
35 BauGB), die Grundstlicksflache, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den AulRenbe-
reich (§ 35 BauGB) libergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und
AuBenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der Erschlieungs-
anlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
malRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmaoglichkeit oder die mit einer unter-
geordneten baulichen Nutzungsmaglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt
werden oder genutzt werden dirfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dau-
erkleingarten, werden mit 0,5 der Grundstticksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine hochstzulassige
Gebadudehohe in Form der Wand- oder Firsthéhe aus, so gilt diese geteilt durch 2,7 m in Wohn- und
Mischgebieten, geteilt durch 3,5 m in Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide Hohen festgesetzt,
so ist die hochstzuldassige Wandhdhe maRgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl
noch die hochstzuldssige Gebdaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthohe fest, so findet Abs. 8 An-
wendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese zu-
grunde zu legen.

7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als eingeschossig be-
baubare Grundstlicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der
Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mafRgebend
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1. bei bebauten Grundstiicken die Héchstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Gber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeober-
flache liegen und lber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m
haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindes-
tens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden
je angefangene 2,7 m (in Wohn- und Mischgebieten), bzw. 3,5 m (in Gewerbe- und Industriegebie-
ten) Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstilick mit einer Kirche bebaut,
so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fir Tlirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auler Gberwiegend gewerblich genutzten Grundsti-
cken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewer-
be- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstlicke, die (iberwiegend gewerblich ge-
nutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhéhen. Als gewerblich
genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie (iberwiegend Geschafts-, Biliro-, Praxis-,
Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Rdaume beherbergen oder in zuldssiger Weise
beherbergen dirfen.

§ 7 Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Flr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflaiche bei Abrechnung jeder Erschliefungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsan-
lage erhoben wird und Beitrdge fiir weitere Anlagen zu deren
erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erho-
ben worden sind oder erhoben werden,

2. flr Grundstilicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie flir Grundstlicke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich
genutzt gelten.
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§ 8 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5. die Gehwege zusammen oder einzeln,
6. die gemeinsamen Geh- und Radwege,
7. die unselbststandigen Parkplatze,

8. die Mehrzweckstreifen,

9. die Mischflachen,

10. die SammelstraBen,

11. die Parkflachen,

12. die Grinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und

14. die Entwdsserungseinrichtungen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
die Stadt fest.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Plitze sowie Sammelstralen und Parkflachen
sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitli-
cher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StralRe.

(2) Geh- und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und
gegeneinander (auller bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau auf-
weisen.

(3) Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.
(4) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Erschliefungs-

anlagen gehoren alle MaBnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit die Stadt das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.
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§ 10 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebie-
ten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11 Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fiir Teilbetra-
ge, sobald die MaRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Ubernahme durch die Stadt.

§ 12 Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hé6he des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 13 Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentimer
des Grundstiicks ist. Ist das Grundstilick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte
anstelle des Eigentliimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner;
bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentliimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 14 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§ 15 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost werden
(Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht. Die Hohe des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieRungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende ErschlieBungsbeitrag
das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des Ablésungsbe-
trages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und
unter Anrechnung des gezahlten Ablosungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen gezahl-
tem Abldsungsbetrag und Ausbaubeitrag zu erstatten.
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§ 16 Billigkeitserlass

(1) Die Gemeinde kann ErschlieBungsbeitrage bis zur Halfte des nachzuerhebenden Betrags erlassen,
wenn ein fur diese ErschlieBungsmaBnahme ergangener endgiltiger StraRenausbaubeitragsbescheid
bestandskraftig geworden ist.

(2) Die Gemeinde kann ErschlieBungsbeitrdge in Hohe von maximal 1/3 des zu erhebenden oder be-
reits erhobenen Betrags erlassen, sofern seit dem Beginn der erstmaligen technischen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen mindestens 25 Jahre vergangen sind und die Beitragspflichten im Zeitraum
vom 1. April 2012 bis 31. Marz 2021 entstanden sind oder entstehen.

§ 17 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.Mérz 2019 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
30.10.2014 auRer Kraft.

Garching b. Miinchen, 21.02.2019
Stadt Garching b. Miinchen

Siegel

Dr. Dietmar Gruchmann
Erster Blrgermeister
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Aufgrund von Art. ba Abs. 1 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04. April 1993 (GVBI S. 264, BayRS 2024-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Mérz
2014 (GVBI S. 70) in Verbindung mit § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli
2014 (BGBI | S. 954) und Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeinde-
ordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI S. 286), erlésst die Stadt Garching
b. Minchen folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt
Garching b. Mdnchen ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 127 1f.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. die &ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer
StralRenbreite
(Fahrbahnen,

Radwege und
Gehwege) von
1.1 Wochenendhausgebieten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7.0m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten

mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

1.3 Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebie-
ten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) einer Geschossflachenzahl bis 0,7 - 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 1256 m
c)  mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,0- 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossfidchenzahl Uber 1,6 23,0m

1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 200m
b) mit einer Geschossfladchenzahl Uber 1,0- 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,6 - 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl Gber 2,0 27.0m
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1.5 Industriegebieten

a)  mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b)  mit einer Baumassenzahl (ber 3,0 - 6,0 250m
¢) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27.0m;

erschlief3t die Anlage Grundsticke in mehreren Gebieten, mit unterschiedlicher Bebaubarkeit oder mit
unterschiedlichen Geschossfldchen- bzw. Baumassenzahlen und ergeben sich dadurch unterschiedli-
che Strafenbreiten, so ist der gréRte Wert fir die gesamte Anlage maRgeblich; diesbezlglich steht
der Anlage der Abschnitt einer Anlage gleich,

2 die &éffentlichen, aus rechtlichen oder tats&chlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
baren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2
Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5,0 m,

3. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammel-
strafen innerhalb der Baugebiete (8§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGRB) bis zu einer Breite von 27,0 m,

4, Parkflachen,
al die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 5,0 m,
b)  soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflichen,

B, Grlinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber unter
Berlcksichtigung des Art. 5a Abs. 1 KAG, nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrech-
nungsgebiet (8 5) liegenden Grundstlicksflachen.

6. Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieSungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 gehéren inshesondere die Kosten fir

den Erwerb der Grundfl&chen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des Stralenkérpers einschlieRlich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Radwege,

die Blrgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

§ den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

0. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
1. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

g (b

—20ONO oA

(3) Der Erschliellungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die Teile

der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRe entstehen, die Uber die
Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

Seite | 2



UNIVERSITATSSTADT

GARCHING.

| Satzung der Stact Garching b. Miinchen (iber die Erhebung
eines ErschlieRungsbeitrages
(ErschlieBungsheitragssatzung - EBS)
Vom 30. Oktober 2014

A

(6) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fiir den erforderli-
chen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsféhig.

§3
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) 'Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird fUr die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
“Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir die Erschlie-
Rung der Grundstlcke eine Einheit bilden, ermitteln.

§4
Anteil der Stadt

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

'Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet.
*Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von der ErschlieRungseinheit erschlossenen
Grundstlcke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieRungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes
(& 5) nach den Grundsticksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Stadt (8§ 4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) verteilt, indem die Grundsticksflachen
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf
denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0,
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres Vollgeschoss 0,3.

(3) Als Grundstlicksflache gilt:

s bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fldche, die der Ermittlung der zulas-
sigen Nutzung zugrunde zulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt,
die tatsédchliche Grundsticksfliche bis zu einer Tiefe von 50,0 m, gemessen von der
der ErschlieRungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung (ber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
maftgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.
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(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden oder genutzt werden dirfen (z. B. Friedhéfe, Kirchengrundstiicke,
Freibader, Sportplétze, Kleingartengelénde), werden mit dem Nutzungsfaktor 0,5 in die Verteilung
einbezogen.

(6) 'Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuléssige Zahl
der Vollgeschosse. ?Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl
die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. 3Bruchzahlen werden auf die n&chstfolgende volle Zahl aufge-
rundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréfRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde
zu legen.

(7) 'Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstlcke. ?Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Volige-
schosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundsticken der nahe-
ren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mafRgebend. Vollgeschosse im Sin-
ne des Satzes 1 bestimmen sich nach Art. 2 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI S. 433).

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden
je angefangene 3,6 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

(10) 'Werden in einem Abrechnungsgebiet (&8 5) auRer Uberwiegend gewerblich ge-
nutzten Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir
die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, und Industriegebieten sowie fir die Grundstiicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H.
zu erhdhen. *Satz 1 gilt bei der ErschlieBung durch selbststandige Grinanlagen mit der MaRgabe,
dass fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundsticke, die
uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu
vermindern sind. 3Als Uberwiegend gewerblich genutzt gelten auch Grundstiicke, wenn sie (berwie-
gend Geschéfts-, Buro-, Praxis-, Verwaltungs-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte
Raume beherbergen.

(11) "Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur
mit zwei Dritteln anzusetzen.
2Das gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrige
far weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch

nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. far Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die (iber-
wiegend gewerblich genutzt werden.
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§7
Kostenspaltung

'Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die befestigten Flachen,

die Grlnanlagen,

! die unbefestigten Flachen,

0. die Beleuchtungseinrichtungen,

1. die Entwésserungseinrichtungen

ooy DO HOROL B GRS

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. 2Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt
fest.

§8
Merkmale der endaiiltigen Herstellung der ErschlieRunasanlagen

(1) Die Erschliefungsanlagen nach § 2 Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 sind endgliltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,

3 Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StralRe.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grlinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fldchen gértnerisch gestaltet sind.

{4) Verkehrsberuhigte Straflen sind endgiiltig hergestellt, wenn die befestigten Flichen ent-
sprechend Abs. 1 hergestellt und die unbefestigten Flachen entsprechend Abs. 3 gestaltet sind.

(8) Zu den Merkmalen der endgdiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 4 genannten Erschlie-
Bungsanlagen gehdren alle Malinahmen, die durchgefiihrt werden mussen, damit die Stadt das Ei-
gentum oder eine Dienstbarkeit an den fUr die ErschlieRungsanlage erforderlichen Grundstiicken er-
langt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bau-

gebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Er-
schliefungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

'Der ErschlieRungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost werden (8
133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). ?Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. 3Die Héhe des Ablé-
sungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01. Dezember 2014 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung Uber die ErschlieRungsbeitrage vom 23. Mérz 1989

auler Kraft.

Garching, den 30. Oktober 2014

Bekanntmachungsvermerk

Die vorstehende Satzung wurde ab 56’{02014 in der Verwaltung der Stadt Garching b.M., Zimmer
1.26, zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an der Amtstafel der Stadt Gar-
ching b.M. hingewiesen. Die Anschlage wurden am <. 5...7¢7- 2014 angeheftet und am
2472712014 wieder entfernt.

Die Satzung ist am 01.11.2014 in Kraft getreten.

St unchen, 01.11.2014

Dr. Dietmar
Erster Blrg
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